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VYROK KONVERZE UP Sulice po zméné ¢.2 - 10/2023

ZMENA C. 4 UZEMNIHO PLANU SULICE
KONVERZE DLE JEDNOTNEHO STANDARDU

1.1 TEXTOVA CAST — VYROK

UZEMNI PLAN SULICE SE UPRAVUJE DLE VYHLASEK V PLATNEM ZNENI € 500/2006 Sh. A

€. 501/2006 Sb. DO JEDNOTNEHO STANDARDU UZEMNI DOKUMENTACE TAKTO:

1.

V kapitole 1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi se odstavec:

,Zastavéné uzemi se vymezuje timto tzemnim planem a jeho zménou ¢&. 2. Hranice zastavéného
Uzemi je vymezena v souladu s § 58 zakona 183/2006 Sb. a zachycuje stav podle katastralni mapy
k 6. 6. 2022. Je zakreslena v hlavnim vykresu.*

nahrazuje odstavcem:

,Zastavéné Uzemi obce Sulice bylo vymezeno k 31.8.2023 dle § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu pfi konverzi UP Sulice dle Jednotného standardu uzemné
planovaci dokumentace dle &asti IV. vyhlasky €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a o zpUsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti.”

V kapitole 3. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE se v odstavci 3.1.1.3 OBCANSKE VYBAVENI

rudi v 1. vét& oznaceni navrhu lokality “a H24", v lokalité jiZ byla realizovdna matefska Skola.

V kapitole 3. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE se v odstavci 3.1.1.7 VEREJNA

PROSTRANSTVI nahrazuje nazev ,verejna prostranstvi PV novym nazvem vefejna prostranstvi
vSeobecna PU.

V kapitole

NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE, podkapitole 3.2 VYMEZENI

ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY se nahrazuje tabulka s plochami zmén a
pfestavby touto tabulkou, kde jsou vypustény neobsazena C&isla lokalit a méni se oznaceni ploch:
zeZVnaZU,zPVnaPU,zDSDnaDU,zOMnaOK, z TInaTW, ze ZS na ZZ.

rozvojova
plocha

funkce

vyméra [m?]

dimenzovani

pfiklad vyuziti

H-02

1688

nebytové funkce, administrativa, obchodni plochy do
1000 m?, sluzby

H-03

1597

nebytové funkce, administrativa, obchodni plochy do
1000 m?, sluzby

H-10

793

vefejna parkova zelen, détské hristé

552

vefejna parkova zelen, détské hristé

H-13

1008

vefejna parkova zelen, détské hristé

H-14

586

vefejna parkova zelen, détské hfisté

H-15

374

vefejna parkova zelen, détské hfisté

H-17

4012

3RD

drobna vybavenost, sluzby, stravovani, ubytovani do 20
Gzek

H-18

8 639

8 RD
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rozvojova

plocha funkce vyméra [m?] dimenzovani priklad vyuziti
H-19 BI 3 895 4 RD
H-20 Bl 17 504 17 RD
drobna vybavenost, sluzby, stravovani, ubytovani do 20
H-21 SV 11 671 11 RD] lizek
H-22 ov 1925 objekt vefejného vybaveni nespecifikovany
H-23 PU 1036 vefejné prostranstvi
H-25 Bl 4 499 4 RD
H-26 BI 1458 1RD
H-27 Bl 5 640 5RD
H-28 BH 1948 1 BD | bytovy diim
H-29 BH 2809 2 BD| bytové domy
H-30 BI 3485 3RD
H-31 BI 3117 2RD
drobna vybavenost, sluzby, stravovani, ubytovani do
H-32 SV 3816 3 RDJ 20 luzek
H-34 BH 964 1 BD | bytovy dim
H-35 ZU 993 verejna parkova zelen, détskeé hristé
H-38 -PU 900} efejna zelen, pési propojeni
efejné prostranstvi s détskym hfistém, méstskym
H-41 ZU 4000} Imobilidfem a informacnim systémem
S-01 Bl 15 372 15 RD
S-02 Bl 3426 3RD
S-03 Bl 19 628 18 RD
S-04 Bl 16-760) 15-RD|
S-05 7U 8 981 vefejna parkova zelefi, détské hfists
S-06 zU 6 862 vefejna parkové zelefi, détské hiists
S-07 BI 5413 5RD
S-08 BI 8 672 8 RD
S-09 Bl 2501 2 RD
S-10 Bl 3034 3 RD
S-12 drobna vybavenost, sluzby, stravovani, ubytovani do 20
SV 9988 9 RD| llZzek
S-15 ZU 3 243 vefejna parkova zelen, détské hristé
S-16 ZU 2606 verejna parkova zeler, détské hristé
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rozvojova

plocha funkce vyméra [m?] dimenzovani pfiklad vyuziti
S-17 SV 9498 9 RD| drobna vybavenost, sluzby, stravovani, ubytovani do 20
lbzek
S-20 SV 2982 2RD
S-21 BI 37 420 33 RD] . . . .
izolaCni ochranna zelen
S-22 Z0 2761
S-23 Bl 1360 1RD
S-24 Bl 4 840 8 RD
S-25 Zu 954 vefejna parkova zelen, détské hfisté
S-26 Bl 5 700 5 RD
S-27 Zu 186 vefejna parkové zelefi, détské hiists
S-28 Bl 11 363 11 RD
S-29 BI 105
S-30 Bl 5106 5RD
S-31 ZU
713 vefejna parkova zelen, détské hristé
S-32 sV 3231 3RD ldﬂr;é:)kna vybavenost, sluzby, stravovani, ubytovani do 20
5-33 Bl 2100 2RD
S-34 ov 300 { obecni urad
S-35 PU 1200 -| détské hristé, verejné prostranstvi
S-36 SR 660 1RD
S-37 VD 1300 | drobna stavebni vyroba a sklad
S-38 (22-5) ov 1233
M-01 DU 1029 parkovaci plocha pro hibitov
M-02 OH 4090 hibitov
M-04 Z0 3970 izolaéni ochranna zelen
drobna vybavenost, sluzby, stravovani, ubytovani do 20
M-05 SV 14 034 14 RD| lGzek
M-06 Bl 55 407 50 RD
M-07 Zu 11 380 vefejna parkova zelefi, détské hists
M-08 jizdarna, provozy souvisejici s vycvikem jizdy na koni,
0S 3 527 ustajeni koni pro vycvik pfip. jina sportovisté, Satny
M-11 Bl 2073 3RD
M-13 Z0 7 501 izolaCni ochranna zelen
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rozvojova B 2 : L . iy
plocha funkce vyméra [m?] dimenzovani pfiklad vyuZiti
M-15 Z0 5026 izolaéni ochranna zelen
M-16 nebytové funkce, administrativa, obchodni plochy do
OK 1825 1000 m?, sluzby
M-17 Bl 17 118 16 RD
M-18 BI 2063 2 RD
0K nebytové funkce, administrativa, obchodni plochy
M-19 } 3647 do1000 m?, sluzby
M-20 Bl 15 840 12 RD
M-21 20 4 400 izolaCni ochranna zelen
M-22 BV 1900 1 RD
M-23 BV 1200 1 RD
M-25 Z0 1100 ) ochranna a segregacni zelen
M-26 OK 5330 ) penzion 20-30 lGzek
N-01 Bl 2271 2 RD
N-02 Bl 3263 3 RD
N-03 Bl 7594 7 RD
N-06 Bl 2276 3RD
N-08 Bl 2612 2 RD
N-09 ZU 382 vefejna parkova zelefi, détské hFists
N-10 ZU 1267 vefejna parkova zelefi, détské hiists
N-11 ~ZU 300 vefejna parkova zeleri, détské hristé
N-12
BI
4340 3 RD
N-13 Bl 1206 1RD
N-14 Bl 5576 6 RD
N-15 ZU
328 vefejna parkova zelen, détské hristé
N-16 Bl 8145 6 RD
N-17 zU
434 vefejna parkova zelen, détské hristé
N-18 Bl
6499 5RD
N-19
BI
9144 8 RD
N-21
BI
403 1 RD
N-22
-ZU . )
340 verejna parkova zelen, détskeé hristé
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rozvojova

plocha funkce vyméra [m?] dimenzovani pfiklad vyuziti

N-23

BI

2 945 3 RD

N-24 2U

- 284 vefejna parkova zelen, détské hristé
N-25 0S 4819 hiits, klubovna, Satny, obderstveni, zajmova &innost

VAV . . et v
N-27 4 004 vefejna parkova zeleri, détské hfisté
N-29 BI 12 600 12 RD
N-30 BI 915 1RD
N-33 OK 1800 - rozsifeni hotelu
N-34 PU 2800 - vefejné prostranstvi s détskym hfistém
N-35 PU 800 ) .\/erejnevprf)stranstw s méstskym mobilidfem a

informaénim systémem
N-36 PU 700 - vefejné prostranstvi s détskym hfistém
N-37 BI 1500 1RD
N-38 (Z22-1) (O 912 -
N-39 (Z2-3) ZZ 11 500 -
Z2-01 Bl 1232 1RD
2-04 ZU 7775 vefejna parkova zelefi, détské hiisté
Z-05 ZU 16 142 vefejna parkova zelen, détské hfisté
2-06 BI 1695 1RD
207 BI 1390 1RD
Z-08 BI 2455 2RD
Z-09 0S 4 281 hfisté, klubovna, Satny, ob&erstveni, zajmova ¢innost
. sV 1351 1RD drob:nva vybalvenostv, ;Iu'zby, stravovgm, ubyt.o.vanl dg 20
IUZek, objekt vefejného vybaveni nespecifikovany

2-12 Bl 1994 2RD
Z-14 Bl 925 1RD
Z-15 BI 4817 3RD
Z-16 Bl 2 471 2RD
517 sV 2958 > RD drobna vybavenost, sluzblé,zsetkravovam, ubytovani do 20
Z-18 BI 4100 2RD
Z-20 ov 6 000 - ZS, sportovni plochy, parkovani
Z-21 SR 300 - zrueni cesty
7-22 ZU 800 - doplnéni verejné zelené u ZS




VYROK KONVERZE UP Sulice po zméné ¢.2 - 10/2023

rozvojova B 2 : - .
plocha funkce vyméra [m?] dimenzovani piklad vyuZiti
7-23 (Z2-4) TW 2964

V grafické ¢asti jsou zastavitelné plochy oznadeny v atributové tabulce (ve sloupci Id) pismenem Z,
plochy zmén v krajiné jsou v této tabulce oznaceny K.

5. V kapitole 4.3 NAVRH OBCANSKEHO VYBAVENIVEREJNE INFRASTRUKTURY jsou

vypustény neobsazena Cisla a oznaceni ploch z tabulky ploch, kde se zaroveri méni oznaceni

funkce jednotlivych ploch dle nové
zOMnaOK, z TIna TW.

ho standardu takto: ze ZV na ZU, z PV na PU, z DSD na DU,

V kapitole 5.2 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, JEJi OCHRANY A NAVRH MIiSTNIiHO

UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICK

E STABILITY se v &asti Interakéni prvky upravuje véta:

,V Gzemi jsou vymezeny Interakéni prvky dopliiujici skladebné &asti USES:*

na

,V Uzemi jsou vymezeny Interakéni prvky jako opatfeni pro zvySovani retencnich schopnosti uzemi*.

6. V kapitole 6.2 OBECNE ZASADY PRO STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

s rozdilnym zpusobem vyuziti a podminek prostorového usporadani se doplfiuje v ¢lanku 14)

na konec prvi véty: a jiné vyrobny elektrické energie z obnovitelnych zdroju o celkovém

instalovaném vykonu do 1 MW

7. V kapitole 6.3 PLOCHY S ROZDi

LNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PODMIMNKY JEJICH VYUZITi

A PROSTOROVVE USPORADAN

= Rusi se_bez nahrady posledni &ast prvni véty vrozsahu: ,jsou rovnéz ve své strukture

kompatibilni se standardem Ml

= Vseznamu druhd ploch se d
infrastruktura® se nahrazuje vyr

Nlu

opliuje nazev smisené o slovo obytné, oznaceni “dopravni
azem doprava, doplfiuje se nova plocha technicka infrastruktura

a oznaceni TW, TE, TO. Upravuji se zkratky oznaceni nékterych ploch nasledovné: ze ZV na

ZU,z PVnaPU, zDSD na DU

, Z OM na OK

=V tabulkach vyuziti ploch se méni a doplfiuji nazvy a funkéni vyuziti nasledovné:

o BH -zména nazvu z ,bydleni v bytovych domech” na bydleni hromadné
- doplnéni pfipustného vyuziti: vefejné prostranstvi

mistni dopravni a technicka infrastruktura
zeleri a méstsky mobiliaF

détské hfisté

malé vodni plochy a toky

o Bl -zména nazvu z ,bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské domech” na

bydleni individualni

- zruSeni poznamky: ,Pozn.:Plocha ozna&. S-04 musi byt odclonéna od
sousedni funkéni plochy*
- doplnéni pfipustného vyuziti: vefejné prostranstvi

mistni dopravni a technicka infrastruktura
zelen

détské hristé

malé vodni plochy a toky
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BV - bydleni venkovské
- doplnéni pfipustného vyuziti: vefejné prostranstvi
mistni dopravni a technicka infrastruktura
zelen
détské hristeé
malé vodni plochy a toky
Rl - zména nazvu z , rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci* na rekreace
individualni
- doplnéni pfipustného vyuziti: vefejné prostranstvi
mistni dopravni a technicka infrastruktura
zelen
détské hiisté
malé vodni plochy a toky

OV - zména nazvu z ,oblanské vybaveni — vefgjna infrastruktura® na obc&anské
vybaveni vefejné
- doplnéni pfipustného vyuziti: stavby a zafizeni pro spravu uzemi
Informacni centrum
détské hristeé
malé vodni plochy a toky

OM - zména zkratky na OK,
- zména nazvu z , obéanské vybaveni —ostatni zafizeni mala a stfedni“ na
obcCanské vybaveni komeréni

- doplnéni pfipustného vyuziti: parkovaci plochy, hromadné garaze
technicka infrastruktura
vystavni plochy
détské hristeé
sportovni zafizeni a plochy
vodni plochy

OS - zména nazvu z ,obCanské vybaveni — télovychovné a sportovni zarizeni“ na
ob&anské vybaveni — sport
- doplnéni pfipustného vyuZiti: plavecké bazény
rehabilitacni zafizeni
dopravni a technicka infrastruktura
zelen
détské hristé
vodni plochy a toky

PV - zména zkratky na PU,
- zména nazvu z ,, vefejné prostranstvi‘ na vefejné prostranstvi vSeobecné
- doplnéni pfipustného vyuziti: détské hristé
rekreaéni zafizeni a plochy
vodni plochy a toky

SV - zména nazvu z ,, plochy smiSené obytné“ na smisené obytné
- doplnéni pfipustného vyuziti: vefejné prostranstvi
mistni dopravni a technicka infrastruktura
zelen
détska hiisté
vodni plochy a toky
SR - zména zkratky na SU,
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- zména nazvu z ,plochy smisené obytné — rekreacni“ na smiSené obytné

vSeobecné

- doplnéni pfipustného vyuziti: zelen

vodni plochy a toky

- zru8eni v odstavci pfipustné vyuZiti v prvni fadku slovo sportovni

o DSK - zména zkratky na DU,

- zména nazvu z ,dopravni infrastruktura — silniéni - komunikace* na

doprava vSeobecna

- doplnéni pfipustného vyuziti: chodniky

o DSD - zména zkratky na DS,

péSi a cyklistické stezky
hipostezky
ucelové komunikace

- zména nazvu z ,dopravni infrastruktura — silniéni doprovodné funkce* na

doprava silniéni

- doplnéni hlavniho vyuZiti: silnice I., II. a lll. tfidy
- doplnéni pfipustného vyuziti: chodniky (na silnicich Ill. tfidy a mistnich

o

komunikacich)
technicka infrastruktura

Ti plochy technické infrastruktury se rusi a nahrazuji se plochami TW, TE, TO

TW

vodni hospodarstvi

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

Plochy aredlu a technickych zafizeni na
vodovodech a kanalizacich

PRIPUSTNE VYUZITi:

stavby a zafizeni technické infrastruktury
(v€. nakladani s odpady),

mistni dopravni a technicka infrastruktura
stavby a zafizeni pro dopravu v klidu
pfimo souvisejici s hlavnim vyuzitim
dopliikove vybaveni pro pracovniky
vykonavajici ¢innost souvisejici s hlavnim
vyuzitim v€etné administrativy a udrzby
stavby a zafizeni pro udrzbu obce
ochranna a izolacni zelen

vodni toky a nadrze

PODMINKY PROSTOROVEHO

USPORADANI

Moznosti oplocovani: ne, s vyjimkou
pripadu, kdy oploceni vyzaduje
specialni predpis

max. zastavéna plocha pozemku:
80% vc&etné zpevnénych ploch

10
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VYJIMECNE PRIPUSTNE:

Plochy a zafizeni telekomunikacnich
zarizeni

a spojl véetné potfebné technické a
dopravni

infrastruktury

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veskere stavby a vyuZiti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

MAX. VYSKA MIN.% ZELENE.....20

Upriesnujici podminky:

- podminkou vystavby v lokalitach Z2-2 (COV Nebrenice) a Z2-4 (COV Zelivec) je
prokazani splnéni limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb z provozu
téchto lokalit u nejbliz8i stavajici i budouci obytné zastavby

TE

energetika

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

Plochy arealu a technickych zafizeni na
energetickych sitich

PRIPUSTNE VYUZITI:

mstni dopravni a technicka infrastruktura
stavby a zafizeni technické infrastruktury
(v€. nakladani s odpady),

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu
pfimo souvisejici s hlavnim vyuzitim
doplikové vybaveni pro pracovniky
vykonavajici €innost souvisejici s hlavnim
vyuzitim v€etné udrzby

ochranna a izolaéni zelen

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veskere stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

v nezastavéném i zastavéném uzemi
nejsou povoleny na pozemcich
fotovoltaické a vétrné elektrarny ani jiné
vyrobny elektrické energie z obnovitelnych
zdroju o celkovém instalovaném vykonu do
1 MW

PODMINKY PROSTOROVEHO

USPORADANI

Moznosti oplocovani: ne, s vyjimkou
pripadd, kdy oploceni vyzaduje
specialni predpis

max. zastavéna plocha pozemku:
80% vc&etné zpevnénych ploch

MAX. VYSKA
(m)....9

MIN.% ZELENE.....20

11
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TO

nakladani s odpady

POZNAMKA:

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky a plochy stavem a technické
infrastruktury pro ukladani, likvidaci a
recyklaci odpadu

PRIPUSTNE VYUZITi:

stavby a zafizeni technické infrastruktury
stavby a zafizeni pro dopravu v klidu
pfimo souvisejici s hlavnim vyuzitim
dopliikove vybaveni pro pracovniky
vykonavajici ¢innost souvisejici s hlavnim
vyuzitim v€etné administrativy a udrzby
plochy a zafizeni pro udrzbu obce
ochranna a izolacni zelen

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

Plocha M-14 bude vyuzivana vyhradné pro
deponii a zpracovani biologického odpadu,
pfipadné stavby a zafizeni musi pfimo
souviset s touto funkci. Jakékoli jiné vyuZziti

PODMINKY PROSTOROVEHO

USPORADANI

Moznosti oplocovani: ne, s vyjimkou
pripadl, kdy oploceni vyzaduje
specialni predpis

max. zastavéna plocha pozemku:
80% vcetné zpevnénych ploch

této plochy je nepfipustné

MIN.% ZELENE.....20

Upresnujici podminky:

- rozSifeni plochy nebo Upravy kompostarny (M-24) v€etné zmén technologie je
podminéno pfedlozenim hlukové studie a navrhem potiebnych opatfeni pro spinéni

limitd hluku

- v izolaéni zeleni (M-25) mohou byt umistény protihlukova opatfeni pfipadné také podél

komunikace 11/603 na pozemku investora

o VD -zména nazvu z ,vyroba a skladovani — drobna Femesina vyroba“ na vyroba drobna

a sluzby

- doplnéni pfipustného vyuziti: malé vodni plochy a toky

zafizeni vyroby a sluzeb souvisejici s hlavnim
vyuzitim

o VZ-zména nazvu z ,vyroba a skladovani — drobna femesina vyroba“ na vyroba drobna

a sluzby

- doplnéni pfipustného vyuziti: malé vodni plochy a toky

zafizeni vyroby a sluzeb souvisejici s hlavnim
12
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vyuzitim
vodni plochy a toky
o 2V - zména zkratky na ZU,
- zmeéna nazvu z ,zelen na verejnych prostranstvich na zeleri vSeobecna
- zména hlavniho vyuziti z ,parky a parkové upravena zeleri tvorici souvislé
plochy jako soucast verejnych prostranstvi, doprovodna a liniova zeleri“ na
plochy v zastavéném Uzemi s pfevazujicim nelesni vegetace
- doplnéni pfipustného vyuziti: izolani a ochranna zelen

vodni plochy a toky
- doplnéni nepfipustného vyuziti: mimo parkovisté pro télesné postizené

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

o ZO - doplnéni nepfipustného vyuziti: veSkeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuZziti

o ZS - zména zkratky na ZZ,
- zména nazvu z ,zeleri soukroma vyhrazena® na zelen — zahrady a sady
- zména hlavniho vyuZiti — doplfiuje se sady
- doplnéni pfipustného vyuziti: terénni upravy a opérné zdi
- doplnéni nepfipustného vyuZiti: veSkeré stavby a wvyuZiti, které
neodpovidaji vySe uvedenému vyuziti

o VV - zména zkratky na WU,
- zména nazvu z ,plochy vodni a vodohospodarské“ na vodni a
vodohospodaiské vSeobecné
- doplnéni nepfipustného vyuziti: veskeré stavby a vyuziti, které
neodpovidaji

o NZT - zména zkratky na AP.t,

- zména nazvu z ,plochy zemédélské — trvaly travni porost‘ na pole a trvalé
travni porosty — trvalé travni porosty

- zména hlavniho vyuziti: z ,monofunkéni plochy trvalého travniho porostu®
na produkéni plochy ZPF uzZivané pifevazné jako louky a pastviny

- doplnéni pfipustného vyuziti: ucelové komunikace

Izolaéni a doprovodna zeleh

- doplnéni nepfipustného vyuZiti: veSkeré stavby a wvyuZiti, které

neodpovidaji vySe uvedenému vyuziti

o NOT - zména zkratky na AP.p,

- zména nazvu z ,plochy zemédélské — orna plda“ na pole a trvalé travni
porosty — pole

- zména hlavniho vyuziti: z ,monofunkéni plochy orné pady” na produkéni
plochy ZPF uzivané pfevazné jako orna plda

- doplnéni pfipustného vyuziti: izolani a doprovodna zelen

- doplnéni nepfipustného vyuZiti: veSkeré stavby a wvyuZiti, které
neodpovidaji vySe uvedenému vyuziti
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o NXS - zména zkratky na AT

zména nazvu z ,plochy zemédélské se specifickym vyuZitim (sady)“ na pole
a trvalé travni porosty — trvalé travni porosty
zména hlavniho vyuziti: z ,monofunkcni plochy trvalého travniho porostu®
na trvalé kultury
doplnéni pfipustného vyuziti: u€elové komunikace

izolaéni a doprovodna zelen

vodni plochy a toky

technicka infrastruktura

protipovodniova opatieni
doplnéni nepfipustného vyuziti: veSkeré stavby a vyuziti, které
neodpovidaji vySe uvedenému vyuziti

o NOT - zména zkratky na AP.p,

zména nazvu z ,plochy zemédélské — orna plda“ na pole a trvalé travni

porosty — pole

zména hlavniho vyuZiti: z ,monofunkéni plochy orné pudy” na produkéni
plochy ZPF uzivané pfevazné jako orna plda

doplnéni pFipustného vyuZiti: izolaéni a doprovodna zelen

doplnéni nepfipustného vyuziti: veSkeré stavby a vyuziti, které
neodpovidaji vySe uvedenému vyuziti

o NLH - zména zkratky na LU

zména nazvu z ,plochy lesni — lesy hospodaiské® na lesni vSeobecné
zména hlavniho vyuziti: z ,monofunkéni plochy pozemku uréenych k plnéni
funkce lesa“ na produkéni a mimoprodukéni funkce lesa (PUPFL)
doplnéni pfipustného vyuZziti: i€elové komunikace

vodni plochy a toky

zafizeni a stavby dopravni a technické

infrastruktury

doplnéni nepfipustného vyuzZiti: veSkeré stavby a wvyuZiti, které
neodpovidaji vySe uvedenému vyuziti

o NSV - zména zkratky na MU

zména nazvu z ,smiSené nezastavéné lUzemi — zelerli vysoka mimolesni*
na smiSené nezastavéné uzemi vSéeobecné

zména hlavniho vyuZiti:: z ,plochy vysoké zelené jeZ nejsou plochami
uréenych k pinéni funkce lesa“ na

smidené plochy nezastavéného uzemi zahrnuijici
PUPFL, ZPF,

vodni plochy a toky, ostatni plochy, plochy

prirodé blizkych ekosystémua a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury
vCetné pozemku pro rekreacni a sportovni vyuzit

dopInéni pfipustného vyuziti: prvky USES a VKP
ochrannd a izolacni zelen
naucné stezky
rozhledny a vyhlidky
odpoc€ivky, piknikové louky
ucelové komunikace
protipovodfiova ochrana
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opatfeni pro zajisténi zachyceni srazkovych
vod v Uzemi

- doplnéni nepfipustného vyuZiti: veSkeré stavby a wvyuZiti, které
neodpovidaji vySe uvedenému vyuziti

8. V kapitole 7 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, PLOCH PRO ASANACI A
STAVEB VEREJNE PROSPESNEMU ZAJMU se v odstavci a) méni zkratky WD na VPD, WT na

VPT a WU na VU. Dale se pfidava odstavec:“VR opatfeni pro zvySovani reten¢nich schopnosti

Uzemi*.
9.
10. V kapitole 7.1.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY S MOZNOSTi VYVLASTNENI nahrazuje

soucasna tabulka tabulkou nasleduijici:

Predkupni pravo
ve prospéch

oznaceni |popis verejné prospésné

VPS stavby dotéené pozemky k.u.Sulice

Verejné prospésné stavby pro dopravu

Hlubodginka - obsluzné 684/1; 682/2; 693/1;
komunikace rozvojové

VPD.1 plochy 681/3,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16, Obec Sulice
stfed 17,18,19; 679/1; 671/44;1197; 675/8

vpp.2  |Hlubocinka - obsluzne 679/1,92: 1197 Obec Sulice
komunikace jih

Hlubocinka - pési prichod

VPD.3 do 671/1,121 Obec Sulice
lesa
vPD.4  |PESI propojeni Sulice - 761/34,59,62 Obec Sulice
Hlubocinka vychod
Sulice - obsluzna
VPD.5 komunikace 604/1; 517; 1173; 513; 1125; 611/1 Obec Sulice
zapad
Sulice zapad - pési
vPD.e |Propoen 1171; 596; 441/2,6 Obec Sulice
do lesa
Sulice - obsluzné 420/5,7,8,9; 419/1,2,3;
komunikace 774/1,2,7,10,11,26; .
VPD.7 stied 42312 Obec Sulice

. . . 1156/1; 1158; 775/2;
Sulice - obsluzné

VPD.8 komunikace jin ;1;?/44,45,46,50,51; Obec Sulice
Sulice - obsluzné
VPD.9 komunikace 418/4,20,39; 115/2,19,20,23 Obec Sulice

vychod

15



VYROK KONVERZE UP Sulice po zméné ¢.2 - 10/2023

oznaceni |popis verejné prospésné . . . . Predkupni pravo
VPS stavby dotéené pozemky k.u.Sulice ve prospéch
VPD.10 . Y - 156;159;353/1;
(VPS mr(')‘ior prelozky silnice l35714°7 '8 13.20 30,34,35; 533/1,6.8: Stedogesky Kra
D 070 osnni 540/16; 1156/1: 1159/1; 1185; 1212/5: y rraj
dle ZUR) |*P ! 1231;
pési propojeni Sulice -
VPD.11 |Zelivec 775/2 Obec Sulice
pé&si propojeni Zelivec
VPD.12 |z&pad - 775/2; 775127 Obec Sulice
severni ¢ast
VPD.13 |komunikace k MS 1253/1 Obec Sulice
pé&si propojeni Zelivec
VPD.14 |zapad - 1100/1,4; 1090/4 Obec Sulice
jizni Gast
obsluzna komunikace
VPD.15 |Zelivec 985/1,2,3,5,8,17,30,37; 981/20; 986/3 |Obec Sulice
stred
VPD.16 obsluzna komunikace 1038/13,29,38,39,40,41,46,49; Obec Sulice
Zelivec jih 1049/51,52,58; 1036/13
gbsluiné komunikace
VPD.17 ;helivec 998/1,64; 1038/7,27 Obec Sulice
ji
124/4,40,48,49,50,51,78,79,80;
129/5,22,23,24,25,26,27,30,33,34;
obsluzné komunikace 1240/4,5,20,25;
N,echénice rozvojové plochy|141/3,4,17,18,19,104,144,147,149,161
vPD.1g  [FaP2d 162,167,182,185,197 Obec Sulice
obsluzné komunikace
VPD.20 [Nechanice rozvojové plochy|141/7,8,104,105,106,107,108,109 Obec Sulice
zapad
obsluzné komunikace
VPD.21 Mandava rozvojové plochy
jih 84/13;939/3; 874/95 Obec Sulice
obsluzné komunikace
\VPD.22 .I\iﬂlandava rozvojové plochy 939/3, 922/1
J ) Obec Sulice
Verejné prospésné stavby pro verejné technické vybaveni
VPT.2 Kanaliza¢ni propojeni 38/2, 264, 265/1, 274, 275/1, 276, Obec Sulice
Sulice-zapad a Nechanice |277/2, 281/3, 282, 300, 301, 319/1,
350, 352, 353/1, 1160/1, 1160/2,
1212/5, 1214/3, 1224/4, 1225, 1229,
1231, 1238,
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zastavba

oznaceni |popis verejné prospésné . . . . Predkupni pravo
VPS stavby dotéené pozemky k.u.Sulice ve prospéch
vodovod, kanalizace
VPT.3 Nechanice stavajici 141/15,32 Obec Sulice
zastavba jihozapad
124/3,4,5,18,20,36,39,40,44,50,51,81;
vodovod, kanalizace, 121/21; 123/6,12;
plynovod, prelozka kabelem | 129/5,23,24,25,26,30,33; :
VPT.4 VN Nechanice rozvojové 1240/4,5,20; Obec Sulice
plochy zapad 141/3,4,7,104,144,146,147,149,167,
185,197
vpT5  |Vodovod, kanalizace 1214/1 Obec Sulice
Nechanice sever
vodovod, kanalizace
VPT.6 Nechanice stavajici
zastavba zapad 129/18; 39; 1240/21,25 Obec Sulice
kanalizace Nechanice
VPT.7 stavajici zastavba stred 1217/1; 1224/1 Obec Sulice
vodovod, kanalizace,
VPT.8 plynovod, prelozka kabelem [1156/1; 1158; 775/2,19; Obec Sulice
VN Sulice rozvojové plochy [(418/4,12,15,20,31,43,44,45, 50,51;
jih 1185; 1212/5;361
vodovod, kanalizace, 420/5,7.8,9: 419/1.2.3:
vpTg [Plynovod, prelozka kabelem| ;.1 5 5 7 40 11 26: 761/3: 423/11.2: | Obec Sulice
VN Sulice rozvojové plochy
jih 450/1,3; 426/5
(blize ke stfedu Sulic)
VPT.10 [kanalizace naves Sulice 1166/1; 449/1 Obec Sulice
VPT 11 Zggg‘é"d’ kanalizace Sulice | 1175. 517. 611/1; 1175: 500; 499 Obec Sulice
VPT.12 v9dovod, kanalizace Sulice 723/6t;730/17,18;761/34,48,54; 1180; Obec Sulice
vychod 1181;
1193/1; 1297; 1192/4; 761/3,7,13,27; .
vodovod, kanalizace 760/27,32,38; 708; 1188/2; 1294/2;| Obec Sulice
VPT.13 Hlubocinka vychod 704/1
VPT.14 |Vodovod, kanalizace 679/1 Obec Sulice
Hluboc€inka jih
vPT.15 |Vodovod, kanalizace 671/44 Obec Sulice
HlubocCinka jih
vodovod, kanalizace,
plynovod Hlubocinka 684/1,2; 693/1; 659/1; 681/3,10,11, 17; Obec Sull
rozvojové plochy stfed |679/1; 1197 ec sulice
VPT.16
vpT. 17 |Vodovod, kanalizace, 1193/1 Obec Sulice
plynovod Hlubocinka sever
VPT.18 kanalizace Mandava stara 1187 Obec Sulice

17




VYROK KONVERZE UP Sulice po zméné ¢.2 - 10/2023

oznaceni |popis verejné prospésné . . . Predkupni pravo

VPS stavby dotéené pozemky k.u.Sulice ve prospéch

vPT.1g |Vodovod Mandavastara 444 Obec Sulice
zastavba

VPT.20 |kanalizace Zelivec 976/22,23,33,35,41; 961/6; 1192/4 Obec Sulice

VPT.21 [napojeni elektro k MS 1192/4,5; 1253/1 Obec Sulice

vpT.22 |Vodovod, kanalizace Zelivec| oz 06 37 39 41- 1192/4: 1135: Obec Sulice
vychod
vodovod, kanalizace Zelivec

VPT.23 |zapad 1149; 1072/1 Obec Sulice

3 981/5,7,20,21;

VPT 24 v?dovod, kanalizace Zelivec|985/1,2,3,8,17,27,30,31,37; Obec Sulice
vychod 986/3

vpT 25 |Vodoved, kanalizace, 1147; 1038/14,40; 1049/52 Obec Sulice
plynovod Zelivec jih

VPT.26 ;ﬁdOVOd, kanalizace Zelivec 991/7 Obec Sulice
vodovod, 3

VPT.27 |kanalizace,plynovod Zelivec|998/1,58,64; 1038/7,27 Obec Sulice
jih
vodovod,

VPT.28 |kanalizace,plynovod 874/13; 874/95;939/3 Obec Sulice
Mandava jih
vodovod,

VPT.29 |kanalizace,plynovod 922/1;939/3;; Obec Sulice
Mandava jih
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11. V kapitole 7.1.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI S MOZNOSTIi VYVLASTNENI se nahrazuje

soucasna tabulka tabulkou nasleduijici:

popis verejné
prospésné [nazev k.u. Cisla pozemkii
stavby

oznaceni
VPS

Predkupni pravo
ve prospéch

Opatieni pro zvySovani retenénich schopnosti izemi

348/1,2,3,4; 1258; 373; 374/1,12,13;

Yy interakéni 380/1; 381; 1156/3; 395/1,2,3; &R
orvek IP1 | Sulice 367/1,2,4; 775/2; 392/1,10,14,
16,17,18
VR2  |overkipa | Sulice 039/1,3,6; 922/1 ER
interakcni
VR3  |prvek Sulice 911; 912/5; 906/1,2; 908; 910/3,5,11; [CR
IP3 961/2
interakeni
VR4  |prvek Sulice 890/1,2,3,4; 898/1,2,3,4; 889; 901;  |CR
IP 4 1130; 910/1,2,5,12; 904/1,2
interakcni
VR.5 prvek IP5 | Sulice 89; 90; 98; 99/1 CR
1006/1,2,3,4; 1010/1,2,3; 1142; 1140;
o 1031/1,2;
VR.G g‘rtfgikl;”é Sulice 1049/5,8,18,21,23,26,27,28,29,30,31, | CR

32,33,34,35,36,37,38,39,40,41,42,43,
44,45,67,68,69,70,71; 1047/1,3

Zalozeni prvkil uzemniho systému ekologické stability

VU7 LBK 21A Sulice 653: 650: 656 cR
VU8 LBC 20 Sulice 653: 650: 656 CR
. 653: 650 646/1: 1204: 615: 613; )
vu.9 LBK 21B Sulice 614/1.2: 616: 617: 570: 568: 574  |CR
573; 571; 575; 577; 567; 583/1,2,3;
. 574. )
Vu.10  |LBC 19 Sulice 598/1.2: 597: 595: 611/1: 596; 593: | R
531/1: 536
. 589/1: 531/1: 1209: 565: 551/1,5.12: | x
vuit LBk 21C Sulice 562: 1210 112: 114/1: 113/2: CR
531/1: 529/4.5.7 14- 531/2: 533/2.6.7-
| 537: 1209: 551/11,12: 1212/5:
LBK 22 Sulice 540/16: )
VU.12 352: 1231: 353/1.2,3: 357/23,28,36: |CR
- 320/2: 293/1: 296/1: 319: 349/1,2:
324;
1161
VU13 _ |LBC 18 Sulice 296/1: 1231: 332: 333/1 R
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.. |popis verejné . _—
oznaceni v o . . - o Predkupni pravo
VPS prospésné |nazev k.u. Cisla pozemku ve prospéch

stavby prosp
296/1; 1231; 1232; 234; 1233/1;
231/1;
23712,3,4; 251; 249/1,2; 1236; 1237,
1238; 256; 192/2,3,4,12,13; 255; .
VU.14 LBK 23 Sulice 165/2,5; 1239; 162/3 CR
. 162/1,2,3; 163/1,2,3; 164/1; x
VU.15 LBC 17 Sulice 159/4.8.9 12 CR
; 160/3; 180; 174
VU.16 LBK 24 Sulice 152 CR
1099/1,8,9; 1149; 1100/4,18,19;
1253/1; 775/2,27; 1113/2,3; 966;
VU.17 LBK 26 Sulice 1192/4; CR
910/1,3,4,5,7,9,10,11,12,14,15, 34;
908; 961/2,3; 960/1
656; 646/1; 645; 613; 617; 570; 571;
619; 611/3; 573; 571; 575; 577; 567;
583/1,2,3; 574; 568; 589/2; 1203;
\VU.18 RBK 1196 Sulice 1209; CR
551/1; 111/3,4; 113/1; 114/1; 1204;
650; 1206; 1193/1
VU.19 RBK 1200 Sulice 142/1; 154; 153/4,6; 1241; 152 CR

12. V kapitole 7.2.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY OBCANSKEHO VYBAVENI se v tabulce rusi

neobsazené oznaceni PO 3 — neobsazeno

napf PO 1 se méni na PO.1 atd.

V celé tabulce se v8echna oznaceni oddéluji od pofadového c&isla teCkou namisto mezery,

13. V kapitole 7.2.2 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTViI se v tabulce véechna ozna&eni oddéluji

od pofadového Cisla teCkou namisto mezery, napf PP 1 se méni na PP.1 atd.

14. V kapitole 8 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV se oznadeni rezervy R1
méni na R.1 v celém odstavci.

15. V kapitole 9.1 VYMEZENI PLOCH PRO UZEMNIi STUDIE se rusi prvni bod “Lokalita Sulice —

zapad (bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské)*

Upravuje se spojeni ,Zadani studii“ na tvar v jednotném C¢isle: ,Zadani studie®.
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= Rusise poznamka: ,Pozn.: u US Sulice - zapad bude zapracovano a vyZzadovano odclonéni

obytné zastavby od zemé&délstvi zelenym pasem o min. Sifi 7m.“

= Posledni véta se méni do tvaru vjednotném ¢&isle na: ,Uzemni studie bude pofizena,

schvalena pofizovatelem a vlozeny do evidence uzemné planovaci €innosti do 4 let od

vydani Uzemniho planu.”

V kapitole 11 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU POCTU VYKRESU K NEMU

PRIPOJENE GRTAFICKE CASTI se nahrazuje podkapitola 11.1 UPLNE ZNENi PO ZMENE C. 2

1.1 TEXTOVA CAST - VYROK po zméné &- 4. Up Sulice konverzi obsahuje 21 gislovanych

stran.

Graficka &ast vyroku zmény ¢&. 4 UP Sulice — konverze obsahuje 3 vykresy:

gislo vykresu |nazev MEFtko | format
2.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5 000 A0
2.2 Hlavni vykres 1:5 000 A0
2.3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000 AO

1.2 ODUVODNENI textova ¢ast zmény &. 4 UP Sulice — koverzi obsahuje 16..8islovanych

stranek

1.3 SROVNAVACI TEXT KONVERZE A ZMENY C. 2UP SULICE 58 &islovanych stranek

Graficka ¢ast oduvodnéni zmény €. 4 UP Sulice obsahuje 2 vykresy:
Cislo vykresu |nazev méfitko | format
2.4 Koordinaéni vykres 1:5 000 A0
2.5 Vykres SirSich vztahu 1:5 000 AQ

16. UZEMNIHO PLANU nasledujicim:

17. Na konec dokumentu se pfidava pfiloha Srovnavaci tabulka zmén znaceni.
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1. POSTUP PORIZENi ZMENY €. 4 UZEMNIHO PLANU SULICE

Zastupitelstvo obce Sulice rozhodlo dne 27. €ervna o pofizeni zmény €. 4 Uzemniho planu
usnesenim &. ZOS 7/2023/5 zkracenym postupem (dle § 55a a §55b stavebniho zakona) pofizovani
tzv. ,technické“ zmény UP Sulice — ,Konverze®. Hlavnim a jedinym pozadavkem je uvedeni UP Sulice
do souladu s § 20a odst.2 stavebniho zakona dle provadéciho pfedpisu, tj. vyhladky &. 500/2006 Sb. o
Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, ve znén pozdéjSich pfedpisU, s Uc¢innosti od 0d.1.1.2023. Pofizovatelem je Obecni
Ufad Sulice prostfednictvim vykonného pofizovatele Ing. Ladislava Vicha a Bc. Ladislava Vicha, Dis
(osvédeni MV CR o zvlastni odborné zpuUsobilosti v Gzemnim planovani &.800017664 a &.
800062677, spoleénost PRISVICH,s.r.0., ICO 27101053) dle usneseni zastupitelstva &. ZOS 7/2023/8.
Uréenym zastupitelem pro Gzemni plan je starosta obce ing. Petr Cufik.

K navrhu obsahu zmény vydal Krajského ufadu Stfedoeského kraje z hlediska zajmu ochrany pfirody
a krajiny a z hlediska posuzovani vlivl na zivotni prostfedi stanovisko dne 10. srpna 2023 pod &.j.
096894/2023/KUSK. Ve stanoviscich dotéenych organt byl vylouc¢en vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu a pta&i oblasti a dale zde byla uvedena informace, Ze pro zménu €. 4 uzemniho
planu Sulice se nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi (SEA). N a podkladé
tohoto stanoviska byl schvélen obsah zmény usnesenim & 9/2023/3 Zastupitelstva obce Sulice za dne
12. zafi 2023.
Na zakladé schvaleného obsahu zmény byl zpracovan navrh zmény €. 4 uzemniho planu
Sulice kvefejnému projednani (VP) autorizovanym architektem Ing. arch. Jaroslavem Sixtou
(autorizace CKA &.00876). Obsah Uprav, resp. konverze Zmény &.4 UP Sulice byla provedena na
podkladu platné uzemni dokumentace obce, tj. Zmény &. 2 UP Sulice schvalené 27. &ervna a u&inné
od 13. Cervence 2023.Konverze byla zpracovana dle § 20a odst. 2 a 4stavebniho zakona, dale § 21a
a 21b vyhlasky ¢.501/2006Sb a metodického pokynu MMR ,Standard vybranych ¢asti uzemni
dokumentace®, 2. vydani, verze 2.1. 2023.konverze obsahuje tyto hlavni okruhy Uprav:
1) aktualizace vstup(i (Uzemné analytické podklady ORP Ri¢any, Politika izemniho rozvoje CR,
Zasady uzemniho rozvoje Stfedoeského kraje viech v pozdéjsich aktualizaci)
2) aktualizace zastavéného uzemi (dle §58 odst.3 stavebniho zékona a vyhl. &. 501/2006 Sb, ve
znéni ucinném od 1.1.2023) -
3) konverze UP Sulice je provedena jako prevedeni vybranych &asti UP do jednotného
standardu uzemné planovaci dokumentace bez provadéni jakychkoliv jinych zmén.

Bude dopinéno po vefejném projednani

2. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR (PUR CR) A
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI KRAJE (ZUR SK)

21 POZADAVKY VYPLYVAJICi Z PUR CR

Z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 a jeji aktualizace &.1, 2, 3, 4, 5 a 6 ve znéni
zdvazném od 1. 9. 2023 vyplyvaji pro uzemni plan Sulice tyto poZadavky:

- zohlednit dotéeni FeSeného Uzemi rozvojovou oblasti OB 1 — Metropolitni rozvojova oblast
Praha

- zohlednit zafazeni do SOB9 — Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni suchem

REPUBLIKOVE PRIORITY

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tGzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat réz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
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identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provézéna s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvilastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy
pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

(14 a) P¥i planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

(16)  P¥i stanovovani zpusobu vyuZiti dzemi v uzemné planovaci dokumentaci dévat pfednost
komplexnim FfeSenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych
dusledcich zhoriuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

(20 a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivo¢ichy
a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani
ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné planovaci
Cinnosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti
krajiny, uplatriovat integrované pristupy k pfedchézeni a feSeni environmentéalnich problémd.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi tGzemi pro rdzné formy udrZitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a
rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoZzriuji celoro¢ni vyuZiti pro rdzné formy turistiky (napr. pési,
cyklo, lyZarska, hipo).

(25) Viytvafet podminky pro preventivni ochranu tuzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
tuzemi uréenych k fizenym rozlivam povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence
sraZkovych vod v Gzemi a vyuZivani prirodé blizkych opatfeni pro zadrZzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatfeni v pripadé dopadi zmény klimatu.

V uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirriovani G¢inkt povodni a sucha.
PFi vyvmezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se sraZkovymi vodami.

Zména &.4 UP zachviva FeSeni téchto priorit dle ptivodni koncepce Gzemi a neméni je. Zadné nové
priority se v Uzemi neprojevuji a nevyvolavaji potfebu zmén.

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY

Zména &.4 respektuje umisténi obce v nejrozvojovéjsim tuzemi CR a zachovava vsechny rozvojove
prvky Uzemi, jak jsou schvaleny v platné uzemni dokumentaci Zmény ¢.2 UP.

(40) OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha

Ddvody vymezeni: Uzemi oviivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spolupiisobeni
vedlejsich center, zejména Kladna a Berouna. Jedné se o nejsilnéjsi koncentraci obyvatelstva v CR,
JjakoZz i soustfedéni kulturnich, institucionalnich, organizacnich, ekonomickych, vzdélavacich a
védeckovyzkumnych aktivit, které maji z velké ¢asti i mezinarodni vyznam; zasadnim rozvojovym
pfedpokladem je pripojeni na délnice, dokonéeni Dalnice DO (PraZsky okruh, silnicni okruh kolem
Prahy), pfipojeni na tranzitni Zelezniéni koridory 1., Ill. a IV. (déle jen TZK) a vysokorychlostni sit
Zeleznice a efektivni propojeni jednotlivych druhl dopravy vcéetné letecké a vytvofeni efektivniho
systému integrované vefejné dopravy.
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Ukoly pro tzemni plénovéni:

a) Koordinovat rozvoj a vyuzZiti tzemi hlavniho mésta Prahy a StfedoCeského kraje s durazem na
feSeni problému suburbanizace, véetné odpovidajici vefejné infrastruktury.

b) Poridit tzemni studie reSici zejména vzéjemné vazby vefejné infrastruktury.

¢) Poridit ve vzajemné koordinaci tzemni studie feSici problémy suburbanizace, zejména hierarchizaci
sidelni struktury a nekoncepcni rozvoj.

Opateni pro napliiovani Ukolu uzemniho planovani stanovenych v ramci OB1 je zakotveno k
dil€ich koncepcich platného UP. Tyto koncepce nejsou Zménou €. 4 ovlivnény a ménény.

SPECIFICKE OBLASTI

(75 b) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem

Duavody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy tzemi republikového vyznamu.

b) Potreba fesit problém sucha, které je zplsobeno nizkymi uhrny sraZzek a vysokym vyparem v
kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potreba resit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné pfirodnich léCivych zdroji a
zdrojd prirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrzovat rovnovahu mezi mnoZstvim disponibilnich vodnich zdroju, poZadavky na odbéry
vody a poZadavky na minimalni zistatkové pritoky a minimalni hladiny podzemni vody.

e) Potfeba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, primysl, lazeristvi a
sluzby.

f) Potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeéeni pozZzadavk( na odbéry vody s
ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potreba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pudnimu, hydrologickému) z divodu
vy$siho rizika stavu nedostatku vody ve srovnéni s ostatnim tizemim CR.

h) Potreba fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci Gzemi na zménu
klimatu.

i) Potfeba zajistit u¢inné zadrzeni vody v krajiné.

ZlepSovani parametri Gzemi je jiz ¢aste€né navrzeno mensimi Upravami v mistnim méfitku ve Zméné
&1 a ve zméné &2.UP, které jsou plné zachovany. Zména &.4 nenaruSuje podminky zlep$ovani
parametrd v Gzemi oblasti SOB9. Vzhledem k rozsahu ukold danych na urovni PUR CR a ZUR SK
nelze tuto problematiku fesit v ramci jednoho UP obce o jednom katastralnim Gzemi.

2.2 POZADAVKY VYPLYVAJiCi ZE ZUR STREDOCESKEHO KRAJE

~ Spravni uzemi Sulice je feSeno v ramci Zasad uzemniho rozvoje StredoCeského kraje (dale jen
ZUR SK), v platném znéni po aktualizacich ¢.1, 2, 3, 6, 7, a 10, které nabylo u¢innosti dne 9. 11. 2023.

KRAJSKE PRIORITY

(04 a) Podporovat stabilizaci a postupné zlepsovdni stavu sloZek Zivotniho prostiedi zejména v silné
urbanizovanych oblastech. Vytvdret tzemni podminky pro postupné snizovdni zdtéZze obytného
a rekreacniho uzemi hlukem a emisemi z dopravy a vyrobnich procesd. Plochy pro umisténi
chrdnénych staveb nevymezovat v uzemi, ve kterém lze v budoucnu predpokladat pfekroceni
platnych hygienickych limiti v dusledku umisténi a realizace staveb dopravni, pfipadné
technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které
vytvdreji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom se soustredit
zejména na:

a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znaki krajinného razu;
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c) zachovani a citlivé dopinéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a omezit
fragmentaci krajiny a sristdni sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

e) vytvdreni podminek pro Setrné vyuZivdni pfirodnich zdroja.

(07) Vytvdret podminky pro stabilizaci a vyvdzZzeny rozvoj hospoddrskych cinnosti na uzemi kraje se
zameérenim na:
a) zkvalitriovdni a rozvoj rezidencni, vyrobni a obsluzné funkce spadovych center osidleni
b) ochranu, zkvalitriovdni a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekreacniho zdzemi
s odpovidajicim zastoupenim verejnych prostranstvi, ploch verejné zelené a odpovidajici
vefejnou infrastrukturou;
c) vyvdzené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovdni funkéni a urbanistické
celistvosti sidel s akcentem na:
- prednostni vyuZiti nezastavénych ploch, ploch urcenych k asanaci a zménu vyuZiti objekt( a
aredll pivodni zastavby v zastavéném uzemi pred vystavbou ve volné krajiné;
- vzdjemnou koordinaci tizemniho rozvoje velkych mést a obci v jejich zazem|
d) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky vytvarenim podminek:
- pro vyuzivani pfirodnich a kulturné historickych hodnot tizemi jako atraktivit cestovniho ruchu
pri respektovadni jejich nezbytné ochrany
- pro rozvoj pésich a cyklistickych tras s vazbou na prilehld tuzemi hl. m. Prahy a sousednich
krajd
e) podporu hospoddriského rozvoje a vznik novych pracovnich pfileZitosti s preferenci
ekonomickych odvétvi svyssi  pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika)
f) dopinéni krajinnych prvki zvysujicich ekologickou stabilitu uzemi a podporujici dalsi
mimoprodukcni  funkce  zemédeélstvi  (pidoochrannou,  protierozni,  vodoochrannou,
krajinotvornou)
g) stabilizaci a rozvoj zdsobovdni tzemi energiemi, zejména v republikovych a nadmistnich
souvislostech
h) podporu opatreni k ochrané a obnové jakosti vod, prirozeného vodniho kolobéhu a
schopnosti tizemi zadrZovat vodu (infiltrace, retence)

Konverze UP zachovava feseni dle platné izemni dokumentace Zmény &.2 UP Sulice, které
je v souladu i s podminkami rozvoje uzemi dle nové platnych Zasad uzemniho rozvoje Stfedodeského
kraje nejsou stanoveny Zadné nové podminky ani naroky na uzemi Sulic

Ve Zméné ¢&. 4 UP jsou plné respektovana a prevzaty do UP koridory nadmistniho vyznamu, tj.
pfeloZka silnice 11/104 v Sulicich (stavba D070) a koridor pro regionalni biokoridor RK 1196 Osnicky
les — U Radliku. Také v8echny ostatni prvky USES byly pIn& zachovany. Zarover jsou pfevzaty ze
ZUR SK v&echny jevy a limity.

Zmeénou €. 4 se upravuje vymezeni zastavénych ploch dle evidence katastru nemovitosti,
nejsou provadény zadné zmény zastavitelnych a nezastavénych ploch.

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0OSY

Mimo Rozvojove oblasti OB1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha nezasahuje na uzemi Zadna jina
rozvojova a specificka oblast StfedoCeského kraje nebo PUR CR, totéZ plati pro rozvojové osy obou
arovni

STANOVENI CiILOVYCH KVALIT KRAJIN

(207)  ZUR stanovuji tkol pro tzemni planovani: V tzemnich plénech obci zohlednit Gzemni
podminky pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajiny
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KRAJINY SIDELNI (S38)

(208)  ZUR vymezuji sidelni krajiny v &astech tuzem kraje s témito cilovymi kvalitami:
a) pfevaha zastavéného uzemi v krajinné mozaice, vysoka hustota obyvatel, koncentrace
ekonomickych aktivit a verejné infrastruktury nadmistniho vyznamu
b) vyznamné zmény prirodnich struktur a jejich omezené zastoupeni
(219) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérriovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v
Uzemi:
a) rozvijet obytny a obsluzny standard sidel
b) zmény vyuZiti zemi nesmi sniZovat obytny standard krajiny sideini a likvidovat ¢i
znehodnocovat jeji existujici krajinafské a kulturné historické hodnoty
c) rozvijet systémy sidelni zelené, chranit dochované segmenty prirodnich krajinnych
struktur, akceptovat intenzivnéjsi zasahy do volné krajiny posilujici jejich ekologickou
stabilitu a zvysujici moznosti pro kazdodenni rekreaci obyvatel prilehlych sidel

KRAJINY ZVYSENYCH PRIRODNICH A KULTURNICH HODNOT (H15)

(220) ZUR vymezuji zvy$enych pfirodnich a kulturnich hodnot v &astech tizem kraje s témito
cilovymi kvalitami
a) vyznamné zastoupeni prirodnich a kulturné historickych nebo urbanistickych a
architektonickych hodnot v uzemi mimo vyhlasené chranéné krajinné oblasti
(221) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérriovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v
Uzemi:
a) preferovat stavajici urbanistické struktury sidel
b) chranit liniové, solitérni a skupinovém vegetacni prvky nebo nelesni zelené
¢) minimalizovat zasahy vedouci k naru$eni a fragmentaci krajiny a zejména souvislych
lesnich komplext dopravni a technickou infrastrukturou a zastavbou
d) chranit pohledovy obraz mistné kulturné historickych dominant ve strukture zastavby a ve
vizualni scéné

Zména &.4 UP zachovava dle ZUR SK rozdé&leni spravniho Gizemi na dvé &asti dle typu
krajiny, tj. vychodni — H15 a zapadni — S38. Podle toho je také vyuziti Gzemi. Vychodni ¢ast - Krajina
sidelni S38 je rozvojova, je zde soustfedén rozvoj obytné a ob&anské zastavby i komeréni plochy a
hlavni dopravni a technicka vybavenost ale zUstava zachovana i krajinna zeler a drobné lesni plochy.
V zépadni ¢ast - Krajina zvySenych pfirodnich a kulturnich hodnot H15 jsou zachovany vSechny lesni
plochy, a i liniové a skupinové prvky nelesni zelené bez zasahu stejné jako plochy ZPF. Rozvoj je
navrzen pouze u jednoho historického sidla Nebfenic Obytnou zastavbou bez naroku na novou
dopravni infrastrukturu.

2.3 VYHODNOCENIi UZEMi DLE UAP ORP RiCANY

SULICE
VYHODNOCENI ENVIRONMENTALNIHO PILIRE
sD Vyhodnoceni socidlniho pilite
2 7 o A >
BZ PK Vyhodnoceni ekonomického pilife
0 SD Sociodemografické podminky a bydleni
RC 3 VH PK Pfiroda a krajina
VH Vodni rezim a horninové prostredi
-2 zP Kvalita Zivotniho prosttedi
EH ZP LP Zemédélsky pudni fond a pozemky urcéené k plnéni funkci lesa
ov Obcanska vybavenost v¢. jeji dostupnosti a verejna prostranstvi
DT LP DT Dopravni a technicka infrastruktura véetné jejich dostupnosti
EH Ekonomické a hospodarské podminky
ov RC Rekreace a cestovni ruch
BZ Bezpecnost a ochrana obyvatel
Oblast | Pozitiva | Negativa
Sir&i Gzemni vztahy |> |>
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Oblast | Pozitiva Negativa
Prostorové a funkcni [P >
usporadani tzemi
Sociodemografické P> Narust populace v letech 2010 — 2020 P Hrozba prekroceni meze pfimérenosti
podminky a bydleni 0 56,6 %. rozvoje vystavby v obci, napf. nadmérnou
P Kladné migracni saldo a pfirozeny prirGstek. suburbanizaéni vystavbou.
P Vysoky podil détské slozky 23,0 %
P Nizka podil seniord 12,1 %.
P Nizky index stari 52,69.
P Velmi prizniva vékova skladba obyvatelstva.
> Mimoradny rozvoj bytové vystavby v
poslednich desetiletich.
P> Atraktivni krajinné zazemi.
Pfiroda a krajina » Vymezeni regiondlniho USES — biokoridor, > Urbanizace volné krajiny.
dale lokalnich prvkd USES (biokoridory, P Hrozba naruseni hodnot krajinného razu
lokalni biocentra). Vymezeny registrované Zivelnou vystavbou. Zastavitelna plocha
(evidované) vyznamné krajinné prvky. Vazba vymezena v linii regionalniho biokoridoru -
na prirodni park Stied Cech. ohroZeni plnéni funkci USES.
Vodni rezim a (> Absence plosnych poddolovanych Gzemi. > Absence loZisek nerostnych surovin.
horninové prostredi
Kvalita Zivotniho [ PrilezZitost zlepseni hygieny prostiedi sanaci [P  Vyskyt starych ekologickych zatézi. Vysoka
prostiedi staré ekologické zatéze. dopravni zatéz v obci (I11/603 intenzita
dopravy 7 001 - 10 000 voz/den).

» Hrozba mozné kontaminace povrchovych a
podpovrchovych vod, pldy starou
ekologickou zatézi. Dalsi hrozbou je nardst
dopravnich intenzit s negativnim dopadem
na kvalitu ovzdusi véetné zvyseni akustické
zatéze Uzemi, rozvoj vyrobnich a
skladovacich areall podél vyznamnych
kumunikaci s vznikem hygienickych zavad
vUci obytnému prostredi.

Zemédélsky fond a (P »  Trvaly ubytek ZPF.
pozemky uréené »  Hrozba omezeni hospodarského vyuzivani
k funkci lesa ZPF dalsi ztratou zemédélské pldy.
Obéanskd vybavenost [ Obcanska vybavenost (MS, Z8). > Nedostacujici ob¢anska vybavenost
véetné jeji dostupnosti vzhledem k nérUstu poctu obyvatel obce
a vefejna prostranstvi (zdravotni sluzby).
Dopravni a technicka | PFizniva navaznost na silnici 11/603. > Vysokd intenzita dopravy na silnici 11/603
infrastruktura  véetné [ V obci kompostarna. (7 001-10 000 voz./24 hod.), trvala hlukova
jejich dostupnosti > K dispozici je vodovod, kanalizace s COV a zatéz z provozu.

plynofikace. P> Kanalizace je jen v ¢astech obce.
Ekonomické a (> Nizky podil nezaméstnanych 2,8 %. >
hospodarské podminky [P Vyssi mira podnikatelské aktivity 301,39.
Rekreace a cestovni [ Obec s dobrym krajinnym zazemim - lesy, >
ruch navaznost na prirodni park Stfed Cech. V obci

rekreacni subjekt (jezdecky aredl).
Bezpecnost a ochrana [» Dostupnost PCR do 5 min. >
obyvatel P Dostupnost ZZS do 10 min.

P Dostupnost HZS do 20 min.

Vybrané limity a hodnoty na izemi obce:

e Poddolované uzemi
e Prvky USES

e P¥irodni park

o Nemovita kulturni pamatka

e Ochranné pasmo vodniho zdroje
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Stav UPD obce:
Zména €. 1 UP nabyla platnosti 30. 9. 2017

Vybrané obecné problémy na tzemi obce:

My- urbanizaéni tlak na krajinafsky cenna uzemi

- stara ekologicka zatéz

- emisni a akusticka zatéZ z dopravy (>3000 voz/den)

- enormni narlst poc¢tu obyvatel obce v poslednim desetileti

Lokalizované problémy na tuzemi obce:

Kod Popis

sZL Zastavitelné plochy zasahuji do ochranného pasma vodniho zdroje
50

Sf'— Zastavitelné plochy zasahuji do ochranného pasma vodniho zdroje
5

?él_ Zastavitelné plochy zasahuji do ochranného pasma vodniho zdroje
sZL . ) . . . . ;
53 Zastavitelné plochy zasahuji do ochranného pasma vodniho zdroje

Zménou ¢&.4 UP nedochazi k zadnym zménam koncepce a celkového feSeni Gzemi,
proto nedochazi také k novym zaborim zemédélského pudniho fondu (ZPF) nebo pozemkii
uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL). Proto také nejsou rozsifeny plochy pro obytnou zastavbu,
komeréni plochy v8eho druhu ani vyroby a nedochazi tak k dalSi urbanizaci krajiny ani k omezeni
jejiho hospodarskeho vyuziti dalsi ztratou ZPF. V ramci zmény €. 2 jiz byl doplnén navrh kanalizaéni
sit¢ a novu COV pro jizni &ast spravniho tzemi. Ob&anska vybavenost je postupné doplfiovana
v zastavéném a jiz vymezenych zastavitelnych plochach napf novy obecni ufad se spoleCenskym
salem a prostory pro komunitni ginnost, rozsifeni ZS, supermarket, nové sportovni plochy, drobné
sluzby v ramci smiSené obytné zastavby a;.

Na urovni UP neni fe$itelna nadmistni a nadregionalni, hlukova a emisni zatéZ bude fe$ena
az dostavbou regionalni sité v navaznosti na stavbu délnice D3.

Stavajici stfet zastavitelnych a zastavénych ploch s ochrannym pasmem vodniho zdroje pro
zastavbu
Radéjovic bude feSen planovanym rozSifenim vodojemu Mandava a kompletnim zasobovanim
Radéjovic pitnou vodou z tohoto centralniho zdroje (nyni jen Caste¢né). Stavajici vrt bude pouze
zaloznim nebo zakonzervovanym zdrojem.

3. SOULAD S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT UZEMi A POZADAVKY NA
OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Dokumentace Zmény &. 4 UP je zpracovana v souladu se stavebnim zakonem ¢&.183/2006Sb.
v platném znéni, pfipominkami &. 7, 19, 21, 22 a 23 vyhlasky ¢ 500/2006Sb.v platném znéni
Metodického pokynu MMR ,Stan vybranych ¢asti Gzemniho planu,” ve 2 vydani, verze 2.1, 2.vydana.

Zména &. 4 UP je zpracovana v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani, jak je definuje § 18 a § 19
stavebniho zdkona.

e ZM &. 4 UP Sulice zachovavé predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spogivajici

ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi.
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e Zména &. 4 uzemniho planu Sulice chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi,
v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dé&dictvi. Ochrana jmenovanych
hodnot je promitnuta zejména do podminek pro vyuZiti ploch. Zastavitelné plochy byly vymezeny
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného uzemi.

e Ve zméné uzemniho planu je zachovana koncepce rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky uzemi.

e Jsou stanoveny urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuziti a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a fedeni staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty Uzemi a stavajici formu zastavby.

e Zmeéna €. 4 uzemniho planu neméni podminky pro vyuziti zastavéného a nezastavéného uzemi
vCetné podminek ochrany a zachovani rozsahu nezastavéného uzemi mimo

4. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Dokumentace Zmény &. 4 UP je zpracovana v souladu se stavebnim zékonem &.183/2006Sb.

v platném znéni, pfipominkami &. 7, 19, 21, 22 a 23 vyhlasky ¢ 500/2006Sb.v platném znéni
Metodického pokynu MMR ,Stan vybranych &asti Uzemniho planu,“ ve 2 vydani, verze 2.1, 2.vydana.
Zaroven je v souladu s vyhlaskou ¢.500/2006 v platném znéni

Zména ¢.4 Uzemniho planu v€etné tohoto od(ivodnéni je zpracovana v souladu s platnym

stavebnim zédkonem a jeho pfislusnymi provadécimi vyhlaskami:

byla zpracovana projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim pozadavky
stavebniho zakona i zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektt a
vykonu povolani autorizovanych inzenyri a technikl c&innych ve vystavbé, ve znéni
pozdéjSich predpisu;

Uzemni plan i jeho zména €.4 jsou zpracovany v odpovidajicim obsahu a rozsahu v ¢lenéni
na vyrokovou ¢ast a odGvodnéni. Graficka ¢ast zmény ¢.4 je zpracovana v méfitku 1:5000;
0 pofizeni zmény ¢.4 izemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce;

zména ¢.4 je zpracovana tak, aby bylo jednoznaéné uréeno, co se zménou ¢.4 méni a bylo
mozne ji vydat v rozsahu ménénych €asti uzemniho planu;

podkladem pro zpracovani zmény ¢€.4 byl navrh obsahu zmény ¢.4 schvéleny
zastupitelstvem obce viz kapitola 1.1., kde je uveden cely postup pofizeni zmény ¢€.4;

ze stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody uplatnéného k navrhu obsahu zmény &.4
nevyplynul pozadavek na vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi;

zména uUzemniho planu byla projednana ve smyslu ust. § 55b (vefejné projednani)
zkracenym postupem a dale byla opatfena stanoviskem nadfizeného organu uzemniho
planovani;

ve smyslu ust. § 53 byly vyhodnoceny vysledky projednani a s ohledem na vefejné zajmy
navrhy na rozhodnuti o namitkach uplatnénych v ramci vefejného projednéani zmény ¢. 4.
Navrhy byly doru¢eny dotéenym organim a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu
uzemniho planovani s vyzvou k uplatnéni stanovisek;

na zakladé uplatnénych stanovisek a vysledku vefejného projednani byla upravena textova
¢ast odGvodnéni zmény ¢. 4 Uzemniho planu Sulice, vCetné provéfeni dokumentace ve
vztahu k nadfazenym dokumentacim a zména byla pfedlozena k vydani ZO Sulice.

Na zakladé vy$e uvedeného textu konstatujeme, Ze navrh zmény &.1 UP Sulice byl zpracovan v
souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécimi predpis.
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5. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU -
SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDEKM RESENi ROZPORU

VYSLEDEK PREZKOUMANi NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU.

Zména byla pofizovani tzv. zkracenym postupem podle § 55a stavebniho zakona a projednavana
podle § 55b téhoz zakona. Dotéené organy tak uplatiovaly sva stanoviska az v ramci vefejného
projednani k navrhu zmény €. 4 tzemniho planu Sulice — viz. nize.

SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, INFORMACE O RESENi ROZPORU:

Ve stanovené |huté uplatnily k projednavanému navrhu zmény ¢. 4 uzemniho planu Sulice
podle § 55b odst. 2 sva stanoviska, pripadné vyjadreni tyto dotéené organy a opravnéni
investori:

Bude doplnéno po vefejném projednéni

6. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vlivll na zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivii UP na udrzitelny rozvoj uzemi (VV URU) nebylo pro Zménu ¢&. 4 UP
vypracovano, protoZze nebylo Krajskym Ufadem StredoCeského kraje pozadovano v obsahu zmény
UP.

7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50, odst. 5 SZ

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €. 4 uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo
pozadovano, stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona se tak nevydavalo.

8. SDELENI, jak bylo stanovisko dle § 50, odst. 5 SZ zohlednéno

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény ¢ 4 uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo
pozadovano, stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona se tak nevydavalo.

9. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

6.1 ZASTAVENE A ZASTAVITELNE UZEMi

Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena ve Zméné €. 2 UP, po provedeni kontroly byla
upfesnéna k 30.8.2023, a zastavéné Uzemi bylo aktualizovano ve Zméné €. 4 UP.

6.2 KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Koncepce vychazi ze stavajiciho postaveni uzemi a sidla v Metropolitni rozvojové oblasti
Praha OB 1 dle PUR CR a ZUR SK. Uzemi ma velmi dobré napojeni na hl. m. Prahu pies komunikaci
/3, ale i na mistni centra Bene$ov, Mnichovice, Ri¢any. Proto se zde zagala rozvijet obytna zastavba,
Zména &. 4 UP respektuje navrh pavodniho UP, ktery navrhoval rozvoj sidla jako polyfunkéniho celku,
ktery bude podporovat vSechny tfi zakladni pilife rozvoje, tj. podminky pro Zzivotni prostfedi
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(enviromentalni pilif), hospodarsky rozvoj (ekonomicky pilif) a soudrznost spole€enstvi obyvatel
(socialni pilif).

Z hlediska celkového feeni spravniho Uzemi je zachovan zméné &.2 UP princip zachovani
¢lenéni zastavby jen do stavajicich historickych sidel bez jejich sristani, nejsou rozvijeny zadné jiné
stavajici ani nové lokality. Zakladnim cilem je pfiméfené& zachovat pomé&r mezi zastavénym uzemim a
volnou krajinou a udrzet charakter krajiny i zastavby feSeného uzemi.

Pfi méfeny rozvoj zastavby umoziuje zachovat dostateCné plochy pro zemédélstvi, neni
zasahovano do lesnich porostd a ostatnich pfirodnich. UP je v souladu s Uzemni studii SO ORP
Ri¢any. Zména ¢&.4 nenavrhuje 7adné nové zastavitelné plochy, ani nenavrhuje Zadné zmény
v nezastavéneé krajné.

Urbanistické feSeni sidel navazuje z&asti na historickd jadra, i v novych lokalitach je zachovan
ulicovy systém zastavby a obdobna vySka nové zastavby. Sidla uz ztratila zemédélsky raz, ale méla
by si zachovat venkovsky charakter, byt s vyuZitim pro pfiméstské bydleni. V e Zméné &.4 UP jsou
pfevzata vSechna funk&ni vyuziti lokalit a podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
z usporadani prostorového usporadani ze Zmény ¢&. 2. UP beze zmén.

9.3 KONCEPCE ROZVOJE KRAJINY

Zména &.4 zachovava raz krajiny dle ZUR SK - 1., 2, 3, 6, 7. a 10. aktualizace. Jedna se o
Uzemi rozdélené na dva typy krajiny dle ZUR SK:

- Vychodni ¢ast - Krajina sidelni S38 (cca 3/5 plochy uzemi) je rozvojova, zahrnuje sidla
Sulice, Hlubog&inka a Zelivec, kde je soustfedén rozvoj obytné a ob&anské zastavby i komeréni
plochy a hlavni dopravni a technicka vybavenost, ale zlstava zachovana i krajinna zeleri a
drobné lesni plochy v jizni &asti uzemi (okoli Zelivce).

-V zapadni &ast - Krajina zvySenych pfirodnich a kulturnich hodnot H15 (cca 2/5 plochy
uzemi) jsou zachovany v8echny lesni plochy, a i liniové a skupinové prvky nelesni zelené bez
zasahu stejné jako plochy ZPF. Rozvoj je navrZzen pouze u jednoho historického sidla
Nebfenic Obytnou zastavbou bez naroku na novou dopravni infrastrukturu.

Pro celé uzemi jsou stanoveny podminky pro jejich vyuziti a zmény v kap.6 Srovnavaciho textu
konverze a Zmény &.2 UP

Koncepce krajiny Sulic je v souladu se zpracovanou Uzemni studii krajiny SO ORP Rigansko.
Zménou ¢&. 4 nedochazi k negativnim zasahlim do volné krajiny, tj. do zemédélského plidniho fondu,
pozemkud uréenych k plnéni funkce lesa, ani ploch smiSenych nezastavéného Gzemi, ktery by méli
negativni vliv na Zivotni prostfedi a ekologickou stabilitu. Prostupnost uzemi je zachovana nejen pro
lidi, ale i pro zvér.

Uzemni systém ekologické stability neni ménén, je plné ponechan jak mistni, tak regionalni
systém biokoridort a biocenter. Jsou také plné zachovany interakéni prvky a vyznamné krajinné prvky
(VKP) i chranéné ze zakona o ochrané piirody a krajiny. Upravy biocentra LBC 17a biokoridoru RBK
1200 jsou pfeneseny do Zmény &.4 UP dle platné Zmény &.2 UP.

Zména &. 4 UP neméni koncepci ochrany pred povodnémi a nestanovuje nova protierozni
opatfeni. Nejsou ménény odtokové poméry v Uzemi (nebezpedi sesuvi).

V feSeném uUzemi nejsou stanoveny chranéna loZiskova uzemi a jejich ochranna pasma,
dobyvaci prostory a svahové deformace (nebezpedi sesuvl).

9.4 KONCEPCE ROZVOJE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zména &.4 UP pIné zachovava a neméni dopravni a technickou na fezném Uzemi obce.
NavrZzena pfelozka planované komunikace Il. tfidy 11/104 (nyni 111/00315) dle ZUR SK & D 070
v Sulicich je pIné respektovana.

9.5  OCHRANA HODNOT UZEMi
Ochrana hodnot Uzemi zUstava ve Zméné ¢. 4 v plném rozsahu beze zmén. Jedna se o tyto
dllezité oblasti:
- Ochrana kulturnich a historickych hodnot
- Ochrana pfirodnich hodnot

14
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- Ochrana proti hluku a vibracim

- Ovzdusi

- Cistota vod

- Ochrana geologické stavby Uzemi a nerostnych surovin
- Odpady

- Civilni a pozarni ochrana

- Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

10.VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vzhledem k cili Zmény &.4 UP provést pouze ,technickou‘ zménu (konverzi) platné Gzemni
dokumentace Zmény & 2 UP Sulice dle platné legislativy do jednotného standardu uzemni
dokumentace (platné od 1.1.2023), neni ménéna koncepce UP, zastavéna a zastavitelnd uzemi a
jejich kapacity, ani vefejna infrastruktura. Proto neni potfeba vyhodnocovat Zménu &.4 UP z tohoto
hlediska.

11.  VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Zména &. 4 UP nevyvolava 7adné pozadavky nebo konkrétni naroky na sousedici spravni
uzemi, nevznikaji Zadné nadmistni poZadavky ani na urovni nadmistni i regionalni.

12. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU OBSAHU ZMENY

Dle obsahu zmény ¢&. 4 izemniho planu Sulice schvaleného zastupitelstvem obce Sulice
usnesenim &. 9/2023/3 dne 12.9.2023 byla platna Gzemni dokumentace obce, tj. Upiné znéni UP
Sulice po Zméné ¢&. 2 upravena Zménou €. 4 Sulice v tomto rozsahu:

1) Aktualizace vstupU, tj zejména udajl o uzemi dle platnych uzemné analytickych podkladi
SORP Rig&any, vyhodnoceni souladu s Politikou zemniho rozvoje CR a Zasadami
Uuzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.

2) Aktualizace zastavéného uzemi, tj. zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch zmén
v krajiné pfi aplikaci vyhl. €. 501/2006 Sb. ve znéni platném od. 1.1.2023

3) Konverze UP Sulice po zméné ¢&.2, tj. pfevedeni vybranych ¢asti zm. C. 2 UP Sulice do
jednotného standardu uzemné planovaci vyhlasky ¢ 500/2006 Sb. a ¢. 501/2006 Sb.

13. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 odst. 1
SZ) S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Dle priizkumu stavu feSeného Uzemi a dle dokumentace Zmeény €. 4 nejsou v feSeném Uzemi
zadné jevy, které nejsou feSeny v ZUR SK.

14. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Zménou &. 4 UP nedochazi k Zadnym zmé&nam zastavéného, resp. zastavitelného Uzemi ani ke
zménam v krajiné, nedojde k negativnim vlivim na zemédélsky pudni fond (ZPF) ani na pozemky
ur¢ené k plnéni funkce lesa (PUPFL), nevznika potfeba zpracovani tohoto vyhodnoceni.
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15. ROZHODNUTI O NAMITKACH a jejich ODUVODNENI

Bude doplnéno po vefejném projednéni

16. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

. Bude doplnéno po vefejném projednani

17. UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENi A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI

ODUVODNENI textova ¢ast zmény & 4 UP Sulice — konverzi obsahuje 16.&islovanych

stranek
SROVNAVACI TEXT KONVERZE A ZMENY C. 2UP SULICE 58 ¢&islovanych stranek

Graficka &ast odlivodnéni zmény &. 4 UP Sulice obsahuje 2 vykresy:

Cislo vykresu |nazev méfitko | format
2.4 Koordinaéni vykres 1:5 000 A0
2.5 Vykres SirSich vztahu 1:5000 A0
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1 VYMEZENI| ZASTAVENEHO UZEMI

v

Zastavené uzemi obce Sulice bylo vymezeno k 30.8.2023 dle § 58 zakona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu pfi konverzi UP Sulice dle jednotného standardu uzemné
planovaci dokumentace dle &asti IV. vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a o zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti.

2 KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1 ZASADY CELKOVE KONCEPCE ROZVOJE OBCE

V souladu se zadanim uzemniho planu se stavebni rozvoj obce navrhuje pfevazné v ramci
plosnych rezerv, urCenych jiz v uzemnim planu pfedchazejicim. Doplfiovani zastavby se tyka
jednotlivych ploch v navaznosti na zastavéné uzemi, jde tedy pfedevSim o dokomponovani okrajl obce.
Navrh nepodporuje pfipadné srustani jednotlivych mistnich ¢asti, zachovava a posiluje jejich vzajemné
oddéleni volnou krajinou. Posilena je slozka zakladni vybavenosti obce, zajisténo plné pokryti uzemi
technickou infrastrukturou.

Pri FeSeni klicovych lokalit pro bydleni jsou do koncepce i stanoveni podminek pro plochy s
rozdilnym zplGsobem vyuziti a podminek prostorového usporadani nového uzemniho planu promitnuty
zasady obsazené v doposud platnych regulaénich planech a uzemnich studiich pro jednotliva dil€i
uzemi.

2.2 HLAVNI CILE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

V souladu se zadanim Uuzemniho planu jsou dlsledné respektovany pfirodni a kulturni hodnoty
uzemi. Ty spodivaji pfedevsim v charakteru krajiny se zvinénym lesnatym terénem, v niz lesni a udolni
komplexy kvalitnich pfirodnich ploch (zejména ploch podél vodoteci) pfirozené navazuji na obytnou
zastavbu. PFiblizné polovina celkové rozlohy pudy je zahrnuta do dvou nejvyssich tfid ochrany, coz je
z hlediska dalsiho plodného rozvoje zastavby pIné respektovano. Krajina poskytuje pfedpoklady pro
kvalitni bydleni v blizkosti hlavniho mésta.

Doposud zUstava zachovana prostorova oddélenost jednotlivych &asti uzemi i jejich odliSny
charakter. SkuteCnost, Zze dosud nedoS$lo k zivelnému srlstani sidel, je nespornou urbanistickou
hodnotou, zastavba jako takova ovSem jiz ztratila venkovsky raz.

3 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE
3.1 PROSTOROVE USPORADANI SIDEL A ZASTAVENYCH LOKALIT

Zakladni udaje o uzemi

IC ZUJ: 538833

Kod obce: 15943 3

ID obce 15943

Kraj: StfedocCesky, okres Praha-vychod
Rozloha: 989 ha

Pocet obyvatel: 1624

164 obyvatel/km2
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Hustota zalidnéni
Pocet katastralnich dzemi 1

Pocet mistnich ¢asti 4

Nadmofrska vyska: rozmezi 340-480 m n.m.
Finanéni ufad: Financni ufad Praha-vychod
Povéreny urad: Kamenice

Stavebni ufad: Kamenice

Matriéni urad: Velké Popovice

Povéreny ufad

s roz$ifenou pravomoci: Ri¢any

Uzemni plan Fe$i celé spravni uzemi obce Sulice. Obec se nachazi v okrese Praha-vychod,
ktery je soucasti StfedoCeského kraje. Uzemi obce se administrativné déli na Ctyfi zakladni sidelni
jednotky, abecedné: Hlubocinka, Nechanice, Sulice, Zelivec.

Uzemné technické jednotky: 1
Zakladni sidelni jednotky: 4

Nazev okresu | Nazev obce | Kod €asti obce | Nazev €asti obce
Praha-vychod | Sulice 32090 Hluboc&inka
Praha-vychod | Sulice 15942 Nechanice
Praha-vychod | Sulice 15943 Sulice
Praha-vychod | Sulice 15944 Zelivec

Zdroj http://www.isu.cz/uir

Pro ucely zakladniho Clenéni_uzemi ( vykres ¢.1 Navrhu Zmény ¢.1 UP) se pracuje s 5
sidelnimi ¢astmi : Sulice, Hlubocinka, Zelivec, Nechanice a Mandava.

3.1.1. ZASADY PLATNE PRO UZEMi CELE OBCE

3.1.1.1 PROSTOROVE USPORADANI

Osidleni v uzemnim obvodu obce Sulice se bude rozvijet jako aglomerace sidel (sidelnich
¢asti) Sulice, HlubocCinka, Zelivec, Nechanice a Mandava se specifickymi sidelnim vyuZzitim (viz vykres
zakladniho ¢lenéni Uzemi). Pro uzemni rozvoj budou pfedevsim vyuzity volné plochy v bezprostiedni
navaznosti na stavajici zastavéné uzemi.

3.1.1.2 OBYTNA UZEMi

Bydleni bude rozvijeno predevs§im formou volné stojicich rodinnych domd, a to s ohledem na
charakter jednotlivych sidelnich ¢asti. Vedle obytného vyuziti se v obytnych uzemich pfipusti téz drobné
sluzby a dalSi ekonomické aktivity, pokud nebudou na ujmu obytné kvality v lokalité. Viz stanoveni
podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti). Soucasti obytnych celkll budou vhodné umisténa
vefejna prostranstvi s rekreaéni funkci pro vSechny skupiny obyvatel (hry déti, posezeni, odpocinek,
vzajemna setkavani).

VyuZziti pro bydleni neni rozSifovano v bezprostfednim kontaktu se silnici 11/603.
3.1.1.3 OBCANSKE VYBAVENI

Uzemni plan ve zné&ni zmény &.2 vymezuje plochu pro umisténi nespecifikovanych objektti
vefejné vybavenosti OV na Hluboc€ince v lokalité H-22 a—H-24 a v Suliccich v lokalité S-38 (lokalita
zmény Z2-5).

Vzhledem k narustu poCtu trvale bydlicich obyvatel v obci v souvislosti s navrhovanou zastavbou je
navrzena plocha pro rozsifeni zakladni Skoly (Z -20) zapadné od realizované matefské Skoly a ZS.
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Pro ob&anské vybaveni komeréniho charakteru — obchody, sluzby — jsou ur€eny pfedev§im plochy OM,
SV podél silnice 11/603 a v ramci ploch smiSenych SV i podél silnice 111/00315. Drobné provozovny
komercniho charakteru nekolidujici s obytnym vyuzitim Ize umistit i v ramci ploch pro bydleni.

3.1.1.4 DOPRAVA V KLIDU

Parkovani u ploch rezidencénich i pro podnikatelskou cinnost bude zajist€éno vyhradné na
vlastnich pozemcich. Vyjimecné, tam, kde to prostorové podminky vefejného prostoru umozni a kde to
nebude znamenat Ujmu ostatnim uzivatelim uzemi, |ze pfipustit po dohodé s organy obce parkovani na
vyhrazeném stani na vefejné komunikaci. Na vefejnych komunikacich budou v8ak umisténa pfedevsim
mista pro parkovani navstévnicka.

3.1.1.5 HOSPODARSKE VYUZITI

Hospodafské vyuziti musi ve vSech pfipadech respektovat zajem ochrany pfirodnich zdrojl
(pasmo hygienické ochrany vodnich zdroju Radéjovice) a USES.

3.1.1.6 REKREACNI VYUZITi KRAJINY

Rekreaéni vyuziti krajiny bude spocivat pfedevsim v nenarocnych formach — cykloturistice (nova
propojeni mistnich &asti), pési turistice, eventualné rekreacni jizdé na konich. Vzhledem k narustu
obyvatel v feSeném uUzemi je tfeba v Uzemnim Fizeni pfi posuzovani pfipustnosti navrhovaného
funkéniho vyuziti klasifikovaného uUzemnim planem jako podminéné posoudit, zda intenzita
predpokladaného rekreacniho vyuziti nebude mit negativni disledky na pfirodni prostredi.

Rekreadni vyuziti krajiny bude pfiméfené& omezeno v Gzemich podiéhajicich rezimu USES, v
pasmu hygienické ochrany vodnich zdroji Radéjovice a v pasmu uzemi v okoli Chotouriského potoka.

3.1.1.7 VEREJNA PROSTRANSTVi

Soucasti posileni socialniho pilife a souziti novych obyvatel s pavodnimi je doplnéné vefejné
prostranstvi-PV-verfejna prostranstvi vSeobecna PU s vefejnou zeleni v Nechanicich a Sulicich. Navrh
téchto prostranstvi zlepSuje obytné prostfedi s moznosti umistit zde rekreacni a sportovni prvky ( détska
hiist€) i prvky obcCanské vybavenosti vefejného charakteru (hasi€ska zbrojnice — Nechanice).

Vyvoj potfeb obCanské vybavenosti vefejné infrastruktury a hlavné komeréni obc¢anské
vybavenosti neni pfesné definovatelny, ale vzhledem k pfedpokladanému narlstu obyvatel v feSeném
uzemi bude jisté vyZadovat nové plochy, které by méli byt soustfedény u vefejnych prostranstvi
s odpovidajicim dopravnim napojenim. Proto je v Uzemi navrZzena rezerva R1 pro vefejné prostranstvi
smiSenou venkovskou zastavbu a ob&anskou vybavenost. V ramci této rezervy se pocitd s novym
centralnim prostranstvim s vefejnou zeleni, které v feSeném Uzemi chybi jako Ustfedni vefejny prostor
pro celé spravni uzemi.

3.1.2. SVPEQIFICKE ZASADY PRO JEDNOTLIVA SIiDLA A ODLOUCENE
ZASTAVENE PLOCHY

Sidelni ¢asti se budou rozvijet diferencované s ohledem na uzemné technické predpoklady a
dopravni napojeni:

- Sulice formou revitalizace sidelniho centra a extenzivnim rustem trvalého obytného vyuziti
jihovychodnim, jiznim a severnim smérem;

- Hlubodinka rastem trvalé obytného vyuziti na volnych plochach mezi stavajici zastavbou
lokalit Borovinka a HlubocCinka

- Zelivec arondaci zastavéného Uzemi v lokalité Nova Hospoda a expanzi do prostoru Na k¥izkach
a Mandava;

- Nechanice velmi drobnym rlstem obytného Uzemi smérem k lesu K Vrchanovu a na severu
obce

- Mandava a koridor vychodné& od silnice 11/603 mezi Mandavou a Zelivcem jako prostor pro
bydleni, ale i obsluzné vyuziti.
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Vetejné vybaveni je stale vyrazné zavislé na sousedni Kamenici, vyjimkou je nova MS, a nova
ZS. Zastavba v zastavénych Uzemich prostorové odloudenych od zastavby sidelnich &asti (na
samotach, napfiklad Myslivna Brdo) je co do rozsahu stabilizovana. Lokalita bydleni za Zidovskym
hibitovem navazuje na stavajici zastavbu v Kostelci. Mimo vymezené zastavéné a zastavitelné uzemi
se nepripusti vznik novych prostorové oddélenych sidelnich jednotek ani rozSifovani stavajiciho

stavebniho vyuziti.

3.2 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Vymezeni rozvojovych ploch vychazi z vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi. Odhad kapacitniho
dimenzovani ploch je pouze orientacni, fidi se okolni zastavbou.

V grafické €asti jsou zastavitelné plochy oznaceny v atributové tabulce (ve sloupci Id) pismenem Z,
plochy zmén v krajiné jsou v této tabulce oznaceny K.

Modfe — orientacni doprovodné udaje, které nejsou zavazné

rozvojova P 2 : L . L
plocha funkce vyméra [m?] dimenzovani pFiklad vyuZiti
nebytové funkce, administrativa, obchodni plochy do
H-02 OM-OK 1688 1000 m?, sluzby
nebytové funkce, administrativa, obchodni plochy do
H-03 OM-OK 1597 1000 m?, sluzby
H-10 27U 793 vefejna parkova zelen, détské hristé
H-11 PAVAy4Y) 552 vefejna parkova zelen, détské hristé
H-13 pAVAN) 1008 verejna parkova zelen, détské hristé
H-14 pAVAN) 586 verejna parkova zelen, détské hristé
H-15
pAVAN) 374 verejna parkova zelen, détské hristé
H-17 sV 4012 3RD drobna vybavenost, sIqulé,zzt;avovéni, ubytovani do 20
H-18 Bl 8 639 8 RD
H-19 Bl 3895 4 RD
H-20 BI 17 504 17 RD
drobna vybavenost, sluzby, stravovani, ubytovani do 20
H-21 SV 11671 11 RD| luzek
H-22 ov 1925 objekt vefejného vybaveni nespecifikovany
H-23 P\VAPU 1036 vefejné prostranstvi
H-25 Bl 4 499 4 RD
H-26 BI 1458 1RD
H-27 Bl 5 640 5RD
H-28 BH 1948 1 BD | bytovy dim
H-29 BH 2 809 2 BD] bytové domy
H-30 Bl 3485 3RD
H-31 Bl 3117 2RD
drobna vybavenost, sluzby, stravovani, ubytovani do
H-32 SV 3816 3 RDJ| 20 luzek
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rozvojova

plocha funkce vyméra [m?] dimenzovani priklad vyuziti
H-34 BH 964 1 BD | bytovy dim
H-35 PAVAl; 993 vefejna parkova zelen, détské hristé
H-38 P\ PU 900} efejna zelen, pési propojeni
efejné prostranstvi s détskym hfistém, méstskym
H-41 PAVAN) 4000} Imobiliafem a informacnim systémem
S-01 Bl 15 372 15 RD
S-02 Bl 3426 3RD
S-03 Bl 19 628 18 RD
S-04 Bl 16760 15 RD
S-05 2v.7U 8 981 vefejna parkova zelefi, détské hiists
S-06 2v.7U 6 862 vefejna parkova zelefi, détské hFists
S-07 Bl 5413 5 RD
S-08 Bl 8 672 8 RD
S-09 Bl 2501 2 RD
S-10 B 3034 3RD
S-12 drobna vybavenost, sluzby, stravovani, ubytovani do 20
sV 9988 9 RDJ ltzek
S-15 PAVAl; 3243 vefejna parkova zelen, détské hristé
S-16 27U 2606 vefejna parkova zelen, détské hristé
S-17 SV 9498 9 RD| drobna vybavenost, sluzby, stravovani, ubytovani do 20
0zek
S-20 sV 2982 2 RD
S-21 BI 37 420 33 RD|. . . .
izolaéni ochranna zelen
S-22 Z0 2761
S-23 Bl 1360 1RD
S-24 Bl 4 840 8 RD
5-25 2z 954 vefejna parkova zelefi, détské hiisté
S-26 Bl 5 700 5RD
S-27 -7V 186 vefejna parkova zelefi, détské hFists
S-28 Bl 11 363 11 RD
S-29 BI 105
S-30 Bl 5106 5 RD
S-31 27U o o
713 vefejna parkova zelen, détské hristé
S-32 sV 3231 3RD |c:jrzo:;a vybavenost, sluzby, stravovani, ubytovani do 20
S-33 Bl 2100 2RD
S-34 ov 300 | obecni urad
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rozvojova

plocha funkce vyméra [m?] dimenzovani priklad vyuziti
S-35 il 1200 -| détske hristé, verejné prostranstvi
S-36 SR 660 1RD
S-37 VD 1300 | drobna stavebni vyroba a sklad
S-38 (22-5) ov 1233
M-01 BsBDU 1029 parkovaci plocha pro hibitov
M-02 OH 4090 hibitov
M-04 Z0 3970 izolaéni ochranna zeleri
drobna vybavenost, sluzby, stravovani, ubytovani do 20
M-05 SV 14 034 14 RD| lUzek
M-06 BI 55 407 50 RD
M-07 22U 11 380 vefejna parkové zelefi, détské hiists
M-08 jizdarna, provozy souvisejici s vycvikem jizdy na koni,
0S 3 527 ustajeni koni pro vycvik pfip. jina sportovisté, Satny
M-11 Bl 2973 3RD
M-13 Z0 7 501 izolaéni ochranna zeleri
M-15 Z0 5026 izolaéni ochranna zeleri
M-16 nebytové funvkce, administrativa, obchodni plochy do
OM-OK 1825 1000 m?, sluzby
M-17 Bl 17 118 16 RD
M-18 Bl 2063 2RD
VA OM.OK s our Si%tggiwf;r;ﬁ;);dministrativa, obchodni plochy
M-20 Bl 15 840 12 RD
M-21 Z0 4 400 izolacni ochranna zelen
M-22 Bv 1,900 1RD
M-23 Bv 1200 1RD
M-25 Z0 1100 ) pochranna a segregacni zelen
M-26 OM-OK 5330 ) penzion 20-30 liZek
N-01 Bl 2 271 2RD
N-02 Bl 3263 3RD
N-03 Bl 7594 7 RD
N-06 BI 2276 3RD
N-08 Bl 2612 2RD
N-09 2v-ZU 382 vefejna parkova zelefi, détské hiisté
N-10 2v-ZU 1267 vefejna parkova zelefi, détské hiists
N-11 =-7U 300 vefejna parkova zelen, détské hristé
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rozvojova

plocha funkce vymeéra [m?] dimenzovani pFiklad vyuziti
N-12
BI
4340 3 RD
N-13 Bl 1206 1RD
N-14 Bl 5576 6 RD
N-15 27U
328 vefejna parkova zelen, détské hristé
N-16 Bl 8145 6 RD
N-17 27U
434 verejna parkova zelen, détskeé hfisté
N-18 BI
6499 5RD
N-19
BI
9 144 8 RD
N-21
BI
403 1 RD
N-22
27U
340 vefejna parkova zelen, détské hristé
N-23
Bl
2 945 3 RD
N-24
=z 284 vefejna parkova zelen, détské hristé
N-25 0S 4819 hiists, klubovna, Satny, ob&erstveni, zajmova &innost
27U . . el un
N-27 4 004 vefejna parkova zelen, détské hristé
N-29 Bl 12 600 12 RD
N-30 Bl 915 1 RD
N-33 OMOK 1800 - rozSifeni hotelu
N-34 PVPU 2800 - vefejné prostranstvi s détskym hfistém
N-35 PVPU 800 ) verejne vprlostransgw s méstskym mobiliafem a
informaénim systémem
N-36 P\VPU 700 - vefejné prostranstvi s détskym hfistém
N-37 BI 1500 1RD
N-38 (Z2-1) (O] 912 -
N-39 (Z22-3) Z8-77 11 500 -
2-01 BI 1232 1RD
2-04 247U 7775 vefejna parkova zelen, détské hfisté
Z-05 27U 16 142 vefejna parkova zelen, détské hristé
2-06 BI 1695 1RD
207 BI 1390 1RD
2-08 BI 2455 2RD
Z-09 0S 4 281 hiisté, klubovna, Satny, ob&erstveni, zajmova innost
210 sV 1351 1 RD drobna vybavenost, sluzby, stravovani, ubytovani do 20

lGzek, objekt vefejného vybaveni nespecifikovany
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rpc;cz);/gjaové funkce vyméra [m?] dimenzovani priklad vyuziti
2-12 BI 1994 2 RD
Z-14 Bl 925 1RD
Z2-15 Bl 4817 3RD
Z-16 BI 2471 2RD
717 sV 2 958 2 RD drobna vybavenost, sluz%,zzt;avovéni, ubytovani do 20
z-18 BI 4100 2RD
Z-20 oV 6 000 - Z8, sportovni plochy, parkovani
Z-21 SR 300 zrudeni cesty
7-22 27U 800 doplInéni vefejné zelend u ZS
Z-23 (Z2-4) HTW 2964

Plochy pfestavby se v Navrhu UP nevymezuiji.

3.3 NAVRH SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Vnéjsi krajinny systém je dan. Krajinu charakterizuje zvinény lesnaty terén, v niz lesni a udolni
komplexy kvalitnich pfirodnich ploch - zejména ploch podél vodoteCi - pfirozené navazuji na obytnou
zastavbu. Navrh uzemniho planu klade dliraz na posileni systému USES, interakénich prvkua. Zvlastni
pozornost je vénovana jiznimu pasu uzemi v okoli Chotourniského potoka, ktery do budoucna zasluhuje
vySSi miru ochrany.

Navrh diferencuje jednotlivé plochy zelené dle jejich charakteru:

Parky a parkova zelen predstavuje plochy uvnitf zastavéného Uzemi a v t&€sné navaznosti,
zalozené a udrzované jako parkova zelen - intenzita zaloZeni a udrzby zavisi na poloze. Parkové plochy
budou doplnény uliéni zeleni, zejména stromoradimi. Zelei vysoka mimolesni vytvafi pasy krajinné
zelené s izolaéni a krajinotvornou funkci. Pasy jsou vedeny v pohledové exponovanych liniich,
sledujicich pfirozenou konfiguraci terénu. Vyuzivaji stavajicich prvkd mimolesni zelené a drobnych
lesnich porosta.

Ochranna a izolaéni zelen lemuje dopravni trasy - zde bude posilena izolaéni zelefi v podobé
kompaktnich vicepatrovych porostl dfevin. Sady pfirozené lemuji jednotliva sidla (sidelni &asti) a
spoluvytvareji plynuly pfechod do krajiny, nejsou uréeny pro oploceni kromé oploceni pomoci bradel.
Zahrady soukromé vyhrazené jsou uréené pro oplocovani v zastavéném i zastavitelném tzemi.

Pokud jde o druhovou skladbu, pak v parkové vefejné zeleni je pouzivan SirSi sortiment druhu
odpovidajici konkrétnim lokalitam. OsvédCené neinvazni druhy neplvodnich dfevin jsou pouZity pro
posileni izolaéni zelené. V krajinné zeleni a ve skladebnych &astech USES se pouZivaji vyhradné
domaci dreviny z pavodnich spolecenstev.

4 NAVRH KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A
PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

4.1 NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 ZELEZNICNi DOPRAVA

If{veéenym uzemim neprochazi zadna zeleznicni trat. Polohou je mu nejblizsi trat Cislo 220:
Praha - Ri¢any - BeneSov - Tabor - Ceské Budéjovice, jez vSak na uzemi a jeho obsluhu nema
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primy vliv.

4.1.2 SILNICNi DOPRAVA

Uzemni plan se zabyva Gzemim, k jehoZ obecnym dopravnim problém(m pati zejména:

e nizka kvalita mistnich a ucelovych komunikaci (profil + povrch) vyjma lokalit HluboCinka a Na

Mandaveé.

e bezkoncepcénost celkového dopravniho systému v nové budovanych lokalitach i v pavodni
zastavbé

e pretizenost komunikace 11/603 tranzitni dopravou, kriticka mista na mistnich odbocenich z této
komunikace

narlstajici provoz ve sméru V-Z na komunikaci 111/00315, ktery bude dale stoupat
chybéjici pési a cyklistické propojeni jednotlivych mistnich ¢asti (zejm.Sulice-Nechanice, Sulice-
Zelivec)

4.1.2.1 ZAKLADNI KOMUNIKACNI SYSTEM (SILNICE I, II. A IL.TRIDY):
Dalnice
Navrh UP predpoklada zlepseni celkové dopravni situace UGzemi v zavislosti na dokon&eni
nadfazeného dopravniho systému. Sulice se v cilovém stavu dostanou mezi dvé fungujici dalni¢ni

komunikace D1, D3, soustfedujici dopravu smérem k jihu a jihovychodu. To mlze pfiznivé ovlivnit dnesni
nadmérné zatizeni komunikace 11/603. Zatim je v tomto sméru patrny pouze vliv dalnice D1.

Silnice Il. a lll. tFidy

Trasy stavajicich silnic Il. a Ill. tfidy v uzemi jsou stabilizované. Pokud jde o jeden z hlavnich
problém - pretizenost komunikace 11/603 tranzitni dopravou - nelze v ramci mistniho dopravniho feseni
realizovat zadny zasadni zasah. Problém vychazi z momentalniho stavu nadfazeného dopravniho
systému.

U silnice 11/603 ponechaval pfedchozi uzemni plan rezervu pro jeji pfipadné rozsifeni. Vyhrazen
byl pas 15 m od osy silnice na kaZdou stranu. Navrh uzemniho planu tento princip v zasadé nerusi,
ponechané pasy vypliiuje ochrannou zeleni.

ZUR SK pocita s koridorem prelozky silnice 11/104 (stav 111/00315) ve shora zminéném kratkém
useku. Jde o jedinou vefejné prospésnou dopravni stavbu v feSeném uzemi, obsazenou v ZUR: ,VPS
gislo DO70- silnice Il.tFidy Sulice,), prelozka“ (oznadeni 11/104 jiz bere v Gvahu navrhovany stav).UP
koridor prelozky zpfeshuje na celkovou Sifi 30m.

4.1.2.2 MISTNi A UCELOVE KOMUNIKACE

Komunikacni systém v uzemi je stabilizovany. U vSech mistnich obsluznych komunikaci v
rodinné zastavbé je do budoucna predpokladano zajisténi uli€niho prostoru dle §22 vyhlasky 501/2006
Sb., ktery mj. umozni bezkolizni umisténi siti technické infrastruktury. V lokalitach, pro néz byly v
prfedchozim obdobi zpracovany regulacni plany (RP) a uzemni studie, pfebira z nich navrh tzemniho
planu i rozvrzeni mistnich komunikaci. V téchto lokalitach je tedy uzemni plan v otazce budoucich
mistnich komunikaci jiz velmi konkrétni .

4.1.2.3 DOPRAVA YV KLIDU

Parkovani vozidel souvisejici s obytnou funkci bude i nadale zabezpelovano na vlastnich
pozemcich obyvatel. Odstavovani vozidel u rodinnych domu se predpoklada na vlastnich pozemcich, u
bytovych domd na vefejnych prostorech v uli€nich Carach, stejné tak parkovani vozidel navstévnika.
Vyjimecnég, tam, kde to prostorové podminky vefejného prostoru umozni a kde to nebude znamenat
Ujmu ostatnim uZivateldm uzemi, Ize pFipustit po dohodé s organy obce parkovani na vyhrazeném stani
na vefejné komunikaci. Na vSech rozvojovych plochach obce s obytnou funkci bude doprava v klidu
zajisStovana na vlastnich pozemcich.
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Pro nové zastavitelné plochy se upfesiuje stani na pozemcich RD takto:

Solitérni RD a Dvojdomky - na 1 bytovou jednotku 2 stani
- na kazdou dal$i bytovou jednotku 1 stani
- na kazdém pozemku alespori 1 parkovaci stani, u fadovych rodinnych domu
se pfipousti parkovaci stani navstévnik( na verejnych prostorech

Bytové domy - na 1 bytovou jednotku do 100 m? 1 stani
- na 1 bytovou jednotku nad 100 m? 2 stani
- na 2 bytové jednotky do 60 m? 1 stani
- parkovani hostl prednostné na verejnych prostorech dle platnych predpisu

U objektl obEanské vybavenosti vefejného sektoru jsou parkovaci stani soustfedéna na
parkovistich pfed jednotlivymi objekty, nebo na vyhrazenych stanich v profilu komunikaci. nové
parkovisté se navrhuje v navaznosti na hibitov. Parkovani u ploch pro podnikatelskou ¢innost bude
zajisténo vyhradné na vlastnich pozemcich.

4.1.3 OBSLUHA HROMADNOU DOPRAVOU

Obsluha Uzemi hromadnou dopravou je v ramci systému ROPID zajiStovana pravidelnymi
regionalnimi autobusovymi linkami Ciselnych fad 3xx a 4xx, jejichz zastavky odpovidaji hlavnim
rozvojovym oblastem. Autobusové linky fady 3xx vychazeji ze stanice metra C Budé&jovicka a jsou
vedeny pres Jesenici, Hlubocinku, Sulice a dale na Kamenici, Tynec nad Sazavou, Jilové u Prahy nebo
Pysely.

Do popsaného uspofadani uzemni plan nezasahuje, s vyjimkou navrhu umisténi noveé
autobusové zastavky Mandava pro oba sméry a pfesunu kone¢né autobusové zastavky v Nechanicich
z centra obce na severni okraj.

4.1.4 PESIi A CYKLISTICKA DOPRAVA

Navrh reaguje na skuteCnost, Ze v uzemi dosud zfetelné chybélo pési a cyklistické propojeni
jednotlivych mistnich €asti (Sulice-Nechanice, Sulice-Zelivec), a to propojeni nezavislé na silni€nich
komunikacich. Jedna turisticka a jedna cyklisticka trasa, vedené dosud pfi¢né ve sméru vychod-zapad,
deficit pfirozenych mistnich propojeni odstranit nemohly. Uzemni plan proto mezi mistnimi &astmi
doplriuje nové trasy urCené pro veSkery nemotorizovany pohyb uzemim a vytvafi z nich ucelengjsi
systém.

Ze ZUR SK byly do Navrhu UP zapracovany cyklostezky :

- Sever-jih

- Kostelec u KFizu - Radéjovice

4.1.5 LETECKA DOPRAVA

Uzemni plan nenavrhuje nové plochy pro leteckou dopravu. Celé tizemi obce se nachazi v
ochranném pasmu letisté Kbely.

4.2 NAVRH KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI A NAKLADANI S
ODPADY

Struktura technické infrastruktury na tzemi obce

Technicka infrastruktura v obci a mistnich ¢astech zahrnuje dva vodarensky centralizované systémy,
odvodnéni kanalizaéni oddilnou soustavou (splagkovou oddilnou kanalizaci a COV, destovou kanalizaci). V
sidle je uplatiiovan integrovany systém hospodafeni s TO (tuhé odpady). Energetické potfeby sidla jsou
zabezpelovany vicecestné - elektrickou energii, zemnim plynem, alternativnimi energetickymi zdroji a tuhymi
fosilnimi palivy. Pfenos informaci zabezpeduje kabelova sit MTO Ceského Telecomu, mobilni operatofi
Telefonica (02) , T-mobil a Vodafone.
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4.2.1 HMOTOVE SYSTEMY

4.21.1 ZASOBOVANi VODOU

1. Je potfebné pIné dokoncit pfipojeni mistnich rozvojovych &asti v Sulicich, Nechanicich a
Zelivci na VDJ Mandava. Vytvofit podminky pro pfipojeni vy$e polozenych lokalit (zastavbu v t&chto
lokalitach) na €erpané tlakové pasmo s urovni hladiny min. na kété 490,0 m n. m, ostatni na gravitacni
nizsi tlakoveé pasmo (drovné hladiny 480,0 m n.m). Pro niZe poloZzené odbérné jednotky (lokality v
Nechanicich a v Zelivci) je nutné hydrostaticky pretlak upravit (vioZzenim regulaéniho ventilu) na hodnotu
0,7 MPa. Zastavitelné plochy zmény €.1 budou napojeny na VDJ Mandava doplnénim, respektive
prodlouzenim stavajicich zasobovacich fada.

2. Cast uzemi sidla, zasobovana ze skupiny Jiréany, nema zatim vyrazné technické ani kapacitni
problémy a je schopna i do budoucna pokryt zvy$ené odbérné naroky (nutné je ale vyresit
hydrodynamicky pfetlak a akumulaci u ATS).

3. Nové vodovodni fady budou provadény postupné v navaznosti na vystavbu v uvazovanych lokalitach.
Pfed napojenim novych lokalit musi byt vzdy posouzeny stavajici rozvodné fady a moznosti napojeni na
ne.

4.2.1.2 ODVODNENI

Problém likvidace biologického znecisténi splaskovych odpadnich vod je jiz Castecné vyfesen
rekonstrukci COV Borovina (HluboCinka, nové kapacita 1200 EO), nadale plati navrh vybudovani nové
biologicko-mechanické COV (pro 1000 EO a nasledné pro 1500 EO) v Nechanicich (pro Nechanice a
Sulice) a moZnost zausténi splaskd do rekonstruované a kapacitné rozsifené COV Kamenice pro mistni
gast Zelivec (pro Zelivec 900 EOQ). Do vybudovani nové COV v Nechanicich je mozno pfechodné
odkanalizovat do volné kapacity COV Borovina (780 EQ) dosud na kanalizaci nenapojené plochy na
HlubocCince a v Sulicich s vyjimkou rozvojovych ploch popsanych v kapitole 9.1. jako lokalita Sulice —
zapad a lokalita Sulice — jih. Tyto rozvojové plochy budou odkanalizovany do COV Nechanice, ktera ma
v soucasné dobé kapacitu 300 EO, a bude rozs$ifovana dle potieb v dostateCné plosné velké lokalité
feSené dle UP.

Soucasné se predpoklada dobudovani soustavné splaskové kanalizace ve vSech mistnich ¢astech a
moznost pfipojeni celého zastavéného Uzemi sidla na kvalitni a kapacitngé vyhovujici COV odstrani
nebezpeci kontaminace prostfedi (pfedevSim podzemnich vod) hydrosféry i litosféry (vrchnich partii
pudniho pokryvu).

Tabulka Posouzeni vypousténych odpadnich vod se upravuje takto:

ekvivalentnich obyvatel (EO) ucinnost | vodnost toku q
% pram. /s

COV Borovina 1200 EO 97 1,0

COV Nechanice 1000 EO 97 5,0

navrh 1500 EO
COV Kamenice (mimo Fe$. uzemi) | Pro Zelivec 900 EO
Stavajici malé COV:
u obecniho ufadu v Zelivci 100 EO 90 0,5
Severovychod na Mandavé 16 EO 90 0,5

Nova vystavby je podminéna zajisténim dostatecné kapacitni infrastruktury (minimainé zkusebni
provoz COV, kanalizace, vystavba vodovodu v€. posilovacich tlakovych stanic). Nova zastavba na
plochach Bl, BV, BH nebude mit odpadni vody likvidovany pomoci domovnich COV s likvidaci
precisténych vod vsakem z dlivodu ochrany podzemnich vod (§23 a vodniho zékona).

Pfed napojenim novych lokalit na COV je vzdy nutné posoudlt kapa0|ty stavaJ|C|ch stok a COV.

V ploSe Bl v lokalité Z2-7 neni vystavba podminéna napojenim na vefejny vodovod a splaskovou
kanalizaci.
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U ploch N-01,N-02, N-03, N -06, N-08, N-12, N-13, N14, N-16, N-18, N-19, N-21, N-22, N-27, N- 29, N-
30, N- 33 a dale H-02, H-03, H-11, H-18, H-19, H-20, H-21, H-22, H-23, H-25, H- 38, bude feSena
likvidace destovych vod se vSemi potfebnymi prizkumy nejpozdéji pfi uzemnim fizeni.

Zasadné musi byt preferovano zasakovani nebo retence s postupnym zasakovanim destovych vod na
pozemcich staveb, event. vyuzivani k zavlaham nebo jako uzitkova voda (napf. Seda voda pro WC).
Komunikace a plochy budou pfednostné feSeny s povrchy umoZzaujicimi alespon ¢astecné zasakovani,
zasakovani v jimkach nebo podélnych Zzlabech na okraji komunikaci, event. retenénich nadrzi
s postupnym vsakem nebo fizenym odtokem. Pokud by mohlo dojit ke znecisténi vod ropnymi latkami, je
nutné fesit jimani a likvidaci ropnych latek.

4.2.1.3 ODPADOVE HOSPODARSTVi

Rozvojové pozemky dle navrhu uzemniho planu Sulic budou pIné schopny zapojeni do
stavajici struktury integrovaného systému hospodareni s tuhymi odpady v obci. Budou pfipravena
dalSi stanovisté pro TKO (viz vykres €. 4). Kapacita systému je schopna pozadavky novych
producentl plné zabezpecit.

Ve vsech veétsich lokalitach zastavby budou navrzeny stanoviste pro ukladani tfidéneho odpadu,
vCetné novych lokalit navrzenych ve zméné ¢.1 UP. Umisténi vSech stanovist bude upfesnéno
v nasledné uzemni nebo projektové dokumentaci.

4.2.1.4 VODNI TOKY A NADRZE

Nové se nenavrhuji zadné rozsahlejSi vodni nadrze. Navrh se zaméfuje na péci o okoli sta-
vajicich drobnych vodoteéi a klade duraz na posileni retenénich schopnosti krajiny

4.2.2 ENERGETICKE SYSTEMY

Sulice a jednotlivé mistni ¢asti jsou zasobeny energii vicecestnym zpusobem: elektrickou
energii, zemnim plynem, ¢aste¢né i tuhymi palivy (hlavné plvodni zastavba obce). Vyuzivany
jsou i alternativni energetické zdroje (odpadni dfevni hmota, minimalné solarni systémy).

4.2.2.1 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII
Navrh UP: viz vykres &. 5
1. Navrh UP pogita u vétich rozvojovych lokalit nadale s ruSenim &asti venkovnich vedeni a
jejich nahrazenim kabelovymi vedenimi

2.Navrh UP uvadi lokalizaci sit& stavajicich trafostanic, navrhovanou TS u MS Zelivec a u
novych rozvojovych lokalit nelokalizuje nové trafostanice — tyto budou upfesnény az na udrovni
dokumentaci pro uzemni fizeni.

4222 ZASOBOVANI PLYNEM

Soustava pfenosu zemniho plynu (stfedotlaka sit) je schopna pIné zabezpecit pozadavky odbér(
pozemklU s novym vyuzitim dle Navrhu uzemniho planu. Jeji doplnéni o nové Useky je uvedeno na
vykresu €.5.

4.22.3 ZASOBOVANI TEPLEM

Navrh uzemniho planu podita i nadale pfedevSim s vyuzitim konverze zemniho plynu na teplo
(distribuce stfedotlakou siti), Castecné s konverzi elektrické energie na teplo (do 10 %).

| nadale je pocitano s lokalnimi spotfebici. Pozemky s novym vyuzitim dle uzemniho planu budou
pIné saturovany z distribu¢ni sité zemniho plynu.

Uzemni plan navrhuje, aby predev§im RD &ast tepla — na pfipravu TUV — konvergovaly ze solarni
radiace (fotovoltaické systémy s plochymi kolektory), ale hlavné vyuZitim tepelnych Cerpadel pro ohfev
TUV, vytapéni a chlazeni. Tyto aplikace mohou usetfit az 20 % pfFikonu energie.
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4.2.3 PRENOS INFORMACI

4.2.3.1 TELEKOMUNIKACNi SOUSTAVA

Plochy rozvojové podle Navrhu uzemniho planu budou piné obslouzeny operatory bez potfeby
dobudovani liniovych siti.

4.2.3.2 DALKOVE KABELY, RADIORELEOVE VYSILANI

Stavajici stav, popsany v ¢asti odivodnéni, neni navrhem uzemniho planu ménén.

4.2.3.3 ALTERNATIVNi ZDROJE

Uzemni plan pfimo nenavrhuje konkrétni plochy fotovoltaickych elektraren. PFi vyuzivani
ekologicky pfiznivéjSich typu energie je nezbytné podporovat maximalni Usporu energetickych vstupu
(disledné zatepleni objektli, zabezpeceni infiltrace, vyménu okennich vyplini) a rozsifenéjsi vyuzivani
alternativnich energetickych zdroji v kombinaci s tepelnymi Cerpadly, pfipadné vyuziti modernich
technologii — palivovych ¢lankd. Vzhledem ke krajinnému razu a zéstavbé nejsou navrhovany Zadné

velkoplo$né zdroje nebo vySkové zdroje ve formé vétrnych elektraren v zastavénych ani zastavitelnych

plochach.

4.3

NAVRH KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE
INFRASTRUKTURY

Rozsah a typova skladba ploch ob&anského vybaveni vyplyva z nasledujiciho vyctu:
Modfe— orientacni doplfikové udaje

rozvojova B 5 . .. . y
olocha funkce vyméra[m<] |dimenzovani pfiklad vyuziti
H-10 27U 793 vefejna parkova zelef, détské hFiste
H-11 27U 552 vefejna parkova zelef, détské hFisté
H-13 27U 1 008 vefejna parkova zelef, détské hFiste
H-14 27U 586 vefejna parkova zelef, détské hFiste
H-15 27U 374 vefejna parkova zelef, détské hfisté
H-17 drobna vybavenost, sluzby, stravovani,
SV 4012 3 RD|ubytovani do 20 luZek
H-21 drobna vybavenost, sluzby, stravovani,
SV 11 671 11 RD|ubytovani do 20 luzek
H-22 oV 1925 objekt vefejného vybaveni nespecifikovany
H-23 P\LPU 1036 verejné prostranstvi
drobna vybavenost, sluzby, stravovani,
H-32 SV 3 816 3 RD|ubytovani do 20 lGzek
H-35 Z\-ZU 993 vefejna parkova zelen, détské hristé
H38 P\LPU 900} vefejna zelen, pési propojeni
vefejné prostranstvi s détskym hfistém,
H41 AVEYAY) 4000} méstskym mobiliafem a informaénim systémem
S-05 Z\-ZU 8 981 verejna parkova zelen, détské hristé
drobna vybavenost, sluzby, stravovani,
S-12 SV 9988 9 RD|ubytovani do 20 luzek
S-13 neobsazeno
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rozvojova - 2 : L - ey
olocha funkce vyméra[m<] |dimenzovani pfiklad vyuziti
S-15 27U 3243 vefejna parkova zelef, détské hiits
S-16 27U 2606 vefejna parkova zeler, détské hristé
drobna vybavenost, sluzby, stravovani,
S-17 SV 9498 9 RD| \bytovani do 20 lizek
S-20 drobna vybavenost, sluZzby, stravovani,
SV 2 982 2 RDJubytovani do 20 luzek
S-22 Z0 2 761 izolaéni ochranna zelen
S-25 27U 954 vefejna parkova zelef, détské hFisté
S-27 27U 186 vefejna parkova zelef, détské hFiste
S-31 27U 713 vefejna parkova zelef, détské hFiste
drobna vybavenost, sluzby, stravovani
S-32 sV 3231 3 RD| ybytovani do 20 luzek
S-34 oV 300 obecni urad
S-35 PV-PU 1 200} détské hFists, veFejné prostranstvi
S-36 SR 660 1 RD
S-38 ov
(Z2-5) 1233
M-01 BsSb-DU 1029 parkovaci plocha pro hibitov
M-02 OH 4 090 hibitov
M-04 Z0 3970 izolani ochranna zelen
M-05 drobna vybavenost, sluzby, stravovani,
SV 14 034 14 RD|ubytovani do 20 lGzek
M-07 2ALZU 11 300 verejna parkova zelen, détské hristé
jizdarna, provozy souvisejici s vycvikem jizdy na
koni, ustajeni koni pro vycvik,pfip. jina
M-08 0S 3 527 sportovisté, Satny
M-13 Z0 7 501 izolaéni ochranna zelen
M-15
Z0 5026 izolacni ochranna zelen
M-16 nebytové funkce, administrativa, obchodni
OM-OK 1825 plochy do 1000 m?, sluzby
M-19 nebytové funkce, administrativa, obchodni
OM-OK 3647 plochy do 1000 m?, sluzby
M-21 Z0 4400 izolani ochranna zelen
M-25 Z0 1100 - ochranna a segregacni zelen
M-26 OM-OK 5 330 - penzion 20-30 lGzek
N-09 27U 382 vefejna parkova zelef, détské hFiste
N-10 2V ZU 2 598 vefejna parkova zelef, détské hfisté
N-11 zV 300 vefejna parkova zelef, détské hFiste
N-15 YA, 328 vefejna parkova zeled, détské hFiste
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rozvojova B 5 . .. . y
olocha funkce vyméra[m<] |dimenzovani pfiklad vyuziti

N-17 2V 7U 434 vefejna parkova zelef, détské hFiste

N-22 27U 340 vefejna parkova zelef, détské hfisté

N-24 27U 284 vefejna parkova zelef, détské hFiste

N-25 oS 4819 rvw_rlste, klubovna, Satny, ob&erstveni, zajmova
cinnost

N-27 27U 4 004 vefejna parkova zelefi, détské hiiste

N-33 OM-OK 1 800 - rozSifeni hotelu

N-34 P\APU 2 800 - vefejné prostranstvi s détskym hfistém

N-35 P\LPU 800 ) vefejné prostranstvi s méstskym mobiliafem a
informacnim systémem

N-36 P\LPU 700 - vefejné prostranstvi s détskym hfistém

N-38

(Z2-1) OS 912

Z-03 neobsazeno

Z-04 27U 7 775 vefejna parkova zelef, détské hristé

Z-05 27U 16 142 vefejna parkova zelef, détské hFisté

5,09 hristé, klubovna, Satny, ob&erstveni, zajmova

0S 4 281 Cinnost

3 drobna vybavenost, sluzby, stravovani,

Z-10 SV 1 351 1 RD |ubytovani do 20 lGzek, objekt vefejného
vybaveni nespecifikovany

. drobna vybavenost, sluzby, stravovani,

Z-17 SV 2 958 2 RD |ubytovani do 20 lGzek

Z-20 oV 6 000 - ZS, sportovni plochy, parkovani

Z-21 SR 300 . zrueni cesty

Z2-22 27U 800 - doplnéni vefejné zelend

Z-23

(22-4) HTW 2964

Obc¢anské verejné vybaveni v Sulicich je vazano pfedevsim na vefejnou vybavenost v blizké
Kamenici (Skola, zdravotnictvi, policie). Ve vlastnich Sulicich jsou zastoupena tato stavajici verejna
vybaveni: hibitov (funkce OH), obecni ufad. Navrh UP Sulic ve znéni zmény ¢&.2 navrhuje toto doplnéni:

Verejna vybavenost (plochy s funkci OV, OH)
e Nova plocha pro rozsiteni stavajicich ploch MS a ZS v Zelivci Z-20
¢ Nova plocha pro hibitov — Mandava M02
¢ Nova plocha pro nespecifikované vybaveni na Hluboc¢ince H-24
¢ Nova plocha pro ob¢anské vybaveni- vefejnou infrastrukturu- Sulice S-38 (lokalita Z2-5)

4.4. NAVRH KONCEPCE DALSIHO OBCANSKEHO VYBAVENI

Komeréni vybavenost (plochy s funkci OM, OS, SV, téz ¢aste¢né BH, Bl, BV) ve znéni zmény ¢&.2:
OM a SV v ¢asti Hlubocinka pfi silnici 11/603 a v €asti jinh (OV, téz OS)

OM v &asti Mandava pifi silnici [1/603 a OM a SV pfi silnici 111/00315 a v ¢asti Na kfizkach OS
SV v Zelivci jih pfi silnici 11/603 a u navrhovaného objektu MS

SV v oblasti Sulice jih podél silnice 111/00315
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o Casteéné je drobna vybavenost mozna i v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a podminek prostorového usporadani ploch BH,BI,BV,SR
¢ Nova plocha pro télovychovna a sportovni zafizeni- Nechanice N-38 (lokalita Z2-1)

V Navrhu UP jsou véechny dil&i pozadavky ze Zadani UP spinény.

4.5 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Dlraz je kladen jak na zkvalitnéni stavajicich, tak na vznik novych plnohodnotnych vefejnych
prostranstvi ve velkych rozvojovych plochach (tyto jsou v uzemich zapracovanych do pfedchozich
regulacnich planu pfimo integrovany do Navrhu UP, v ostatnich vétSich plochach — Mandava a Sulice
jih - pak vzniknou v souvislosti se zpracovanim novych regulac¢nich planu).

Standardy pro zelen ve vefejném prostoru jsou dany platnymi pfedpisy. Uspofadani ostatnich slozek
vyplyva z tabulky stanoveni podminek ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti a podminek prostorového
usporadani — viz nize.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, JEJI OCHRANY
A NAVRH MISTNIHO UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY

V souladu se zadanim uzemniho planu jsou dasledné respektovany pfirodni a kulturni hodnoty
mistni krajiny se zvinénym lesnatym terénem, v niz lesni a udolni komplexy kvalitnich pfirodnich ploch
pfirozené navazuji na obytnou zastavbu. Typicky je vysoky podil zelené, zachovana zustava pfizna¢na
oddélenost jednotlivych ¢asti uzemi i jejich odliSny charakter.

Systém USES je navrhem Uzemniho planu doplnén na v8ech drovnich, pocinaje urovni
regionalni. Lokalni prvky USES jsou navrhovany v Sitkovém dimenzovani zamérné nadstandardné,
tedy vice nez by vyZadoval minimaini standard. Diraz je kladen na posileni jizniho pasu feSeného
uzemi, tj. zejména lokalit v okoli Chotouriského potoka. Podrobnéji k navrhu USES - viz nize.

5.2 NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Severni ¢asti Uzemi prochazi regionalni biokoridor - RBK 1196 s vlozenym LBC 19 Lysaky, zapadni
cip k.u. protind smérem SJ RBK 1200. V feSeném uzemi jsou obé& vétve RBK propojeny lokalnim
biokoridorem 21 A, B, C s lesnim lokalnim biocentrem. Jihozapadni ¢asti uzemi prochazi LBK 23,22 s
biocentry 17 a 18. Mezi HlubocCinkou a Novou Hospodou v JV cipu Uzemi prochazi lokalni biokoridor
26.

Prvky USES nebudou oplocovany, pFipustné je pouze provedeni bradly pro zaji$t&ni migraéni
propustnosti.

Regionalni USES

oznaceni nazev délka v fes. popis druh
uzemi
RBK 1196 [Osnicky les [2700 m pfevazné zalesnéné svahy Vymezeny
-Lesu v dubobukovém vegetaénim stupni; [funkéni
Radliku pfevazuji smrkové porosty
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RBK 1200 ([Grybla - RK |800 m pfevazné zalesnéné svahy Vymezeny,
1196 v dubobukovém vegetacnim stupni; [Castecné funkéni
prevazuji smrkové porosty

Lok&lni USES

oznaceni nazev popis vyméra |druh

LBC 20 V Doubi lesni, LBK 21A, B 11,2 ha |vymezené funkCni

LBC 19 Lysaky lesni, viozené v RBK 1196 54ha |vymezené funkeni

LBC 17 rybnik vodni, pobfezni, LBK 23 3,6 ha [vymezené, funkéni

Nechanice

LBC 18 [uéni, 5ha castecné funkéni

LBK21 A, B, C lesni, luéni 2000 m |funkéni, dastecné funkéni
LBK 22 lesni, luéni, nivni 1300 m |Eastecné funkéni

LBK 23 lesni, luéni, nivni 1400 m |Eastedné funkéni

LBK 26 lesni, luéni, nivni 1200 m |Eastedné funkéni

Interakéni prvky

V Gzemi jsou vymezeny Interakéni prvky depliujici-skladebré-&asti-USES+jako opatieni pro zvySovani

retencnich schopnosti uzemi
¢ |IP 1 - Pramenisté a niva Chotounského potoka
o |IP 2 -Pramenisté a niva Na Kfizkach

e |IP 3 - Potoéni niva pfitoku Kamenického potoka Zelivci

e |P 4 - Potocni niva s lesnim porostem a loukami na pfitoku Kamenického potoka
o |IP 5 - Louky u Sulické obory
e IP 6 — Potoéni niva s mimolesnimi porosty Zelivec Nova Hospoda

5.3

PROSTUPNOST KRAJINY

Navrh klade dlraz na zvySeni prostupnosti krajiny. Dopliuje stavajici trasy pro veskery
nemotorizovany pohyb uzemim a vytvafi z nich ucelené&jsSi systém, propojujici jednotlivé mistni ¢asti.
Zvlastni pozornost se vénuje okoli vodoteci - diraz je v tomto smyslu kladen na posileni jizniho pasu
uzemi, okoli Chotouriského potoka.

5.4 OCHRANA ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A PUPFL

Celkova plocha zaboru ZPF je dle platného UP
Celkova plocha zaboru PUPFL je dle platného UP 0,61 ha.
Celkova plocha zaboru ZPF dle Zmény &. 1 UP je 3,95 ha
Celkova plocha zaboru ZPF dle Zmény &. 2 UP je 0,31 ha

Hlavni pudni jednotky:

82,6 ha

hpj eneticky pudni pudni druh pudni substrat poznamka
predstavitel
26 HP, HP kyselé s stfedné tézké bridlice, fylity, hadce
32 HP, HP kyselé lehké s grusem zuly, sienit, svor SUSSi
29 HP, HP kyselé stfedné tézké kyselejSi metamorfavané v KR 7 slabé oglejované
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horniny v

50 [HP oglejena, OG

stredné tézké

zula, rula svor, fylit,
opuka aj.

sklon k pfemokreni

48 HP oglejena, OG

stredné tézké

bridlice, lupky siltovce

siltovce doc.
zamokiené, az stf.
skeletovité

64 [glejové pldy (GL) OG

stredné tézké az

smiSené svahoviny,

odvodnéna orna puda

zbazinélé velmi tézké nivni ulozen., jily, sliny

78 |Pudy hlubokych strzi |stfedné tézké az |rGzné substraty skeletovité, silna eroze
(pfes 3m) velmi tézké

Tridy ochrany ZPF:

BPEJ tfida ochrany ZPF

5.26.01 Il.

5.26.04 [l

5.26.11 Il.

5.29.11. Il.

5.29.44 V.

5.32.01 1]

5.32.11 V.

5.32.14 V.

5.32.44 V.

5.48.11 V.

5.48.51 \YA

5.50.01 [l

5.64.01. [l

5.78.69 V.

V otazce rozvoje obce vychazi navrh Zmény €.1 uzemniho planu Sulic ze schvaleného zadani a
platného UP. Nové naroky na ZPF jsou tudiz malé, pfevazna vétSina zaboru je prevzata z predchoziho
uzemniho planu.

5.5 HOSPODARENI V KRAJINE

Nové plochy pro zemédélskou vyrobu se nenavrhuji, v krajiné se naopak predpoklada spise
posileni prvkl pfirodnich a rekreacnich.

5.6 OPATRENI|i PROTI POVODNIM

Diky pfirozené konfiguraci terénu a dalSim vlastnostem Gzemi neni v UP nutno navrhovat
specialni opatfeni proti povodnim. Dochazi ovéem k doplnéni dalSich interakénich prvkad.

5.7 OPATRENiI PRO OBNOVU A ZVYSOVANi EKOLOGICKE STABILITY
KRAJINY

Jak jiz bylo uvedeno, je systém USES upfesnén nebo doplnén na vSech Urovnich, poéinaje
urovni regionalni. Lokalni prvky USES jsou navrhovany velkoryseji, vice nez by vyzadoval minimalni
standard. Ddaraz je kladen na posileni jizniho pasu uzemi, tj. zejména lokalit v okoli Chotournského
potoka.
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5.8 VYMEZENI PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEKNEROSTU
A PLOCH PRO JEHO TECHNICKE ZAJISTENI

5.8.1 PODDOLOVANA A JINAK NARUSENA UZEMi

V uzemi se nachazi bodové poddolované uzemi (viz koordinacni vykres) :

Klic: 2238

nazev: Sulice

surovina: [zlatonosna ruda

stafi: neznamé
(zdroj CGS - Geofond)
Zadna tézebni €innost v feSeném Uzemi se nepredpoklada a navrhem nepodporuje.

6 STANOVEN| PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI

6.1 DEFINICE UZIVANYCH POJMU

Uzemni plan uréuje podminky pro plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti dle PFilohy 6.7 k
vyhlasce 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti - I. Obsah Uzemniho planu, odst. 1, pism. f.

K TABULKAM PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi a
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADAN::

Hlavni vyuziti: pfevazujici ucel vyuziti

Pripustné vyuziti: vyuziti, které Ize v uzemi obecné pfipustit.

Podminéné pripustné vyuziti: vyuziti, jez Ize v Uzemi pfipustit s vécnymi, nikoli procesnimi
podminkami.

Nepfipustné vyuziti: nepfipustné je veSkeré vyuziti, které v plochach neni uvedeno jako pfipustné
nebo podminéné pfipustné.

Maximalni vyska staveb: nejvy$Si povolena vyska staveb nad terénem, stanovena v metrech. Mé&fi
se u jednotlivych staveb od upraveného terénu ve vzdalenosti cca 0,0 - 0,5 m od fasady k nejvysSimu
mistu stfeSni konstrukce (nepocitaji se kominy, nastfeSni technologicka zafizeni vzduchotechniky,
strojovny vytaht apod.) U staveb umisténych ve svahu se maximalni pfipustna vySka méfi jak v

Ry

Viykazuje-li navrh stavby viditelné tcelové upravy navazujiciho terénu, je stavebni urad opravnén
regulativ vykladat jako vySkovou hladinu zastavby v daném uzemi a vztahovat jej k previadajici trovni
okolniho terénu.

v v

Zapocitava se vyhradné zelen na rostlém terénu v plochach nad 1 m?, zapocty jinych forem zelené se
neberou v Uvahu. U vefejné zelené v nezastavitelnych plochach se predpoklada zapocet véetné vodnich
ploch.
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DALSIi POJMY

Stavba hlavni: stavba plnici v ramci pozemku ukol, jez odpovida jeho hlavnimu, resp. pfipustnému
vyuziti podle uzemniho planu.

Doprovodné stavby: stavby na pozemku mimo stavbu hlavni (pro kterou je definovano vyuziti).
Doprovodné stavby jsou uréeny pro funkce souvisejici s vyuzitim stavby hlavni a také z hlediska
hmotového hlavni stavbu pouze dopliuji. Jedna se o garaze, altany, pergoly, kalny, pfistfeSky pro auta,
bazény, terasy, zpevnéné plochy atd.

Plocha zastavéna nadzemni ¢asti stavby: pro potfeby uzemniho planu se ji zjednodusené rozumi
plocha puadorysného primétu vnéjSich hran stfechy stavby.

Pozemek: stavebni pozemek, tj. zastavéné plochy a nadvofi, eventualné i pfiléhajici dalSi pozemky
tvofené pozemkovymi parcelami, které s nimi provozné souviseji, prostorové na né navazuji a jsou s
nimi uzivany jako jeden celek.

Bytovy dum (vyhlaska €.501/2006 Sb.): stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové
plochy odpovida pozadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto U¢elu uréena.

Rodinny dim (vyhlaska €.501/2006 Sb.): stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina
podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto Ucelu uréena; rodinny
ddm muze mit nejvyse tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi.

Venkovské bydleni: zahrnuje jak rodinny dum dle vyhl.€. 501/2006 Sb., tak venkovské usedlosti.
Obé kategorie musi splfiovat specifické podminky prostorového uspofradani a stanovenou miru vyuziti a
prostorového uspofadani tak, aby vyhovovaly prostfedi venkovskych sidel.

Stavba pro rodinnou rekreaci (vyhlaska €.501/2006 Sb.): stavba, jejiz objemové parametry a
vzhled odpovidaji pozadavkim na rodinnou rekreaci a ktera je k tomuto Ucelu uréena; stavba pro
rodinnou rekreaci muze mit nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi.

Nerusici sluzby: sluzby, které svym provozovanim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nezhorSuji nad pfipustnou miru zivotni prostfedi v souvisejicim uzemi (hluk, Cistota ovzdusi,
dopravni zatéz). Za nerusici sluzby nelze povazovat autoservisy, klempirny, lakovny, truhlarny a obecné
provozy, vyzadujici vstup tézké nakladové dopravy do Uzemi nebo provozy s 3 sménnym charakterem.
Dale nelze do nerusicich sluzeb zahrnovat herny, diskotéky a erotické sluzby.

Drobna nerusici vyroba: malosériova a femesina vyroba, ktera svym charakterem a kapacitou

(objekty do max. 2000m? zastavéné plochy) nenaruSuje uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nezhorSuje nad pfipustnou miru zivotni prostfedi v souvisejicim uzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni
zatéz). Za drobnou neruSici vyrobu nelze povazovat napf. betonarky, klempirny, lakovny, truhlarny a
obecné provozy, vyzadujici vstup tézké nakladové dopravy do Uzemi nebo provozy 3 sménného
charakteru.

Doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi — stavby, které umoziuji péstovani
domaciho zvifectva: 1. v rozsahu nepfevySujicim podlahové plochy pro bydleni, 2. nemajici charakter
chovu, 3. neovliviiujici po strance hygienické a bezpecnostni sousedni nemovitosti, a 4. po strance
ekologické kvalitu zivotniho prostfedi.

Podkrovi (dle CSN 73 4301 s Upravou): pFistupny prostor nad nadzemnim podlazim, vyraznou
mérou spoluvytvareny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, urCeny k u¢elovému vyuziti.

Podzemni podlazi (dle CSN 73 4301): podlazi, které ma Groveri podlahy nebo jeji prevazujici ¢asti
nize nez 0,8 m pod nejvy8Si urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5 m po obvodu
stavby; podlazi s vySsi Urovni podlahy, v€etné podlazi ustupujiciho, je podlazim nadzemnim.

Rostly terén: plocha, pod niz neni pldni profil oddélen od skalniho podlozi Zadnou stavbou a ktera
umoznuje zdarny rist vegetace i pfirozeny vsak srazkovych vod.

Oploceni — oplocovany maiji byt obecné pozemky se stavbami, které je tfeba chranit pfed vstupem
neopravnénych osob, u kterych je nutno zamezit volnému pohybu osob nebo zvifat, je tfeba je chranit
pfed okolnimi vlivy nebo mohou naopak svym provozem nepfiznivé ovliviiovat okoli. V nezastavéném
uzemi se oploceni pfipousti vyhradné ve vztahu ke stavbam s odpovidajici funkci — viz. §18 odst. 5,6
zakona €.183/2006 Sb.- stavebni zakon a § 3 odst. f) vyhl. €. 268/2009 Sb. o OTP. Sady NXS jsou
neoplocenou verzi zahrad v krajing, ZS naopak verzi oplocenych zahrad uvnitf zastavéného i
zastavitelného uzemi.
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Prvky USES nebudou oplocovany, pFipustné je pouze provedeni bradly pro zaji$téni migraéni
propustnosti.

6.2 OBECNE ZASADY PRO STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI

10.

11.

12.

13.

PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI A PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI

VesSkeré podminky se vztahuji - neni-li uvedeno jinak — k pozemku, a to jak k jeho stavebni ¢asti,
tak i k zahradé ¢&i jinym kulturam, které ke stavebnimu pozemku pfiléhaji, s nim provozné i
prostorové souviseji a jsou s nim uzivany jako jeden celek.

Podminky je nutno respektovat nejen pfi umistovani novych staveb, ale i pfi umistovani nastaveb a
pristaveb.

Toleruji se jednotlivé pfipady stavajicich staveb, jez jsou v dané ploSe stabilizovany a ve svém
poslednim kolaudovaném (povoleném) stavu prevySuji nékteré ze stanovenych podminek. U téchto
staveb nelze predpokladat dalSi rozvoj, Ize vSak provadét jejich udrzbu a stavebni upravy -
konkrétni odivodnéné pripady zvazi stavebni Ufad. ,Stavajici stavbou®, resp. ,stavajicim stavem®,
se mini stav ke dni vydani izemniho planu.

Podminéné pripustné vyuziti je vyuziti, jehoz umisténi je mozné za dodrzeni urcitych vécnych
podminek

Z podminek uzemniho planu neni mozné povolovat vyjimky, stavebni zakon pfedpoklada pouze
»Zmeény uzemniho planu®.

Je-li v Casti uzemi vydan regulaéni plan, fidi se stavebni ufad podrobnéjSimi podminkami
prostorového uspofadani, stanovenymi v regulaénim planu.

Zameéry umisténi staveb v prostoru do 50 m od okraje lesnich pozemkl (PUPFL) nebo na lesnich
pozemcich je nutno pfedem projednat s pfisluSnym organem Statni spravy lesa
(SSL).

Dle §49 zak.¢.254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon) ve znéni
pozdéjSich predpist, mize spravce vodniho toku uzivat pozemkl sousedicich s korytem toku v
Sifce do 6m od bfehové €ary, vzdalenost novych staveb od vodnich toku je tedy timto pfedurcena.
Plochy VV nebudou oplocovany, nové oploceni v plochach uréenych pro vystavbu podél vodote€i a
vodnich ploch bude respektovat doprovodny porost vodoteCe a umisténo bude minimalné 6 m od
bfehoveé Cary koryta.

Nova vystavby je podminéna zajiSténim dostateCné kapacitni infrastruktury (minimalné zkusebni
provoz COV, kanalizace, vystavba vodovodu vé. posilovacich tlakovych stanic). Nova zastavba na
plochach Bl, BV, BH nebude mit odpadni vody likvidovany pomoci domovnich COV s likvidaci
precisténych vod vsakem z duvodu ochrany podzemnich vod (§23 a vodniho zakona). Domovni
Cistirny odpadnich vod s likvidaci odpadnich vod vsakem je mozné dle § 38 odst. 7 vodniho zakona
povolit pouze vyjimecné. V ploSe Bl v lokalité Z2-7 neni vystavba podminéna napojenim na vefejny
vodovod a splaskovou kanalizaci.

U ploch N-01,N-02, N-03, N -06, N-08, N-12, N-13, N14, N-16, N-18, N-19, N-21, N-22, N-27, N-
29, N- 30, N- 33 a dale H-02, H-03, H-11, H-18, H-19, H-20, H-21, H-22, H-23, H-25, H- 38, bude
feSena likvidace destovych vod se vSemi potfebnymi prizkumy nejpozdéji pfi uzemnim fizeni.

V nezastavéném a nezastavitelném UGzemi je zakazano umistovani reklamnich poutacl
( billboardy apod.)

Veskeré nové nebo rekonstruované inzenyrské sit€ musi byt vedeny v zemi, neni pfipustné
Zadné nadzemni vedeni
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15.

16.

17.

18.

19.
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Nepovoluji se zadné plochy pro velkoploSné zdroje el. energie typu foto-voltaickych elektraren ani
vétrné elektrarny a jiné vyrobny elektrické energie z obnovitelnych zdrojd o celkovém
instalovaném vykonu do 1 MW. Umisténi fotovoltaickych zafizeni na stavbach je mozné pokud
nema negativni vliv na zastavbu v sidle nebo na krajinny raz.

V zastavéném a zastavitelném Uzemi je vylou¢eno umistovani staveb dle § 79, odst.2,
pism. o) stavebniho zakona €. 183/2006 Sb. ve znéni zak. &. 350/2012 bez uzemniho
souhlasu ( event. ohlaseni nebo stavebniho povoleni) tj. staveb, které souvisi nebo
podminuji bydleni nebo rodinnou rekreaci na pozemcich rodinnych domu a v plochach pro
individualni rekreaci.

Umisténi mistnich a ucelovych komunikaci, trafostanic, inzZenyrskych siti a staveb
na nich mize byt upraveno vramci Uzemnich studii a regulaénich pland nebo Uzemnich
fizeni

V celém feSené uzemi plati podminka pro zachovani kvality Zivotniho a obytného
prostredi:

a) feSenim ani provozem pozemkU, staveb a zafizeni nedojde k naruSeni uzivani staveb a
zarizeni v jejich okoli a ke snizeni kvality prostifedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci,
Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pach(, pfiméfeného mnozstvi zelené a oslunéni

b) FeSenim ani provozem pozemkdl, staveb a zafizeni nedojde ke zvySeni dopravni zatéze
v sidle nad kapacitni moznosti komunikaci a hlukové zatéze dle platnych predpisu

c) Zadné negativni vlivy nebo podminky pro vyuziti pozemku, staveb a zafizeni (tj. vlivy nad
ur¢ené limity CSN platnych predpist a vyhlasek) nesmi pfekrocit hranice feSeného pozemku
ani pfi moznosti povoleni vyjimek z daného predpisu

Opatfeni na ochranu ovzdusi a pfed nepfiznivymi ucinky hluku

- pfi povolovani staveb provéfit moznost realizace zamérd, které by mohly mit vliv na imisni
situaci v Uzemi (napf. dopravni stavby, kompostarna) rozptylovymi studiemi s navrhy
konkrétnich opatfeni

- PFi posuzovani zamérl v dalSich stupnich dokumentace, které by mohly zvySovat prasnost
v Uzemi, je tfeba pfijmout opatfeni k minimalizaci téchto vlivli (napf. zelené pasy podél
komunikaci, izola¢ni zelen na technickych plochach a plochach drobné vyroby atp.)

- Pro konkrétni navrh dopravnich staveb feSit hlukovou situaci s ohledem na dodrZzovani
platnych hlukovych limitd u nejblizSich chranénych venkovnich prostord a chranénych
venkovnich prostorll budov. Na zakladé feSeni hlukové situace (vypoctl) FeSit konkrétni
hlukova opatfeni.

- V pfipadé, Zze by na plochy vyroby a skladovani byl umistén zamér s vysokou obratkovosti
dopravy, bude tfeba vliv na akustickou situaci hodnotit vramci povolovacich procesu
jednotlivych zaméru

- P¥i ovéfovani hlukovych poméru a vypracovani hlukovych studii je nutné navrhnout potfebna
opatfeni pro splnéni stanovenych limitd hluku u chranénych staveb a prostor. Pokud ani
s témito opatfenimi nebude stavba &i zafizeni vyhovovat nafizeni viady ¢&.272/2011
v platném znéni, je nutné zamér prepracovat, aby byly limity splnény, nebo stavbu Ci
zafizeni nerealizovat.

Nové zastavitelné plochy musi mit situovany smérem do volné krajiny nezastavéné Casti
pozemkUl — zahrady.

Veskera vysadba krajinné zelené bude provadéna vyhradné z puvodnich pfirodnich druh( rostlin.

6.3 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PODMINKY JEJICH

VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou uvadény v poradi podle vyhlasky &islo 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi, hlava Il - plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti—jseu

rovhéz ve-své-strukiufe kompatibilni-se-standardem-MIN|

24



Pleehy bydleni...........ccoooiii

Plochy rekreace..........ccoovviiiiiiiiiiiiici
Pleehy obCanské vybaveni............ccoooon i

Ploechy verejné prostranstvi..........ccccccvvvveiuviiiivinnnnnnn,
Ploehy smiSené obytné..............oooii
Plochy depravnai-infrastruktury-doprava .................

technicka infrastruktura ...........coooveveeeeeeeennn.
Pleehy vyroba a skladovani............... ...

Plochy zelen

Plochy smiSené nezastavéného uzemi. ................

TEXT KONVERZE UP Sulice po zméné ¢ 2 - 10/2023

............. NSV MU

BH

bydleni v-bytovych-domech hromadné

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

bydleni v bytovych domech (§2, odst. a/ bod 1.
vyhlasky €. 501/2006 Sb.) s moznym
CasteCnym nebytovym vyuzitim. Ve vstupnim
podlazi moznost umisténi neruSicich sluzeb,
obchodnich jednotek bez rusivych vlivi na
okoli, stravovacich zafizeni s dennim
provozem

PRIPUSTNE VYUZITI:

bydleni v rodinnych domech (§2, odst. a/ bod
2. vyhlasky €. 501/2006 Sb.) s moznym
CasteCnym nebytovym vyuzZitim. PFipustné
vyuziti v8ak nesmi v ramci plochy pfevySovat
vyuZziti hlavni. Ve vstupnim podlazi mozZnost
umisténi nerusSicich sluzeb, obchodnich
jednotek bez rusivych vlivli na okoli,
stravovacich zafizeni s dennim provozem
vefejné prostranstvi

mistni dopravni a technicka infrastruktura
zelen a méstsky mobiliar

détské hfisté

malé vodni plochy a toky

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Maximalni zastavéna plocha bytového domu
250 m2. Nemoznost jejich nasobného
spojovani.

Déleni pozemkU pouze tak, aby vyméra
kazdého rozdéleného pozemku byla min.
900m?;

Vyska zastavby bytovych domu:

- max. 11 m v nejvys§sim bodé Sikmych a
tvarovanych stfech

- max. 9 m v nejvySSim bodé atiky rovnych
stfech

Vyska zastavby RD:

- max. 9 mv nejvysSim bodé Sikmych a
tvarovanych stiech

- max. 7,5 m v nejvy$Sim bodé atiky
rovnych stfech

V zastavénych ¢astech obytné, smisené a
rekreacni zastavby nesmi byt navySovana jeji
vyska, ani u objektl ob&anské vybavenosti
nad nejvysSi bod okolni zastavby
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Bl

bydleni v-rodinnych-domech-méstské-a pkiméstské individualni

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

bydleni v rodinnych domech (§2, odst. a/ bod 2.

vyhlasky €. 501/2006 Sb.) s moi(\)'/m
CasteCnym nebytovym vyuzZitim. Ve vstupnim
podlazi moznost umisténi neruSicich sluZzeb
obchodnich jednotek do 100 m? vzdy bez
ruSivych vlivi na okoli nebo stravovacich
zafizeni s dennim provozem) Vyuziti pro
bydleni musi v rozsahu podlahovych ploch
prevySovat vyuziti ostatni.

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavajici stavby pro rekreaci (§2, odst. b/
vyhlasky €. 501/2006 Sb.) — pouze v lokalitach,
kde probiha konverze z rekreace na rodinné
bydleni

vefejné prostranstvi

mistni dopravni a technicka infrastruktura
zelen a méstsky mobiliar

détské hfisté

malé vodni plochy a toky

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

zastavba fadovymi RD nebo dvojdomy pouze
v plochach, kde je pozadovano zpracovani
uzemni studie nebo regulacniho planu

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Viz definice rodinného domu - §2, odst. a/
bod 2. vyhlasky €. 501/2006 Sb.
Max.zastavéna plocha jednoho objektu s
doprovodnym vyuzitim na pozemku RD je
250 m2,

Déleni pozemku: pouze tak, aby vyméra
kazdého rozdéleného pozemku byla min.
800m? ; u ploch podminénych Gzemni studii
.-zastavby fadové min.vnitini dam 250 m?,
okrajovy dim 400 m? , dvojdomek min. 2x
400 m?

pouze pro pfizemni domy s integrovanymi
garazemi (bungalovy) plati max. zastavéna
plocha 350 m? za podminky min. velikosti
parcely 1400m?

fadova zastavba a dvojdomy nesmi byt
umistovany na pozemcich sousedicich
s volnou krajinou, mohou byt umistovany
pouze v plocha s pfedepsanymi RP nebo
us

lolond I ini funként olocl

Vyska zastavby objektl obCanské

vybavenosti:

- max. 10 v nejvySSim bodé Sikmych a
tvarovanych stfech

- max. 8,5 m v nejvy$Sim bodé atiky
rovnych stfech

-V zastavénych ¢astech obytné, smisené
a rekreacni zastavby nesmi byt
navysovana jeji vyska, ani u objektd
obc¢anské vybavenosti nad nejvyssi bod
okolni zastavby

- pro bungalovy (pfizemni domy)
s garazemi plati max. vy8ka 7,5m v
v nejvyssim bodé Sikmych a
tvarovanych stfech a 5,5 m v nejvyssSim
bodé atiky rovnych stifech

MAX. VYSKA RD

9 m v nejvysSim
bodé Sikmych a
tvarovanych stfech
7,5 m v nejvysSim
bodé atiky rovnych
stfech

MIN.% ZELENE.....50
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UPRESNUJICi PODMINKY

- maximalni zastavéna plocha nesmi byt nasobné slu€ovana

- nové komunikace budou provadény bud v kategorii D (obytna zéna) nebo C, vzdy
obousmérné se zeleni

- plocha Z1/2 — Bl (plocha N-29) Nechanice sever bude napojena pouze ze stavajici mistni
komunikace obce p.¢. 1214/3 (zplsob vyuziti — silnice)

- v lokalité Z1/10 musi byt respektovana vzrostla zelen prvku IP2, oploceni parcel Bl (M-20)
musi byt mimo vzrostlou zelef (Mandava)

- oploceni plochy Z1/24 éM-23) andava musi byt ve vzdalenosti 19m od okraje vodniho toku
a sklada se z pasma 15m LBK a nové mistni cesty Sifky 4 m na pozemek 960/1. Cesta ani
pozemek nesmi zasahovat do LBK

- v plose z1/21 (M18)§e mozné realizovat maximalné 2 RD

- plocha Z1/24 (M-23) Mandava jsou podminéné v%uiitelné. Podminkou je pfedlozeni hlukové
studie s vyhodnocenim hluku z komunikace 11/603 a navrh pfipadnych opatieni.

BV

bydleni venkovské

PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

i T definice rodinného domu - §2, odst. a/
HLAVNI VYUZITI: ’
bod 2. vyhlasky €. 501/2006 Sb.

pozemky rodinnych domu (§2, odst. a/ bod 2. Vyméra pozemk( v zastavitelnych

vyhlasky €. 501/2006 Sb.), rodinné domy s . . .
mozZnym asteénym nebytovym vyuzitim (v plochach min. 1000m?, v zastavénych

nejnizsim podlazi moznost umisténi nerusicich | Uzemich se pfipousti déleni pozemka
sluZzeb — vyjma sluzeb pro motoristy ), dale pouze tak, aby vyméra kazdého
obchodu, stravovacich zafizeni s dennim rozdéleného pozemku byla min. 1000m?;

provozem), venkovské usedlosti obsahujici

vyuziti pro rodinné bydleni v rozsahu min. 30% bez fadoveé zastavby a zastavby

podlaZnich ploch dvojdomy, trojdomy atd. _
Max.zastavéna plocha jednoho objektu s

PRIPUSTNE VYUZITI: doprovodnym vyuzitim na parcele RD je
250 m2.

doprovodné stavby pro malé domaci

hospodafstvi. nerusici sluzby jen do Charakter venkovské zastavby a objekt(

musi respektovat dosavadni vystavbu

max.rozsahu 50% podlaznich ploch u BV v mistni &asti (plati pro hlavni

venk.usedlosti az do 70% rozsahu objekty), u doprovodnych staveb se

verejné prostranstvi neurcuje.

mistni dopravni a technicka infrastruktura Radova zastavba a dvojdomy nesmi byt

zelen a méstsky mobiliar umistovany na pozemcich sousedicich

détske hristé s volnou krajinou, mohou byt umistovany

malé vodni plochy a toky pouze v plocha s predepsanymi RP nebo
usS.

NEPRIPUSTNE VYUZITI: V zastav&nych &astech obytné, smigené a

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji rekreacni zastavby nesmi byt navySovana

jeji vySka, ani u objektl ob&anské
vybavenosti nad nejvyssi bod okolni
zastavby

vySe uvedenému vyuziti

MAX. VYSKA (m) MIN.% ZELENE.....60
9 m v nejvysSim
bodé Sikmych a
tvarovanych stfech
7,5 m v nejvysSim
bodé atiky rovnych
stfech
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Rl | rekreace —plochy staveb-prorodinnourekreaci-individualni
PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
HLAVNI VYUZITI: Cha[akter rekreacni zéstavtgy a objektu

< staveb o ndividuglni musi respektovat dosavadni vystavbu Rl
pozemky staveb a zarizeni pro indiviauaini v mistni ¢asti (plati pro hlavni objekty), u
[ogbqr}cz)gorglgga)m (dle §2, odst.b/vyhlasky doprovodnych staveb se neuréuje
C. : V zastavénych Castech obytné, smisené
PRIPUSTNE VYUZITI: a rekreacni zastavby nesmi byt

B __” ] ] navysovana jeji vySka, ani u objektd
pfimo souvisejici sportovni,dopravni a obc¢anské vybavenosti nad nejvyssi bod
technicka infrastruktura. Max. celkovy rozsah okolni zastavby
pFipustného vyuziti do 25% rozsahu hlavniho . 5
vyuziti MAX. VYSKA (m) MIN.% ZELENE.....60
vefejné prostranstvi 6 m v nejvyssim
mistni dopravni a technicka infrastruktura bodé Sikmych a
zeler a méstsky mobiliaF tvarovanych strech
detls’ke hdrls’tel hv a tok 5 m v nejvySSim
maie vodni plochy a toky bodé atiky rovnych
. . N stfech
NEPRIPUSTNE VYUZITI:
veskereé stavby a vyuZiti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti
OV | obéanské vybaveni -vefejna-infrastruktura-verejné

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:
stavby a zafizeni ob&anského vybaveni ve

smyslu zakona €.183/2006 Sb. § 2, odst. k) bod

3.

PRIPUSTNE VYUZITi:

stavby a zafizeni pro dopravu i v klidu,
drobné stravovani, sluzby a obchod pouze
pfimo souvisejici s danym vyuzitim
sportovni vyuziti

vefejna prostranstvi a zelen
informacni centrum

détské hristé

malé vodni plochy a toky

stavby a zafizeni pro spravu uzemi

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

max. zastavéna plocha pro jednotlivé
stavby max.2000m?; $itka vefejného
prostranstvi pfijezdové komunikace min. 12
m pfi splnéni pozadavku vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. §22 odst.1

MAX. VYSKA (m) MIN.% ZELENE.....25

12 m v nejvysSim
bodé Sikmych a
tvarovanych stfech
10 m v nejvysSim
bodé atiky rovnych
stfech
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oM

obcanské vybaveni --ostatni-zafizeni-mala-a-stfredni-komercni

OK

PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
HLAVNI VYUZITi: max. zastavéna plocha pro jednotlivé

o - _ stavby max.2000m?; Sitka vefejného
pozemky pro umisténi administrativy, prostranstvi pfijezdové komunikace min. 12
vybaveni , obchodu a sluzeb, nespadajicich m pfi spinéni pozadavkd vyhlasky ¢.
pod vefejnou infrastrukturu (stravovani, 501/2006 Sb. §22 odst.4

ubytovani a dalsi typy sluzeb)

= B S Pozn.: objekty na OM na parcele st.778
PRIPUSTNE VYUZITI: k.U. Sulice pouze se zachovanim
stavby a zafizeni pro dopravu i v klidu pfimo soucasného charakteru historicky a
(parkovaci plochy, hromadné garaze) architektonicky hodnotného objektu
souvisejici s hlavnim vyuzitim,

objekty vefejné vybavenosti

drobné stravovani, sluzby a obchod pouze pfimo
souvisejici s hlavnim vyuzitim

vefejna prostranstvi a zelen

polyfunkéni objekty s vice funkcemi v€etné
bydleni, nepfesahuijici hlavni funkci

technicka infrastruktura

vystavni plochy

détska hfiste,
sportovni zafizeni a stavby
vodni plochy

MAX. VYSKA (m).....9 | MIN.% ZELENE.....15

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

nerusSici vyroba a sluzby, femesina a
pfidruzena vyroba jako samostatné objekty
nebo prostory v objektech

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

Upresnujici Podminky:
- feSenim ani provozem pozemku, staveb a zafizeni nedojde na okolnich plochach ke
snizeni kvality a pohody bydleni

- v plose Z1/34 (M-26) Mandava bude minimalné 30% plochy ponechana jako zelen
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OS

obcanské vybaveni - telovychovhna-a sportovhnizafizeni-sport

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

pozemky staveb nebo zafizeni pro sport a
rekreaci

PRIPUSTNE VYUZITI:

ubytovani s pfimou vazbou na provoz staveb s

hlavnim vyuzitim nepfesahuijici 20 lGzek
plavecké bazény

rehabilitaCni zarizeni

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
souvisejici s hlavnim vyuzitim

technicka a dopravni infrastruktura

zelen

détska hristé

vodni plochy a toky

vefejna prostranstvi a pobytové louky
drobné stravovani, sluzby a obchod pouze
pfimo souvisejici s hlavni funkci

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

plochy pro stavby max. 60 % plochy
pozemku vCetné zpevnénych ploch

MAX. VYSKA (m)....12 | MIN.% ZELENE.....15

v samostatnych
mistnich ¢astech

OH

obéanské vybaveni- hrbitovy

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky staveb a plochy pro vefejna
pohfebisté

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby pro vefejna pohiebisté (obfadni sin,
objekty spravy hibitova, kaple, kostel atd.)

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
souvisejici s hlavnim vyuzitim

stavby a zafizeni ostatni pfimo souvisejici s
hlavni funkci
NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- max. rozsah pozemku a staveb
pfipustného vyuziti je do 25%
hlavniho vyuziti

- vy8ka oploceni max. 2,1 m, povoluje
se i neprahledné

- obfadni sif, kaple, kostel, mohou mit
max. vySku 12 m —15m

MAX. VYSKA (m) MIN.% ZELENE....15%
9 m Vv nejvyssim
bodé Sikmych a
tvarovanych stfech
7,5 m v nejvysSim
bodé atiky rovnych
stfech
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P

vefejna prostranstvi vSeobecné

PU

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

pozemky vefejnych prostranstvi s plochou nad
2000m? (a stavajici verejna prostranstvi o
mensim rozsahu), pozemky souvisejici
dopravni a technickeé infrastruktury. Soucasti
plochy PM-PU jsou plochy vefejné parkové
zelené. U vyznamnych vefejnych prostranstvi
je v grafické ¢asti upfesnéno vyuziti, je-li nad
ramec § 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb. a
minimalni plocha pro pobyt a shromazdovani
obyvatel bez zapoditani

dopravniho prostoru komunikaci a parkovani,
je-li nad ramec §22 vyhl. &. 501/2006 Sb.

PRIPUSTNE VYUZITI:

zpevnéné plochy; pési komunikace; mistni a
ucelové komunikace; parkovaci

plochy; drobny méstsky mobiliaf; trasy
verejné technické infrastruktury; cyklostezky,
cyklotrasy, ochranna zelen, détska hfistém
do100- 200 m?

stavby a zafizeni pro obchod a dopravni
vybavenost, informacni centra, vefejna
hygienicka zafizeni

détska hfisté

rekreacni zafizeni a plochy

vodni plochy a toky

umisténi staveb do prostoru VKP podléha
vydani souhlasu organu ochrany pfirody a
krajiny

Max.celkovy rozsah pfipustného vyuziti do
25% ploch hlavniho vyuZziti

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskereé stavby a vyuZiti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

stavby a zafizeni pro obchod a dopravni
vybavenost, informacni centra - vSe do
pudorysné velikosti 25m? a max. vysky
4m; nemoznost jejich nasobného
spojovani

vefejna hygienicka zafizeni do padorysné
velikosti 10m? a max. vysky 4m

- max. 40% plochy pozemku muze byt
zpevnéna plocha pro shromazdovani
a détské hfisté

- nedovoluje se oploceni, pouze détska
hfisté mohou mit priihledné ohrazeni
do max. vySky 1,2 m

- v ploSe verejnych prostranstvi muze
byt umisténo max. 7 parkovacich
stani

- max. plocha staveb je 25 m?, vyska 4
v nejvyssim bodé

- vefejna hygienicka zafizeni max. 10
m?, vy$ka 3 m v nejvy$Sim bodé

MAX. VYSKA (m)....4 | MIN.% ZELENE.....40
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SV

—plochy smisené obytné - venkovské

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

pozemky rodinnych domu (§2, odst. a/ bod 2.
vyhlasky €. 501/2006 Sb.), venkovskeé
usedlosti, ob&anské vybaveni, nerusici sluzby
se souvisejici administrativou a skladovanim;
Rodinné domy a venk. usedlosti s moznym
CasteCnym nebytovym vyuzitim a s moznosti
umisténi doprovodnych staveb pro malé
domaci hospodafstvi. minimalni 20% podil
podlahovych ploch pro bydleni v posuzované
plose SV

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
souvisejici s hlavnim vyuzitim

verejné prostranstvi

mistni dopravni a technicka infrastruktura
zelen

détské hristé

vodni plochy a toky

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vymeéra pozemku v zastavitelnych
plochach min. 1000 m?, v zastavénych
uzemich Ize pfipustit déleni pozemku
pouze tak, aby minimalni vyméra
kazdého rozdéleného pozemku byla vétsi
nez 1000 m?;

Charakter venkovské zastavby a objekt(

musi respektovat dosavadni vystavbu SV
v mistni ¢asti ( plati pro hlavni objekty), u
doprovodnych staveb se neuréuje

V zastavénych ¢astech obytné, smisené
a rekreacni zastavby nesmi byt
navysSovana jeji vySka, ani u objektu
obcCanské vybavenosti nad nejvyssi bod
okolni zastavby

fadova zastavba a dvojdomy nesmi byt
umistovany na pozemcich sousedicich

s volnou krajinou, mohou byt umistovany
pouze v plocha s pfedepsanymi RP nebo
us

- max. zastavéna plocha objektu
celkem je 250 m?
- parkovani viz kap. 4.1.2.3

MAX. VYSKA (m) MIN.% ZELENE.....40
9 m v nejvysSim
bodé Sikmych a
tvarovanych stfech
7,5 m v nejvysSim
bodé atiky rovnych
stfech

Upresnujici podminky:

max. zastavéna plocha objektll nesmi byt nasobné slu¢ovana
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plochy smisené obytné —rekreaéni-vsSeobecné

SU

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky staveb a zafizeni pro individualni
rodinnou rekreaci a bydleni (dle §2, odst.
a,.b/vyhlasky €.501/2006 Sb.),

PRIPUSTNE VYUZITI:

pro pfimo souvisejici spertevai, dopravni
a technickou infrastrukturu
zelen

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

bydleni v rodinnych domech (§2, odst. a/
bod 2. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) bez nebo
s moznym CasteCnym nebytovym vyuzitim
ve vstupnim podlaZzi jen podle podminek
obsluznosti objektu. (verejné sluzby a
pfimou dopravni obsluznost objekt( -
post. sluzby, odpady, uklid, atd. nelze vzdy
zarucit.)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskereé stavby a vyuZiti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Charakter venkovské zastavby a objektl
musi respektovat dosavadni vystavbu
BV v mistni ¢asti ( plati pro hlavni
objekty), u doprovodnych staveb se
neurcéuje.

Minimalni vymeéra pozemku pro novou

individualni rekreaci 400 m?, pro novou
vystavbu RD 1000 m?, pro konverzi z

rekreace na RD 8 rovnéz 1000 m>.

Maximalni limit zastavéné plochy pro
novy nebo konvergovany RD je 250
m?.Pro bydleni v rodinnych domech
rovnéz: pozadavky z definice rodinného
domu - §2, odst.a/ bod 2. vyhl.¢.
501/2006 Sb.

V zastavénych €astech obytné, smisSené a
rekreacni zastavby nesmi byt navySovana
jeji vysSka, ani u objektl ob&anské
vybavenosti nad nejvyssi bod okolni
zastavby

fadova zastavba a dvojdomy nesmi byt
umistovany na pozemcich sousedicich

s volnou krajinou, mohou byt umistovany
pouze v plocha s pfedepsanymi RP nebo
us

Povinné vytvoreni volného uli¢niho
prostoru (vefejného prostranstvi) podél
pozemku v $ifi 4 m od osy komunikace

rekreace rekreace

MAX. VYSKA (m)
6 m v nejvySSim
bodé Sikmych a
tvarovanych stfech

MIN.% ZELENE.....50
bydleni

o MIN.% ZELENE.....50
4,5 m v nejvysSsim
bodé atiky rovnych
stfech

bydleni

MAX. VYSKA (m)

9 m v nejvysSim
bodé Sikmych a
tvarovanych stfech
7,5 m v nejvysSim
bodé atiky rovnych
stfech
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Upresnujici podminky pro lokalitu Z1/30 (S-36):

- zastavitelné uzemi tvoii pozemky p.¢. 468/2, 468/3 a 247 k.u. Sulice
- zastavba bude ve formé 1 soliterniho RD o maximalni zastavéné plose 200 m?

- novy objekt musi byt umistén tak, aby nedoSlo ke kaceni stavajici zelené po obvodu pozemku v §ifi 5

metr(, stavajici zelert musi byt v této Sifi doplnéna novu vysadbou stfedni a vysoké zelené (viz
pfiloha €. 1 Oduvodnéni — Schéma zelené na pozemcich p.¢. 468/2 a 468/3 k.u. Sulice

- minimalni plocha zelené musi byt 80 % plochy dot€enych pozemk

- maximalni vySka zastavby je 7,5 m v nejvy3Sim bodé Sikmé nebo tvarované stfechy nebo 6 m
v nejvy$8im bodé atiky rovné stfechy od rostlého terénu

- stavajici pfijezdova komunikace bude max. Sitky 3,5 m s pfirodé blizkym povrchem

- stavajici rekrealni objekt je mozné zbourat

psk

dopravni-infrastruktura—silniéni—komunikacee

DU

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky pozemnich komunikaci i bez pfesné
fixace trasy

PRIPUSTNE VYUZITi:

- chdniky

- pési a cyklisticke trasy a stezky
- hipostezky

- UcCelové komunikace

- souvisejici technicka infrastruktura, ochranna

a doprovodna zeleni, parkovani

- max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti je
do 25% hlavniho vyuziti

- dopravni stavby souvisejici s dopravni
obsluhou (zastavky autobusu atp.)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- max. zastavéna plocha 25 m?

MAX. VYSKA (m).....4
(v nejvy88im bodé)

MIN.% ZELENE.....-

Pozn.: Do téchto ploch je zafazen i zpfesnény koridor o celkové Sifi 30m prelozky silnice 11/107
vychazejici z pozadavkd ZUR
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rar = 4 ”

doprava silniéni

e

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

silnice i., Il. a lll. tfidy, hlavni mistni
komunikace

doprovodneé stavby a zafizeni s pfimou
vazbou na silni¢ni dopravni infrastrukturu

PRIPUSTNE VYUZITi:
chodniky (na silnicich lll. tfidy a mistnich

komunikacich)
technicka infrastruktura

nadzemni stavby jako autobusova nadrazi,
terminaly; €erpaci stanice pohonnych hmot
vCetné prodejniho a skladového zazemi; dale
vefejna parkovisté, parkovisté P+R, kone¢né
MHD Bus,

hromadné garaze; souvisejici technicka
infrastruktura, ochranna a okrasna zelen
dalSi doprovodné sluzby v ramci odpocivadel
pro motoristy, (napf. motorest), arealy udrzby
pozemnich komunikaci;

ochranna a izola¢ni zelef

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

navazuje li na obytné plochy, musi byt
oddéleno pasem zelené min. Sife 5 m

MAX. VYSKA (m).....7 | MIN.% ZELENE.....-

35



TEXT KONVERZE UP Sulice po zméné ¢ 2 - 10/2023

&

36



TEXT KONVERZE UP Sulice po zméné ¢ 2 - 10/2023

TW

vodni hospodarstvi

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

Plochy areall a technickych zafizeni na
vodovodech a kanalizacich

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni technické infrastruktury
(v€. nakladani s odpady),

mistni dopravni a technicka infrastruktura
stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
souvisejici s hlavnim vyuzitim

doplfkové vybaveni pro pracovniky
vykonavajici €innost souvisejici s hlavnim
vyuzitim v€etné administrativy a udrzby stavby
a zafizeni pro udrzbu obce

ochranna a izola¢ni zelef

vodni toky a nadrze

VYJIMECNE PRIPUSTNE:

Plochy a zafizeni telekomunikacnich zafizeni
a spojli véetné potfebné technické a dopravni
infrastruktury

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskereé stavby a vyuZiti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuzZi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Moznosti oplocovani: ne, s vyjimkou
pfipadd, kdy oploceni vyzaduje specialni
predpis

max. zastavéna plocha pozemku: 80%
v€etné zpevnénych ploch

MAX. VYSKA (m).....6 | MIN.% ZELENE.....20

Upresnujici podminky:

- podminkou vystavby v lokalitach Z2-2 (COV Nebfenice) a Z2-4 (COV Zelivec) je prokazani
splnéni limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb z provozu téchto lokalit u

nejbliz§i stavajici i budouci obytné zastavby
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TE

energetika

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

Plochy areall a technickych zafizeni na
energetickych sitich

PRIPUSTNE VYUZITi:

mstni dopravni a technicka infrastruktura
stavby a zafizeni technické infrastruktury
(v€. nakladani s odpady),

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
souvisejici s hlavnim vyuzitim

doplfiikové vybaveni pro pracovniky
vykonavajici ¢innost souvisejici s hlavnim
vyuzitim v€etné udrzby

ochranna a izola¢ni zelen

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

v nezastavéném i zastavéném uzemi nejsou
povoleny na pozemcich fotovoltaické a vétrné
elektrarny ani jiné vyrobny elektrické energie
z obnovitelnych zdroji o celkovém
instalovaném vykonu do 1 MW

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Moznosti oplocovani: ne, s vyjimkou
pfipadd, kdy oploceni vyzaduje specialni
predpis

max. zastavéna plocha pozemku: 80%
v€etné zpevnénych ploch

MAX. VYSKA (m)....9 | MIN.% ZELENE.....20
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TO

nakladani s odpady

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:
pozemky a plochy stavem a technické

infrastruktury pro ukladani, likvidaci a recyklaci

odpadu

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni technické infrastruktury
stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
souvisejici s hlavnim vyuzitim

doplfiikové vybaveni pro pracovniky
vykonavajici ¢innost souvisejici s hlavnim
vyuzitim v€etné administrativy a udrzby
plochy a zafizeni pro udrzbu obce
ochranna a izola¢ni zelenh

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

POZNAMKA:

Plocha M-14 bude vyuzivana vyhradné pro
deponii a zpracovani biologického odpadu,
pripadné stavby a zafizeni musi pfimo
souviset s touto funkci. Jakékoli jiné vyuziti
této plochy je nepfipustné

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Moznosti oplocovani: ne, s vyjimkou
pfipadl, kdy oploceni vyzaduje specialni
predpis

max. zastavéna plocha pozemku: 80%
v€etné zpevnénych ploch

MAX. VYSKA (m).....6 | MIN.% ZELENE.....20

Upresnujici podminky:

- rozS8ifeni plochy nebo upravy kompostarny (M-24) v€etné zmén technologie je podminéno
predlozenim hlukové studie a navrhem potifebnych opatfeni pro spinéni limitd hluku
- v izolagni zeleni (M-25) mohou byt umistény protihlukova opatfeni pfipadné také podél

komunikace [1/603 na pozemku investora
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VD
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vyroba drobna a sluzby

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky staveb a zafizeni pro drobnou
femeslnou vyrobu, vyrobni sluzby a
souvisejici administrativu, skladovani,
obchodni plochy

doplfikové vybaveni pro pracovniky
vykonavajici €innost souvisejici s hlavnim
vyuzitim

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni pro dopravu i v klidu pfimo
souvisejici s hlavnim vyuzitim

zemédélska vyroba bez Zivocidné vyroby
(zahradnictvi)

vodni plochy a nadrze

stavby a zafizeni technické infrastruktury
ochranna a izola¢ni zeleh

malé vodni ploch a toky

zarizeni vyroby a sluzeb souvisejici s hlavnim
vyuzitim

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
souvisejici s hlavnim vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Maximalni zastavéna plocha pro
samostatné stojici stavby 2000m?; Sitka
vefejného prostranstvi pfijezdové
komunikace min. 12m pfi splnéni dalSich
pozadavk( podle vyhlasky MMR ¢&.
501/2006 Sb. §22 odst. 4

max. zastavéna plocha pozemku: 60%

MAX. VYSKA (m).....9 | MIN.% ZELENE.....30
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vZ
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vyroba zemédélska a lesnicka

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou a
lesnickou vyrobu

PRIPUSTNE VYUZITi:

stavby a zafizeni k udrzbé a ochrané areall
stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
souvisejici s hlavnim vyuzitim

sluzebni byty a doplfikové ob¢anské vybaveni
pouze pro pracovniky vykonavajici €innost
souvisejici s hlavnim vyuzitim

stavby a zafizeni technické infrastruktury
stavby a zafizeni pro udrzovani a opravy
zemédélské a lesnické techniky

ochranna a izola¢ni zelen

malé vodni ploch a toky

zarizeni vyroby a sluZzeb souvisejici s hlavnim
vyuzitim

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
nesouvisejici s hlavnim vyuZitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Maximalni zastavéna plocha pro
samostatné stojici stavby
1500 m? s nemoznosti jejich spojovani

- max. zastavéna plocha: 45% plochy
pozemku

MAX. VYSKA (m).....9 | MIN.% ZELENE.....25

Upresnujici podminky:

max. zastavéna plocha 1 objektu nesmi byt nasobné sluc¢ovana
zastavba nebude napojena na systém likvidace odpadnich vod obce
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zelen na-verejnychprostranstvi vseobecna

ZU

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

Plochy v zastavéném Uzemi s pfevazujicim
nelesni vegetace

PRIPUSTNE VYUZITi:

Vefejné sady, pési a cyklistické stezky,
zpevnéné plochy, détska hfisté do 400m?,
vodni plochy, fontany, kasny, altany, méstsky
mobiliaf

Izola€ni a ochranna zelen

Vodni plochy a toky

Méstska informacni a turisticka centra, vefejna
hygienicka zafizeni, trasy vefejné technické
infrastruktury

Vse v€etné doprovodné a tech. infrastruktury
Ize umistit vyhradné mimo USES, VKP a
zaplavova uzemi, jejich pfipadné umisténi do
nich podléha souhlasu organu ochrany pfirody
Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti je
povolen (v€.zpevnénych ploch) 10% hlavniho
vyuziti

protihlukové stavby a zafizeni (terénni Upravy a
protihlukové stény)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
souvisejici s hlavnim vyuzitim mimo parkovisté
pro télesné postizené

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaiji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

stavby a zafizeni pro obchod a dopravni
vybavenost, informacni centra - vSe do
pUdorysné velikosti 25 m? a max.vysky
4m;vefejna hygienicka zafizeni do
pudorysné velikosti 10m? a max. vy3ky 3m;

stavby se umistuji mimo USES a zaplavova
uzemi

Veskerou verfejnou doprovodnou zelen a
liniovou zeleri vysazovat z mistné typickych
drevin, geograficky puvodni pro dané
stanovisté

Poznamka: vhodné fesené plochy
vSeobecné zelené z hlediska druhové
skladby a vedeni cest mohou byt soucasti
skladebnych &asti USES

(vy$ka objektd) MIN.% ZELENE.....90

MAX. VYSKA (m).....4
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PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

Zelen v zastavéném i zastavitelném uzemi
s moznosti oploceni
Sady

PRIPUSTNE VYUZITI:
Drobné stavby pro udrzbu a souvisejici s hlavni
funkci

vodni plochy
terénni upravy a opérné zdi

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

Z0 | zelen ochranna a izola€ni
PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
HLAVNI VYUZITi: komp:aktnl \vncEepatrove vysadby jako
hlavni funkéni prvek
souvislé plochy zelené oddélujici ¢innosti tavby véetné och /ch DA -
znegistujici nebo vizualng obtézujici okoli stavby veeme ocirannyeh paserm nesme]
popfrit hlavni vyuziti plochy a zakladni
PRIPUSTNE VYUZITI: funkci ochranné zelené
Liniové trasy a stavby vefejné technické
infrastruktury;
pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy; méstsky
mobiliaf
protihlukové stavby a zafizeni (terénni Upravy a
protihlukové stény)
NEPRIPUSTNE VYUZITi: . .
- , . - MAX. VYSKA (m).....3 | MIN.% ZELENE.....95
stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo . o
souvisejici s hlavnim vyuZitim (vySka objektd)
veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaiji
vySe uvedenému vyuziti
Upresnujici podminky:
- v plochach ZO nesmi byt umisténo parkovani, max. zastavéna plocha pfistfeskl a altana
do 16 m?
- pro vysadbu pouzit mistné typické dreviny, geograficky ptvodni, vhodné pro dané
stanovisté
ZS | zelen soukroma-vyhrazena - zahrady a sady
2z

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- zahrady mohou byt vyuzivany pro
rekreaci a jako okrasné nebo uzitné

- nesmi na nich byt provadén chov
zvifectva, ktery svym hlukem,
zapachem nebo jinymi zpusobem
prekracoval hodnoty dané platnymi
predpisy

MAX. VYSKA (m).....3 | MIN.% ZELENE.....95

MAX. VYSKA
v lokalit& Z2-3 (m)..6,5

(vySka objektl)
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pleehy vodni a vodohospodarské vSseobecné

WU

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

monofunkéni plochy, které zahrnuji pozemky
vodnich ploch, koryta vodnich toku, rybniky a
jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti

PRIPUSTNE VYUZITI:

technické vodohospodarské stavby a vodni
dila.

plochy VV — koryta, rybniky ani vodni toky -
nebudou oplocovany, nové oploceni v
plochach uréenych pro vystavbu podél
vodoteci a vodnich ploch bude respektovat
doprovodny porost vodotece a umisténo
bude minimalné 6 m od bfehové Cary

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

- umisténi pfirodnich plochy ke koupani a
exteriérovych rekreacné sportovnich
prvku

- Uprava vysadby, bfeh( a pfistupu
k vodnimu plocham musi byt v souladu
s rezimem USES a VKP

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

v pfipadé zaclenéni do novych ploch
Skladebnych éasti

USES respektovat poZadavky

USES - druhovou skladbu, prostorové
usporadani vysadeb,

vyhledové revitalizace toku

MAX. VYSKA (m).....- | MIN.% ZELENE.....-

Upresnujici podminky:

nesmi dojit ke zméné odtokovych pomér( v lokalité
nesmi byt zasadné narusen VKP nebo systém USES a jeho kontinuita v uzemi
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pole a trvalé travni porosty — trvalé travni porosty

AP.t

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

funkeniplochy trvalcho.t i
porostu

produkéni ploch ZPF uzivané pfevazné jako
louky a pastviny

PRIPUSTNE VYUZITi:

orna plda; vodni plochy; polni, pési cesty,
cyklostezky a cyklotrasy;

ucelové komunikace

izolacni a doprovodna zelen

Nezbytné stavby a zafizeni pro
zemédélskou Cinnost pfimo souvisejici s
hlavnim vyuZzitim,

Trasy a plochy technické infrastruktury,
nevyvolavajici podstatny ubytek zelené

Vse Ize umistit vyhradné mimo USES, VKP
a zaplavova uzemi

Jiné pfipustné vyuZiti podléha vynéti ze
ZPF

Specialni liniové plosné kefové a nelesni
Stromové porosty pro ekologickou stabilizaci
krajiny (stromofadi, remizky, meze)

vodni plochy a retenéni nadrze

protipovodriova opatfeni
NEPRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
souvisejici s hlavnim vyuzitim

veSkeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Bez nadzemnich objektd, staveb a
zarizeni pro reklamu

stavby v&etné ochrannych pasem nesméji
popfit zakladni vyuziti zemédélské plochy.

Oploceni pouze pomoci ohradnikl a
dfevénymi bradly.

extenzivni travni porosty mohou byt
soucasti skladebnych ¢asti USES a VKP dle
konkrétni definice téchto prvka

MAX. VYSKA (m).....- | MIN.% ZELENE.....-
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w 4 I4 r'4 o

pole a trvalé travni porosty - pole

AP.p

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

FIVIII ,ol

produkéni plochy ZPF uzivané pfevazné jako
orna puda

PRIPUSTNE VYUZITI:

trvaly travni porost; mimolesni vzrostla zeler -

izolacni a doprovodna zelen;

vodni plochy, trasy technické infrastruktury;
polni, pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy;
ucelové stavby dopravni a technické
infrastruktury

specialni liniové plosné kefové a nelesni
stromové prosty pro ekologickou stabilizaci
krajiny (stromoradi, remizky, meze)

vodni plochy a reten¢ni nadrze

protipovodnova opatfeni
Jiné pripustné vyuZiti podléha vynéti ze ZPF
NEPRIPUSTNE VYUZITi:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
souvisejici s hlavnim vyuzitim

vesSkeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Bez nadzemnich objektd, staveb a
zafizeni pro reklamu.

Oploceni pouze pomoci ohradnikl a
dfevénymi bradly.

Ugelové stavby véetn& ochrannych pasem
nesmeji popfit zakladni vyuziti
zemédélské plochy. jiné pripustné vyuziti
podléhé vynéti ze ZPF

MAX. VYSKA (m).....- | MIN.% ZELENE.....-

46



TEXT KONVERZE UP Sulice po zméné ¢ 2 - 10/2023

—plochy zemédélské se specifickymvyuzitim{sady)

AT

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:
monofunkéni plochy sadl a=zahrad

PRIPUSTNE VYUZITI:

ucelové komunikace
izolacni a doprovodna zelen
vodni plochy a toky
technicka infrastruktura
protipovodriova opatfeni

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
souvisejici s hlavnim vyuzitim

veSkeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Bez staveb, oploceni pouze bradly

MAX. VYSKA (m).....- | MIN.% ZELENE.....-

plochylesni—lesy hospodaiské lesni vSeobecné

LU

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:
funkiniplock kit urdenvel

v s

produkéni a mimoprodukéni funkce lesa
(PUPFL)

PRIPUSTNE VYUZITI:

uCelové komunikace

vodni plochy a toky

zafizeni a stavby dopravni a technické
infrastruktury

infrastruktury (cyklotrasy a cyklostezky za
podminky vyuZiti stavajicich lesnich cest, bez
jakéhokoli rozSifovani na ukor lesa);
NEPRIPUSTNE VYUZITi:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
souvisejici s hlavnim vyuzitim

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich ve
znéni pozdéjSich predpisu

MAX. VYSKA (m).....- | MIN.% ZELENE.....-
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smisené nezastavéného uzemi vSeobecné

MU

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

. 5o noj .
plochs I‘?SSIVEE Z.EIIE'I'E jl o |’|eﬁg|selu P :eel'a“"

smisSené plochy nezastavéného uzemi
zahrnujici PUPFL, ZPF, vodni plochy a
toky, ostatni plochy, plochy pfirodé
blizkych ekosystému a pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury véetné
pozemku pro rekreacni a sportovni vyuziti

PRIPUSTNE VYUZITI:

liniova zelen podél komunikaci; meze,
remizky; zeleh na plochach rekultivaci;
ochranna a izola¢ni zelen

prvky USES a VKP

vodni plochy;

trasy a stavby vefejné technické a dopravni
infrastruktury; pési cesty, cyklostezky a
cyklotrasy

naucné stezky

rozhledny a vyhlidky

odpocivky, piknikové louky

ucelové komunikace

protipovodfiova ochrana

opatfeni pro zajisténi zachyceni
srazkovych vod v uzemi

- oploceni pastevnich areall a vybéhl

pouze el. ohradniky nebo dfevénymi
bradly, tak aby umoznily volny pohyb zvéfe
v uzemi

umisténi a povolovani staveb a tras
verejné infrastruktury, péSich cest,
cyklostezek a cyklotras prochazejicich
prvky VKP a USES podléhaji projednani s
organem ochrany pfirody

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Bez nadzemnich objektd, staveb a zafizeni
pro reklamu

Pfripadné pfipustné doprovodné stavby
infrastruktury v€etné& ochrannych pasem
nesmeéji popfit hlavni vyuziti plochy a
zakladni funkci segregacni zelené

stavby v&etné ochrannych pasem nesméji
popfit hlavni vyuziti plochy a zakladni funkci
segregacni zelené

druhova skladba vysadeb krajinné zelené
bude disledné vychazet z pavodni
prirozené vegetace.

doprovodna zelert komunikaci bude
respektovat dopravné bezpecnostni
hlediska

doprovodna zeleri vodnich toka bude
respektovat poZzadavky protipovodriové
ochrany - dle vyjadreni spravce toku

upravy v ochrannych pasmech tech.
infrastruktury budou pfizptsobeny
pozZadavkum pfislusnych pravnich norem

MAX. VYSKA (m).....- | MIN.% ZELENE.....-
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7 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, PLOCH
PRO ASANACI A STAVEB VE VEREJNE
PROSPESNEM ZAJMU

Vefejné prospésné stavby a opatfeni jsou délené omezeni vlastnickych prav do skupin

a) s moznosti vyvlastnéni a pfipadné i uplatnéni pfedkupniho prava dle § 170 a pfipadné
§101 zakona 183/2006 Sb.:

o WD-VPD stavby pro dopravu
o WT VPT stavby pro vefejné technické vybaveni
o WU VU Zalozeni prvkl uzemniho systému ekologické stability

o0 VR opatfeni pro zvySovani reten¢nich schopnosti uzemi

b) s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava dle § 101 zakona 183/2006 Sb.
o PO stavby ob&anského vybaveni
o PP plochy vefejnych prostranstvi

7.1 PLOCHY VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE ,
PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K
POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

7.1.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY S MOZNOSTI VYVLASTNENI

Pro vefejné prospésné stavby uvedené v této Casti Ize téz uplatnit pfedkupni pravo dle §101
stavebniho zakona.

Predkupni pravo
ve prospéch

oznaceni |popis verejné prospésné

VPS stavby dotéené pozemky k.u.Sulice

Verejné prospésné stavby pro dopravu

Hlubocinka - obsluzné 684/1; 682/2; 693/1;

WB-1 komunikace rozvojové

VPD.1 plochy 681/3,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16, Obec Sulice
stfed 17,18,19; 679/1; 671/44;,1197; 675/8

WPh2 Hluboéinka - obsluzné

VPD.2 . . 679/1,92; 1197 Obec Sulice
komunikace jih

WD3 Hlubocinka - péSi prichod

VPD.3 do 671/1,121 Obec Sulice
lesa

WD 4 pé&Si propojeni Sulice -

VPD.4 Hiuboginka vychod 761/34,59,62 Obec Sulice

WD5 Sulice - obsluzna

VPD.5 komunikace 604/1; 517; 1173; 513; 1125; 611/1 Obec Sulice
zapad
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oznaceni

popis verejné prospésné

dotéené pozemky k.u.Sulice

Predkupni pravo

VPS stavby ve prospéch
WD 6 S:J;icgezr?ipad - pési
vPD.6  [Prorol 1171; 596; 441/2,6 Obec Sulice
do lesa
WD.7 Sulice - obsluzné 420/5,7,8,9; 419/1,2,3;
VPD.7 komunikace 774/1,2,7,10,11,26; Obec Sulice
' stred 423/1,2
. . 1156/1; 1158; 775/2;
WDH-8 Sulice - obsluzné ’ ’ ” .
VPD.8 komunikace jin gé?/44,45,46,50,51, Obec Sulice
WBb9 Sulice - obsluzné
VPD.9 komunikace 418/4,20,39; 115/2,19,20,23 Obec Sulice
vychod
WD10
. Y - 156:159:; 1;
VPD.10° - |Koridor pfelozky silnice 32675}157963?2/25 30,34,35: 533/1,6,8; e
(VPS o7 540/16; 1156/1: 1159/1: 1185: 1212/5; | Stedocesky Kraj
D 07Q zpfesnéni 1231
dle ZUR) ’
Wb+ pési propojeni Sulice -
VPD.11 |Zelivec 775/2 Obec Sulice
WB-12  |pé&si propojeni Zelivec
VPD.12 |zapad - 77512; 775/27 Obec Sulice
severni ¢ast
Wb13
VPD.13  |komunikace k MS 1253/1 Obec Sulice
WB-14  |pé&si propojeni Zelivec
VPD.14 |zapad - 1100/1,4; 1090/4 Obec Sulice
jizni Cast
WD 15 obsluzna komunikace
VPD.15 |Zelivec 985/1,2,3,5,8,17,30,37; 981/20; 986/3 |Obec Sulice
stred
WD 16 obsluzna komunikace 1038/13,29,38,39,40,41,46,49; Obec Sulice
\VPD.16 Zelivec jih 1049/51,52,58; 1036/13
Wb 147 gbsluiné komunikace
VPD.17 ;helivec 998/1,64; 1038/7,27 Obec Sulice
ji
124/4,40,48,49,50,51,78,79,80;
obsluzné komunikace 13%5/;122’58’32325,26’27’30’33,34;
VPD.19 [Nechanice rozvojové plochy 141/3,4,17,18,19,104,144,147,149,161 Obec Sulice
zapad 162,167,182,185,197
obsluzné komunikace
WDb20
VPD.20 [Nechanice rozvojové plochy|141/7,8,104,105,106,107,108,109 Obec Sulice
zapad
WD 24 obsluzné komunlka}ce
\/PD.21 !\/Iandava rozvojove plochy .
' jih 84/13;939/3; 874/95 Obec Sulice
WD 22 obsluzné komunikace
VPD.22 Mandava rozvojové plochy Obec Sulice
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oznaceni
VPS

popis verejné prospésné
stavby

dotéené pozemky k.u.Sulice

Predkupni pravo
ve prospéch

jih

039/3, 922/1

Verejné prospésné stavby pro verejné technické vybaveni

Hlubocinka vychod

760/27,32,38; 708; 1188/2; 1294/2;
704/1

AT 1 peobsazeno
WT 2 Neobsazeneo 38/2, 264, 265/1, 274, 275/1, 276, Obec Sulice
VPT.2 Kanaliza¢ni propojeni 27712, 281/3, 282, 300, 301, 319/1,
Sulice-zapad a Nechanice |350, 352, 353/1, 1160/1, 1160/2,
1212/5, 1214/3, 1224/4, 1225, 1229,
1231, 1238,
\WT3 vodovod, kanalizace
\VPT 3 Nechénicgz_ stavajici 141/15,32 Obec Sulice
’ zastavba jihozapad
124/3,4,5,18,20,36,39,40,44,50,51,81;
vodovod, kanalizace, 121/21; 123/6,12;
WT-4 plynovod, prelozka kabelem|129/5,23,24,25,26,30,33; Obec Sulice
VPT.4 VN Nechanice rozvojové 1240/4,5,20;
plochy zapad 141/3,4,7,104,144,146,147,149,167,
185,197
WT 5 vodovod, kanalizace
VPT.5 . 1214/1 Obec Sulice
Nechanice sever
vodovod, kanalizace
WT 8 Nechanice stavajici 129/18; 39;
VPT.6 zastavba 1240/21,25 Obec Sulice
zapad
W7 kanalizace Nechanice
VPT.7 e e . 1217/1; 1224/1 Obec Sulice
stavajici zastavba stied
vodovod, kanalizace,
WTS8
VPT.8 plynovod, prelozka kabelem |1156/1; 1158; 775/2,19; Obec Sulice
VN Sulice rozvojové plochy |418/4,12,15,20,31,43,44,45, 50,51;
jih 1185; 1212/5;361
vodovod, kanalizace, 420/5,7.8.9: 419/1,2.3:
W9 plynovod, pfelozka kabelem
VPT.9 VN Sulice rozvojové plochy |774/1,2,3,7,10,11,26; 761/3; 423/1,2; |Obec Sulice
jih 450/1,3; 426/5
(blize ke stfedu Sulic)
WT10
VPT.10 [kanalizace naves Sulice 1166/1; 449/1 Obec Sulice
WT 414 vodovod, kanalizace Sulice
VPT.11 , 1173; 517; 611/1; 1175; 500; 499 Obec Sulice
zapad
W42 vodovod, kanalizace Sulice . . . .
VPT.12 ’ 723/§,730/17,18,761/34,48,54, 1180; Obec Sulice
vychod 1181;
VPT.1§3 vodovod, kanalizace 1193/1; 1297; 1192/4; 761/3,7,13,27; Obec Sulice
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oznaceni

popis verejné prospésné

dotéené pozemky k.u.Sulice

Predkupni pravo

VPS stavby ve prospéch
W14 vodovod, kanalizace
VPT.14 Hiuboginka jih 679/1 Obec Sulice
WT 145 vodovod, kanalizace
VPT.15 Hiuboginka jih 671/44 Obec Sulice
vodovod, kanalizace,
WT16 _ 684/1,2; 693/1; 659/1; 681/3,10,11, 17; _
VPT.16 pIynO\_/od’HIubocmkva 679/1: 1197 Obec Sulice
rozvojove plochy stred
W4  |vodovod, kanalizace,
VPT.17 . 1193/1 Obec Sulice
plynovod Hluboc€inka sever
WT 148 kanalizace Mandava stara
VPT.18 , 1187 Obec Sulice
zastavba
WT 19 vodovod Mandava stara
VPT.19 , 1118/1 Obec Sulice
zastavba
WT 20 . . ] ] .
VET 20 kanalizace Zelivec 976/22,23,33,35,41; 961/6; 1192/4 Obec Sulice
W 214
VPT.21 |napojeni elektro k MS 1192/4,5; 1253/1 Obec Sulice
WT22 |vodovod, kanalizace Zelivec
VPT.22 , 979/26,37,39,41; 1192/4; 1135; Obec Sulice
vychod
WF23 |vodovod, kanalizace Zelivec
VPT.23 |zapad 1149; 1072/1 Obec Sulice
\WT 24 3 981/5,7,20,21;
vodovod, kanalizace Zelivec|985/1,2,3,8,17,27,30,31,37; .
VPT.24 X Obec Sulice
vychod 986/3
WT 25 vodovod, kanalizace,
VPT.25 _ .. 1147; 1038/14,40; 1049/52 Obec Sulice
plynovod Zelivec jih
WT28 |vodovod, kanalizace Zelivec
VPT.26 jin 991/7 Obec Sulice
WT 27 vodovod, }
kanalizace,plynovod Zelivec|998/1,58,64; 1038/7,27 Obec Sulice
VPT.27 jih
WT.28 vodovod,
kanalizace,plynovod 874/13; 874/95;939/3 Obec Sulice
VPT.28 .
Mandava jih
WT-29 vodovod,
kanalizace,plynovod 922/1;939/3;; Obec Sulice
VPT.29 .
Mandava jih
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7.1.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI S MOZNOSTI VYVLASTNENI

oznaceni
VPS

popis verejné

prospésné
stavby

nazev k.u.

Cisla pozemki

Predkupni pravo
ve prospéch

Zlv re Io’ ’I |I II -I’ll-l.l

Opatieni pro zvySovani retenénich schopnosti uzemi

W4

348/1,2,3,4; 1258; 373; 374/1,12,13,;

bl interakani 380/1. 381: 1156/3: 395/1,2,3" &R
orvek IP1 | Sulice 367/1.2.4: 775/2: 392/1.10 14,
16,1718
\-om ";‘rtféﬁklgnz' Sulice 939/1,3.6: 922/1 CR
WAUL3 interakcéni
VR3 prvek Sulice 911: 912/5; 906/1,2: 908: 910/3,5.11: |CR
P 3 961/2
WL 4 interakcéni
VRA orvek Sulice 890/1.2,3.4: 898/1.2.3.4: 889: 901: |CR
P4 1130:'910/1.2.5,12- 904/1 2
WAL 5 interakeni
VR.5 prvek IP 5 Sulice 39: 90; 98; 99/1 CR
1006/1.2.3 .4 1010/1.2.3: 1142. 1140:
HWAU-6 interakéni . 1031/1,2; x
Vs kb6 | Sulice 1049/5.8.18.21.23,26,27,28.29.30,31, | GR
32,3334 35.36.37.38.39 40 41 42,43,
14 45 67.68.69.70 71 1047/1.3
Zalozeni prvkl uzemniho systému ekologické stability
WU 7
VU.7 LBK 21A Sulice 653; 650; 656 CR
WUs
VU.8 LBC 20 Sulice 653: 650: 656 CR
WU9 | 653: 650: 646/1: 1204: 615; 613; ]
vue - |LBK21B Sulice 614/1,2: 616; 617: 570; 568: 574  |CR
573; 571; 575; 577; 567; 583/1,2,3;
\A/U-10 . 574, .
vu.1o  |LBC19 Sulice 598/1,2: 597: 595: 611/1: 596: 593: |CR
531/1: 586
WU 14
. 589/1: 531/1: 1209: 565; 551/1,5.12: | x
VUit LBK21C | Sulice 562: 1210: 112: 114/1: 113/2; CR
531/1. 529/4,5.714: 531/2; 533/2.6.7.
537: 1209: 551/11,12: 1212/5:
WU 12 LBK 22 Sulice 540/16;
VU.12 352: 1231: 353/1,2,3: 357/23,28,36: |CR
i 329/2: 293/1: 296/1: 319: 349/1,2:
324;
1161
WU 13
VvU.13  |LBC 18 Sulice 296/1: 1231: 332: 333/1 CR
WU 14 296/ 1231 1232. 234 1233/1;
VU .14 231/1:
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. . | popis verejné . L,
oznaceni o . . y . o Predkupni pravo
prospésné nazev k.u. Cisla pozemku «
VPS ve prospéch
stavby
. 237/2,3,4; 251; 249/1,2; 1236; 1237; | «
LBK 23 Sulice 1238; 256: 192/2.3,4,12,13; 255:  |°R
165/2,5; 1239; 162/3
W15 162/1,2,3; 163/1,2,3; 164/1; 3
VU.15 LBC 17 Sulice 159/4,8,9,12 CR
: 160/3; 180; 174
W18
VU.16 LBK 24 Sulice 152 CR
1099/1,8,9; 1149; 1100/4,18,19;
WU 17 1253/1; 775/2,27; 1113/2,3; 966;
VU.17 LBK 26 Sulice 1192/4; CR
910/1,3,4,5,7,9,10,11,12,14,15, 34;
908; 961/2,3; 960/1
656; 646/1; 645; 613; 617; 570; 571;
619; 611/3; 573; 571; 575; 577; 567;
W18 583/1,2,3; 574; 568; 589/2; 1203;
VU.18 RBK 1196 Sulice 1209; CR
551/1; 111/3,4; 113/1; 114/1; 1204;
650; 1206; 1193/1
W19
VU.19 RBK 1200 Sulice 142/1; 154; 153/4,6; 1241; 152 CR

7.1.3 PLOCHY PRO ASANACI S MOZNOSTIi VYVLASTNENI

U ploch pro asanaci nelze uplatnit pfedkupni pravo dle §101 stavebniho zakona - Gzemni plan
opatfeni tohoto druhu neobsahuije.

Pozn.: V souvislosti s VPS — pfelozkou silnice 11/104- musi dojit k asanaci celého objektu

na parc.¢.156 k.u Sulice.

7.1.4 STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI

STATU

Uzemni plan nenavrhuje stavby a opatteni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu.

7.2 PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE ,
PROSPESNA OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPN]

PRAVO

7.2.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY OBCANSKEHO VYBAVENI

Verejné prospésné stavby obcanského vybaveni, které jsou verejnou infrastrukturou dle

§2 odst. 1 pism. k 3.
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oznaceni| popis verejné prospésné

VPS

stavby

dotéené pozemky k.u. Sulice

Predkupni pravo

ve prospéch

Verejné prospésné stavby obéanského vybaveni

objekt vefejného vybaveni

PO.1 nespecifikovany 634 Obec Sulice
PO.2 hibitov 760/22 Obec Sulice
PO3 necbsazeno

objekt vefejného vybaveni
PO.4 nespecifikovany 627, 634 Obec Sulice
PO.5 ZS 1100/4,35,36 Obec Sulice
PO.6 obecni urad 218/1,2,3 Obec Sulice

7.2.2 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

oznacenl | popis yvergjne . . [dotéené pozemky k.u. Sulice PredkupIy pravo

VPO prospésného opatreni ve prospéch

Veiejné prospésné opatieni — plochy verejnych prostranstvi

PP.1 verejne prostranstvi 634; 627 Obec Sulice

Hlubocinka

PP .2 verejne prostranstvi 679/5 Obec Sulice
Hlubocinka

PP.3 neobsazeno

PP 4 verejne prostranstvi 418/46: 775/2 Obec Sulice
Ke Kostelci

PP 5 verejne prostranstvi 106/16 Obec Sulice
Nechanice

PP .6 verejne prostranstvi 129/26 Obec Sulice
Nechanice

PP.7 verejne prostranstvi 1255 Obec Sulice
Nechanice

8 VYMEZENI|i PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

REZERVA R.1 - SV a PV

Rezerva R.1 ve formé ploch smiSeného obytného venkovského uzemi (SV) a plochy vefejného
prostranstvi (PV) se vymezuje z dlivodu zajisténi potfebné plochy pro novy ustfedni verejny
prostor a rozvoj bydleni

Verejné prostranstvi bude plnit funkci nového namésti - navsi, ktera v obci chybi. Bude dopinéna
vefejnou zeleni s vyuzitim jiz vysazeného stromoradi podél stavajici cesty. Zaroven bude
centrem obce a celého spravniho uzemi, kde bude mozné doplnit potfebnou ob&anskou
vybavenost vefejné infrastruktury i komercni zafizeni mala a stfedni.

Rezerva je v souladu s pfedpokladanym rozvojem Metropolitni rozvojové zény Praha a
zpracovanou demografickou prognézou vyvoje poctu obyvatel Sulic. Proto bude ¢ast uzemi
vyuZita pro obytnou zastavbu, charakter zastavby bude upfesnén dle potieb v uzemi.

Vybrané uzemi je v tézisti spravniho uzemi obklopené ze tfi stran stavajici zastavbou a

v blizkosti hlavni komunikace I1. tfidy 11/603. Uzemi je mozné napojit na stavajici mistni
komunikace a inZzenyrské sité.
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9 VYMEZENI| PLOCH PRO UZEMNIi STUDIE A REGULACNI
PLANY

9.1 VYMEZENI| PLOCH PRO UZEMNI STUDIE

Uzemni plan uréuje nasleduijici plochy, u nichZ je zména vyuziti tzemi podminéna
zpracovanim uzemni studie (rozvojové plochy presahujici velikost 2ha):

DIe puvodnlho uzemnlho pIanu a zmeny c1 bny le zpracovany a odsouhlaseny dvé uzemni
studie tj. Sulice — Jih a Sulice — Zapad. Pro lokalitu Sulice — Zapad bylo jiz vydano uzemni
rozhodnuti a realizuji se komunikace a inzenyrske sité.

o Lokalita NECHANICE- SEVER (bydleni v rodinnych domech, méstské a pfiméstské, vefejné
prostranstvi, vefejna a izolacni zelen)

Zadani studii studie-bude obsahovat:

e pozadavky na vymezeni a ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
pozadavky na stanoveni podrobné prostorové regulace jednotlivych staveb

e pozadavky na stanoveni ulicni ¢ary

e pozadavky na konkrétni skladbu uliéniho prostoru poZadavky na umisténi vefejné
zelené

pozadavky na feSeni dopravy (v€etné dopravy v klidu) a tec'hn. infrastruktury.

Uzemni studie budoupekizeny-schvaleny-bude porizena, schvalena pofizovatelem a vlozena do
evidence Uzemné planovaci &innosti do 4 let od vydani Uzemniho planu.

9.2 VYMEZEN|I PLOCH PRO REGULACNI PLANY

Navrh Uuzemniho planu vymezuje plochy, ve které je pofizeni a vydani regulacniho planu na zadost

podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, a to

RP MANDAVA- SEVER- je prevzat z UP v&etné& zadani, upravuje se pouze zpUsob pofizeni, a to na
Zadost

Dalsi tfi lokality jsou do navrhu zapracovany z pfedchoziho regulacniho planu , RP vybranych lokalit
bydleni v Sulicich, konkrétné jde o nasledujici: SULICE - JIHOVYCHOD,
NECHANICE - ZAPAD, HLUBOCINKA. VSechny tyto RP byly jiz zpracovany a odsouhlaseny.

Zadani regula¢niho planu MANDAVA - SEVER, na zadost

a) Vymezeni feSeného uzemi

Uzemi FeSené regulaénim planem (RP) se nachazi v katastralnim tuzemi Sulice, v prostoru vychodniho
kvadrantu kfizovatky Mandava. Hranice feSeného Uzemi jsou vyznaceny ve vykresu zakladniho ¢lenéni
uzemi - plochy M-04, M-05, M-06, M-07, M-08, M-19.

b) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti
Regulacni plan bude vychazet z funkéniho vyuziti stanoveného uzemnim planem a upfesni je pro
jednotlivé pozemky. Uzemi obsahuje funkéni plochy typu BI, SV. Cilem je vytvoreni lokality s obytnou

funkci (zastavba rodinnymi domy, parcely nad 750 m2), v niz se doplfujici funkce smiSena logicky vaze
na okoli komunikace. Regulacni plan vymezi pozemky pro vystavbu rodinnych domu, pro obchod a
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sluzby, pro vefejné komunikace, pro trasy a zafizeni technického vybaveni. Navrhne vefejna
prostranstvi a vefejnou zelen v rozsahu dle uzemniho planu. Vyé&lenény budou rovnéz drobné plochy
pro sport a rekreaci.

¢) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pro umisténi a prostorové uspofadani staveb budou zavazné stanoveny podminky pro vySku zastavby a
regulacni stavebni ¢ary, popfipadé dalSi podrobné regulativy, ur€ujici vyuziti pozemku, polohu staveb,
charakter stfech. U vefejnych prostorl bude regulovana Sifka, verejny profil, vysoka liniova vefejna
zelen a kategorie komunikaci.

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Regulacni plan bude respektovat platny uzemni systém ekologické stability. Dale bude chranit
charakter stavajici zastavby v daném konkrétnim uzemi.

e) Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

Reseni dopravni infrastruktury bude zahrnovat vefejné automobilové komunikace, chodniky, zasady
vjezdu na pozemky, popfipadé feSeni vefejné dopravy. Podél komunikace na poz.1188/1 bude feSena
doprovodna vysoka zelen jako prfechodovy prvek oddélujici zastavbu od krajiny. Pfevaha uli¢nich profila
bude u obytnych funkci v kategorii D1, v komunikacich bude navrzena alejova zeleh. Stanovi se
kapacity ploch a zafizeni pro dopravu v klidu. Dale bude feSena technicka infrastruktura pro obsluhu
feSeného Uzemi. Budou navrzena i vefejna prostranstvi v rozsahu odpovidajicim stavebnimu zakonu
a jeho provadécim pfedpisim - nejlépe s umisténim v provoznim tézisti daného uzemi. Od komunikace
¢.p. 1188/1 bude lokalita pohledové odclonéna pasem zelené Sitky 4 m se stromovym i kefovym patrem.

f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni
Vefejné prospésné stavby budou vychazet z vy&tu obsazeného v uzemnim planu.

g) Pozadavky na asanace
Pozadavky na asanace nejsou stanoveny.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich
predpist. Pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladd budou provéfeny a feSeny v
ramci projednavani regulaéniho planu.

i) Vy€et druhi izemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

RP nahradi uzemni rozhodnuti: - o umisténi stavby pro vefejnou dopravni a techn. infrastrukturu - o
déleni nebo scelovani pozemki

Pro umisténi RD a staveb komer¢niho vyuZiti nebude RP Uzemni rozhodnuti nahrazovat.

j) Pripadny pozadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regulaénim planu na
zivotni prostredi podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pripadného pozadavku na
posouzeni vlivii zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Vystavba uvazovana v daném uzemi neni svym typem pfedmétem posuzovani vlivi zaméru na
zZivotni prostfedi - nepozaduje se posouzeni vlivll na zivotni prostfedi podle zakona ¢. 100/2001 Sb.
ve znéni zdkona €. 93/2004 Sb.

k) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Regulacni plan stanovi podminky pro budouci spolutcast vlastnikli pozemkl nebo stavebnich
podnikateld na vybudovani nové infrastruktury nebo spolutu¢ast na upravach stavajici verejné
infrastruktury (planovaci smlouvy) v dil€ich ¢astech feSeného uzemi.

I) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odivodnéni s
ohledem na charakter izemi a problémy k feSeni v€éetné vykrest a poctu vyhotoveni.

RP bude vyhotoven v rozsahu stanoveném vyhl. €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni, pfilohy ¢.
11 definujici obsah RP. Bude dodan v poctu 4 paré a 1x CD/DVD nosig.
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TEXT KONVERZE UP Sulice po zméné ¢ 2 - 10/2023

m) Pozadavky vyplyvajici z Gzemniho planu
RP bude vychazet z nadfazeného uzemniho planu - nepfedpoklada se, ze by vyvolal jeho Upravy.

10 VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTIKY

VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE

VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST ,
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY
ARCHITEKT

V Uzemi se nenachazeji urbanisticky a architektonicky mimofadné hodnotné objekty, pro
které by architektonickou &ast projektové dokumentace mohl vypracovavat pouze autorizovany
architekt - § 18 pism. a) zakona €. 360/1992 Sb.

11 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CAST!

1.1 TEXTOVA CAST - VYROK po zméné &- 4. Up Sulice — konverzi obsahuje 21 &islovanych stran.

Graficka &ast vyroku zmény &. 4 UP Sulice — konverze obsahuje 3 vykresy:

Gislo vykresu |nazev mEfitko | format
2.1 Vykres zakladniho €lenéni uzemi 1:5 000 AO
2.2 Hlavni vykres 1:5 000 A0
2.3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000 A0

1.2 ODUVODNENI textova ¢ast zmény ¢. 4 UP Sulice — koverzi obsahuije ...&islovanych stranek
1.3 SROVNAVACI TEXT KONVERZE A ZMENY C. 2UP SULICE 58 Cislovanych stranek
Graficka ¢ast odlivodnéni zmény &. 4 UP Sulice obsahuje 2 vykresy:

Cislo vykresu |nazev meéritko | format
2.4 Koordinacni vykres 1:5 000 A0
2.5 Vykres SirSich vztah( 1:5 000 AOQ
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SROVNAVACI TABULKA ZMEN TEXTOVEHO A GRAFICKEHO ZNACENI PLOCH VE zméné é. 4
oproti platnému znéni UP Sulice po zméné ¢. 2

TEXT KONVERZE UP Sulice po zméné ¢ 2 - 10/2023

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VE ZMENE €. 2

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VE ZMENE €. 4

stabilizované

plochy zmén

navrh  Vyhled - rezerva

stabilizované

plochy zmén

névrh  vyhled - rezerva

BH - BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH

bydleni hromadné

BI - BYDLENI V RODINNYCH DOMECH
-MESTSKE A PRIMESTSKE

e

bydleni individualni

BV - BYDLENI V DORINNYCH DOMECH
- VENKOVSKE

BV.

bydleni venkovské

RI - REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO
RODINNOU REKREACI

rekreace individualni

OV - OBCANSKE VYBAVENI -
VEREJNA INFRASTRUKTURA

obc&anské vybaveni vefejné

0 e

OM - OBCANSKE VYBAVENi
- KOMERCNI ZARIZENI MALA A STREDNI

EH
S
L

obéanské vybaveni komeréni

0S - OBCANSKE VYBAVEN -

- SE SPECIFICKYM VYUZITiM - SADY

NLH - PLOCHY LESNi - HOSPODARSKE

lesni véeobecné

Al

NSV - SMISENE NEZASTAVENE UZEMi
-ZELEN VYSOKA MIMOLESNI

|_ o8 | [ | TELOVYCHOVNE A SPORTOVNI ZARIZENi | 05 I | Gi I ob2anské vybavenizsport
:l -o:liBo:gcYNSKE VYBAVENI obéanské vybaveni - hibitovy
X X E | PV - VEREJNA PROSTRANSTVi | PU I | PU I m vefejna prostranstvi véeobecna
_ :l \s,‘é,;;;eg:g SMISENEOBYTNE I SV, | I SV, | smiSené obytné venkovské
_ I: .S:E_::g:gpr[SMisENé OBYTHE “ smisené obytné vSeobecné
o | el - [T

[ o I | S INIGNI - DOPROVODNE FUNKCE | Du J{[_ov | doprava vaeobecns
_ - T JECHNICKA INFRASTRUKTURA I ™ 1w ] vodni hospodaFstvi

| TE | I TE | energetika

nakladani s odpady
] o Il | TDROBNA A REMESLNA VYROBA | vo | ] viroba drobnd a sluzby
_ Y;é’xgggf;&%;ggw\m vyroba zem&délska a lesnicka
] Srvicw veneoa, ankovazmeny | || 2 ||z ] zelen véeobecns
_ |:| Z0 - ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI | Z0 | | z0 ] zelefi ochranna a ozolaéni
_ :l ZS - ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA | 2z | | 2z | zelef - zahrady a sady
|I| mlsgh%?;g;gg:f(é E vodni a vodohospodaiské vSeobecné
|II | | NZT - PLOCHY ZEMEDELSKE - TRVALY | APt I pole a trvalé travni porosty - trvalé travni

TRAVNi POROST porosty
NZO%N;L&?';II ZEMEDELSKE pole a trvalé travni porosty - pole
NXS - PLOCHY ZEMEDELSKE | AT I | AT ] trvalé kultury

e
[ v ]

azemi

Poznamka: Zména &. 4 UP byla zpracovana dle Metodického pokynu - 2. vydani MMR, verze 2. 1. 2023
"Standard vybranych ¢asti uzemniho planu" a dle vyhlasek €. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. platnych od 1.1 2023



Dagmar Svobodova —

Od: Balcar Adam <Adam.Balcar@mmr.gov.cz>
Odeslano: stfeda 22. listopadu 2023 12:48

Komu: Dagmar Svobodovéa

Pfedmét: RE: Kontrola zmény ¢. 4 UP Sulice

Prilohy: 538833_4_231122112801_protokol.log
Dobry den,

data jsou jiz v poradku a jsou v souladu s jednotnym standardem. Protokol z kontroly posilam v pfiloze.
Pro kontrolu byla jiz pouzita nova verze ETL a proto v protokolu nejsou ony nepfijemné plané chyby.
S pozdravem Adam Balcar.

Od: Dagmar Svobodova <dagmar.svobodova@allcons.cz>
Odeslano: stfeda 22. listopadu 2023 9:41

Komu: Balcar Adam <Adam.Balcar@mmr.gov.cz>
Pfedmét: RE: Kontrola zmény €. 4 UP Sulice

Dobry den,

Dékuji za kontrolu a posilam tedy znovu.

Odkaz pro staZzeni dokumentace:
https://www.uschovna.cz/zasilka/NM7I8BPDJN52X4R5-ALT/

S pozdravem

Ing. Dagmar Svobodova
Projektant

ALLCONS C.H.S. s.r.o.
U Bulhara 1611/3
11000 Praha 1

Ceska republika

T: 242 488 263
E: dagmar.svobodova@allcons.cz
W: https://www.allcons.cz/

From: Balcar Adam <Adam.Balcar@mmr.cz>

Sent: Wednesday, November 22, 2023 8:41 AM

To: Dagmar Svobodova <dagmar.svobodova@allcons.cz>
Subject: RE: Kontrola zmény €. 4 UP Sulice

Dobry den,

v pfiloze zasilam protokol z kontroly.

Jeste se tam nové objevila jedna chyba — plocha zmény v krajiné ¢asteéné zasahuje do zastavéného uzemi. Soubor
s lokalizaci chyby pfikladam.

Chyby u atributu Index vrstvy PlochyRZV je mozné ignorovat.

S pozdravem Adam Balcar.

Od: Dagmar Svobodova <dagmar.svobodova@allcons.cz>
Odeslano: utery 21. listopadu 2023 12:25




IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 538833 spu3tén v 2023-11-22 11:28:02

Import reseneuzemi_p.shp

Poc¢et prvkl v tabulce ReseneUzemi : 1

Zkontrolovano: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor uzemiprvkyrp p.shp

Import plochyrzv_p.shp

Poc¢et prvkl v tabulce PlochyRzvV : 762

Zkontrolovano: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie
Import zastaveneuzemi_p.shp

Pocet prvkd v tabulce ZastaveneUzemi : 32

Zkontrolovano: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Import uzemnirezervy_p.shp

Poc¢et prvkl v tabulce UzemniRezervy : 2

Zkontrolovano: Tabulka UzemniRezervy neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor koridoryp p.shp

Import koridoryn_p.shp

Poc¢et prvkl v tabulce KoridoryN : 1

Zkontrolovano: Tabulka KoridoryN neobsahuje nulové geometrie
Import plochyzmen p.shp

Pocet prvkd v tabulce PlochyZmen : 173

Zkontrolovano: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie
Import plochypodm_p.shp

Poc¢et prvkl v tabulce PlochyPodm : 7

Zkontrolovano: Tabulka PlochyPodm neobsahuje nulové geometrie
Import vpsvpoas p.shp

Pocet prvkd v tabulce VpsVpoAs : 82

Zkontrolovano: Tabulka VpsVpoAs neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor vpsvpoas_l.shp (linie)

Import uses p.shp

Pocet prvkd v tabulce USES : 20

Zkontrolovano: Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor systemsidelnizelene_p.shp
Varovani: Neexistuje soubor systemverprostr_p.shp

------------------------------ KONTROLY === mmmmmm e oo

———————————————————— KONTROLA - ReseneUzemi (plochy) --------------------

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené
hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji geometrie v nesouladu s hranici
obce v RUIAN.

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi ma geometrie spravnou velikost

Status: OK



Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

uzemi

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

resené uzemi

Zkontrolovano:

hodnoty

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

resené uzemi

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

hodnoty

Status: OK

KONTROLA - PlochyRzV (plochy)

tabulce PlochyRZV neexistuji nevalidni geometrie
tabulce PlochyRZV neexistuji protinajici se geometrie

tabulce PlochyRZV neexistuji geometrie presahujici mimo reSené

tabulce PlochyRZV v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty
tabulce PlochyRZV v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

tabulce PlochyRZV v atributu Index jsou pouze povolené hodnoty

KONTROLA - ZastaveneUzemi (plochy)

tabulce ZastaveneUzemi neexistuji nevalidni geometrie
tabulce ZastaveneUzemi neexistuji protinajici se geometrie
tabulce ZastaveneUzemi neexistuji malé diry mezi prvky

tabulce ZastaveneUzemi neexistuji geometrie presahujici mimo

tabulce ZastaveneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené

KONTROLA - UzemniRezervy (plochy) --------------------

tabulce UzemniRezervy neexistuji nevalidni geometrie

tabulce UzemniRezervy neexistuji geometrie presahujici mimo

tabulce UzemniRezervy v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

tabulce UzemniRezervy v atributu Typ jsou pouze povolené



Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

uzemi

Zkontrolovano:

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

uzemi

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

hodnoty

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

KONTROLA -

KoridoryN
KoridoryN

KoridoryN

KoridoryN

KONTROLA -

PlochyZmen
PlochyZmen
PlochyZmen

PlochyZmen

PlochyZmen

PlochyZmen

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen
zastavéném uzemi, v ném lezi

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen
zastavéné uUzemi, mimo néj lezi

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Uzemi

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

KONTROLA -

PlochyPodm

PlochyPodm

PlochyPodm
PlochyPodm

PlochyPodm

KoridoryN

(plochy)

neexistuji nevalidni geometrie

neexistuji duplicity

neexistuji geometrie presahujici mimo reSené

v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

PlochyZmen

neexistuji
neexistuji
neexistuji

neexistuji

v atributu

v atributu

(plochy)

nevalidni geometrie
protinajici se geometrie
malé diry mezi prvky

geometrie presahujici mimo reSené

Id jsou pouze povolené hodnoty

Etapizace jsou pouze povolené

vSechny plochy (P), které maji lezet v

vSechny plochy, které maji lezet mimo

PlochyPodm

neexistuji

neexistuji

v atributu

(plochy)

nevalidni geometrie

geometrie presahujici mimo resSené

Id jsou pouze povolené hodnoty

je pro Id (US|DU) vyplnéno Datum

je pro Id (RP|DR) vyplnéno Datum



Zkontrolovano:

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Uzemi

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

USES

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Status: OK

Zkontrolovano:

KoridoryP_p

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

souladu

V tabulce PlochyPodm pro Id = DO neni vyplnéno Datum

V tabulce VpsVpoAs
V tabulce VpsVpoAs

V tabulce VpsVpoAs

V tabulce VpsVpoAs

V tabulce VpsVpoAs

V tabulce USES
V tabulce USES
V tabulce USES

V tabulce USES

V tabulce USES

V tabulce USES
V tabulce USES

V tabulce USES

KONTROLA - VpsVpoAs

KONTROLA - USES

neexistuji
neexistuji
neexistuji

neexistuji

v atributu
v atributu

v atributu

(plochy)

neexistuji nevalidni geometrie
neexistuji duplicity

neexistuji geometrie presahujici mimo reSené

v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

jsou vSechny prvky (VU) v souladu s vrstvou

(plochy)

nevalidni geometrie
protinajici se geometrie
malé diry mezi prvky

geometrie presahujici mimo reSené uUzemi

CasH jsou pouze povolené hodnoty

Typ jsou pouze povolené hodnoty

Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty

jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni

KONTROLY VZTAHU MEZI VRSTVAMI

Neexistuji protinajici se geometrie mezi tabulkami PlochyRZV p a

Neexistuji diry mezi prvky PlochyRZV_p a KoridoryP_p

Re3ené lzemi a kombinace vrstev PlochyRZV_p a KoridoryP p jsou v



Status: OK
Findlni shp vytvoreny a zazipovany.
------------------------------ KONEC IMPORTU === === o e mmmmm oo moe oo

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 538833 ukoncen v 2023-11-22 11:28:10

Status: Varovani
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JEVY INFORMATIVNI

ZAKLADNI INFORMACE O UZEMi
I  nranice kraje
hranice spravniho obvodu ORP
hranice obce

hranice katastru

dalnice
silnice 1. tridy
ostatni silnice
i* mimodroviova kiizovatka
=—=fli==—m= jezelnitni trat
blok budov
les
vodni tok
vodni plocha
PRIRODA A KRAJINA

T B

r
- r n r - [

s | chranena krajinna oblast

F & & & a4 &

maloploné ZCHU pfirody = 10 ha

* maloploné ZCHU pfirody = 10 ha

pfiradni park

| _ _ _ 1 mezinidrodné registroavny mokiad

MATURA 2000 - evropsky wyznamna lokalita

MATURA 2000 - ptadi oblast

geopark UNESCO Cesky raj

biesfaricka rezervace UNESCO Krivoklatsko

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

dalnice

g silnice 1. tfidy

ostatni silnice

* mimoudroviiova kiiZovatka

Zezelnicéni trat

E——Zletove a pristavaci drahy letist

ochranné pasmo leti5té s vySkowm omezenim staveb

I - - - r - -y w
I wwznamne hlukove ochranne pasmo letiste
|

+ letisté mezinarodni vefejné

> leti5té mezinarodni nevefejné
+ leti5té vnitrostatni vefejné

> letidté vnitrostatni neverejné

------------- uodni Cesta

1 vyznamny pristav

- wiznamng plavebni komora

£ 3] 23]

hlavni cyklotrasy

URBAMISTICKE A ARCHITEKTONICKE HODNOTY

pamatka UNESCO

narodni kulturni pamatka

o \":? /| pamatkova rezervace

pamatkova zona

krajinmna pamatkova zona

1

I a

| archeologicka rezervace
|

bictop wybranych zvlagté chranénych druhd velkych saved - jadrove dzemi

bictop wybranych zvlasté chranénych druhd velkych saved - migradni korider

HORMINOVE PROSTREDI A GEOLOGICKA RIZIKA

wyhradni bilancované loZisko (subregisir B} = 10 ha

nevyhradni evidovane loZiske (subregistr D) > 10 ha

dibik i

& vyhradni bilancovane loZisko (subregistr B) < 10 ha

nevyhradni evidovane loZisko (subregistr D) < 10 ha

1 schvaleny progndzni zdroj vyhrazenych nerostd (subregistr P} = 10 ha

schvileny prognézni zdroj nevyhrazenych nerestl (subregistr R} = 10 ha

schvaleny prognazni zdroj vyhrazenyeh nerostt (subregistr P) < 10 ha

* schvaleny prognazni zdroj nevyhrazenych nerestl {subregistr B) < 10 ha

% téZené nevyhradni loZisko = 10 ha

L] téZené nevyhradni loZisko < 10 ha

poddolovaneé uzemi - PLOCHA

o poddolovaneé uzemi - BOD

aktivni sesuvne dzemi =10 ha

aktivni sesuvné dzemi = 10 ha

HORNINOVE PROSTREDI A GEOLOGICKA RIZIKA

dobyvaci prosior t&Zeny > 10 ha

dobyvaci prostor netéZeny > 10 ha

" dobyvaci prostor t&2eny < 10 ha
= dobyvaci prostor netéZzeny < 10 ha

chranéne loziskove Uzemi> 10 ha

L] chranéne loZiskove dzemi< 10 ha

TECHHNICKA INFRASTRUKTURA

nadzemni el. vedeni 400 kv

nadzemni el. vedeni 220 kv

nadzemni el. vedeni 110 kWY

= rozvodna 400 kW

rozvodna 220 kW

= rezwodna 110 kW
& vyznamna tepelna elektrama
T wyznamna vedni elektrarna
e s — — ane —  Plynowod WWTL
__________ plynowod WTL

JEVY NAVRHOVE

PLOCHY A KORIDORY
NADMISTNIHO VYZNAMU

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

koridor pro leteckou dopravu

koridor pro silniéni dopravu

koridor pro Zelezni&ni dopravu a tramvaje

O] mimouroviiova kfizovatka

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

koridor pro zasobovani elektrickou energii

koridor pro zasobovani plynem

koridor pro ropovod a produktovod

koridor pro zasobovani vodou

koridor pro vodni hospodarstvi a protipovodnovou ochranu

| rozvodny
lal reguladni stanice VWTL
(0] regulaéni stanice
5 regulaéni stanice VTL
@ vodojemy
. zasobnik plynu UZEMNi REZERVY
rezerva - koridor pro silni¢ni dopravu
dalkovod  leevessesssessent
rezerva - Koridor pro Zelezni€ni dopravu
emnenmemeen  Dalkovy teplovod aressaneeaenetns
rezerva - koridor pro zadsobovani elektrickou energii
. __ pateini kabelovy spaj
rezerva - lokality pro akumulaci povrchovych vod
— e — e — vwyznammny radioreleovy paprsek O rozvodny
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
N vyznammna radioreleova stanice
nadregionalni biocentrum
' ' gchranme pasmo vyznamne radioreleove stanice
| J nadregionalni biokoridor
[T " : e . ' .
i | cud"!ranne_l Pasmo vyznam pehn leteckeho regionalni biocentrum
i ! radicnavigacniho zarizen|
senssssanenes D3OV PRivadésd pitné vody regionalni biokoridor

POVRCHOVE A PODZEMNI VODY

T v £

4 chranéna oblast pfirozene akumulace vod
ik

= wrt a pramen CHMU a jehe ochranné pasmo

1
| OF wriu 3 pramene CHMU
I

ochranné pasmo vodniho zdmje 1. a 2. stupné

........

wnitini uzemi lazenskeho mista

zaplavove uzemi Q100

1 ochranna pisma pfirodnich l&ivych zdrojil 2. stupné

ROZVOJOVE OBLASTI A OSY

D OB1  rozvojovéa oblast dle PUR CR (upfesn&né vymezeni)
! rozvojové oblast nadmistni

D 0OS1 rozvojova osa dle PUR CR (upfesnéné vymezeni)

E OSk1 rozvojova osa nadmistni

- =
| -l hranice rozv. osy dle PUR CR (upfesnéné vymezeni) prochazejici rozv. oblasti nadmistni
- o

SPECIFICKE OBLASTI

[

SOBk1

specificka oblast nadmistni

HRANICE RESENEHO UZEMI

ZAZNAM O UCINNOSTI

Spravni organ, ktery posledni zménu (zménu €. 4) Uzemniho planu Sulice vydal: otisk ufedniho razitka

Zastupitelstvo obce Sulice

UZEMNI PLAN SULICE
ZMENA C. 4

Nazev:

Poradové cislo posledni zmény: . .
zmenac. 4

Datum nabyti U€innosti posledni zmény:

Pofizovatel: Podpis

Obecni drad Sulice (opravnéna uredni osoba

pofizovatele)
Opravnénd osoba pofizovatele:

Ing. Petr Cufik

Funkce:
starosta obce

ZASTAVENE UZEMIi BYLO VYMEZENO K 30. 8. 2023
ZPRACOVANO NA PODKLADU ZUR SK po aktualizaci ¢. 1, 2, 7 a 6.

0 1 2 4 6 8 10

PORIZOVATEL:

Obec Sulice

Sulicka 155,

251 68 Sulice
vykonny potizovatel:
Ing. Ladislav Vich

OBJEDNAVATEL:
Obec Sulice
Sulicka 155,

251 68 Sulice
ICO: 00240818
DIC: 200240818

ZHOTOVITEL:

ALLCONS C.H.S.

U Bulhara 1611/3, 110 00 Praha 1
allcons@allcons.cz, tel.: 242 488 234

As

ALLCONS
CHS

) R PARE C.:
MERITKO: VYPRACOVALA: Ing. Dagmar Svobodovd ZAKAZKA C.: PR-2023-043-CHS
1:50 000 KONTROLOVAL: Ing. arch. Jaroslav Sixta FORMAT: 1250 x 914 mm

SCHVALIL: Ing. arch. Jaroslav Sixta DATUM: 10/2023
FAZE: Konverze dle Jednotného standardu izemné planovaci dokumentace
NAZEV AKCE: , , ,
NAZEV VYKRESU: , y
VYKRES C.:

VYKRES SIRSICH VZTAHU 2.5
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