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Opatreni obecné povahy ¢. 1/2025/00P

[ )
ZMENA C. 4
UZEMNIHO PLANU SULICE
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Zastupitelstvo obce Sulice, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpisi (dale jen ,,stavebni zakon®),
ve spojeni s § 323 odst. 9 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,,NSZ*), podle § 43 odst. 4 stavebniho zékona, § 171 a nasl. zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad,
ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,spravni Fad®), § 13 a pfilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.,
o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné¢ planovaci dokumentaci a zplisobu pldnovaci ¢innosti, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,vyhlaska €. 500/2006 Sb.“), ve spojeni s § 55 odst. 6 a § 55b
odst. 10 stavebniho zakona, usnesenim ¢. 5/2025/2 ze dne 17. ¢ervna 2025

vydava
zménu €. 4 uzemniho planu Sulice

ve form¢ opatieni obecné povahy (dale také jen ,,zména €. 4%), jejiz izemné planovaci dokumentaci
zhotovila firma Ing. arch. SIXTA JAROSLAV, ICO 15112209, projektantem Ing. arch. Jaroslavem
Sixtou, autorizovanym architektem CKA 00876, kterou se méni a dopliiuje izemni plan Sulice, vy-
dany jako opatieni obecné povahy dne 23. zati 2014 a u€inny dne 10. fijna 2014, ve znéni zmény ¢. 1,
G&inné dne 29. zaii 2017, a zmény ¢&. 2, G&inné dne 13. Servence 2023 (dale také jen ,,UP Sulice” nebo
jen ,,uzemni plan‘), zejména takto:

1. Zménou ¢&. 4 se provedenim tzv. , konverze* uvadi vybrané ¢asti UP Sulice do jednotného stan-
dardu uzemné planovaci dokumentace podle § 20a stavebniho zédkona a § 21a, § 21b a pfiloh
¢. 19 az 23 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

2. Zménou &. 4 se doplituje a méni textova ¢ast UP Sulice, jak je uvedeno v textové ¢asti zmény ¢&. 4
oznadené jako ,,1.1 TEXTOVA CAST — VYROK*.

3. Zménou €. 4 je aktualizovano zastavéné uzemi ke dni 21. Fijna 2024 v souladu s § 58 odst. 3
stavebniho zékona v katastralnim tzemi Sulice obce Sulice, jak je uvedeno v bodé 1 textové
&asti zmény &. 4, vymezené ve vykresech &. 2.1 ,,VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi*
a¢. 2.2 ,HLAVNI VYKRES* grafické asti zmény ¢&. 4.

4. Zménou €. 4 se neméni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, koncepce
uspofadani krajiny ani koncepce vefejné infrastruktury, jak je stanoveno UP Sulice.
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5. Zména €. 4 aktualizuje vymezeni vefejné prospéSnych staveb, verejné prospesnych opatfeni, sta-
veb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, ploch pro asanaci a vefejna prostranstvi
dle UP Sulice.

6. Zmeéna C. 4 nestanovuje kompenzacni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zékona.

7. Nedilnou souéasti zmény €. 4 je jeji textova ¢ast a vykresy grafické ¢asti zmeény €. 4, kterymi se
méni a doplituje obsah grafické ¢asti UP Sulice takto
a) samostatny vykres & 2.1 ,,VYKRES ZAKLADN{HO CLENENI UZEMI, 1 : 5000, nahra-
zuje v pIném rozsahu vykres & N1 ,,VYKRES ZAKLADNI{HO CLENENI UZEMI, 1 : 5000
uzemniho planu;
b) samostatny vykres ¢&. 2.2 ,HLAVNI VYKRES, 1 : 5000“, nahrazuje v plném rozsahu vy-
kres & N2 ,,HLAVNI VYKRES, 1 : 5000“ izemniho planu;

c) samostatny vykres ¢ 2.3 ,,VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI
A ASANACI, 1 : 5000“, nahrazuje v plném rozsahu vykres ¢ N3 ,,VYKRES VEREINE
PROSPESNYCH STAVEB, OPATREN{ A ASANACIH, 1 : 5000° tzemniho planu.

8. Ode dne ucinnosti zmény &. 4 UP Sulice (§ 55 odst. 7 stavebniho zakona a § 173 odst. 1 spravniho
tadu) plati nadale UP Sulice, pokud toto opatieni obecné povahy, tj. zména ¢. 4, nestanovi jinak.

Odauvodnéni

Odivodnéni zmény €. 4 obsahuje textovou a grafickou ¢ast takto:

A. TEXTOVA CAST ODUVODNENI

1. Textova ¢ast odiivodnéni izemné planovaci dokumentace zmény ¢. 4 zpracovana projektan-
tem v rozsahu casti II odst. 1 prilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., jako samostatna cast
zmény & 4 oznadena jako , TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY C. 4 UP SULICE*
je nedilnou soucasti tohoto odivodnéni.

2. Postup pri porizovani zmény €. 4 uzemniho planu Sulice
Potizeni zmény & 4 UP Sulice zkracenym postupem pofizovini schvalilo Zastupitelstvo obce
Sulice usnesenim ¢. 7/2023/5 ze dne 27. ervna 2023 v souladu s § 6 odst. 5 pism. a), § 44 pism. a)
a § 55a odst. 1 stavebniho zédkona z vlastniho podnétu, s pouzitim § 55 odst. 2 stavebniho zakona,
a povéfilo Ing. Petra Cufika, starostu obce Sulice, usnesenim &. 7/2023/6 ze dne 27. &ervna 2023,
k tomu, aby spolupracoval s pofizovatelem zmény ¢. 4 jako tzv. ,uréeny zastupitel ve smyslu
stavebniho zakona (dale jen ,,uréeny zastupitel), a soudasné starostovi obce, Ing. Petru Cuiikovi,
ulozilo ptedlozit na nasledujicim zasedani Zastupitelstva obce Sulice k rozhodnuti obsah zmény
&. 4 UP Sulice podle § 55a odst. 2 stavebniho zakona spole¢né se stanoviskem Krajského ufadu
Stiedoceského kraje podle § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zdkona.

Porizovatelem zmény ¢. 4 byl Obecni ufad Sulice, ktery zajistil v souladu s § 6 odst. 2 stavebniho
zakona splnéni kvalifikacnich pozadavkl pro vykon tizemné planovaci ¢innosti podle § 24 staveb-
niho zékona prostfednictvim vykonného pofizovatele, Ing. Ladislava Vicha, resp. Be. Ladislava
Vicha, DiS., ktefi maji osvédc¢eni Ministerstva vnitra o zvlastni odborné zpiisobilosti v uizemnim
planovani ¢. 800017664 a ¢. 800062677 a splnuji kvalifikacni pozadavky vzdélani a praxe. Ing. La-
dislav Vich a Bce. Ladislav Vich, DiS., jsou pracovniky pravnické osoby, spole¢nosti PRISVICH,
s.r.0., ICO 27101053, se kterou byla uzaviena smlouva na pofizeni zmény ¢&. 4. Uzavieni smlou-
vy prikazni se spolec¢nosti PRISVICH, s.r.0., opravnénou k izemn¢ planovaci ¢innosti podle § 24
odst. 1 stavebniho zakona, na pofizeni zmény ¢&. 4 UP Sulice a uplného znéni UP Sulice po vydani
zmény €. 4 s provedenim konverze na jednotny standard podle § 20a stavebniho zdkona mezi
obci Sulice a spolecnosti PRISVICH, s.r.0., jako vykonnym poftizovatelem, schvalilo Zastupitelstvo
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obce Sulice usnesenim €. 7/2023/8 ze dne 27. ervna 2023 podle § 6 odst. 6 pism. b) stavebniho
zékona.

Pii porizovani a vydavani zmény €. 4 izemniho planu Sulice, kterd nevyzadovala zpracovéni
variant feSeni, bylo postupovano podle § 55a stavebniho zékona v etapé ,,OBSAH®, po které na-
sledovala etapa ,NAVRH* podle 55b stavebniho zakona, tj. v reZimu zkraceného postupu pori-
zovani zmény uzemniho planu. Pfi aplikaci § 55b stavebniho zdkona bylo pfi pofizovani a vydani
zmény €. 4 uzemniho planu Sulice dale postupovano obdobné podle § 53, 54 a § 55 odst. 4 az 7
stavebniho zakona.

Navrh obsahu zmény €. 4 izemniho planu Sulice z 07/2023 zpracoval potfizovatel na zéklad€ usne-
seni €. 7/2023/5 Zastupitelstva obce Sulice ze dne 27. ¢ervna 2023 a podle § 55a odst. 3 stavebni-
ho zédkona jej v piiloze dopisu Obecniho uiad Sulice, ¢j. 2023/095/Vi ze dne 21. ¢ervence 2023,
predlozil se Zadosti o vydani stanoviska prislusnym organim ochrany prirody a posuzovani
vlivli na Zivotni prostiedi podle § 55a odst. 2 pism. d) a ¢) stavebniho zakona, tj. Krajskému
uradu Stiredoceského kraje, odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi, k moznosti vylouceni
vyznamného vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast podle zakona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpist, a k potfebé posouzeni navrhu zmény
¢. 4 z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi podle § 101 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl
na zivotni prostiedi a o zméné nekterych souvisejicich zdkonti (zdkon o posuzovani vlivl na Zi-
votni prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Stanovisko k navrhovanému obsahu zmény &. 4 UP Sulice vydané Krajskym tifad Stiedoceského
kraje, odborem zivotniho prostfedi a zemédé€lstvi, pod ¢j. 096894/2023/KUSK ze dne 10. srpna
2023, bylo pti rozhodovani o potizeni zmény €. 4 a jejim obsahu zohlednéno podle § 55a odst. 3
stavebniho zakona.

Obsah zmény ¢&. 4 UP Sulice schvililo Zastupitelstvo obce Sulice usnesenim & 9/2023/3 ze
dne 12. zati 2023 podle § 55a odst. 1 stavebniho zdkona a bylo pfedano dne 19. Fijna 2023 zho-
toviteli, spolecnosti ALLCONS C.H.S. s.r.o. Schvéleni obsahu bylo zaevidovano v registru uzem-
né planovaci ¢innosti na zéklad¢ navrhu potizovatele ¢j. 2023/132/Vi ze dne 17. Fijna 2023.

Navrh zmény ¢. 4 izemniho planu Sulice zhotovila v fijnu 2023 spole¢nost ALLCONS C.H.S.
s.r.0., ICO 44850964, projektantem Ing. arch. Jaroslavem Sixtou, autorizovanym architektem CKA
00876, na zakladé schvaleného obsahu podle § 55b odst. 1 stavebniho zdkona a v rozsahu zmény
¢. 4 podle § 55 odst. 6 stavebniho zakona, a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., a dne 24. ledna 2024 jej pie-
dala potizovateli. Vyhodnoceni vlivii zmény €. 4 na udrzitelny rozvoj tzemi se nezpracovavalo,
jeho zpracovani nebylo obsahem zmény €. 4 pozadovano.

Porizovatel dorudil navrh zmény ¢. 4 UP Sulice z 10/2023 v piiloze dopisu &j. 2024/012/Vi ze
dne 31. ledna 2024 podle § 55b odst. 1 stavebniho zdkona dne 31. ledna 2024 obci Sulice a dne
1. inora 2024 Krajskému uradu Stredoceského kraje, jako nadfizenému organu k posouzeni podle
§ 55b odst. 4 stavebniho zdkona, ve stanovené lhut¢, a to nejméné 30 dnli pfede dnem vetejného
projednani navrhu zmeény €. 4.

Vefejné projednani navrhu zmény ¢. 4 UP Sulice ve zkraceném postupu po¥izovani podle § 55b
odst. 2 stavebniho zdkona, obdobné s pouzitim § 52 odst. 1 a 2 stavebniho zékona, s vykladem
projektanta zhotovitele, Ing. arch. Jaroslava Sixty, natidil pofizovatel podle § 22 odst. 1 stavebniho
zékona na utery dne S. biezna 2024 od 15:00 hodin v zasedaci mistnosti Obecniho ttradu Sulice,
Sulicka 155, 251 68 Sulice. Vefejné projednani navrhu zmény &. 4 UP Sulice bylo oznameno dotde-
nym organtim, krajskému tradu, obci Sulice, sousednim obcim a opravnénym investorim (§ 23a
stavebniho zakona) jednotlivé potfizovatelem oznamenim ¢j. SUL-0174/2024 ze dne 31. ledna 2024.
Sou¢asné potizovatel doru¢il navrh zmény ¢. 4 UP Sulice vefejnou vyhlaskou &j. SUL-0173/2024 ze
dne 31. ledna 2024 a ode dne vyvéSeni vefejné vyhlasky zajistil jeho vystaveni k vefejnému
nahlédnuti minimaln€ po dobu 30 dnt, a to ode dne 2. inora 2024 do dne 12. biezna 2024.
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Veftejného projednani se neztcastnil zddny zastupce piizvanych dotéenych organd, krajského uradu
¢1 sousednich obci.

Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem, starostou obce Ing. Petrem Cuiikem, vyhodno-
til podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona vysledky vefejného projednani a konstatoval, Ze ve stano-
vené lhité do 7 dnti ode dne vetejného projednani, tj. do dne 12. bifezna 2024, byly uplatnény
3 podani s namitkami dotCenych osob (§ 52 odst. 2 stavebniho zékona), a byly uplatnény 2 po-
déni s pripominkami subjektl uvedenych v § 172 odst. 4 spravniho fadu. Dotcené orgény uplat-
nily celkem 7 stanovisek podle § 55b odst. 2 stavebniho zakona.

Po ukonceni faze verejného projednani navrhu zmény ¢&. 4 byly podle § 55b odst. 4 stavebniho
zékona doruceny krajskému ufadu jako nadfizenému organu dne 19. ¢ervna 2024 v ptiloze dopisu
potizovatele ¢j. 2024/088/Vi ze dne 19. Cervna 2024 stanoviska, namitky a pripominky uplatné-
né pii vefejném projednani podle § 55b odst. 2 stavebniho zdkona se zadosti o vydani stanoviska
podle § 55b odst. 4 stavebniho zakona.

Krajsky urad ve svém stanovisku, ¢j. 091298/2024/KUSK ze dne 10. ¢ervence 2024, upozornil
porizovatele na nedostatky, a proto podle § 55b odst. 4 stavebniho zdkona lze v fizeni o zméné
¢. 1 pokracovat az na zaklad€ potvrzeni krajského tfadu o odstranéni nedostatk.

Potizovatel zajistil feSeni zjisténych nedostatkd, s ur€enym zastupitelem a projektantem, vécnym
doplnénim navrhu zmény ¢. 4 pied podanim Zadosti o potvrzeni odstranéni nedostatkii posou-
zeni ¢j. 2024/162/Vi ze dne 6. prosince 2024 na krajsky ufad dne 6. prosince 2024.

Krajsky urad vydal dne 7. ledna 2025 pod ¢j. 002549/2025/KUSK potvrzeni o odstranéni ne-
dostatkii navrhu zmény &. 4 UP Sulice s konstatovanim, Ze ,...nedostatky uvedené ve stanovisku
¢j. 091298/2024/KUSK ze dne 10. cervence 2024 spocivajici v neuplném prokazani koordinace
s aktualnim znénim politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
a jednotlivymi jevy a jejich stanovenymi limity byly odstranény. Posouzeni bylo doplnéno a byla
prokazana koordinace s témito dokumenty, a proto lze postupovat v dalSim rizeni 0 zméné uzem-
niho planu.*.

K uplatnénym namitkiach a pripominkam zpracoval ve spolupraci s ur€enym zastupitelem, sta-
rostou obce Ing. Petrem Cufikem, pofizovatel, Obecni titad Sulice, s ohledem na vefejné zajmy,
navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu zmény
&. 4 UP Sulice z 10/2023 a dorudil je dopisem &. 2024/107/Vi ze dne 12. srpna 2024 dotéenym
organtim a krajskému ufadu jako nadfizenému organu s vyzvou, aby k nim ve 1htté 30 dnii od obdr-
zeni uplatnily stanoviska s tim, Ze pokud dotceny organ ¢i krajsky Gifad neuplatni stanovisko v uve-
den¢ 1huté, ma se za to, Ze s navrhy pofizovatele souhlasi. K ndvrhu vypotéddani namitek a pfipo-
minek uplatnily stanoviska pouze 2 dotéené organy, ostatni nikoliv. Dot¢ené organy a krajsky urad,
ktefi stanoviska nezaslaly, tak vyjadfily sviij souhlas ml€ky podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona.

Na zikladé vysledkii vefejného projednani navrhu zmény ¢&. 4 UP Sulice z 10/2023 a zpracova-
ného navrhu rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnoceni pfipominek porizovatel konstatoval, Ze je
tieba provést podstatnou vipravu navrhu zmeény €. 4 a tento opakované verejné projednat v sou-
ladu s § 53 odst. 2 stavebniho zdkona. Na zaklad¢ zavera uvedenych ve ,,Vyhodnoceni veiejného
projedndni navrhu zmény & 4 UP Sulice” zpracoval pofizovatel ,,Pokyny pro podstatnou tipravu
ndvrhu zmény & 4 UP Sulice po veiejném projedndni- a piedal je dne 13. za¥i 2024 projektantovi
zhotovitele, Ing. arch. Jaroslavu Sixtovi, k provedeni podstatné ipravy navrhu zmeény €. 4 tzem-
niho planu Sulice pfed opakovanym vefejnym projednanim.

Podstatné upraveny navrh zmény & 4 UP Sulice z ledna 2025 byl ptedan potizovateli zhotovi-
telem, firmou Ing. arch. SIXTA JAROSLAV, ICO 15112209, dne 28. ledna 2025, kdyz predtim
byl jesté v pracovni verzi dne 27. listopadu 2024 piedan potizovateli, aby jej mohl podle § 53
odst. 2 stavebniho zakona piedlozit dne 6. prosince 2024 v piiloze zaddosti potizovatele, Obec-
niho ufadu Sulice, ¢j. 2024/161/Vi ze dne 6. prosince 2024, ke stanovisku piislusnému organu
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posuzovani vlivli na zivotni prostiedi (SEA) a ke stanovisku pfislusného organu ochrany ptirody
podle § 451 zdkona o ochrané ptirody a krajiny (Natura 2000). V obou ptipadech bylo piislusnym
organem, Krajskym tfadem Stiedoceského kraje, odborem Zivotniho prostedi a zemédélstvi, vy-
dano stanovisko ¢j. 160470/2024/KUSK ze dne 2. ledna 2025, kterym nebylo poZadovano pod-
statn€ upraveny navrh posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi, ani nebyly stanoveny podrob-
néjsi pozadavky podle § 101 zakona o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi.

Opakované verejné projednini podstatn¢ upravené¢ho navrhu zmény €. 4 1zemniho planu Sulice
z 01/2025 podle § 52 odst. 1 a § 55b odst. 10 stavebniho zakona s vykladem projektanta, Ing. arch.
Jaroslava Sixty, nafidil pofizovatel podle § 22 odst. 1 stavebniho zakona na den 6. birezna 2025
od 15:00 hodin v aule Stedni $koly a zékladni $koly Sulice, Skolni 343, Zelivec, 251 68 Sulice
(nové budova Skoly). Opakované verejné projednani navrhu zmény €. 4 bylo oznameno dotéenym
organiim, krajskému ttradu, obci Sulice, sousednim obcim a registrovanym opravnénym investorim
jednotlivé pofizovatelem oznamenim ¢j. SUL-161/2025 ze dne 30. ledna 2025. Soucasné poftizo-
vatel dorucil podstatné upraveny navrh zmény ¢. 4 vefejnou vyhlaskou ¢j. SUL-160/2025 ze dne
30. ledna 2025 a zajistil jeho vystaveni k vefejnému nahlédnuti po stanovenou dobu od 31. ledna
2025 do 13. brezna 2025. Opakovaného vetejného projednani se nezucastnil zadny zastupce pfi-
zvanych dotcenych orgdnd, krajského uradu ¢i sousedni obce.

Potizovatel, Obecni ufad Sulice, ve spolupraci s uréenym zastupitelem, starostou obce Ing. Petrem
Cutikem, vyhodnotil podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona vysledky opakovaného veiejného pro-
jednani a konstatoval, Ze ve stanovené 1hit¢, tj. do dne 13. birezna 2025, byly uplatnény 3 podani
s namitkami dotcenych osob (§ 52 odst. 2 stavebniho zdkona) a byly uplatnény 2 podani s pii-
pominkami subjektti uvedenymi v § 172 odst. 4 spravniho fadu. Dotené organy uplatnily celkem
4 stanoviska podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

K niamitkich a pfipominkam uplatnénym k opakovanému vefejnému projednani navrhu zmény
¢. 4 zpracoval s ohledem na vetejné z4jmy pofizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem, sta-
rostou obce Ing. Petrem Cutikem, navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni p¥ipo-
minek uplatnénych k podstatng upravenému navrhu zmény &. 4 UP Sulice z ledna 2025 a dorugil
je dopisem ¢j. 2025/027/Vi ze dne 17. dubna 2025 dotcenym organiim a krajskému ufadu jako
nadfizenému organu s vyzvou, aby k nim ve lhité 30 dnt od obdrzeni uplatnily stanoviska s tim,
ze pokud dotceny organ ¢i krajsky urad neuplatni stanovisko v uvedené lhité, ma se za to, zZe s na-
vrhy pofizovatele souhlasi. K névrhu pofizovatele na vypotfddani ndmitek a pfipominek uplatné-
nych k opakovanému vetejnému projednani uplatnily stanoviska 2 dotéené orgdny, ostatni nikoliv.
V uplatnénych stanoviscich vyjadrily dotéené organy sviij souhlas s navrhem porizovatele, osta-
tni dotCené organy a krajsky ufad, ktefi stanovisko nezaslaly, tak vyjadfily svij souhlas ml¢ky
podle § 53 odst. 1 stavebniho zékona.

Na zikladé vyhodnoceni vysledkii opakovaného verejného projednani byly pofizovatelem sta-
noveny ,,Pokyny pro nepodstatnou iipravu navrhu zmény ¢& 4 UP Sulice pied vyddnim* k prove-
deni nepodstatné ipravy navrhu zmény ¢. 4 pred vydanim, kterou provedl projektant zhotovi-
tele, Ing. arch. Jaroslav Sixta, pfed podanim niavrhu na vydani zmény ¢. 4 pofizovatelem. Pro-
toze se v souladu s § 53 odst. 2 stavebniho zdkona nejedna o podstatnou upravu navrhu zmény ¢. 4
po opakovaném vetejném projednani, ale pouze o zpFesnéni textové a grafické ¢asti navrhu zmé-
ny ¢. 4 tzemniho planu a jeho odivodnéni, nenafidil pofizovatel dalsi opakované vefejné projed-
nani. Tento postup je rovnéz v souladu s § 172 odst. 5 spravniho fadu.

Nepodstatné upraveny navrh zmény ¢. 4 uzemniho planu Sulice z kvétna 2025 potizovatel

predlozil dne 10. ¢ervna 2025 spolecné s odiivodnénim a navrhem na vydani zmény ¢&. 4 Zastu-
pitelstvu obce Sulice podle § 54 odst. 1 a § 55b odst. 10 stavebniho zakona.
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3. Vysledek prezkoumani souladu navrhu zmény €. 4 s politikou izemniho rozvoje, izemnim
rozvojovym plinem a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem /§ 53 odst. 4 pism. a)
stavebniho zakona]

Soulad navrhu zmény & 4 Gzemniho planu Sulice s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky, schvalenou usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20. Eervence 2009, ve znéni Aktualiza-
ce &. 1, schvalené usnesenim vlady CR &. 276 ze dne 15. dubna 2015, Aktualizaci &. 2 a 3, schva-
lenych usnesenimi vlady CR &. 629 a 630 ze dne 2. za¥i 2019, Aktualizace &. 5, schvalené usnese-
nim vlady CR ¢&. 833 ze dne 17. srpna 2020, Aktualizace ¢&. 4, schvalené usnesenim vlady CR
C. 618 ze dne 12. ¢ervence 2021, Aktualizace €. 6, schvalené usnesenim vlady CR &. 542 ze dne
19. ¢ervence 2023, Aktualizace ¢. 7, schvalené usnesenim vlady CR ¢&. 89 ze dne 7. {inora 2024,
a Aktualizace &. 9, schvalené usnesenim vlady CR &. 64 ze dne 29. ledna 2025, a v uplném znéni
zédvazném ode dne 1. b¥ezna 2025 (dle jen ,,PUR CR%), pfezkoumal pofizovatel s pouZitim
subkapitoly 2.1 ,,POZADAVKY VYPLYVAJICi Z PUR CR* kapitoly 2 ,,SOULAD S POLITI-
KOU UZEMNIHO ROZVOIJE CR (PUR CR) A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
KRAIJE (ZUR SK)“ textové &asti odtivodnéni navrhu zmény ¢&. 4.

Soulad navrhu zmény &. 4 izemniho planu Sulice s Uzemnim rozvojovym planem CR, vydanym
usnesenim vlady CR &. 581 dne 28. srpna 2024 a Géinnym dne 29. ¥ijna 2024 (dale jen ,,URP CR®),
piezkoumal pofizovatel s pouZitim subkapitoly 2.2 ,,POZADAVKY VYPLYVAJICIi Z UZEM-
NIHO ROZVOJOVEHO PLANU (URP)“ kapitoly 2 ,,SOULAD S POLITIKOU UZEMNI{HO
ROZVOIJE CR (PUR CR) A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI KRAJE (ZUR SK)“
textové ¢asti odiivodnéni navrhu zmény ¢€. 4.

Soulad navrhu zmény €. 4 izemniho planu Sulice se Zasadami uzemniho rozvoje Stiedoceského
kraje, u¢innymi dne 22. unora 2012, ve znéni 1. aktualizace, u€inné dne 26. srpna 2015, 2. ak-
tualizace, u¢inné¢ dne 4. zari 2018, 7. aktualizace, ucinné dne 25. srpna 2022, 6. aktualizace,
ucinné dne 3. listopadu 2022, 3. a 10. aktualizace, t¢inné dne 9. listopadu 2023, 11. aktualizace,
ucinné dne 27. ¢ervna 2024, 8. aktualizace, u¢inné dne 4. ¢ervence 2024, 9. aktualizace, u¢inné
dne 26. listopadu 2024, 12. aktualizace, u¢inn¢ dne 12. dubna 2025 a 14. aktualizace, u¢inné dne
15. dubna 2025 (dale jen ,,ZUR Stiedoéeského kraje®), jako Gizemné planovaci dokumentaci vy-
danou Zastupitelstvem Stfedoceského kraje, prezkoumal porizovatel s pouzitim subkapitoly 2.3
.POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZUR STREDOCESKEHO KRAJE* kapitoly 2 ,,SOU-
LAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIJE CR (PUR CR) A UZEMNE PLANOVACI DOKU-
MENTACI KRAJE (ZUR SK)* textové &asti odiivodnéni ndvrhu zmény ¢&. 4.

Regulaéni plan neni pro tizemi obce Sulice Stiedoteskym krajem vydan, ZUR Stiedodeského
kraje nevymezily zadnou plochu ¢i koridor, ve kterych by rozhodovani o zménach v tzemi bylo
podminéno vydanim regula¢niho planu.

ZAVER: Névrh zmény ¢& 4 UP Sulice je v souladu s Politikou vizemniho rozvoje Ceské republi-
ky, ve znéni pozdéjSich aktualizaci, v souladu s Uzemnim rozvojovym plinem CR a v souladu se
ZUR Stitedoleského kraje, ve znéni pozdéjSich aktualizaci.

4. Vysledek prezkoumani souladu navrhu zmény €. 4 s cili a ikoly izemniho plinovani, zejména
s poZzadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky
na ochranu nezastavéného tuzemi /§ 53 odst. 4 pism. b) stavebniho zakona]

Soulad navrhu zmény €. 4 s cili a ukoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tizemi
prezkoumal pofizovatel s pouzitim kapitoly 3 ,,SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLA-
NOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A UR-
BANISTICKYCH HODNOT UZEMI A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENE-
HO UZEMI*“ textové ¢asti odivodnéni navrhu zmény &. 4.

ZAVER: Navrh zmény & 4. je v souladu s cili a tikoly tizemniho plinovani.
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5. Vysledek prezkoumani souladu navrhu zmény &. 4 s poZadavky stavebniho zikona a jeho
provadécich pravnich predpisi /§ 53 odst. 4 pism. c) stavebniho zdkona]
Soulad navrhu zmény €. 4 s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi
prezkoumal pofizovatel s pouzitim kapitoly 4 ,,VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU* textové &asti odiivodnéni
navrhu zmény €. 4.
ZAVER: Nivrh zmény & 4 je v souladu s poiadavky stavebniho zikona a jeho providécich
prdvnich piedpisii.

6. Vysledek prezkoumani souladu navrhu zmény ¢. 4 s poZadavky zvlastnich pravnich predpisu
a se stanovisky dotéenych orgint podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysled-
kem FeSeni rozpori /§ 53 odst. 4 pism. d) stavebniho zdakona]

Soulad navrhu zmény €. 4 s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist pfezkoumal potizovatel s po-
uzitim kapitoly 5 ,,SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU —
SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAV-
NICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU* textové &asti odi-
vodnéni navrhu zmény €. 4.

Pfi pofizovéani navrhu zmény €. 4 byly akceptovany pozadavky dotéenych organt, které uplatnily
ve svych stanoviscich k obéma vetejnym projednanim. Pofizovatel spolu s urCenym zastupitelem,
starostou obce Ing. Petrem Cuiikem, vyhodnotil uplatnéné stanoviska a uginil zavéry, které podle
jejich charakteru promitl v procesu pofizovani postupné do pokyni pro upravu navrhu zmény €. 4
po dvou vefejnych projednani. Podle téchto pokynt byl navrh zmény &. 4 upravovan a davan do
souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisii a stanovisky dotéenych organii az do pie-
dloZeni navrhu na vydani zmény €. 4 izemniho planu dne 10. €ervna 2025 po opakovaném vefej-
ném projednani konaném dne 6. bfezna 2025.

Vzhledem k tomu, Ze na zakladé vefejného projednani navrhu zmény &. 4 UP Sulice z 10/2023
doslo k podstatné vipravé navrhu zmény ¢€. 4, bylo v souladu s § 53 odst. 2 stavebniho zédkona na-
fizeno potizovatelem jeho opakované verejné projednani.

Na zikladé vyhodnoceni vysledkii opakovaného veiejného projednani navrhu zmény ¢. 4 UP
Sulice z 01/2025, konaného dne 6. bfezna 2025, provedeného ve spolupraci s ur¢enym zastupite-
lem, starostou obce Ing. Petrem Cutikem, byly pofizovatelem stanoveny pokyny k nepodstatné
tipravé navrhu zmény & 4 UP Sulice pi‘ed vydanim spojené se zapracovanim vysledkd opako-
vaného vetejného projednani.

Nepodstatnou vpravu navrhu zmény €. 4 provedl v kvétnu 2025 projektant, Ing. arch. Jaroslav
Sixta, a takto byl navrh zmény ¢&. 4 UP Sulice z 05/2025 piedloZzen Zastupitelstvu obce Sulice dne
10. ¢ervna 2025 k vydani podle § 54 odst. 1 stavebniho zdkona.

Podrobnosti jsou uvedeny v dokumentech oznacenych jako ,,V'yhodnoceni verejného projedna-
ni navrhu zmény ¢. 4 uzemniho planu Sulice*, ,,Pokyny pro podstatnou upravu navrhu zmeny ¢. 4
uzemniho planu Sulice po verejném projednani®, ,,Vyhodnoceni opakovaného verejneho projednani
navrhu zmeny ¢. 4 uzemniho planu Sulice* a ,,Pokyny pro nepodstatnou upravu navrhu zmeny ¢. 4
uzemniho planu Sulice pred vydanim®, které jsou soucasti dokladi o porizovani a vydani zmény
¢. 4 izemniho planu Sulice.

Pii pofizovani navrhu zmény ¢&. 4 UP Sulice nebyly ¥eSeny Z4dné rozpory postupem podle § 136
odst. 6 spravniho tadu.

Formou dohodovaciho jednani potfizovatele s dotenymi organy byly feSeny nesouhlasy a pozadav-
Ky organu ochrany prirody a organu statni spravy lesi, uvedené ve stanovisku Méstského uradu
Ricany, odboru Zivotniho prostiedi, &j. 34728/2024/MURI/OZP/1460 ze dne 8. biezna 2024, uplat-
nénému k vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 4 UP Sulice z 10/2023. Vysledkem bylo odstra-
néni nesouhlasi a FeSeni pozadavki, jak je uvedeno v protokolu z dohodovaciho jednani, oznace-
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ném jako ,,Zapis z jednani o dopInéni navrhu zmény &. 4 UP Sulice, konaného dne 29. kvétna
2024 na Méstském tfadu Ricany, k vypoiadani pozadavki uvedenych ve stanovisku Odboru Zi-
votniho prostiedi, Méstského tfadu Ricany, &j. 34728/2024/MURI/OZP/1460 ze dne 8. biezna
2024, uplatnénému k vefejnému projednani navrhu zmény &. 4 UP Sulice. Zavéry byly na zakladé
»Pokynii pro podstatnou upravu navrhu zmény ¢. 4 uzemniho planu Sulice po verejném projedna-
ni* zpracovany do navrhu zmény ¢. 4 UP Sulice z 01/2025 pro opakované vefejné projednani ko-
nané dne 6. birezna 2025.

ZAVER: Ndvrh zmény & 4 je v souladu s pofadavky zvldstnich prdavnich piedpisii a se stanovis-
ky dotéenych orgdanin podle zvlaStnich pravnich predpisii.

. Zprava o vyhodnoceni vlivii navrhu zmény ¢. 4 na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici za-
kladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivi na Zi-
votni prostiedi /§ 53 odst. 5 pism. b) stavebniho zakona]

Pii projednavéani navrhu obsahu zmény &. 4 UP Sulice s organy ochrany piirody a posuzovani vli-
vl na Zivotni prostiedi podle § 55a odst. 3 stavebniho zakona, Krajsky turad Stredoceského kra-
je, odbor Zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi, jako piislusny dotéeny organ na useku ochrany pri-
rody ve stanovisku €j. 096894/2023/KUSK ze dne 10. srpna 2023, podle § 45i zdkona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisti, konstatoval Ze .,...Ize vyloudit vy-
znamny vliv predlozené koncepce, samostatne i ve spojent s jinymi koncepcemi nebo zameéry na
predmety ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (EVL) a ptacich oblasti (PO) sta-
novenych prislusnymi viadnimi narizenimi, které spadaji do kompetence Krajskeho uradu.”, pro-
toze charakter navrhovaného obsahu zmény tizemniho plinu je pouze formalniho a techni-
ckého razu, ze zmény tedy nemohou vyplyvat Zadné piimé ¢i nepfimé vlivy na Zivotni prostiedi,
respektive dotéeni EVL ¢i PO.

K névrhu obsahu zmény €. 4 Krajsky trad Stiedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a ze-
meédelstvi, ve stanovisku €j. 096894/2023/KUSK ze dne 10. srpna 2023, jako pfisluSny dotéeny
organ na tseku posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi podle § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zako-
na €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich za-
konti (zdkon o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpist, kritérii uve-
denych v pfiloze €. 8 tohoto zdkona a predlozenych podkladi, uvedl ve stanovisku podle § 10i cit.
zékona, 7e ,,...nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 4 uzemniho planu Sulice na Zi-
votni prosticedi (tzv. SEA).“ a své stanovisko odivodnil tim, ze ,,Predmétem navrhu zmeény vizem-
niho planu Sulice je prevod uzemniho planu do jednotného standardu uzemné planovaci doku-
mentace.

Zménou uzemniho planu se vyznamné neméni zakladni koncepce rozvoje obce. Prislusny urad
ochrany prirody vyloucil vyznamny vliv koncepce na uizemi Natura 2000 podle ustanoveni § 45i
zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve zneni pozdéjsich predpisii.

Piislusny uiad neshledal Zadnou z charakteristik viivii zmény koncepce na Zivotni prostiedi a ve-
rejné zdravi, ani charakteristiku dotceného vuzemi, zejména s ohledem na pravdepodobnost, dobu
trvani, cetnost a vratnost vlivii, kumulativni a synergickou povahu vlivii, diileZitost a zranitelnost
oblasti, za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit podle zdakona. Zavaznost
a rozsah vlivii Ize vyloucit, jelikoZ nebyly identifikovdany Zadné jako vyznamné. Rizika pro Zivotni
prostredi a verejné zdravi z provedeni koncepce nejsou vyznamnda. V podkladech pro porizeni
zmeny nebyly identifikovany vyznamné strety se zvlastnimi prirodnimi charakteristikami vuzemi ne-
bo kulturnim dédictvim.

S prihlédnutim ke kritériim uvedenym v priloze ¢. 8 zdkona, ktera mohou byt navrhovanym obsa-
hem zmeny dotcena, prislusny urad dospél k zdaveru, ze zménu koncepce neni nutné posuzovat
podle zakona ¢ 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi. Ostatni kritéria uvedenad
v priloze ¢. 8 zakona nejsou vzhledem k rozsahu navrhovaného obsahu zmeny relevantni.”.
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10.

11.

12.

Obdobny zavér prezkoumal poFizovatel s pouzitim kapitoly 6 ,,ZPRAVA O VYHODNOCENI
VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI obsahujici zikladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi” textové ¢asti odtivodnéni
navrhu zmény €. 4.

ZAVER: Na zikladé vy$e uvedeného nebylo pofadovdno zpracovani ,vyhodnoceni vlivii zmény
& 4 na udriitelny rozvoj tizemi obsahem zmény & 4 podle § 55a odst. 5 stavebniho zdkona.

. Stanovisko krajského uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho ziakona /§ 53 odst. 5 pism. c) sta-

vebniho zdkona]

Vyhodnoceni vlivii navrhu zmény & 4 UP Sulice na udrZitelny rozvoj tizemi se nezpracova-
valo. Pofizovatel proto nezaslal stanoviska, pfipominky a namitky uplatnéné k vetejnému projed-
nani ndvrhu zmény ¢. 4 podle § 55b odst. 5 stavebniho zdkona krajskému ttradu jako podklad pro
vydani stanoviska k navrhu koncepce podle § 10g zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
zivotni prostiedi, ve znéni pozd¢jsich predpist.

ZAVER: Stanovisko krajského tiadu podle § 55b odst. 5 stavebniho zdkona nebylo uplatnéno,
vvhodnoceni viivii zmény ¢. 4 na udrZitelny rozvoj uizemi se nezpracovavalo.

. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského aradu podle § 55b odst. 5 stavebniho ziakona zohled-

néno, s uvedenim zavaznych divodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly /§ 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zdkona]

Stanovisko krajského ufadu podle § 55b odst. 5 stavebniho zdkona nebylo uplatnéno.
ZAVER: Vyhodnoceni vlivii zmény & 4 na udriitelny rogvoj tizemi se nezpracovavalo. V FeSe-

ném uzemi zmény ¢ 4 nebyly shledany vyznamné stifety zdjmii nebo zdavainé problémy v oblasti
ochrany Zivotniho prostiedi a veirejného zdravi, nebo vyznamné vlivy koncepce na udritelny

rozvoj uzemi.
Komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty /§ 53 odst. 5 pism. e) staveb-
ntho zakona]

Komplexni zduvodneéni prijatého reseni zpracoval projektant a je soucasti textové casti oduvodne-
ni navrhu zmény ¢. 4 v kapitole 9 ,, KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI“.

Vyhodnoceni téelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavi-
telnych ploch /§ 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zakona]

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastaveného vuzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych
ploch zpracoval projektant a je soucasti textové casti oditvodnéni navrhu zmeény ¢. 4 v kapitole 10
., VYYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI POTRE-
BY ZASTAVITELNYCH PLOCH “.

ROZHODNUTI O NAMITKACH k vefejnému projednani navrhu zmény &. 4 \izemniho
planu Sulice z Fijna 2023 konanému dne 5. biezna 2024 a jejich odiivodnéni ve zkraceném
postupu porizovani.

Porizovatel dorucdil verejnou vyhlaskou, ¢j. SUL-0173/2024 ze dne 31. ledna 2024, navrh zmény
¢. 4 tzemniho planu Sulice z fijna 2023 a soucasn¢ oznamil kondni vefejného projednani navrhu
zmény ¢. 4 UP Sulice na Gtery dne 5. biezna 2024 od 15:00 hodin podle § 55b odst. 2 s pouZitim
§ 52 odst. 1 stavebniho zdkona. Vetejné projednani bylo oznameno dot¢enym orgéniim, krajskému
ufadu, obci Sulice, sousednim obcim a registrovanym opravnénym investorim (§ 23a stavebniho
zakona) jednotlivé oznamenim poftizovatele ¢j. SUL-0174/2024 ze dne 31. ledna 2024. Verejného
projednani se nezucastnili Zadni zastupci ptizvanych dotéenych orgénd, krajského ufadu ¢i sou-
sednich obci. Pofizovatel ve 1hité do 7 dnii ode dne vetfejného projedndni, tj. do dne 12. bFezna
2024, dle § 55b odst. 2 stavebniho zdkona, obdrzel 3 poddni s ndmitkami dotcenych osob vyme-
zenych v § 55b odst. 2 s pouzitim § 52 odst. 2 stavebniho zdkona, tj. vlastnikii pozemku a staveb
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dotcenych navrhem feSeni, opravnénych investorti a zastupcii vefejnosti, uvedené pod poradovymi
¢isly 33, 34 a 35 vyhodnoceni verejného projednani navrhu zmény €. 4 UP Sulice z fijna 2023.

Zastupitelstvo obce Sulice jako pfisluSny spravni orgén podle § 172 odst. 5 spravniho fadu roz-
hodlo usnesenim ¢. 5/2025/2 ze dne 17. €ervna 2025 o namitkéch uplatnénych k vefejnému pro-
jednani navrhu zmény &. 4 UP Sulice z fijna 2023, na podkladé navrhu zpracovaného s ohledem
na vefejné zajmy pofizovatelem, Obecnim tfadem Sulice, ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem,

starostou obce Ing. Petrem Cuiikem, takto:

NAMITKY

(k navrhu zmény ¢. 4 UP Sulice z 10/2023 vefejné projednaného dne 5. brezna 2024)

Udaje o podateli*)

uplné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky

ROZHODNUTI
o namitkach a odlvodnéni

Namitky dotéenych osoby (§ 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdakona) — 33, 34

a 35 (dle vyhodnoceni VP)

Vlasta Hanova,
TyrSova 50,

266 01 Beroun

(¢.33; D 11.3.2024;
pod ¢j. SUL-0395/2024)

Namitka k Verejné vyhlaSce — zméné & 4 UP Sulice — &j. SUL-0173/
/2024 ze dne 31. ledna 2024

Jako spoluvlastnik dotéeného pozemku parc. ¢. 357/13 a st. 156 v k. 0.
Sulice uplatiiuji v zdkonné lhité namitky a pfipominky proti zméné

&. 4 UP Sulice — &j. SUL-0173/2024 ze dne 31. 1. 2024. Jedna se

o stavbu koridoru pfelozky silnice, ktery povede piimo pfes vyse uve-
dené pozemky, které jsou v mém spoluvlastnictvi.

V této lokalité jiz v minulosti byla stanovena stavebni uzavéra a veske-
ra rekonstrukce a stavebni Gpravy byly zamezeny a nemovitosti se tak
dostaly do zchatralého stavu a staly se tak neprodejné. Kdyz uz se néja-
ky zajemce o koupi nemovitosti nasel, byl na Obci od prodeje diky sta-
vebni uzavéte odrazen. Neustale se méni rozhodnuti, jednou se stavét
bude pak zase nebude. Rozhodnuti obce neustale poskozuje moji rodi-
nu jak finanéné, tak diky neustalym zménam v tzemnim rozhodnuti

i psychicky.

Drtive rozhodovali soudruzi, 30 let blokovali nase rozhodnuti a dnes se
bude v tomto pocinani pokracovat. Realizujte si Vase plany jinde. Pro
nas to nema zadny vyznam jenom samé ujmy.

Vznasim k Vasemu UP — zméné UP piipominky a namitky a vyjadtuji
tak nesouhlas se stavbou pielozky silnice a s tim souvisejici.

Piiloha: Vypis z KN ¢. LV 1243

Néamitce se nevyhovuje.
Odiivodnéni: Pozemek parc.

¢ 357/13 a st. 156, k. u. Sulice, ve
spoluvlastnictvi podatelky namitky,
je dotcen koridorem verejné pro-
spésné stavby pro dopravu VPD.10
Koridor prelozky silnice 1I/104, kte-
ry byl vymezen ve stejném rozsahu
jiz v UP Sulice, ticinném dne 1. 10.
2014, podle nadrazené UPD, ZUR
Stredoceského kraje, ve shodném
rozsahu verejné prospésna stavba

., D070 Koridor silnice 11/104: Suli-
ce, prelozka“ jiz od jejich ucinnosti
dne 22. 2. 2012. Verejné projedna-
nym navrhem Zmény ¢. 4 nebyla
provedena zadna uprava vymezeni
verejné prospésné stavby ,, Koridor
prelozky silnice 1I/104 ", a proto ne-
byl tento koridor podle § 55 odst. 6
stavebniho zdakona predmétem pro-
jednavani, a tudiz nelze proti jeho
vymezeni uplatiiovat namitku, ne-
stalo se tak navrhem Zmény ¢. 4.

Ing. Tomas Kozak,

Na Roving 1131,
Hlubocinka,

251 68 Sulice

(¢.34; D 13. 3. 2024,
pod ¢&j. SUL-0426/2024)

Néamitky k nédvrhu zmény & 4 UP Sulice

Posilam namitky ke zméné& UP &. 4, které zaznély jiz na projednavani
zmény €. 4 dne 5. 3. 2024.

1) Nesoulad u plochy H-17

1 ~ T T
H-17 | s | ‘ ' ’ s

Ve zméné &. 4 jsou chybné uvedeny m? stejné jako ve zméné &. 2.

1) Namitce se vyhovuje.
Odiivodnéni: Vymezeni zastavitelné
plochy H17 navrhem Zmeny ¢. 4
bude projektantem provéreno a jeji
vymeéra upravena — viz Pokyny (bod
VP*16).
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NAMITKY

(k navrhu zmény ¢. 4 UP Sulice z 10/2023 vefejné projednaného dne 5. brezna 2024)

Gdaje o podateli*’

uplné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky

ROZHODNUTI
o namitkach a oddvodnéni

Namitky dotéenych osoby (§ 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona) — 33, 34

a 35 (dle vyhodnoceni VP)

Ing. Tomas Kozak,

Na Roviné 1131,
Hlubocinka,

251 68 Sulice

(¢.34; D 13. 3. 2024;
pod ¢j. SUL-0426/2024)
(POKRACOVANI)

r T T

4012 m? neodpovidé skutecnosti. Navic tato uprava nebyla popsana
v obsahu zmény €. 2, a proto nebylo mozné se k ni vyjadfit.

V prostoru H-17 vyrostli jiz 3RD z toho dva o ¢tyfech bytovych jedno-
tkach a jeden o tiech.

Navrhuji uvést do souladu se skutecnosti.

Odtivodnéni pfipominky: nesoulad se skuteénosti, chybné uvedené plo-
chy a grafické znaceni

Vymezeni uzemi dotéeného pfipominkou:

Sulice (okres Praha-vychod); 759431,

p. €. 681/2

p. €. 698/1

p. €. 698/2

p. €. 693/1 — ¢ast pozemku

2) Plochy M-14, M-15 a M-24 a M-25

To

nakladéni s odpady

PODMINKY VYUZIT{ PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

MozZnosti oplocovani: ne, s vyjimkou
pripadd, kdy oplocenti vyZaduje speciini
pfedpis

HLAVNI VYUZITi:

pozemky a plochy stavem a technické
infrastruktury pro ukladanti, likvidaci a recyklaci
odpadu

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni technické infrastruktury
stavby a zafizeni pro dopravu v Klidu pfimo
souvisejicl s hlavnim vyuZitim

doplitkové vybaveni pro pracovniky
vykonavajici &innost souvisejici s hlavnim
vyuZitim véetné administrativy a tdrzby
plochy a zafizeni pro udrzbu obce
ochranna a izolaéni zeleri

max. zastavéna plocha pozemku: 80%
v&etné zpevnénych ploch

vedkeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuZiti

MAX. VYSKA (m).....6 | MIN.% ZELENE.....20

yhradné pro
ického odpadu,
\ zeni musi pfimo
souviset s Nlakékoli jiné vyuZiti
1é Chy je neptipustné
Upfesiiujici podminky:
$trer-prochy-mebo-tpravy-komp
piedloenim hlukové studie a ndurhem

ary-th2e ) vietmi-zmérrtechmotogie-je-podminémmo
febnych opatieni pro splndni limitds hluky
- vizolagni zeleni (M-25) mohou byt umistény protihlukova opatfeni pfipadné také podél
komunikace 1/603 na pozemku investora

2) Namitce se vyhovuje.
Odiivodnéni: Z textové i grafické
casti navrhu Zméeny ¢. 4 budou od-
stranény vSechny citace a oznaceni
neexistujicich ploch M-14, M-15

a M-24 a upresnujici podminky plo-
chy M-25 budou vyjmuty z regulati-
vit plochy TO — nakladani s odpady
a budou uvedeny v regulativech
plochy ZO — zeleii ochranna a izo-
lacni — viz Pokyny (bod VP*17).
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(k navrhu zmény ¢. 4 UP Sulice z 10/2023 vefejné projednaného dne 5. brezna 2024)

NAMITKY

Gdaje o podateli*’

uplné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky

ROZHODNUTI
o namitkach a oddvodnéni

Namitky dotéenych osoby (§ 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona) — 33, 34

Ing. Tomas Kozak,

Na Roving 1131,
Hlubocinka,

251 68 Sulice

(¢.34; D 13. 3. 2024;
pod ¢j. SUL-0426/2024)
(DOKONCENI)

a 35 (dle vyhodnoceni VP)

77 Nl e

LT

Odtivodnéni pfipominky:

Jedna se o nesoulad mezi textovou a grafickou ¢asti.

Plocha M-14 — neni zakreslena v mapovych podkladech (neni defino-
vana) a proto by méla byt odstranéna z nové textové ¢asti TO — nakla-
dani s odpady.

Plocha M-15 nema oznacené hranice v mapovych podkladech a dle vy-
jadfeni za projednani zmény ¢. 4 na obci dne 5. 3. 2024 by méla byt

z mapoveé ¢asti odstranéna.
M3 z0’ : 7

501 izolatn| ochranna zelel

M-15 20

Plocha M-24 neni zakreslena v mapovych podkladech (neni definova-
na) a proto by méla byt odstranéna z nové textové ¢asti TO — nakladani
s odpady.

Plocha M-25 by méla byt popsana v plose ZO nikoliv v TO.
Vymezeni uzemi dotceného pfipominkou:

Sulice (okres Praha-vychod); 759431,

jelikozZ se jedna o nesoulad mezi grafickou a textovou ¢asti, neni
mozné piresné urcit dotéena parcelni ¢isla, lokalita viz graficka p¥i-
loha.

V. vymezeni tizemi dotéeného pripominkou/namitkou

Uzemi je nutni vymezit zejména uvedenim katastrélniho tzemi a déle
uvedenim parcelnich ¢isel pozemk, pfipadna nazvu ulic nebo jinych
udaji umoznujicich jednoznacnou lokalizaci izemi. Vymezeni izemi
je mozné doplnit grafickou pfilohou.
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NAMITKY

(k navrhu zmény ¢. 4 UP Sulice z 10/2023 vefejné projednaného dne 5. brezna 2024)

ROZHODNUTI

Gdaje o podateli*’

uplné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky

o namitkach a odlivodnéni

Namitky dotéenych osoby (§ 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona) — 33, 34

a 35 (dle vyhodnoceni VP)

Ing. Zdenék
Rychetnik,

Betanska 783/18,

142 00 Praha 4

(c.35: D 11.3. 2024;
pod ¢j. SUL-0403/2024)

PRIPOMINKA KE ZMENE C. 4 UP SULICE ZKRACENYM

Porizovatel v souladu s obsahem

POSTUPEM
Vlastnik pozemku parc. ¢. 418/44 v k. . Sulice
Dovoluji si v souladu s § 52 odst. 2 stavebniho zékona uplatnit pfipo-
minku tykajici se zmény &. 4 UP Sulice, konkrétné v textové &asti 1.1
k bodu ¢. 10, v tabulce Veiejné prospésné stavby pro dopravu,
VPD.8 — Sulice — obsluzné komunikace jih. Zde je v dotéenych po-
zemcich s moznosti vyvlastnéni pravdépodobné chybné uveden i poze-
mek &. 418/44, resp. z piilozeného vykresu ve zméné ¢. 4 UP neni ziej-
meé, jak by se pfipadné vyvlastnéni mélo pozemku 418/44 tykat:
\ \ (I ) > \

\

v

(7] Ke Kostelci
V této souvislosti se domnivam, ze naopak v seznamu dotcenych po-
zemki s moznosti vyvlastnéni viibec neni uveden pozemek ¢. 775/66,
ktery je kli¢ovy pro realizaci VPD.8.
Pokud by viak podle této aktudlni zmény UP byl pozemek &. 418/44
uveden v tabulce ,,Vefejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni*
dle nazoru potizovatele opravnéné, pak uplatiuji namitku s pozadav-
kem technického zdtivodnéni nutnosti pfipadného vyvlastnéni.

'\
\
\\

podani a subjektem jeho podatele
vvhodnotil nadepsanou pripominku
z opatrnosti jako ndamitku.

Namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni: Pozemek parc.

¢ 418/44, k. u. Sulice, ve viastnictvi
podatele namitky, bude vypustén ze
seznamu pozemkii dotéenych verej-
né prospésnou stavbou pro dopra-
vu VPD.8 ,, Sulice — obsluzné komu-
nikace jih “, uvedenych v tabulce na
strané 15 textové casti navrhu Zmé-
ny ¢ 4 v subkapitole 7.1.1 ,, VEREJ-
NE PROSPESNE STAVBY S MOZ-
NOSTI VYVLASTNENI*, nebot ne-
ni dotcenym pozemkem — viz Poky-
ny (bod VP*18).

Pouzité zkratky:

*)  V kulaté zavorce je uvedeno poradové ¢islo (¢.) namitky dle ,,Vyhodnoceni verejného projednani navrhu zmeny ¢. 4 vizemniho
planu Sulice*, dale datum doruceni potizovateli (D) a ¢islo jednaci, pod kterym bylo podani zapsano (¢j.).

Pokyny (bod VP*x) = pokyny pro podstatnou tipravu nivrhu zmény ¢. 4 UP Sulice po vefejném projedndni (VP*¢islo bodu) — viz
priloha ¢é. 6 usneseni ¢. 5/2025/2 Zastupitelstva obce Sulice ze dne 17. cervna 2025.

stavebni zakon = zdkon ¢. 183/2006 Sb., o vizemnim planovani a stavebnim vadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisii, ve

k. 0. = katastralni uzemi RD = rodinny diim RP = regulacni plan UPD = sizemné plénovaci dokumentace
UP = uizemni plan (Sulice) US = uzemni studie USES = vuzemni systém ekologické stability
Zména €. 4 =zmeéna ¢. 4 UP Sulice ZPF = zemédélsky piidni fond ZUR = zdsady vizemniho rozvoje

spojeni s § 323 odst. 9 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsSich predpisii

13.

Pouceni:
Proti rozhodnuti o ndmitce se nelze odvolat ani podat rozklad (§ 172 odst. 5 spravniho fadu).

ROZHODNUTI O NAMITKACH k opakovanému vefejnému projednsni navrhu zmény ¢&. 4
uzemniho planu Sulice z ledna 2025 konanému dne 6. biezna 2025 a jejich odivodnéni ve
zkraceném postupu porizovani.

Porizovatel, Obecni trad Sulice, dorucil vefejnou vyhlaskou, ¢j. SUL-160/2025 ze dne 30. ledna
2025, podstatné upraveny navrh zmény €. 4 izemniho planu Sulice z ledna 2025 a soucasn¢ ozna-
mil kondni opakovaného vetejného projednani nédvrhu zmény €. 4 izemniho planu Sulice na
étvrtek dne 6. biezna od 15:00 hodin v aule Stfedni §koly a zakladni §koly Sulice, Skolni 343,
Zelivec, 251 68 Sulice (nova budova gkoly), podle § 52 odst. 1 a § 53 odst. 2 za pouziti § 55b
odst. 10 stavebniho zdkona. Dale potizovatel prFizval dopisem ¢j. SUL-161/2025 ze dne 30. led-
na 2025 jednotlivé dotéené organy, krajsky rad, obec Sulice, sousedni obce a registrované oprav-
néné investory (§ 23a stavebniho zdkona). Opakovaného verejného projednani se nezucastnil
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zadny zastupce ptizvanych dotéenych organti, krajského ufadu ¢i sousednich obci. Pofizovatel ve
lhité do 7 dnti ode dne opakovaného vetfejného projednéni, tj. do dne 13. bifezna 2025, dle § 52
odst. 3 stavebniho zédkona, obdrZel 3 podini s ndmitkami dotéenych osob uvedenych v § 52
odst. 2 stavebniho zdkona, tj. vlastnikli pozemku a staveb dot¢enych navrhem feSeni, opravnénych
investorl a zastupcl vefejnosti, a uvedenych pod poradovymi ¢isly 33, 34 a 35 vyhodnoceni
opakovaného verejného projednani ndvrhu zmény €. 4 izemniho planu Sulice z ledna 2025.

Zastupitelstvo obce Sulice jako pfislusny spravni organ podle § 172 odst. 5 spravniho fadu roz-
hodlo svym usnesenim ¢. 5/2025/2 ze dne 17. ¢ervna 2025 o namitkach uplatnénych k opako-
vanému vei'ejnému projedngni ndvrhu zmény &. 4 UP Sulice z fijna 2024, na podkladé navrhu
zpracovaného s ohledem na vefejné zajmy pofizovatelem, Obecnim ufadem Sulice, ve spolupraci
s uréenym zastupitelem, starostou obce Ing. Petrem Cuiik, takto:

NAMITKY .
(k névrhu zmény & 4 UP Sulice z 01/2025 OPAKOVANE vefejné projednaného dne 6. biezna 2025) ~ROZHODNUTI
o namitkach a oduvodnéni
Udaje o podateli*) Uplné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky

Namitky dotcenych osoby (§ 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona) — 33,34 a 35 (dle vyhodn. O-VP)

Eva Blahova, MBA, Namitky ke zméné &. 4 UP obce Sulice ze dne 30. 1. 2025 Pozndamka povizovatele k uspordda-
V polich 1491/3, Jsem spoluvlastnikem pozemku p. &. 981/20 (LV 1555, KU Sulice ni namitek a jejich odiivodnéni v ta-
140 00 Praha 4 759431), jehoz soucasti jsou stavby ¢. 1115 — RD a stavba &. 1116 ga- |bulce Vyhodnoceni O-VP: Oproti
(¢.33; D 13. 3. 2025;  |raz (dale jen jako ,,Nemovitost“). Zminéna Nemovitost je vyuzivana originalu podani, ve kterém je text

pod ¢j. SUL-0434/2025) |k rodinnému bydleni. Jako spoluvlastnik Nemovitosti, tj. pozemku namitek a jejich oditvodnéni uva-
a staveb dotéenych navrhem feseni v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 |den podatelem oddélené v samostat-
a 3 stavebniho zakona, podavam timto proti zméné &. 4 UP obce Sulice | nych blocich, proved! porizovatel
ze dne 30. 1. 2025 v zdkonné 1haté 7 dnt od vefejného projednani ko- |spojeni textu namitky vzdy s prislus-

naného dne 6. 3. 2025 namitky viz nize: nym oduvodnénim, a to k lepsi ori-
entaci a moznosti jejich vyporadani.

1. Vznasim namitku proti zméné v kapitole 7 (7.1.1.) tykajici se 1. Namitce se nevyhovuje.
oznaceni ploch vefejné prospéSnych staveb (dale jen VPS), ozna- Odiivodnéni: Verejné prospésné
¢enych jako VD.15 s VT.24 a proti vynechani ¢isel dotéenych stavby (dale jen ,, VPS*) VD.15
parcel témito VPS. V navaznosti na tuto namitku vzna§im namit- | ,, obsluznd komunikace Zelivec
ky¢.2acd. 3. Stred“ a VT.24 ,,vodovod, kana-
Oduvodnéni: lizace Zelivec vychod* névrh
Diky zmén¢ oznaceni ploch VPS je nejasné, které pozemky mohou Zmény ¢. 4 nevymezoval, a jsou
do této oblasti spadat a kterym pozemkiim potencionalné hrozi vy- vymezeny jiz v UP Sulice z roku

vlastnéni. Vzhledem k zékresu staveb VD.15 a VT.24 na ,,2.3 — Vy- 2014. Proti vymezeni VD.15
kresu vefejné prospé$nych staveb, opatieni a asanaci, jez je soucasti | a VT.24 nelze namitky uplatiiovat.
Zmény ¢&. 4 UP Sulice je jasné, ze pozemek 981/20 jako souast Ne- Zména oznaceni VPS ,, WD 15,
movitosti, do VPS VD.15 a VT.24 spada. WT 24" na ,,VD.15, VT.24* sou-
visi s konverzi UP Sulice po zmé-
né ¢. 2 na jednotny standard
UPD a vymezeni VPS se tim ne-
meéni. Vypusteni parcelnich cisel
dotcenych pozemkt v tabulce
subkapitoly 7.1.1 VEREJNE
PROSPESNE STAVBY S MOZ-
NOSTI VYVLASTNENI textové
casti navrhu Zmeny ¢. 4 bylo pro-
vedeno na zdkladé bodu VP*23
Pokynii porizovatele po verejném
projednani, a to z duvodu uvede-
ni textové casti UP Sulice do sou-
ladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.,
o uzemné analytickych podkla-
dech, uzemné planovaci doku-
mentaci a zpuisobu evidence
uzemné planovaci cinnosti, ve
znéni pozdéjsich predpisi, ktera
pozaduje uvedeni parcelnich ¢i-
sel pozemkii dotéenych vymeze-
nim VPS pouze u RP, jinak je na
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NAMITKY

(k navrhu zmény ¢. 4 UP Sulice z 01/2025 OPAKOVANE verejné projednaného dne 6. biezna 2025)

ROZHODNUTI
o namitkach a odlivodnéni

Gdaje o podateli*’

uplné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky

Namitky dotéenych osoby (§ 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona) — 33,34 a 35 (dle vyhodn. O-VP)

Eva Blahova, MBA,

V polich 1491/3,

140 00 Praha 4

(¢.33; D 13. 3. 2025;
pod ¢&j. SUL-0434/2025)
(DOKONCENI)

2. Vznas$im namitku proti moZznému budoucimu zahrnuti pozemku
p. €. 981/20 jako soucasti Nemovitosti do VPS oznacenych VD.15
a VT.24, ¢imZ by hrozilo jeho pfipadné vyvlastnéni.
Odivodnéni:
Pozemek 981/20, ktery je soucasti Nemovitosti, je v mém osobnim
vlastnictvi (ve spoluvlastnictvi s p. LukaSem Blahou). Jeho vyvlast-
néni je vyraznym zasahem do nasich vlastnickych prav. Pokud obec
Sulice planuje ulozeni vodovodu (VPS VT.24), nebo dalsich siti na
tomto pozemku, je mozno je provést na pozemku 985/8 nebo na po-
zemku 985/30, které jsou oba ve vlastnictvi obce. Pokud ulozeni siti
na pozemcich 985/8 nebo 985/30 brani technické parametry (napf.
vzajemné minimalni odstupy jednotlivych inzenyrskych siti — napf.
odstup od kanalizace atp.), tak je mozné po dohod¢ ulozit sité¢ na po-
zemek 981/20 formou smlouvy/vécného biemene a neni potfeba po-
uzit formu vyvlastnéni.

3. Vznasim namitku proti vybudovani obsluzné komunikace na po-
zemku 981/20, ktery je soucasti Nemovitosti, a ktery dle piilohy
¢. 2 spada do uzemi VPS VT.24 (VD.15).
Odivodnéni:
Pokud by se zfidila pfes Nemovitost na pozemku 981/20, jehoz sou-
¢asti je RD €. st. 1115 a garaz €. st.1116, obsluzna komunikace, zna-
menalo by to pravdépodobné (dle pfilohy ,,2.3. — Vykresu vefejné
prospésnych staveb, opatieni a asanaci®, jez je soucasti Zmény ¢. 4
UP Sulice) odstranéni jiz stavajici zkolaudované stavby garaze
¢. st. 1116 z pozemku 981/20, coz povazujeme za vyrazny zasah do
nasich vlastnickych prav. Dale by zfizenim obsluzné komunikace
doslo k vyraznému snizeni ceny dot¢ené Nemovitosti, doslo by ke
zvyseni hluku v klidové zoné a zaroven by se narusilo uspofadani
klidovych staveb zbudovanych na tomto pozemku, které byly vysta-
vény v dobré vife vzhledem ke stavajici situaci. Obsluzna komunika-
ce v tomto misté navic neni potfeba, nebot’ ostatni sousedici pozem-
ky a nemovitosti maji vyfeseny své piistupy a pfijezdové cesty z ji-
nych mist. Stejné tak neni potfeba vybudovat obsluznou komunikaci
kvali propojeni ulic Stitinska a K Hajku — ulice K Hajku méa dobrou
dopravni obsluznost z ulice Hlavni. Obecni/vefejny zajem na zbudo-
vani obsluzné komunikace pfes Nemovitost (parc. ¢. 981/20) neni
v tomto pfipadé z naseho hlediska tedy viibec prokazan.

Vyse uvedené namitky odtivodiiuji déle takto:

(odiivodneéni namitek bylo pripojeno porizovatelem k jednotlivym nd-

mitkdam)

Piilohy:

List vlastnictvi ¢. 1555

Vyiez aktualni mapy z katastru nemovitosti

Vyiez z mapy 2.3. — Vykresu vefejné prospésnych staveb, opatieni

a asanaci, je je soucasti Zmény ¢. 4 UP Sulice

zdkladé UP piesné vymezent

v pozemcich predmétem ndsled-
nych fizent, nikoliv UPD charak-
teru UP.

2. Namitce se nevyhovuje.
Odiivodnéni: Vymezeni VPS
VD.15 a VT.24 neni provedeno
navrhem Zmény ¢. 4, ale také ne-
ni dotceno podstatnou upravou
navrhu Zmény ¢. 4 po verejném
projednani konaném dne 5. 3.
2024, proto se k namitce nepri-
hliZi.

3. Namitce se nevyhovuje.
Odiivodnéni: Vymezeni plochy
verejného prostranstvi vSeobec-
neho (PU) pro obsluznou komu-
nikaci VPS VD.15 neni provede-
no navrhem Zmény ¢. 4, ale také
neni dotceno podstatnou upravou
navrhu Zmény ¢. 4 po verejném
projednani konaném dne 5. 3.
2024, proto se k namitce nepri-
hlizi. Navrh podstatné upravené-
ho navrhu Zmény ¢. 4z 01/2025
se projednava v rozsahu provede-
nych uprav. Podstatné upravy se
vymezeni ,,obsluzné komunika-
ce ", udajné na pozemku parc.
¢. 981/20, k. u. Sulice, nedotkly.

Ing. Alice Stunda,

Na Strani 720,

251 68 Sulice;

na zaklade plné moci
zastupuje:

JUDr. Jana Vysanska,
Ph.D.,

advokat CKA 8685,
Advokatni kancelar

Némitky viidi navrhu zmény & 4 UP obce Sulice ve fazi veiejného
projednani

I
Obecni ttad Sulice (dale jen ,,pofizovatel) dne 30. 1. 2025 zvefejnil na-
vrh zmény €. 4 UP obce Sulice (dale té jen ,,navrh®, upraveny navrh*
¢i ,,navrh zmén*) pro ucely jeho opakovaného vetfejného projednani,
které se uskutecnilo dne 6. biezna 2025 v Sulicich.
Podatelka je vlastnikem pozemkd v obci Sulice v k. 4. Sulice uvedenych
na listu vlastnictvi €. 586. Soucasti uvedenych pozemku podatelky je

Namitkam se nevyhovuje.
Odiivodnéni: Rozhodnuti o vSech
namitkach podatelky je shodné, pro-
toze se zadné z namitek uplatnené

k opakovanému verejnému projed-
nani navrhu Zmény ¢. 4z 01/2025,
konanému dne 6. 3. 2025, nevyhovu-
je. Na verejné vyhlasce Obecniho
uradu Sulice oznamujici opakované
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NAMITKY

(k navrhu zmény ¢. 4 UP Sulice z 01/2025 OPAKOVANE verejné projednaného dne 6. biezna 2025)

Gdaje o podateli*’

uplné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky

ROZHODNUTI
o namitkach a odlivodnéni

Namitky dotéenych osoby (§ 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona) — 33,34 a 35 (dle vyhodn. O-VP)

Vysanska, Majer s.r.o.,
ICO 26428041,
Korunni 810/104,

101 00 Praha 10

(¢. 34, D 13. 3. 2025;
pod ¢j. SUL-0427/2025)

téz pozemek zahrady p. €. 515 (dale téz jen ,,zahrada“).
Priloha 1: Informativni vypis z listu vilastnictvi podatelky
Uvedeny pozemek podatelky je upravenym navrhem piimo dotcen ve
smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zékona. S ohledem na aktu-
alni zménu v textové ¢asti navrhu, kterou bylo v kapitole 7 vypusténo
urceni pozemkti podl¢hajicich vyvlastnéni a pfedkupnimu pravu obce
v souvislosti s jednotlivymi vefejné prospéSnymi stavbami, je zahrada
podatelky s ohledem na grafickou ¢ast navrhu (vykres 2.3 — Vykres ve-
fejné prospesnych staveb, opatieni a asanaci), ktera je dle nové koncepce
textové ¢asti navrhu jedinym vychozim podkladem vztahti vyvlastnéni,
predmétem vyvlastnéni v souvislosti se stavbou VD.5 Sulice — obsluz-
na komunikace zapad a VT.11 vodovod, kanalizace Sulice zapad.
Upravenym navrhem jsou tak vlastnicka prava podatelky k pozemku
a prilehlému RD pfimo dotcena.
Podatelka s upravenym navrhem nesouhlasi a ve smyslu ustanoveni
§ 52 odst. 2 stavebniho zakona uplatiiuje vii¢i navrhu nize uvedené na-
mitky:

IL
Névrh nedivodn& opousti dlouhodobg uplatiiovanou koncepci UP ob-
ce Sulice, ktery moznost vyvlastnéni pozemku pro ucely realizace ve-
fejné prospésnych staveb (logicky) spojoval s pfedkupnim pravem ob-
ce Sulice. V subkapitole 7.1.1 textové ¢asti tak v souladu s ptilohou 7
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti,
identifikoval pozemky dotcené prisluSnymi vefejné prospésnymi stav-
bami. Vypusténi logické upravy soucasné zalozeného predkupniho pra-
va, které by obce Sulice méla ve vztahu k pozemkim vefejné prospés-
nych staveb dle pfesvédceni podatelky i nadale preferovat, pak aktual-
né upravenému navrhu umoziiuje opustit koncepci transparentni identi-
fikace pozemkd k vyvlastnéni v textové ¢asti. Pozemky urcené k vy-
vlastnéni tak 1ze nové ztotoznit vylu¢né intepretaci vykresu vetejné
prospénych staveb. Touto zménou doslo k plosné zméné resp. ,,opravé
tabulky uvadénych pozemkd, které doposud slouzily jako jednoznacné
reference rozsahu mozného vyvlastnéni a k materialni (faktické) zmeéné
pozemku uréenych k vyvlastnéni.
Jde o ucelovou zménu koncepce, ktera zvysuje flexibilitu vyvlastiova-
ciho mechanismu zaloZzeného nové vyluéné na zakreslovani ploch ve-
fejné prospésnych staveb v dotéeném vykresu (2.3. — Vykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci) a jejich interpretaci v daném
mefitku, a to na ukor pravni jistoty vlastnikl pozemki. Jde o zménu
nediivodnou, kdyz v silach Obecniho tfad Sulice nepochybné bylo vy-
nalozit odbornou péci a (i.) zajistit spravnou identifikaci pozemkut
v kapitole 7 textové &asti UP a (ii.) v ramci piisluinych fizeni o déleni
a sceleni pozemkd, ¢i v ramci katastralnich Gprav vedenych pozemko-
vym ufadem atp., z pozice ucastnika ¢i dot¢ené¢ho organu (silni¢niho
spravni ufadu atp.) hajit zajmy spojené s takovou regulaci vlastnického
prava, paklize na ni je dan vefejny zdjem. Nic ostatné nebrani tomu,
aby textace dotCené Casti subkapitoly 7.1.1. byla po Gpravé vyctu po-
zemki doplnéna o ustanoveni tykajici se mozné aplikace daného vyctu
na pozemky vzniklé rozdélenim uvedenych pozemkt v rozsahu, ve kte-
ré jsou vefejné prospésnou stavbou dotceny.
Podatelka, resp. jeji zahrada p. €. 515 a pozemek p. ¢. 1202/2, je v no-
vém pojeti urceni pozemka uréenych k vyvlastnéni (tj. vykresem 2.3. —
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci) dotéena stav-
bou oznacovanou jako VD.5 Sulice — obsluzna komunikace zapad (da-
le téz jen ,,VD.5“ ¢i ,,komunikace®) a stavbou VT.11 vodovod, kanali-
zace Sulice zapad (dale téz jen ,,VT.11%),
Obe tyto stavby navrh shledava jako stavby verejné prospésné, piestoze
v ¢asti umisténé na pozemcich podatelky jiz obé& slouzi vyluéné sou-

verejné projednani, ¢j. SUL-160/
/2025 ze dne 30. 1. 2025, je v po-
uceni zcela srozumitelné uvedeno,
Ze namitky je mozné uplatrnovat op-
ravnénymi osobami podle § 52

odst. 2 stavebniho zdakona pouze

k upravam provedenym od predcho-
ziho verejného projednani, tj. verej-
ného projednant navrhu Zmény ¢. 4
z 10/2023 konaného dne 5. 3. 2024.
Ndamitka je obsoletni, protoze verej-
né prospésné stavby (dale jen

,, VPS*), v navrhu Zmény ¢. 4 ozna-
Cené jako VD.5 ,,Sulice — obsluzna
komunikace zapad*“ a VT.11 ,,vo-
dovod, kanalizace Sulice zdpad
vymezil uz UP Sulice v roce 2014,

a to jako WD 5 ,,Sulice — obsluzna
komunikace zapad*“ a WT 11 ,,vo-
dovod, kanalizace Sulice zdpad “,

a kromé technickych zmen vyplyva-
jici z provedené jednotné standar-
dizace UPD, ziistala jejich vymeze-
ni beze zmen. Namitka podatelky
proto neni namiste, kdyz méla byt
uplatnéna jiz pred 12 lety pri verej-
ném projedndni navrhu UP Sulice.
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(k navrhu zmény ¢. 4 UP Sulice z 01/2025 OPAKOVANE verejné projednaného dne 6. biezna 2025)

NAMITKY

Gdaje o podateli*’

uplné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky

ROZHODNUTI
o namitkach a odlivodnéni

Namitky dotéenych osoby (§ 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona) — 33,34 a 35 (dle vyhodn. O-VP)

Ing. Alice Stunda,

Na Strani 720,

251 68 Sulice;

na zakladé plné moci
zastupuje:

JUDr. Jana Vysanska,
Ph.D.,

advokat CKA 8683,
Advokatni kancelar
Vysanska, Majer s.r.o.,
ICO 26428041,
Korunni 810/104,

101 00 Praha 10

(¢.34; D 13. 3. 2025,
pod ¢j. SUL-0427/2025)
(POKRACOVANI)

kromému z4jmu pani Evy Turcové na developerské vystavbé RD na
prilehlém pozemku 604/1 v ramci plochy S.01. Na ti¢elu a trasovani
plochy stavby VT.11 v jiznim cipu koridoru, sta¢ejiciho se nesmysiné
na pozemek zahrady p, ¢. 515 podatelky, ktery na uvedenou technickou
infrastrukturu napojovan byt nema, neni a nemtze byt dan jakykoli ve-
fejny zajem.

Ve vztahu k druhému dotéenému pozemku podatelky p. ¢. 1202/2 pak
neni dan diivod, aby pro ucel umisténi podzemnich siti technické infra-
struktury byl dotéeny pozemek vyvlastiiovan nad ramec potencialniho
vécného prava ve prospéch vlastnika a provozovatele dotéené infrastruk-
tury (vécného biemene), v rozmérove necitelné rozloze plochy stavby
VT.11 uvedené v piedmétném vykresu 2.3. Podatelka v tomto smyslu
nesouhlasi s tim, aby do jejiho vlastnického prava k pozemkim p. €. 515
ap. ¢. 1202/2 bylo na zaklad¢ deklarovaného ucelu vedeni technickych
siti stavby VT.11, obsluhujicich pozemky pani Turéové, nedivodné

a nepfimerené zasahovano, jak je upravenym navrhem ¢inéno.
Obdobné zavéry, zejména pak absenci elementarniho vefejného zajmu,
pak lze ale zejména shledat u ucelu a trasovani absurdni plochy stavby
VD.5, ktera komunikaéné spojuje ,,zapadni ¢ast“ s ,,jizni Casti“ zahrady
podatelky a kterd, byt se jedna o plochu pro budouci pozemni komuni-
kaci, neni napojena na jakékoli pfilehlé mistni komunikace (!).

Plocha ..0bsluzné komunikace zapad VD-5 vede odnikud nikam.
Resp. vede od budouciho obratisté umisténého na soucasné louce na
pozemku p. €. 604/1 ve vlastnictvi pani Turové, které samo o sob¢ ne-
ni nijak napojeno na stavajici systém mistnich komunikaci (a od které-
ho je vzdaleno vice nez 50 m, pfi¢emz k samotnému obecnimu pozem-
ku p. ¢. 1175/1, na niZ je ¢ast zminéného systému mistnich komunikaci
umisténa, je vzdaleno cca 15 m), a pokracuje jihovychodnim smérem
do nitra zahrady podatelky, a to zcela beze smyslu a Gcelu. Rozsahly
koridor plochy stavby VD.5 kon¢i na zahradé podatelky bez ,,pointy*

a v odstupu od hranice sousednich pozemkd, kterou jsou ostatné v sou-
Casnosti jiz zastavény, dopravné obslouzeny jsou obslouzeny z jinych
smért a dotcena ,,0bsluzna komunikace zapad* jim zjevné slouzit
nema.

Pokud je tedy koridor plochy stavby VT.11 nedtivodn¢ a chybné traso-
véan ve svém jiznim cipu, ve kterém pies pozemek podatelky p. ¢. 1202/2
smétuje na pozemek zahrady podatelky p. ¢. 515 (misto toho, aby byl
primarné trasovan piimo na pozemku ¢i pozemcich, k jejichz technické
obsluze je urcen, a to v mife a zplisobem, na kterém je vefejny zajem),
pak plocha stavby VD.5 je v projedndvaném navrhu navrzena zcela
zjevné chybné jako celek.

Mozny ptimy koridor staveb pozemnich komunikaci (a nakonec i pro
vedeni vodovodniho a kanaliza¢niho fadu) ve prospéch pozemkt sou-

kromého vlastnika p. ¢. 604/1 a 611/5 se pfitom nabizi pfimo na po-
zemcich dotceného vlastnika. Neni dan jakykoli rozumny, tim mén¢ za-
konny diivod, aby koridory téchto staveb byly vedeny paralelné pies
sousedni pozemek zahrady ve vlastnictvi podatelky, navic pak v uvede-
ném tvaru a extenzivnim rozsahu. Tento postup odporuje zakonu a je
zcela nediivodnym a nepfiméfenym zasahem do vlastnického prava po-
datelky.

Prostorové naklady na koridory siti a plochy vefejnych prostranstvi
(vetejnych komunikaci) spojené vylu¢né s budouci vystavbou na po-
zemcich pani Tur¢ové by mély byt primarné neseny jejimi pozemky,
nikoli pozemky sousedt, ze kterych by mél byt (dle projednavaného
navrhu) jeji developersky zajem obsluhovan. Neni dan jakykoli techni-
cky duvod, ¢i jiny divod dany realiemi izemi, aby tyto stavby ve pro-
spéch soukromého developera byly navrzeny paralelné, na hranici jeho
pozemki, pfes stabilizované plochy pozemku tietich osob, resp. zejmé-
na pies zahradu podatelky. Vedeni staveb mimo zahradu podatelky nic

—-17 -
Opatteni obecné povahy &. 1/2025/00P — zména &. 4 UP Sulice




(k navrhu zmény ¢. 4 UP Sulice z 01/2025 OPAKOVANE verejné projednaného dne 6. biezna 2025)

NAMITKY

Gdaje o podateli*’

uplné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky

ROZHODNUTI
o namitkach a odlivodnéni

Namitky dotéenych osoby (§ 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona) — 33,34 a 35 (dle vyhodn. O-VP)

Ing. Alice Stunda,

Na Strani 720,

251 68 Sulice;

na zakladé plné moci
zastupuje:

JUDr. Jana Vysanska,
Ph.D.,

advokat CKA 8683,
Advokatni kancelar
Vysanska, Majer s.r.o.,
ICO 26428041,
Korunni 810/104,

101 00 Praha 10

(¢.34; D 13. 3. 2025,
pod ¢j. SUL-0427/2025)
(POKRACOVANI)

nebrani a ze vSech myslitelnych hledisek se jedna o optimalni trasovani
vystavby. Navrh UP v tomto bod& odporuje zdravému rozumu i poZa-
davkim pravnich pfedpist v oblasti zdsad izemni regulace a umist'o-
vani staveb.

Navrzena trasa navrzenych extenzivnich koridorti dotéenych staveb

v pseudovefejném zajmu na pozemcich podatelky, zejména pak jeji za-
hrady, je v kone¢ném dusledku pouze a vyluéné v individualnim zajmu
pani Turcové. Navrh plochy stavby VD.5 (a z ¢asti téz plochy stavby
VT.11) pak doslova parazituje na pozemku zahrady podatelky a zvysu-
je zastavitelnou plochu vlastniho pozemku developera p. ¢. 604/1, kte-
ra je urcena k pozdéjsimu déleni, budoucimu komerénimu prodeji a vy-
stavbé. Cini tak v nelegitimnim komerénim z4jmu jejiho vlastnika, kte-
rému by UP obce Sulice asistovat nemgl.

Projednévany navrh zmény UP, zakladajici reZim vyvlastnéni v uvedeném
extenzivnim rozsahu na pozemku zahrady, zpsobuje podatelce skodu

v enormni vyS$i. Je limitem vlastnictvi a hrozbou pro pozemek snizujici je-
ho hodnotu, ale zejména téz funkeni a hodnotovou hrozbou pro nemovi-
tost podatelky €. p. 720 na pozemku p. €. st. 627, se kterou dotéena zahra-
da tvoti jednotny funkéni celek v ramci stabilizovaného uzemi.

Umisténi a realizace dotCenych staveb ve smyslu navrhu by vedly k de-
molici zdi a oploceni nemovitosti podatelky, likvidaci pésténé zahrady
budované po generace véetné vykaceni desitek vzrostlych stromt

a nutnosti rozsdhlych zemnich a stavebnich uprav v rozsahu pfilehlé
Casti pozemku zahrady, kterd by musela byt zcela nové komponovana
(umisténi terasy, bazénu atp.). Jen hodnota vzrostlych strom, které by
pfimo ¢i nepfimo s ohledem na morfologii terénu, rozsah zemnich pra-
ci a dotCeni kofenovych systémt musely byt vykaceny, ¢ini vice nez 4
mil. K¢, jak doklada prilozené aktualni odborné posouzeni. Celkové
néaklady dotcené ,,obecni akce®, spocivajici v napojeni zaméru pani
Turcové pres pozemky podatelky, by dosahly desitek milionti K¢, ne-
hled¢ na naklady pfedchazejicich soudnich fizeni tykajicich se pfipad-
né vydané 4. zmény UP ve stavajici podobé, jakoZ i ndhrady zptisobené
Ujmy.

V tomto bodé nelze téz opomenout vzniklé skody na biodiverzité, zivot-
nim prostfedi a krajinném razu, které by vznikly absurdnim trasovanim
komunikace pfes stanovisté skupiny vzrostlych stromd, které je umiste-
no pfimo v misté zakresu plochy stavby VD.5, namisto logické trasy
kratké komunikace k obratisti pani Turéové, vedené pies jeji vlastni po-
zemky porostlé pouze travou a nizkymi naletovymi dievinami.

Rodina podatelky vlastni nemovitosti v Sulicich vcetné dotc¢eného po-
zemku po generace, dim ¢p. 720 a pfilehla zahrada jsou pak domovem
podatelky. K domu, k pozemku, k zahrad¢ se stromy, k pomnicku v ak-
tualni trase plochy stavby VT.11 atp. ma podatelka osobni a citovou
vazbu. S navrzenou nesmyslnou a nezadkonnou regulaci obsazenou

v projednavaném navrhu se nikdy nesmifi.

Jak dale plyne z hlavniho vykresu navrhu (2.2.), na pozemku zahrady
je plocha funkéni plocha BI nedtivodné redukovana pouze na ¢ast po-
zemku a nikoli nepodstatna ¢ast pozemku nema uréeno zadné funkeni
vyuziti (a to i nad rdmec pramétu ploch staveb VD.5 a VT.11). Hlavni
vykres navrhu zjevné pouziva jako podklad neplatnou katastralni
mapu. Uvedena pozemkova situace pfitom jiz nebyla platna k datu vy-
dani stavajici podoby UP, tj. &lo o chybny podklad jiz v rimci vydani
jeho 2. zmény. Stav, kdy UP pouzivé nespravny mapovy podklad, ne-
stanovi v intravilanu obce funkéni vyuziti ploch a zanechava v ném bi-
la mista, je dle pfesvédceni podatelky v rozporu se zasadami a pravni-
mi pfedpisy uzemniho planovani. Jde o chybu, kterou podatelka poza-
duje v navrhu zmény opravit.

K namitkam obsazenym v tomto podéani by s ohledem na jejich povahu
(nezakonnost, vécna nespravnost, zjevné chyby v navrzené regulaci)
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NAMITKY

(k navrhu zmény ¢. 4 UP Sulice z 01/2025 OPAKOVANE verejné projednaného dne 6. biezna 2025)

Gdaje o podateli*’

uplné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky

ROZHODNUTI
o namitkach a odlivodnéni

Namitky dotéenych osoby (§ 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona) — 33,34 a 35 (dle vyhodn. O-VP)

Ing. Alice Stunda,

Na Strani 720,

251 68 Sulice;

na zakladé plné moci
zastupuje:

JUDr. Jana Vysanska,
Ph.D.,

advokat CKA 8683,
Advokatni kancelar
Vysanska, Majer s.r.o.,
ICO 26428041,
Korunni 810/104,

101 00 Praha 10

(¢.34; D 13. 3. 2025,
pod ¢j. SUL-0427/2025)
(DOKONCENI)

mél pofizovatel i zpracovatel pfihlédnout z tifedni povinnosti a zajistit

v kone¢né verzi navrhu jejich opravu. Podatelka se v této souvislosti

pozastavuje zejména nad tim, Ze plocha stavby VD.5 byla v soucasném

tvaru na vykresu 2.3. navrhu viibec navrzena a zadnou z dotcenych
osob doposud nebyla kriticky pfezkoumana.
II1.

S ohledem na veSkeré shora uvedené namitky timto podatelka

v ramci navrhu zmén poZaduje:

(i.) zachovani systému transparentniho vymezeni pozemkii dotce-
nych vyvlastnénim (pfipadné téz pfedkupnim pravem) za uce-
lem realizace vefejné prospésnych staveb a opatfeni, a to je-
jich vyétem uvedenym v textové &asti UP;

(ii.) vymisténi koridoru plochy stavby VT.11 na vykresu navrhu
(2.3. — Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci)
mimo pozemky podatelky p. €. 515 a p. €. 1202/2;

(iii.) vypusténi plochy stavby VD.5 z textové a vykresové ¢asti navrhu;

(iv.) opravu mapového podkladu hlavniho vykresu navrhu (2.2. —
Hlavni vykres);

(v.) opravu vypadku funkce na ¢asti pozemku p. €. 515, tj. nalezité
urcéeni funkéniho vyuZiti pro cely pozemek p. ¢. 515 ve funkei
BI (bydleni individualni).

Mgr. Karel ZateCka,
Stitinska 295, Zelivec,
251 68 Sulice

(¢.35; D 12. 3. 2025;
pod &j. SUL-0421/2025)

Nzmitky ke zméné & 4 UP obce Sulice ze dne 30. 1. 2025.
Jsem vlastnikem nemovitosti ¢p. 295, ktera se nachazi na pozemku

s parc. €. 981/23. Dale jsem vlastnikem pozemk parc. ¢. 985/1 a parc.
¢.981/5 v k. u. 759431 v obci Sulice. Zminéné nemovitosti vyuzivam
k bydleni. Pozemky parc. ¢. 985/1 a 981/5 slouzi jako ptijezdova cesta
ze silnice ¢. 1135/2 k nemovitosti ¢p. 295.

Jako vlastnik pozemkd a stavby dotenych navrhem feSeni v souladu

s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona, podavam proti zmé-
né& &. 4 UP obce Sulice ze dne 30. 1. 2025 v zédkonné lhiité 7 dnti od ve-
fejného projednani, konaného 6. 3. 2025, namitky:

1. Vznasim namitku proti zméné v kapitole 7 (7.1.1), tykajici se ozna-
¢eni ploch vefejné prospésnych staveb (dale jen VPS), oznacenych
jako VD.15 a VT.24 a proti vynechani ¢isel dotcenych parcel témito
VPS. V navaznosti na tuto namitku vznasim namitky ¢. 2 a 3.
Odivodnéni:

Diky zmén¢ oznaceni ploch VPS je nejasné, které pozemky mohou
do této oblasti spadat a kterym pozemkiim potencionélné hrozi vy-
vlastnéni. Vzhledem k zékresu staveb VD.15a VT.24 na ,,2.3. — Vy-
kresu vefejné prospé$nych staveb, opatieni a asanaci, jez je soucasti
Zmény &. 4 UP Sulice je jasné, 7e pozemky 985/1 a 981/5 do VPS
VD.15 a VT.24 spadaji.

Poznamka poiizovatele k uspora-

dani namitek a jejich odiivodneni

v tabulce Vyhodnoceni O-VP:

Oproti origindlu podani, ve kterém

je text namitek a jejich odivodnéni

uvddeén podatelem oddélené v sa-
mostatnych blocich, provedl porizo-
vatel spojeni textu namitky vidy

s prislusnym odiivodnénim, a to

k lepsi orientaci a moznosti jejich

vyporadani.

1. Namitce se nevyhovuje.
Odiivodnéni: Verejné prospésné
stavby (dale jen ,, VPS*) VD.15
., obsluznd komunikace Zelivec
Stred“ a VT.24 ,,vodovod, kana-
lizace Zelivec vychod* névrh
Zmeény ¢. 4 nevymezoval, a jsou
vymezeny jiz v UP Sulice z roku
2014. Proti vymezeni VD.15
a VT.24 nelze namitky uplatiiovat.
Zmeéna oznaceni VPS ,, WD 15,
WT 24“ na ,, VD.15, VT.24“ sou-
visi s konverzi UP Sulice po zmé-
né ¢. 2 na jednotny standard
UPD a vymezeni VPS se tim ne-
meéni. Vypusteni parcelnich cisel
dotcéenych pozemkt v tabulce
subkapitoly 7.1.1 VEREJNE
PROSPESNE STAVBY S MOZ-
NOSTI VYVLASTNENI textové
casti navrhu Zmeny ¢. 4 bylo pro-
vedeno na zdkladé bodu VP*23
Pokynii porizovatele po verejném
projednani, a to z duvodu uvede-
ni textové casti UP Sulice do sou-
ladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.,
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NAMITKY

(k navrhu zmény ¢. 4 UP Sulice z 01/2025 OPAKOVANE verejné projednaného dne 6. biezna 2025)

Gdaje o podateli*’

uplné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky

ROZHODNUTI
o namitkach a odlivodnéni

Namitky dotéenych osoby (§ 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona) — 33,34 a 35 (dle vyhodn. O-VP)

Mgr. Karel Zate¢ka,
Stifinska 295, Zelivec,
251 68 Sulice

(c.35; D 12. 3. 2025;
pod ¢j. SUL-0421/2025)
(DOKONCENI)

2. Vznasim namitku proti moznému budoucimu zahrnuti mych pozem-
ki do VPS oznacenych VD.15 a VT.24, ¢imz by hrozilo jejich vy-
vlastnéni.

Odivodnéni:

Pozemky 985/1 a 981 /5 jsou v mém osobnim vlastnictvi. Vyvlastné-
ni je vyraznym zasahem do vlastnickych prav. Pokud obec Sulice
planuje ulozeni vodovodu (VPS VT.24) v téchto pozemcich, je moz-
no jej provést na pozemku 985/8, ktery je ve vlastnictvi obce. Pokud
uloZeni siti na pozemku 985/8 brani technické parametry (napf. vza-
jemné minimalni odstupy jednotlivych inzenyrskych siti — naptiklad
odstup od kanalizace, ktera je v pozemku ulozena), tak je mozné po
dohodé¢ ulozit sité na pozemek 985/1 nebo 981/5 formou smlouvy /
vécného biemene a neni potieba pouzit formu vyvlastnéni.

3. Vznasim namitku proti vybudovani obsluzné komunikace na pozem-
cich 985/1 a 981/5, které dle prilohy €. 2 spadaji do izemi VPS VD.15.
Odivodnéni:

Pozemky 985/1 a 981/5 slouzi jako jedind moznost piijezdu k RD

¢. 295. Pokud by se na téchto pozemcich ziidila obsluzna komunikace,
znamenalo by to zvySeni hluku v klidové zoné, snizilo cenu mé nemo-
vitosti a narusilo uspofadani klidovych staveb na mém pozemku, které
byly stavény v dobré vife vzhledem ke stavajici situaci; obsluzna ko-
munikace v tomto misté navic neni potieba, nebot’ ostatni pozemky

a nemovitosti maji feSeny své piistupy z jinych mist; stejné tak neni
potfeba vybudovat obsluznou komunikaci kviili propojeni ulic Stitin-
ska a K Hajku — ulice K Hajku mé dobrou dopravni dostupnost z ulice
Hlavni. Obecni zajem obsluzné komunikace zde neni prokazan.

Vyse uvedené namitky odivodiuji takto:

(odiivodnéni namitek bylo pripojeno porizovatelem k jednotlivym nad-

mitkdm)

Piilohy:

1. List vlastnictvi ¢. 939

2. Vyfez aktualni mapy z katastru nemovitosti

3. Vyfez z mapy 2.3. — Vykresu vefejné prospeésnych staveb, opatieni
a asanaci, jez je soucasti Zmény ¢. 4 UP Sulice.

o uzemné analytickych podkla-
dech, uzemné planovaci dokumen-
taci a zpusobu evidence iizemné
planovaci cinnosti, ve znéni poz-
dejsich predpisii, kterd pozaduje
uvedeni parcelnich cisel pozemkii
dotcenych vymezenim VPS pouze
u RP, jinak je na zdkladé UP
presné vymezeni v pozemcich
predmétem naslednych rizeni, ni-
koliv UPD charakteru UP.

2. Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Vymezeni VPS
VD.15 a VT.24 neni provedeno
navrhem Zmény ¢. 4, ale také ne-
ni dotceno podstatnou upravou
navrhu Zmény ¢. 4 po verejném
projednani konaném dne 5. 3.
2024, proto se k namitce nepri-
hliZi.

3. Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Vymezeni plochy
verejného prostranstvi vSeobec-
neho (PU) pro obsluznou komu-
nikaci VPS VD.15 neni provede-
no navrhem Zmeny ¢. 4, ale také
neni dotceno podstatnou upravou
navrhu Zmény ¢. 4 po verejném
projednani konaném dne 5. 3.
2024, proto se k namitce nepri-
hlizi. Navrh podstatné upravené-
ho navrhu Zmény ¢. 4z 01/2025
se projednava v rozsahu provede-
nych uprav. Podstatné upravy se
vymezeni ,,obsluzné komunika-
ce ", udajné na pozemcich parc.
¢ 985/1 a 981/5, k. u. Sulice, ne-
dotkly.

Pouzité zkratky:

*)  V kulaté zavorce je uvedeno poradové ¢islo (¢.) namitky dle ,,Vyhodnoceni opakovaného verejného projednani navrhu zmény ¢. 4
uzemniho planu Sulice*, dale datum doruceni potizovateli (D) a ¢islo jednaci, pod kterym bylo podéni zapsano (¢j.).

Pokyny (bod O-VP*x) = pokyny pro nepodstatnou iipravu ndvrhu zmény ¢é. 4 UP Sulice po opakovaném verejném projedndni
(O-VP*cislo bodu) — viz priloha ¢. 9 usneseni ¢. 5/2025/2 Zastupitelstva obce Sulice ze dne 17. cervna 2025.

stavebni zakon = zdkon ¢. 183/2006 Sb., o vizemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisii, ve
spojeni s § 323 odst. 9 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisii

K. G. = katastralni tizemi RD = rodinny diim  RP = regulacni plan  UPD = sizemné planovaci dokumentace

UP = vizemni plan (Sulice) US = vizemni studie USES = sizemni systém ekologické stability

Zména & 4 = zména ¢. 4 UP Sulice  ZPF = zemédélsky piidni fond ZUR = zdsady vizemniho rozvoje

Pouceni:

Proti rozhodnuti o ndmitkach se nelze odvolat ani podat rozklad (§ 172 odst. 5 spravniho fadu).
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14. VYHODNOCENI PRIPOMINEK uplatnénych k vefejnému projednani navrhu zmény ¢&. 4
uzemniho planu Sulice z Fijna 2023 konanému dne 5. brezna 2024 ve zkriaceném postupu po-
Fizovani.

Porizovatel dorucil verejnou vyhlaskou, ¢j. SUL-0173/2024 ze dne 31. ledna 2024, navrh zmény
&. 4 UP Sulice z ¥jna 2023 a sou¢asné oznamil konani vefejného projednani navrhu zmény &. 4 UP
Sulice na ttery dne S. brezna 2024 od 15:00 hodin podle § 55b odst. 2 s pouzitim § 52 odst. 1
stavebniho zakona. Vefejné projednani bylo oznameno dot¢enym orgédntiim, krajskému tradu, obci
Sulice, sousednim obcim a registrovanym opravnénym investoriim (§ 23a stavebniho zakona) jed-
notlivé ozndmenim pofizovatele ¢j. SUL-0174/2024 ze dne 31. ledna 2024. Verejného projed-
nani se nezucastnil zadny zastupce ptizvanych dotcenych organii, krajského tfadu ¢i sousednich
obci. Potizovatel ve 1hiité do 7 dnt ode dne vetfejného projednéni, tj. do dne 12. birezna 2024, dle
§ 55b odst. 2 stavebniho zédkona, obdrzel 2 podani s pripominkami osob, jejichz prava, povinnosti
nebo zajmy mohou byt ndvrhem zmény €. 4 tzemniho planu Sulice pfimo dotéeny podle § 172
odst. 4 spravniho fadu, uvedené pod poradovymi Cisly 29 a 31 vyhodnoceni verejného projed-
nani navrhu zmény &. 4 UP Sulice z ¥{jna 2023.

Obecni utad Sulice jako potizovatel ptislusny podle § 6 odst. 2 stavebniho zdkona, se pfipominkami
zabyval a ve spolupraci s uréenym zastupitelem, starostou obce Ing. Petrem Cutikem, je vyhodno-
til a v souladu s § 55b odst. 10 a obdobné s pouzitim § 53 odst. 1 stavebniho zdkona k nim ucinil
zéavery, které jsou uvedeny v piiloze €. 5 ,,Vyhodnoceni verejného projednani navrhu zmeny ¢. 4
uzemniho planu Sulice* usneseni €. 5/2025/2 Zastupitelstva obce Sulice ze dne 17. ¢ervna 2025.
Vyhodnoceni pripominek uplatnénych k verejnému projedniani konanému dne 5. biezna
2024 pod poradovymi Cisly 29 a 31 je uvadéno takto:

PRIPOMINKY L . .
(k ndvrhu zmény ¢. 4 UP Sulice z 042024 vefejné projednaného dne 5. biezna 2024) ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

Udaje o podateli*) Uplné znéni nebo vyznamna ¢ast pfipominky

Piipominky reg. opravnénych investori (§ 23a a § 55b odst. 2 SZ)— 29 a 31 (dle vyhodnoceni VP)

GasNet, s.r.o0., Projednani navrhu zmény ¢. 4 UP Sulice Podani uvozené jako ,,stanovisko “
Regionalni AM-Cechy |Obdrzeli jsme Vase ozndmeni ve véci ndvrhu zmény & 4 UP obce Sulice. |bylo poFizovatelem vyhodnoceno
Vychod, K tomuto sdélujeme nasledujici stanovisko: jako ,.pripominka *, protoze op-
ICO 27295567, V feSeném tizemi se nachazi nasledujici plynarenska zafizeni ve spravé |rdvnéni investori nemaji podle
Klisska 940/96, Klise, |spolecnosti GasNet, s.r.0.: § 23a stavebniho zdkona postavent
400 01 Usti nad Labem |+ vysokotlaké plynovody, dotceného organu, ktery je oprav-
(¢.29;D7. 3.2024; » zafizeni pro regulaci tlaku zemniho plynu, nén ,, stanoviska “ uplatiiovat pod-
pod ¢j. SUL-0375/2024) |« stiedotlaké plynovody a pfipojky. le § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho
K navrhu zmény ¢. 4 UP Sulice nemame %4dné namitky. zakona, a o namitku se nejedna,
Pozn.: protoze opravnény investor nic
Stanovisko vychazi ze znalosti soucasného a budouciho stavu plynaren- |nenamita.
skych siti GasNet, s.r.o0., platnych k datu vydani tohoto stanoviska. Piipominka vzata na védomi.
Piiloha: Ze strany podatele pripominky,
Orientacni situace plynarenského zafizeni v métitku 1 : 20000 opravnéného investora, se jedna
Legenda: pouze o informaci, zZe z hlediska
Cervend barva ... STL plynovody plynarenskych siti v jeho viastnic-
modra barva ... VTL plynovody tvi ,,nema zadné namitky *“ k verej-

Za spravnost a uplnost dokumentace predlozené s zadosti véetné jejtho |nému projednani navrhu Zmény
souladu s platnymi piedpisy pln¢ zodpovida jeji zpracovatel. Stanovisko |¢. 4.

nenahrazuje pfipadna dalsi stanoviska k jinym c¢astem stavby.

V piipad¢ dalsi korespondence nebo jednani (napf. zména stavby) uva-
déjte nasi znacku — 5003006156 a datum tohoto stanoviska. Kontakty
jsou k dispozici na https://www.gasnet.cz/cs/kontaktni-system/.
Piilohy: Orienta¢ni zékres plynarenského zafizeni

Povodi Vltavy, statni | Navrh zmény & 4 UP Sulice — vyjadieni spravee povodi a opravné- | Poddni uvozené jako ., vyjadieni
podnik, ného investora bylo porizovatelem vyhodnoceno

ICO 70889953, k. 0. Sulice Vodopravni ufad: Ritany Kraj: St¥edo&esky jako ..pripominka*, protoZe podle
zavod Dolni Vltava, C.h.p.: 1-12-01-0140-0-00, 1-09-04-0020-0-00, 1-09-04-0030-0-00 § 52 odst. 3 stavebniho zdkona ne-
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PRIPOMINKY

(k navrhu zmény €. 4 UP Sulice z 04/2024 verejné projednaného dne 5. biezna 2024)

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

Udaje o podateli*)

Uplné znéni nebo vyznamna ¢ast pfipominky

Piipominky reg.

opravnénych investora (§ 23a a § 55b odst. 2 SZ)—29

a 31 (dle vyhodnoceni VP)

provozni stfedisko
povrchovych

a podzemnich vod,
Graficka 429/36,

150 21 Praha 5
(¢.31; D 12. 3. 2024;
pod ¢j. bez)

1-09-03-1800-0-00, 1-09-03-1560-0-00
VODNI UTVAR POVRCHOVYCH VOD:
DVL_0730 Vltava od toku Sazava po tok Berounka
DVL_0720 Sazava od toku Nucicky potok po usti do toku Vitava
DVL_0690 Kamenicky potok od pramene po tsti do toku Sizava
DVL_0740 Boti¢ od pramene po usti do toku Vltava
VODN{ UTVAR PODZEMNICH VOD:
63204 Krystalinikum v povodi Stfedni Vltavy — severni ¢ast
62500 Proterozoikum a paleozoikum v povodi pritoku Vitavy
Dne 2. 2. 2024 obdrzel statni podnik Povodi Vltavy oznameni o vetej-
ném projednani navrhu zmény ¢&. 4 UP Sulice. Pofizovatelem zmény UP
je Obecni ufad Sulice, Sulicka 155, 251 68 Sulice, zpracovatelem je
Ing. arch. Jaroslav Sixta, CKA 00876, vykonnym potizovatelem je Ing.
Ladislav Vich, PRISVICH s.r.0. (fijen 2023).
Uzemi obce Sulice zahrnuje jedno katastralni tzemi — k. 4. Sulice.
Zména &. 4 byla potizena za uéelem uvedeni UP Sulice do souladu s jed-
notnym standardem UPD, tzv. konverzi neboli ,,technickou zmé&nou*
podle § 20a stavebniho zakona a ¢. 418/2022 Sb., kterou se méni vy-
hlasky ¢. 500/2006 Sb. a ¢. 501/2006 Sb.
Jedna se o tzv. technickou ¢ast zmény, kdy se neméni vécna podstata
zpuisobii vyuZiti ploch ani koncepce UP.
K. 1. Sulice neni zranitelnou oblasti dle nafizeni vlady ¢. 262/2012 Sb.,
o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim planu, v platném znéni. Uze-
mim protékaji drobné vodni toky ve spravé Lest CR, statni podnik,
a hlavni odvodnovaci zatizeni v majetku Statniho pozemkového tGiadu.
Drobny vodni tok IDVT 12001900 je dle natizeni vlady ¢. 71/2003 Sb.,
o stanoveni povrchovych vod vhodnych pro zivot a reprodukei pavod-
nich druht ryb a dal$ich vodnich zivo¢ichi a o zjistovani a hodnoceni
stavu jakosti téchto vod, v platném znéni, uveden na seznamu rybnych
vod v kategorii vod kaprovych.
Nové stavby a oploceni bude umisténo minimalné 6 m od koryta vod-
nich toku.
Nova vystavby je podminéna zajisténim dostatecné kapacitni infrastruk-
tury.
Dle Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci Stiedo¢eského kraje jsou obec
Sulice a mistni &asti Nechanice a Zelivec v sougasné dobé kompletné
zasobovany pitnou vodou z vybudovaného vodojemu Mandava 2 x 400
m® na kot€ 480/475, umisténého v k. 0. Sulice. Do tohoto vodojemu je
pitna voda distribuovana vodovodnim pfivodnym fadem DN 200. Zdro-
jem vody je U.V.N. Zelivka, odbérnym mistem Brtnice ve Velkych Po-
povicich. Mistni ¢ast Hluboc¢inka je zasobovana pitnou vodou z vodo-
vodniho ptivadéce z pfedavaciho mista a vodojemu Horni Jirany.
Problém likvidace splaskovych odpadnich vod byl ¢aste¢né vyfesen re-
konstrukei COV Borovina (Hluboginka, nové kapacita 1200 EO), kam
jsou svedeny odpadni vody z mistnich ¢asti Sulice a Hlubo¢inka. Nada-
le plati navrh intenzifikace mechanicko-biologické COV (pro 1000 EO
a nasledné pro 1500 EO) v Nechanicich (pro Nechanice a Sulice) a moz-
nost zatsténi splaskovych odpadnich vod na rekonstruovanou a kapacit-
né& roziifenou COV Kamenice pro mistni &ast Zelivec (pro Zelivec 900
EO). Do intenzifikace COV Nechanice je moZno prechodné odkanalizo-
vat na COV Borovina (volna kapacita 780 EO) dosud na kanalizaci ne-
napojené plochy na Hlubocince a v Sulicich s vyjimkou rozvojovych
ploch popsanych v kapitole 9.1 jako lokalita Sulice — zapad a lokalita
Sulice — jih. Tyto rozvojové plochy budou odkanalizovany na COV Ne-
chanice, kterda ma v soucasné dobé kapacitu 300 EO. Predpoklada se do-
budovani soustavné splaskové kanalizace ve vSech mistnich ¢astech.
V obci je preferovano zasakovani nebo retence srazkovych vod s po-
stupnym zasakovanim na pozemcich staveb, event. vyuzivani k zavla-

Ize, vyjma stanovisek dotcenych
organii a nadrizeného organu,
uplatiiovat jind podani nezli na-
mitky a pripominky, a o namitku
se nejedna, protoze podatel, op-
ravneny investor, v bodech A i B
podani, nic nenamitd.

ham nebo jako uzitkova voda. Komunikace a plochy budou pfednostné
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PRIPOMINKY L . .
(k navrhu zmény ¢. 4 UP Sulice z 042024 vefejné projednaného dne 5. bezna 2024) ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

Udaje o podateli*) Uplné znéni nebo vyznamna ¢ast pfipominky

Piipominky reg. opravnénych investori (§ 23a a § 55b odst. 2 SZ)— 29 a 31 (dle vyhodnoceni VP)

Povodi Vltavy, statni |feSeny s povrchy umoziujicimi alespoii ¢astecné zasakovani, zasakova-

podnik, ni v jimkach nebo podélnych Zlabech na okraji komunikaci, event. re-
ICO 70889953, tenénich nadrzi s postupnym vsakem nebo fizenym odtokem.

zavod Dolni Vltava, Zameér se nachazi ve vodnich Gtvarech povrchovych vod DVL 0730 V-
provozni stredisko tava od toku Sazava po tok Berounka a DVL 0690 Kamenicky potok od
povrchovych pramene po usti do toku Sazava. Ekologicky potencial a stav téchto

a podzemnich vod, vodnich ttvaru je klasifikovan jako stfedni. Chemicky stav je hodnocen
Graficka 429/36, jako nedosazeni dobrého stavu. Déle se zamér nachézi ve vodnim ttvaru
150 21 Praha 5 povrchovych vod DVL_0740 Boti¢ od pramene po usti do toku Vltava.
(¢.31; D 12. 3. 2024,  |Ekologicky stav tohoto vodniho tutvaru je klasifikovan jako poskozeny.
pod ¢j. bez) Chemicky stav vodnich utvart je nedosazeni dobrého stavu. Dale se za-
(DOKONCENI) mér nachazi ve vodnim utvaru povrchovych vod DVL 0720 Sazava od

toku Nucicky potok po usti do toku Vltava. Ekologicky stav tohoto vod-

niho ttvaru je klasifikovan jako zni¢eny. Chemicky stav je hodnocen ja-

ko nedosazeni dobrého stavu. Zamér se nachazi v atvaru podzemnich

vod 63204 Krystalinikum v povodi Stfedni Vitavy — severni ¢ast, jehoz

chemicky stav je hodnocen jako nevyhovujici a kvantitativni stav jako

dobry a v utvaru 62500 Proterozoikum a paleozoikum v povodi piitokd

Vltavy, jehoz chemicky a kvantitativni stav je hodnocen jako dobry.

A. Povodi Vltavy, statni podnik jako opravnény investor souhlasi s na- | A. Pripominka vzata na védomi.
vrhem UP bez p¥ipominek. Podatel pripominky, registrovany

opravneny investor, sdéluje, Ze

s navrhem UP souhlasi bez pFipo-

minek (...zrejmé se mélo jednat

o navrh Zmeny ¢. 41?).

B. Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v dilé¢im povodi Dolni |B. PFipominky i'eSeny dle jedno-

Vltavy mame k navrhu UP Sulice nasledujici pFipominku: tlivych bodii.
1. Jednotlivé zaméry dotykajici se vodnich tok musi byt pfedlozeny 1. Pfipominka neakceptovina.
k vyjadieni spravci vodniho toku. Stanovovat procesni podminky

pro nasledna Fizeni neni podle
§ 43 stavebniho zdkona pred-
métem UP, ale ani navrhu Zme-
ny ¢. 4.

Toto vyjadfeni spravce povodi a opravnéného investora plati 2 roky ode | Vzato na védomi.

dne jeho vydani.

Pouzité zkratky:

*)  V kulaté zavorce je uvedeno poradové Cislo (¢.) ptipominky dle ,,Vyvhodnoceni verejného projednani navrhu zmény ¢. 4 vizemni-
ho planu Sulice*, dale datum doruceni potizovateli (D) a ¢islo jednaci, pod kterym bylo podani zapsano (¢j.).

Pokyny (bod VP*x) = pokyny pro podstatnou tipravu navrhu zmény ¢. 4 UP Sulice po vefejném projedndnt (VP*¢islo bodu) — viz
priloha ¢. 6 usneseni ¢. 5/2025/2 Zastupitelstva obce Sulice ze dne 17. cervna 2025.

stavebni zakon = zdkon ¢. 183/2006 Sb., o vizemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisii, ve
spojeni s § 323 odst. 9 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisii

K. G. = katastralni tizemi RD = rodinny diim  RP = regulacni plan  UPD = sizemné planovaci dokumentace

UP = sizemni plan (Sulice) US = izemni studie USES = sizemni systém ekologické stability

Zména & 4 = zména ¢. 4 UP Sulice  ZPF = zemédélsky piidni fond ZUR = zdsady vizemniho rozvoje

15. VYHODNOCENI PRIPOMINEK uplatnénych k opakovanému veiejnému projednani na-
vrhu zmény ¢. 4 izemniho planu Sulice z ledna 2025 konanému dne 6. birezna 2025

Porizovatel, Obecni ufad Sulice, doruéil vefejnou vyhlaskou, ¢j. SUL-160/2025 ze dne 30. ledna
2025, podstatné upraveny navrh zmeény €. 4 izemniho pldnu Sulice z ledna 2025 a soucasné oznamil
konani opakovaného vefejného projednani navrhu zmény &. 4 UP Sulice na ¢étvrtek dne 6. bit‘ezna
2025 od 15:00 hodin v aule Stfedni Skoly a zakladni Skoly Sulice, Skolni 343, Zelivec, 251 68
Sulice (nova budova Skoly), podle § 53 odst. 2 a § 52 odst. 1 stavebniho zakona. Dale potizova-
tel prizval dopisem ¢j. SUL-161/2025 ze dne 30. ledna 2025 jednotlivé dotéené organy, krajsky
ufad, obec Sulice, sousedni obce a registrované opravnéné investory (§ 23a stavebniho zakona).
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Opakovaného verejného projednani se nezicastnil Zadny zastupce piizvanych dotéenych organt,
krajského ufadu ¢i sousedni obce. Pofizovatel obdrzel ve 1hité¢ do 7 dni ode dne opakovaného
vetejné¢ho projedndni, tj. do dne 13. biezna 2025, dle § 52 odst. 3 stavebniho zédkona, 2 podani
s pFipominkami osob, jejichZ prava, povinnosti nebo zdjmy mohou byt navrhem zmény ¢&. 4 UP
Sulice ptimo dotceny podle § 172 odst. 4 spravniho fadu, uvedené pod poradovymi ¢isly 30 a 31
vyhodnoceni opakovaného vefejného projednani navrhu zmény ¢. 4 UP Sulice z ledna 2025.

Obecni ufad Sulice, jako pofizovatel ptislusny podle § 6 odst. 2 stavebniho zakona, se pfipomin-
kami zabyval a ve spolupraci uréenym zastupitelem, starostou obce Ing. Petrem Cuiikem, je vy-
hodnotil a v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona k nim ucinil zavéry, které jsou uvedeny
v piiloze ¢&. 8 ,,Vyhodnoceni opakovaného verejného projedndni navrhu zmény ¢ 4 UP Sulice®
usneseni €. 5/2025/2 Zastupitelstva obce Sulice ze dne 17. ¢ervna 2025. Vyhodnoceni pripomi-
nek uplatnénych k opakovanému verejnému projednani konanému dne 6. biezna 2025 pod
poiradovymi ¢isly 30 a 31 je uvadéno takto:

PRIPOMINKY

(k navrhu zmény &. 4 UP Sulice z 01/2025 OPAKOVANE verejné projednaného dne 6. biezna 2025) |ZAVER A ODUVODNENI

PORIZOVATELE

Gdaje o podateli*’ uplné znéni nebo vyznamna €ast pfipominky

opravnénych investoru (§ 23a a § 55b odst. 2 SZ) — 30 a 31 (dle vyhod. O-VP)

»Uzemni plan Sulice, zména ¢. 4“ — opakované vefejné projednani

Pripominky reg.

Krajska sprava Poddani, jehoz obsahem je ..vyjd-

a udrzba silnic
Stiredoceského kraje,
prispévkova organizace,
ICO 00066001,

oblast Kutna Hora,
Zborovska 81/11,

150 00 Praha 5

(¢.30; D 3. 3. 2025;
pod ¢j. SUL-0350/2025)

Krajska sprava a udrzba silnic Stfedoceského kraje, jako spravce silnic
II. a I1I. t¥id na uzemi Stiedoceského kraje a zastupce Stiedoceského
kraje v rozsahu opravnéni vyplyvajiciho ze Ztizovaci listiny piispévko-
vé organizace Krajska sprava a udrzba silnic Stfedoceského kraje, p. o.,
v platném znéni, souhlasi s navrhem zmény &. 4 UP Sulice, a to za pied-
pokladu splnéni nasledujicich podminek:

1. U nové obytné vystavby v blizkosti silnic II. a III. tfidy musi investofi
budoucich staveb pocitat s negativy, ktera vyplyvaji z provozu na pfi-
lehlych pozemnich komunikacich, tj. hluk, prasnost, vibrace apod.
Veskera nova obytna vystavba v blizkosti silnic II. a III. tfidy musi
byt fedena tak, aby byly splnény hlukové hygienické standardy. Zadna
protihlukova opatfeni nebudou hrazena z prostfedki majetkového
spravce ani vlastnika silnic II. a III. tfidy.

. Minimalizovat pocet vjezdi na silniéni sit’ a pocet kiizovatek mist-
nich komunikaci se silnicemi II. a III. t¥idy.

. Pfi vystavbé novych pozemnich komunikaci dodrzovat platné normy
a technické podminky, zejména § 9 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o poza-
davcich na vystavbu, ve znéni pozdg€jsich predpist.

V piipadé zmén — dalsich skute¢nosti, které nebyly v dobé vydani vyja-

dfeni znamy a které by se dotykaly silni¢ni sit€, bude zamér ptedem pro-

jednan se spravcem silnice, ktery si vyhrazuje pravo své vyjadieni dopl-
nit, upfesnit nebo zménit.

Platnost tohoto vyjadfeni je 2 roky.

dreni”, bylo porizovatelem vyhod-
noceno jako ..pripominka“, proto-
ze podle § 55b odst. 2, resp. § 52
odst. 3 stavebniho zdkona nelze,
vyjma stanovisek dotcenych orga-
nit a nadrizeného orgdnu, uplat-
novat jind podani nezli namitky

a pripominky, a o namitku se ne-
jedna, protoze podatel, opravnény
investor, nic nenamitd.
Piipominka vzata na védomi.

Ze strany podatele pripominky se
jedna formou sdéleni pouze o obec-
né informace, které nemaji zadnou
vazbu na projednavany navrh
Zmény ¢. 4 a jako obecné pripo-
minky jsou irelevantni. K projed-
navanému navrhu Zmény ¢. 4, kte-
1y Fesi pouze prevedeni UP Sulice
na jednotny standard — konverzi

a vécnymi zménami se nezabyvad,
uplatnil stanovisko prislusny do-
t¢eny organ podle § 40 odst. 3
pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb.,

0 pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdéjsich predpisii, a to
Krajsky urad Stredoceského kraje,
odbor dopravy, ktery v ramci ko-
ordinovaného stanoviska Krajskeé-
ho uradu Stedoceského kraje, re-
ditele krajského uradu, ¢j. 015796/
/2025/KUSK ze dne 28. 2. 2025,
uvedl: ,, Krajsky urad Stredoceské-
ho kraje, odbor dopravy, jako pri-
slusny silnicni spravni urad uplat-
itujici stanovisko k UPD z hledis-
ka reseni silnic 1I. a I1I. tridy ...
nemd pripominky. “.
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PRIPOMINKY

(k navrhu zmény &. 4 UP Sulice z 01/2025 OPAKOVANE veiejné projednaného dne 6. biezna 2025)

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

Udaje o podateli*)

Uplné znéni nebo vyznamna ¢ast pfipominky

Piipominky reg.

opravnénych investort (§ 23a a § 55b odst. 2 SZ) — 30 a 31 (dle vyhod. O-VP)

Povodi Vltavy, statni
podnik,

ICO 70889953,
zavod Dolni Vltava,
provozni stfedisko
povrchovych

a podzemnich vod,
Graficka 429/36,

150 21 Praha 5
(c.31; D 13. 3. 2025;
pod &j. bez)

Névrh zmény & 4 UP Sulice — opakované veiejné projednani®

A. vyjadreni opravnéného investora

B. vyjadieni spravce povodi

Dne 3. 2. 2025 statni podnik Povodi Vltavy obdrzel oznameni o opakova-
ném vefejném projednam navrhu zmény ¢. 4 UP Sulice. Pofizovatelem
zmény UpP je Obec Sulice, Sulicka 155, 251 68 Sulice, zpracovatelem je
Ing. arch. Jaroslav Sixta, CKA 00876, vykonnym pofizovatelem je

Ing. Ladislav Vich, PRISVICH s.r.o. (leden 2025).

Spravni uzemi obce Sulice zahrnuje jedno katastralni izemi — k. 0. Sulice.
Zména &. 4 byla pofizena za i¢elem uvedeni UP Sulice do souladu

s jednotnym standardem UPD, tzv. konverzi neboli ,,technickou
zménou“ podle § 20a stavebniho zakona a ¢. 418/2022 Sb., kterou se
meéni vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a ¢. 501/2006 Sb.

Po opakovaném vefejném projednani doslo k dopInéni plochy S03 —
ZU, N-07 — BI, zméné¢ funkci ploch N-36 z PU na BI a doplnéni funkce
Z-15 BI+PU.

K. 1. Sulice neni zranitelnou oblasti dle nafizeni vlady ¢. 262/2012 Sb.,
o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim planu, v platném znéni. Uze-
mim protékaji drobné vodni toky ve spravé Lest CR, statni podnik

a hlavni odvodiovaci zafizeni v majetku Statniho pozemkového tradu.
Drobny vodni tok IDVT 12001900 je dle natizeni vlady ¢. 71/2003 Sb.,
o stanoveni povrchovych vod vhodnych pro Zivot a reprodukci ptivod-
nich druhti ryb a dalSich vodnich zivoc€ichi a o zjistovani a hodnoceni
stavu jakosti téchto vod, v platném znéni, uveden na seznamu rybnych
vod v kategorii vod kaprovych.

Noveé stavby a oploceni budou umistény minimalné 6 m od koryta vod-
nich tokd.

Nova vystavba je podminéna zajisténim dostatecné kapacitni infrastruk-
tury.

Dle Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci Stfedoceského kraje jsou obec
Sulice a mistni asti Nechanice a Zelivec v soutasné dobé kompletné
zasobovany pitnou vodou z vybudovaného vodojemu Mandava 2 x 400
m?® na kot 480/475, umisténého v k. 0. Sulice. Do tohoto vodojemu je
pitna voda distribuovana vodovodnim pfivodnym fadem DN 200. Zdro-
jem vody je U.V.N. Zelivka, odb&rnym mistem Brtnice ve Velkych Po-
povicich. Mistni ¢ast Hlubocinka je zasobovana pitnou vodou z vodo-
vodniho pfivadéce z predavaciho mista a vodojemu Horni Jircany.
Problém likvidace splaskovych odpadnich vod byl ¢aste¢né vyfesen re-
konstrukci COV Borovina (Hluboéinka, nové kapacita 1200 EO), kam
jsou svedeny odpadni vody z mistnich ¢asti Sulice a Hlubo¢inka. Nada-
le plati navrh intenzifikace mechanicko-biologické COV (pro 1000 EO
a nasledné pro 1500 EO) v Nechanicich (pro Nechanice a Sulice) a moz-
nost zausténi splaskovych odpadnich vod na rekonstruovanou a kapacit-
né rozitenou COV Kamenice pro mistni &ast Zelivec (pro Zelivec

900 EO). Do intenzifikace COV Nechanice je mozno piechodn& odka-
nalizovat na COV Borovina (volna kapacita 780 EO) dosud na kanaliza-
ci nenapojené plochy na Hlubocince a v Sulicich s vyjimkou rozvojo-
vych ploch popsanych v kapitole 9.1 jako lokalita Sulice — zapad a loka-
lita Sulice — jih. Tyto rozvojové plochy budou odkanalizovany na COV
Nechanice, ktera ma v soucasné dob¢ kapacitu 300 EO. Pfedpoklada se
dobudovani soustavné splaskové kanalizace ve vSech mistnich ¢astech.
V obci je preferovano zasakovani nebo retence srazkovych vod s po-
stupnym zasakovanim na pozemcich staveb, event, vyuzivani k zavla-
ham nebo jako uzitkova voda. Komunikace a plochy budou ptednostné
feSeny s povrchy umoznujicimi alespon ¢aste¢né zasakovani, zasakova-
ni v jimkach nebo podélnych zlabech na okraji komunikaci, event, re-
tenc¢nich nadrzi s postupnym vsakem nebo fizenym odtokem.

Zameér se nachazi ve vodnich utvarech povrchovych vod DVL 0730 VI-
tava od toku Sazava po tok Berounka a DVL_0690 Kamenicky potok

Podani uvozené jako ,,vyjadreni
bylo porizovatelem vyhodnoceno
jako ,,pripominka*, protoze podle
§ 52 odst. 3 stavebniho zdakona ne-
Ize, vyjma stanovisek dotéenych
organii a nadrizeného organu,
uplatiiovat jind podant nezli na-
mitky a pripominky, a o namitku
se nejedna, protoze podatel, op-
ravneny investor, v bodech Ai B
podani, nic nenamitd.
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PRIPOMINKY

(k navrhu zmény &. 4 UP Sulice z 01/2025 OPAKOVANE veiejné projednaného dne 6. biezna 2025)

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

Udaje o podateli*)

Uplné znéni nebo vyznamna ¢ast pfipominky

Piipominky reg.

opravnénych investort (§ 23a a § 55b odst. 2 SZ) — 30 a 31 (dle vyhod. O-VP)

Povodi Vltavy, statni
podnik,

1CO 70889953,
zavod Dolni Vltava,
provozni stfedisko
povrchovych

a podzemnich vod,
Graficka 429/36,

150 21 Praha 5
(¢.31; D 13. 3. 2025;
pod ¢j. bez)
(DOKONCENI)

od pramene po usti do toku Sazava. Ekologicky potencial a stav téchto
vodnich ttvaru je klasifikovan jako stfedni. Chemicky stav je hodnocen
jako nedosazeni dobrého stavu. Déle se zamér nachézi ve vodnim ttvaru
povrchovych vod DVL_0740 Boti¢ od pramene po usti do toku Vltava.
Ekologicky stav tohoto vodniho utvaru je klasifikovan jako poskozeny.
Chemicky stav vodnich utvart je nedosazeni dobrého stavu. Dale se za-
mér nachazi ve vodnim atvaru povrchovych vod DVL 0720 Sazava od
toku Nucicky potok po usti do toku Vltava. Ekologicky stav tohoto vod-
niho ttvaru je klasifikovan jako zni¢eny. Chemicky stav je hodnocen ja-
ko nedosazeni dobrého stavu. Zamér se nachazi v atvaru podzemnich
vod 63204 Krystalinikum v povodi Stfedni Vitavy — severni ¢ast, jehoz
chemicky stav je hodnocen jako nevyhovujici a kvantitativni stav jako
dobry a v utvaru 62500 Proterozoikum a paleozoikum v povodi piitoka
Vltavy, jehoz chemicky a kvantitativni stav je hodnocen jako dobry.
Na tizemi obce je stanoveno ochranné pasmo vodniho zdroje Radé&jovi-
ce vrty V1, V2, HV3 vyhlaseného ONV Praha-vychod, ¢j. Vod.
1007/86 dne 8. 7. 1986.
A. Povodi Vltavy, statni podnik jako opravnény investor souhlasi s na-
vrhem UP Sulice bez pFipominek.

B. Povodi Vltavy, statni podnik, na zakladé § 54 odst. 1 zakona
¢.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonii (vodni za-
kon), ve znéni pozdéjsich predpist, podava k navrhu zmény ¢. 4
UP Sulice nasledujici pfipominky:

1. Jednotlivé zameéry dotykajici se vodnich tokti musi byt ptedlozeny

k vyjadieni spravci vodniho toku.

. Zastavitelné plochy S-02, S-03, H-02, H-03, H-17, H-18, H-19, H-20,
H-21, H-30, H-31, H-32, H-35, H-38, H-41 a R.1 se nachazi v ochran-
ném pasmu vodniho zdroje Radg&jovice vrty V1, V2, HV3. Umisténi
rozvojovych ploch musi byt projednano s majitelem a provozovate-
lem vodniho zdroje, pro ktery je stanoveno ochranné pasmo. Veskeré
¢innosti budou v souladu s podminkami uvedenymi v rozhodnuti
o stanoveni ochranného pasma.

Toto vyjadfeni spravce povodi plati dva roky ode dne jeho vydani.

A. Pripominka vzata na védomi.
Podatel pripominky, oprdavnény in-
vestor, sdéluje, Ze s navrhem UpP
souhlasi bez pripominek (...zrejmé
se md jednat o navrh Zmeny ¢. 41?).
B. Pripominky ieSeny dle jedno-
tlivych bodil.

1. Pripominka neakceptovdna.
Stanovovat procesni podminky
pro nasledna Fizeni neni podle
§ 43 stavebniho zdkona pred-
métem UP, ale ani navrhu Zme-
ny ¢. 4.

2. Pfipominka neakceptovdna.
Pokud se nachazi zastavitelné
plochy §-02, S-03, H-02, H-03,
H-17, H-18, H-19, H-20, H-21,
H-30, H-31, H-32, H-35, H-38,
H-41 a R.1 v ochranném pasmu
vodniho zdroje Radéjovice, pak
Jje tomu od vydani UP Sulice,
protoze navrh Zmény ¢. 4 nove
zastavitelné plochy nevymezoval.
Ochranné pdasmo vodniho zdroje
Radéjovice je vyznaceno ve vy-
krese ¢. 2.4 ,,Koordinacni
vykres “ grafické casti odiivodné-
ni navrhu Zmeény ¢. 4 a respekto-
vani jeho podminek je v kompe-
tenci organii rozhodujicich
o zménach v uzemi.

Vzato na védomi.

Pouzité zkratky:

*)  V kulaté zavorce je uvedeno poradové ¢islo (¢.) ptipominky dle ,,Vyvhodnoceni opakovaného verejného projednani navrhu zmény
¢. 4 uzemniho planu Sulice®, dale datum doruceni potizovateli (D) a ¢islo jednaci, pod kterym bylo podani zapsano (¢j.).
stavebni zakon = zdkon ¢. 183/2006 Sb., o vizemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisii, ve

spojeni s § 323 odst.

K. G. = katastrdlni tizemi RD = rodinny diim  UPD = sizemné planovaci dokumentace UP = tizemni plan (Sulice)
USES = vizemni systém ekologické stability Zména €. 4 =zména ¢. 4 UP Sulice ZUR = zdsady izemniho rozvoje

9 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdakon, ve znéni pozdéjsich predpisii
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B. GRAFICKA CAST ODUVODNENI
Grafickou ¢ast odtivodnéni zmény ¢&. 4 UP Sulice tvoii vykresy
a) 2.4 KOORDINACNI VYKRES, 1 : 5000,
b) 2.5 VYKRES SIRSICH VZTAHU, 1 : 50 000.
které jsou nedilnou soucasti odiivodnéni zmény €. 4.

Poucdeni:

Proti opatfeni obecné povahy €. 1/2025/0O0P, tj. proti zméné ¢. 4 uzemniho planu Sulice, nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 spravniho fadu).

* * *

Ing. Petr Cufik v. r.

starosta obce

JUDr. Karel Stehno v. r.

mistostarosta obce
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