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TEXTOVA CAST - ODUVODNENI

1. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi REGULACNIHO PLANU

Pozadavek na pofizeni regulaéniho planu plyne z Uzemniho pléanu Sulice (dale téZ UP) ve znéni
zmény €.3A, kde jsou do feSené Uzemi zahrnuty plochy Z.M2 (zastavitelnd plocha) a K.3 (plocha zmény
v krajiné),

Zpracovatelem regulacniho planu sever (dale téz RP) je atelier ZIdmalova3, s.r.o., hlavni projektant:

ing. arch. Jana ZIamalova. Pofizovatelem je Obecni Gfad Sulice, zastupcem pofizovatele je: Ing. Ladislav
Vich, PRISVICH s.r.o.

2. VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNiIHO PLANOVANIi A S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA

2.1. VYHODNOCENIi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Cile a ukoly uzemniho planovani jsou naplfiovany prostfednictvim Uzemniho planu Sulice (dale téz
UP). Regulacni plan napliuje tyto cile ve vymezené plose a v odpovidajicim rozsahu.

Reseni funkéniho vyuiZiti Gzemi
Vyhodnoceni: Funkéni vyuziti zemni je feSeno v souladu s tzemnim pldnem, viz bod 4.2.

Zasady jeho funkéniho a prostorového usporadani
Vyhodnoceni: RP stanovuje pro jednotlivé pozemky konkrétni funkéni vyuZiti. Prostorové usporadani

je regulovano zejména vymezenim hranic pozemkad, uli¢nich a stavebnich car, stavebnich hranic a déle
uréenim tvaru stfech, maximalnich zastavény ploch a vysek staveb.

Vytvareni predpokladi pro udrZitelny rozvoj tizemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro: - ptiznivé Zivotni prostredi
Vyhodnoceni: RP vymezuje plochy zelené, vymezuje plochy pro umisténi zelené ve vefejnych
prostranstvich a stanovuje podminky pro navrh zelené v navazuijici projektové dokumentaci. Likvidace
destovych vod je pfednostné navriena v daném Uzemi, coz vytvari pfiznivé podminky pro mikroklima.
- pro hospodaisky rozvoj
Vyhodnoceni: V rodinnych domech je umoznéno doplnéni o nerusici sluzby, ¢imz se vytvari podminky
pro vznik pracovnich pfilezitosti v misté bydlisté.
Stdvajici funkéni komercni provoz s prodejem sypkych stavebnich hmot zlstava zachovan pro podporu
vystavby v lokalité a SirSim Gzemi. Zachovanim provozu zlistanou snizené ndklady na dopravu
s pozitivnim vlivem na mnozstvi znecisténi vypousténého do ovzdusi pfi dopravé.
- pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi
Vyhodnoceni: Podminky pro potkavani obyvatel napliuji sportovni hfisté pro déti a dospélé a navrzena
verejna prostranstvi, z nichz vétSina je v reZimu obytné zény, coZ vytvafi podminky pro vyuZiti
prostranstvi jako pobytového prostoru.

- uspokojeni potieb soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich
Vyhodnoceni: RP vytvafi podminky pro kvalitné vystavéné prostredi.

ZvySovani kvality vystavéného prostiedi sidel, rozvijeni jejich identity a vytvareni funkéniho a
harmonického prostiedi pro kaZzdodenni Zivot jejich obyvatel
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Vyhodnoceni: Zklidnéna verejna prostranstvi doplnénd o zelen, pobytové plochy s lavickami a hfisti
umozni rozvoj komunitniho Zivota. NavrZené regulativy pro stfechy umozni kvalitni moderni
priméstskou vystavbu pfi respektu k charakteru okolniho prostredi.

Ochrana a rozvoj pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a sou€asna ochrana krajiny jako podstatné slozky
prostiedi Zivota obyvatel a zakladu jejich totoznosti.

Vyhodnoceni: Naplnéno prostfednictvim respektovani izemniho planu.

2.2. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Pozadavek: regulacni plan v feSeném tzemi stanovi podrobné podminky pro
- vymezeni a vyuZiti pozemkd
Vyhodnoceni: RP vymezuje nové stavebni pozemky tak, aby umoziovaly umisténi a realizaci stavby a
dopravni napojeni na komunikaci. V souladu s Uzemnim pldnem RP stanovi vyuZiti vymezenych
pozemkU. Pozemky tvofici uliéni prostranstvi jsou vymezeny tak, aby svymi vlastnostmi umoznovaly
predpokladané vyuziti.
- umisténi a prostorové usporadani staveb, véetné jejich napojeni na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, a urbanistickych a architektonickych podminek
Vyhodnoceni: RP reguluje umisténi staveb na pozemcich, stanovi jejich napojeni na vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, reguluje prostorové reseni staveb.
- umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury
Vyhodnoceni: RP stanovuje podminky pro umisténi vefejné infrastruktury

- ochranu hodnot, charakteru Gizemi a krajinného razu
Vyhodnoceni : RP v ulicich navrhuje zelen, stanovi min. procento zelené na jednotlivych pozemcich,
vymezuje pozemky verejnych prostranstvi.

Regulacni plan stanovi:

- uli¢ni a stavebni cary

- vzajemné odstupy staveb a odstupy staveb od hranice pozemku budou feSeny v rdmci navazujicich
fizeni v souladu s poZadavky provadéci vyhlasky

- ptidorysna velikost a vy$ka staveb je regulovana v souladu s pozadavky UP. Objem stavby samostatné
regulovan neni, bude vychazet z poZadavkd na max vysku a zastavénou plochu

- tvar stavby je regulovan ve formé pozadavku na tvar stfechy

- zakladni udaje o kapacité stavby — je regulovan pocet bytovych jednotek v RD

- uréeni Casti pozemku, které mohou byt zastavény formou stavebnich hranic

- zakladni podminky pro pozarni ochranu,

- podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi a zelenou infrastrukturu. Pozemky Uzemniho systému
ekologické stability RP nevymezuje.

Regulaéni plan dale stanovi podrobné podminky v souladu s provadécim predpisem, vyhlaskou
146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu, a to:

- pozadavky na vymezovani pozemku
V souladu s pfilohou €. 1 jsou stanoveny pocty kratkodobych parkovacich stani.

Minimalni Sitky vefejnych prostranstvi odpovidaji poZadavku § 9:

vvvvv

vedouci na pozemek rodinného domu, musi byt 8 m
- je-li v ulicnim prostranstvi vymezen vysadbovy pds, musi mit Sitku minimdlné 1 m

- pozadavky na umistovani staveb
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V souladu s § 11 jsou pro pozemky predepsané stavebni ¢ary a podminky umisténi staveb s ohledem
na stavebni ¢aru.

- definice rodinného domu Rodinny diim je v RP definovan dle § 13, odst. c) Stavebniho zdkona
283/2021 Sb. Oproti definici stavebniho zdkona RP omezuje na max jednu bytovou jednotku.

3. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU

3.1. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU

- Zakon 114 / 1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny: po obvodu lokality jsou navrzeny plochy vefejné
zelené, které neni mozné oplotit. Na vefejném prostranstvi tam, kde to Sitka vysadbového pasu umozni
a mimo sité technické infrastruktury, je navrzena alejovd zelen. Stavajici zeleri bude v maximalni
mozné mife zachovana.

- Zakon €. 254/2001 Sb., zakon o vodach a 0 zméné nékterych zakonu (vodni zakon): Gzemi spada do
ochranného pasma $tolového pFivadéce z vodniho zdroje Zelivka. Informace je uvedena v textové ¢asti
i pod legendou na Hlavnim vykrese. Vodovod a splaskova kanalizace budou napojeny na stavajici sité.
Destové vody budou likvidovany na pozemcich rodinnych domd, v pfipadé vefejnych prostranstvi
v ramci lokality.

- Zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci: fesené Gzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy ve
smyslu zdkona, informace je uvedena v textové &asti.

3.2. VYHODNOCENI SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
Zatim nebyla zajisténa.

4. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACI

4.1. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
Resené Gzemi je podle Politiky tzemniho rozvoje (PUR), ve znéni k 1.10.2025, soucasti rozvojové
oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha, Uzemi ovlivnéného rozvojovou dynamikou hlavniho
mésta Prahy, pfi spoluplisobeni vedlejsich center, mimo jiné Rican.
Uzemi patfi do specifické oblasti:
1. ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni izemi suchem
Vyhodnoceni: RP navrhuje vsakovani v destovych vod v ramci lokality a vysadbu vzrostlé a plosné

zelené v lokalité, ¢imz vytvari podminky podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné, posilovani
odolnosti a rozvoj vodnich zdroji a pro rozvoj zelené infrastruktury

2. kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pFispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroj
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni
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Vyhodnoceni: v feSeném Uzemi nejsou planovany zadné velkoplo$né solarni elektrarny. Plochy jsou
uréeny prevainé pro rodinné domy s moznosti drobnych strfeSnich solarnich instalaci, které
nepredstavuji konflikt s radioreléovymi trasami ani s jinou infrastrukturou

3. kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojc
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie

Vyhodnoceni: v feSeném Uzemi nejsou planovdny zadné vétrné elektrarny, které by mohly byt
v konfliktu se zajmy uvedenymiv PUR.

Ukoly pro Gzemni planovani dle PUR byly Fedeny v UP, specifické pozadavky pro RP z PUR nevyplyvaji.
Obecné republikové priority z kapitoly 2.2 RP respektuje.

4.2. VYHODNOCENi SOULADU S NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

Uzemni rozvojovy plan CR
RP je v souladu s Uzemnim rozvojovym pldnem s Gcinnosti od 29.10.2024, resp. pro Fedené Uzemi
nevyplyvaji konkrétni pozadavky.

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje

RP je vsouladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (déle jen ZUR) s Géinnosti od
22.2.2012. Re$ené Uzemi se nachdzi v rozvojové oblasti Praha (OB1), v oblasti typu krajina sidelni (S39).

Ukoly pro Gzemni planovani, stanovené ZUR, byly feseny v platném UP, pro Fe$eni RP nevyplyvaji zddné
konkrétni pozadavky. Priority Uzemniho planovani, podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi kraje a podminky pro zachovani nebo dosazZeni cilovych kvalit
krajiny, stanovené v ZUR, byly fe$eny v platném UP a jsou ndvrhem RP respektovany.

Uzemni plan Sulice
Regulaéni plan je zpracovan v souladu s UP, konkrétné se soub&iné pofizovanou zménou ¢. 3A UP
Sulice.

Podminky stanovené v UP byly stanoveny zahrnuty do Zadani regulaéniho pldnu Sulice — Mandava-
sever a RP je respektuje. Malé odchyleni je pouze ve vymezeni feSeného Uzemi, viz vysvétleni
v kapitole 5., odst. a).

RP prebird z UP obecné zasady funkéniho vyuzZiti pozemkda, definice pojma a definice funkéniho vyuZziti
pozemkad, viz bod 2. textové casti RP.

Doprava v klidu je navrZena v souladu s kapitolami 3.1.1.4 a 4.1.2.3 Doprava v klidu, parkovani
rezidentl v plochach pro bydleni a podnikatelskou cinnost bude zajisténo vyhradné na vlastnich
pozemcich, navstévnicka parkovani budou zajisténa na verejnych komunikacich. V souladu s kapitolou
4.1.2.3 neni v rozvojovych plochach s obytnou funkci vyjimka pro rezidencni parkovani mimo vlastni
pozemky pripusténa.

5. VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANIM

Regulacni plan je zpracovan v souladu se Zadanim RP Sulice - Mandava-sever, které je soucasti zmény
€. 3A Gizemniho planu Sulice. RP je soucasné v souladu se zménou ¢.3A, ktera je pofizovana paralelné
s porizovanim regulac¢niho planu.

a) Vymezeni feSeného tzemi
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Pozadavek: Uzemi fesené regulacnim pldnem (RP) se nachdzi v katastrdinim uzemi Sulice, v prostoru
vychodniho kvadrantu kriZovatky Mandava. Hranice feseného Uzemi jsou vyznaleny ve vykresu
zdkladniho clenéni uzemi jako plocha Z.M2. Do feSeného uzemi je zahrnuta i plocha zelené - zména v
krajiné K3.

Vyhodnoceni: Uzemi fe$ené regulaénim pldnem je vymezené plochami dle tzemniho planu Sulice.
b) PoZadavky na vymezeni pozemka a jejich vyuZiti

Pozadavek: Regulacni pldan bude vychdzet z funkcniho vyuZiti stanoveného uzemnim pldnem a upresni
je pro jednotlivé pozemky. Uzemi obsahuje funkéni plochy typu B, SV, OK, OS a ZU. Cilem je vytvofeni
lokality s obytnou funkci (zdstavba rodinnymi domy, parcely nad 750 m2) nebo 2x400 m? v plochdch BI
pro dvojdomy a 2x500 m? v plochdch SV pro dvojdomy), v niZ se dopliiujici funkce smisend logicky vdZe
na okoli komunikace.

Vyhodnoceni: Lokalita byla navriena prevainé jako rezidencni, pro zdstavbu rodinnymi domy,
v souladu s funkénim vyuZitim danym uUzemnim planem. V kapitole 2.3 Podminky pro jednotlivé
pozemky z hlediska jejich vymezeni a vyuziti, v textové ¢asti vyroku, je u kazdé funkce uveden vypis
jednotlivych pozemkd doplnény o orientacni velikosti pozemk( a dalsi podminky pro dany pozemek.
Minimalni plochy pozemkd pro rodinné domy jsou v souladu podminkami funkéniho vyuziti. Nad ramec
podminek UP je stanoven pozadavek max. 1 bytové jednotky v jednom RD.

Pozadavek: Regulacni pldn vymezi pozemky pro vystavbu rodinnych domd, pro obchod a sluzby, pro
vefejné komunikace, pro trasy a zafizeni technického vybaveni. Navrhne vefejnd prostranstvi a
vefejnou zelen v rozsahu dle uzemniho pldnu. Vyclenény budou rovnéZ drobné plochy pro sport a
rekreaci.

Vyhodnoceni: Regulacni plan vymezuje pozemky pro vystavbu rodinnych domu, vymezuje pozemek
pro obchod a sluzby, pro verejné komunikace, pro trasy a zafizeni technického vybaveni.

Jsou navriena verejna prostranstvi a vefejnd zeleri. V souladu s UP je navrieno:

- Sitka verejného prostranstvi pfijezdové komunikace k pozemku pro obchod a sluzby (funkéni plocha
OK, obcanské vybaveni komercni) je pozadovanych min. 12 m, viz graficka cast.

- jsou vymezena verejna prostranstvi se zeleni po obvodu lokality dle UP.

- pozadavky na verejnou zelen jsou uvedeny v kapitole 2.3 Podminky pro jednotlivé pozemky z hlediska
jejich vymezeni a vyufziti, v textové ¢asti vyroku

- v jihovychodnim rohu lokality je v ramci funkéni plochy sportu vymezena plocha s predpokladanym
vyuzitim pro vystavbu verejnych hFist.

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

PoZadavek: Pro umisténi a prostorové uspordddni staveb budou zdvazné stanoveny podminky pro
vysku zdastavby a regulacni stavebni ¢dry, popripadé dalsi podrobné regulativy, urcujici vyuZiti pozemka,
polohu staveb, charakter strech.

Vyhodnoceni: Podminky pro vysku zdstavby a poZadavky na charakter stfech jsou stanoveny v kapitole
2.3 Podminky pro jednotlivé pozemky z hlediska jejich vymezeni a vyuZiti, v textové casti vyroku.
Regulativ tvaru stfechy je uveden pro kazdy pozemek zvlast v tabulce s vypisem pozemk( a rovnéz
v grafické ¢asti. Definice regulativu tvaru stfechy je uvedena v kapitole 2.2

V grafické ¢asti jsou znazornény regulacni Cary vcetné Ciselné vyjadfenych odstupd, které reguluji
polohu staveb. Uplatriuje se stavebni ¢ara, stavebni hranice, uli¢ni ¢ara, pomocna ¢ara. Graficky jsou
na vykrese znazornény vzorové priklady umisténi staveb. Regulacni ¢ary jsou podrobnéji definovany
v kapitole 3. textové Casti RP.
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PoZadavek: U verejnych prostort bude requlovdna sitka, verejny profil, vysokd liniovd verejnad zelen a
kategorie komunikaci.

Vyhodnoceni: Sitka vefejnych prostranstvi je zakétovana v grafické €asti. Profil komunikaci je
podrobnéji popsany v textové ¢asti v bodé 4.1 Dopravni infrastruktura, vzorové fezy jsou zakresleny
v grafické casti.

NavrZena vysoka liniova zelen je zakreslena v grafické ¢asti, zasady pro vysadbu strom( jsou stanoveny
v kapitole 6.

Kategorie komunikaci jsou zndzornény v grafické ¢asti a popsany v textové ¢astiv kapitole 4.1 Dopravni
infrastruktura. V grafické ¢asti jsou okdtovany jejich Sifky, graficky zndzornény kategorie komunikaci a
uvedeny vzorové rezy komunikacemi. V textové ¢asti vyroku v kapitole 4.1 je uveden podrobny popis
komunikaci. Vysoka liniova vefejna zelen v komunikacich je zakreslena v grafické ¢asti.

d) Pozadavky umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Pozadavek: ReSeni dopravni infrastruktury bude zahrnovat vefejné automobilové komunikace,
chodniky, zasady vjezdu na pozemky, popripadé reseni verejné dopravy.

Vyhodnoceni: RP navrhuje verejné automobilové komunikace, které jsou podle kategorie doplnény
chodniky. V grafické ¢asti jsou formou Sipek znazornény strany, na kterych budou umistény vjezdy na
pozemky. Vefejna doprava v lokalité neni feSena, resp. lokalita je propojena chodnikem s ul. Hlavni,
na niz jsou umistény autobusové zastavky. P¥i ulici Jilovskd je veden chodnik k parkovisti restaurace
Mandava.

PoZzadavek: Podél komunikace na poz.1188/1 bude rfesena doprovodnd vysokd zelen jako pfechodovy
prvek oddélujici zdstavbu od krajiny.

Vyhodnoceni: Stavajici zelen na pozemcich 722/1, 72/2, Z2/3 bude doplnéna vzrostlou zeleni, viz
graficka ¢ast a a podminky pro pozemky a vzrostlou zelen v textové Casti vyroku, kapitola 2. a 6.

Pozadavek: Prevaha ulicnich profili bude u obytnych funkci v kategorii D1

Vyhodnoceni: Vétsina komunikaci je navrZena jako mistni komunikace funkéni skupiny D1 - obytné
zény. Pouze paterni komunikace, vétve 1 a 2 jsou navrzeny jako mistni obsluzné komunikace funkéni
skupiny C - zéna tempo 30.

Pozadavek: V komunikacich bude navrZena alejovad zeleri
Vyhodnoceni: Patefni komunikace lokality jsou doplnény alejovou zeleni, viz graficka ¢ast.
PoZadavek: Stanovi se kapacity ploch a zafizeni pro dopravu v klidu

V komunikacich jsou navriena parkovaci stani podle vypoctu v souladu s provadécim predpisem
stavebniho zdkona, viz kapitola 6.4.2.2.

Pozadavek: Ddle bude fesena technickd infrastruktura pro obsluhu fesSeného uzemi

Vyhodnoceni: RP fesi pfipojeni lokality na verejny vodovod, splaskovou kanalizaci, zasobovani
elektrickou energii, a pfipojeni k vefejné komunikacni siti.

Pozadavek: Budou navrZena i verejnd prostranstvi v rozsahu odpovidajicim stavebnimu zdkonu a jeho

vy,

Vyhodnoceni: Vefejna prostranstvi jsou vymezena uliénimi ¢arami, jsou navrzena tak, aby odpovidala
pozadavku na sitku verejného prostranstvi a v rdmci podminek v Uzemi, aby odpovidala poZzadavku §
141 Verejné prostranstvi, Stavebniho zakona.

Pozadavek: Od komunikace ¢.p. 1188/1 bude lokalita pohledové odclonéna pdsem zelené Sitky 4 m se
stromovym i kefovym patrem.
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Redeno oddélenim samostatnych ploch zelené 72/1, Z2/2, Z2/3. Viz graficka ¢ast a textova ¢ast vyroku.
V textu je regulativ uveden v poznamce v rdmci poznamky k pozemku v kapitole 2.3. Podminky pro
jednotlivé pozemky z hlediska jejich vyuziti (plochy BI, OS, SV).

Pozadavek: Dopravni napojeni lokality bude zajisténo ze severozdpadni strany plochou ZU.1 - kolmo na
pds plochy K.3, misto napojeni stanovi regulacni pldn.

Vyhodnoceni: Lokalita je dopravné napojena pres plochu ZU.1, viz graficka cast.
e) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Pozadavek: Regulacni plan bude respektovat platny uzemni systém ekologické stability. Ddle bude
chranit charakter stdvajici zdstavby v daném konkrétnim uzemi.

Vyhodnoceni: Uzemni systém ekologické stability do feeného Uzemi nezasahuje. Ochrana charakteru
stavajici zastavby je navriena prostfednictvim regulativh pro novou vystavbu, podminkami
prostorového usporadani stanovenymi pro jednotlivé funkéni plochy v kapitole 2.3. textové ¢dsti RP a
regulativy upresnénymi v kapitole 3.1 . textové ¢asti RP a v grafické ¢asti RP.

f) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k
zajistovani obrany a bezpeénosti statu a vymezeni pozemkt pro asanaci, pro které lze prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit

Pozadavek: Verejné prospésné stavby budou vychdzet z vyctu obsazeného v uzemnim pldnu a budou
tedy vymezeny v rozsahu:

- dopravni infrastruktura

- technické infrastruktura

- stavby obcanského vybaveni

- verejnd prostranstvi a vefejnd zelen

PoZadavky na asanace nejsou stanoveny.

Vyhodnoceni: VRP jsou vymezeny vefejné prospésné stavby (dale VPS) technické a dopravni
infrastruktury a zelené v ramci verejnych prostranstvi a pozemk( verejné zelené. Samostatné jsou
vymezeny VPS trafostanic a zakonceni siti na pozemku zelené v severni ¢asti lokality. Jako VPS stavby
obcanského vybaveni je vymezena plocha pro vystavbu sportovniho zatizeni — hfisté.

g) Dalsi pozadavky vyplyvajici z Gizemné analytickych podkladii a ze zvlastnich pravnich predpist.
Pozadavek: PoZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi budou provéreny a reseny v ramci
projedndvdni regulacniho planu.

Pro fesené Uzemi z lzemné analytickych podkladd neplynou specifické poZzadavky. Lokalita spada do
oblasti ohrozenych suchem. To je v RP zohlednéno ve smyslu podpory vsakovéni destovych vod v misté
jejich vzniku.

h) Pfipadné poZadavky na planovaci smlouvu

Pozadavek: Regulacni pldn stanovi zdkladni podminky a obsah pldnovaci smlouvy, bude-li poZadovdna
obci (pro budouci spoluticast viastnik( pozemki nebo stavebnich podnikateli na vybudovdni nové
infrastruktury nebo spoluucast na upravdch stdvajici vefejné infrastruktury v dilCich ¢dstech FeSeného
uzemi).

Zdkladni obsah a podminky pfipadné planovaci smlouvy:

a) budou stanoveny povinnosti, predchdzejici realizaci zaméru dle zplsobu vyuZiti plochy (pfiprava
uzemi: vefejnd infrastruktura, spoluprdce s obci atd.)

b) budou stanoveny povinnosti, ndsledujici po realizaci zéméru (prevedeni verejné infrastruktury do
majetku obce apod.)

Vyhodnoceni: Planovaci smlouva je v dobé zpracovani RP uzaviena.

i) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odtivodnéni
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Pozadavek: RP bude vyhotoven v rozsahu stanoveném zdkonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zdkon v
platném znéni, prilohy ¢. 9 definujici obsah RP a jeho odivodnéni. Bude doddn v poctu 4 paré a 1x
CD/DVD nosi.

RP bude vyhotoven v rozsahu stanoveném vyhl. ¢. 283/2021 Sh., o tizemné analytickych podkladech,
tizemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tizemné planovaci ¢innosti v platném znéni, pfilohy
¢.9 definujici obsah RP a jeho oduvodnéni. Bude doddn v poctu 4 paré a 1x CD/DVD nosic.
Vyhodnoceni: RP je zpracovan v souladu s uvedenym predpisem.

m) PoZadavky vyplyvajici z tzemniho planu

PoZadavek: RP bude vychdzet z uzemniho pldnu v platném znéni, v souladu s timto Zaddnim RP Sulice-
Mandava- sever a v souladu s regulativy, stanovenymi UP Sulice ve znéni zmény ¢.3 A.

Vyhodnoceni: RP vychazi z UP Sulice ve znéni zmény &.3 A

6. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENIi, VCETNE VYBRANE VARIANTY

6.1. VYMEZENi RESENEHO UZEMI

Redené Uzemi se nachazi v katastralnim Gzem{ Sulice a je vymezeno v souladu s UP — plochou Z.M2 a
K.3.

NEIEENENRR
EiEEEEUAEER
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6.2. PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Navrh regulaéniho planu vychazi ze zadani RP. Regulacni plan fesi vyuzZiti v sou¢asnosti nezastavéné
plochy, navazujici na stavajici zastavbu obce na jeho severnim okraji, s cilem vytvofit lokalitu s
prevazujicim vyuzitim pro bydleni v rodinnych domech. Dale se v plose nachdzi drobné pozemky pro
obcéanskou vybavenost — komerci a plochu pro détské hristé a volnocCasové hfisté pro dospélé.
NavrZena plocha pro vystavbu je od okolnich komunikaci a stavajici rezidencni vystavby oddélena pasy
verejné zelené.

Regulaéni plan vymezuje sit komunikaci, plochy déli na jednotlivé pozemky pro zastavbu rodinnymi
domy vcetné jejich napojeni na technickou infrastrukturu. Severozdpadni ¢ast Uzemi je uréena pro
individudlni vystavbu samostatné stojicich rodinnych domu. V jihovychodni ¢asti vznikne spolecné
feSeny celek zastavby rodinnymi dvojdomy. Déle je vymezen pozemek pro komeréni vyuziti.

Lokalita ma dvé hlavni komunikacni osy. Severojizni osa napojuje celou lokalitu na ulici Jilovskou.
Zapadovychodni osa navazuje pésim propojenim na komunikaci zalusténou do ulice Hlavni v misté
autobusové zastavky a propojuje verejna prostranstvi a sportovisté.

V feSeném Uzemi se vyskytuji plochy, které maji stavajici vyuziti. Jednd se o tti pfipady:

1. Stavajicich parcel 803/68, 803/75, 803/74, 803/71, na kterych jsou vymezeny pozemky 57 (vyuziti
OK, obc¢anské vybaveni komercni) a pozemky Z4/1, 7Z4/2 a Z4/3 (vyuziti ZU, zeler vseobecna)

Na pozemcich je stavajici provozovna s deponii a prodejem sypkych stavebnich hmot.

2. Stavajici parcela 783/2, oznacena jako pozemek ¢. 58 (OS, obcanské vybaveni — sport)

3. Stavajici parcela 803/84, na které jsou vymezeny pozemky ¢. 56 (vyuZiti SV, smiSené obytné —
venkovské), Z1/3 (vyuziti ZU, zeleri vieobecna) a Z2/3 (vyuziti Bl, bydleni individualni s moznym
vyuzitim jako verejna zeleri)

Pro zdmér zachovani stavajiciho stavu plati podminka dle UP, kapitola 6.2, odst. 3:

c) Toleruji se jednotlivé pfipady stavajicich staveb, jeZ jsou v dané plose stabilizovdny a ve svém
poslednim kolaudovaném (povoleném) stavu prevysuji nékteré ze stanovenych podminek. U téchto
staveb nelze predpoklddat dalsi rozvoj, Ize vsak provddeét jejich udrzbu a stavebni upravy - konkrétni
oduvodnéné pripady zvaZi stavebni urad. ,Stdvajici stavbou”, resp. ,,stavajicim stavem®, se mini stav
ke dni vydani uzemniho pldanu.

RP prebira z UP regulativy pro plochy s rozdilnym zpsobem vyuZiti, které jsou navrieny v fedeném
Uzemi. Vynechdny jsou upfestujici podminky & regulativy UP, které se zjevné tykaiji ploch mimo Fedené
uzemi.

V tabulce pod kaZzdou funkci je doplnéno upresnéni RP pro kazdou plochu a seznam pozemk

vymezenych v dané plose. V tabulce jsou uvedeny orientaéni vymeéry, dalsi regulativy (tvar stfechy),
pripadné dalsi upfesnéni pro kazdy pozemek zvlast.

Pro pfehlednost pro stavebniky RP v karté u kazdé funkce upresnuje pozadavky na dopravu v klidu,
které se vztahuji ke stavebnim pozemkdm. Pozadavky vychazeji z UP.

Bl - bydleni individualni

V plose jsou vymezeny pozemky pro samostatné stojici rodinné domy (solitérni RD), které spliuji
pozadavek UP min. plochy 800 m2. Dale jsou vymezeny pozemky pro dvojdomy, kdy kazdd polovina
splfiuje pozadavek min. plochy 400 m?2. Resp. plochu pro dvojdomek 2 x 400 m2. Déle jsou v plose
vymezeny pozemky verejnych prostranstvi a pas zelené $irky 4 m podél komunikace na parc.¢. 1188/1
v souladu se zadanim RP.
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RP omezuje pocet bytovych jednotek v RD na max. 1 bytova jednotky v jednom RD. Dlivodem regulace
poctu jednotek jsou omezené kapacity COV a vodojemu.

bydleni individualni

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

bydleni v rodinnych domech s moznym
CasteCnym nebytovym vyuZitim. Ve vstupnim
podlaZi moZnost umist&ni nerusicich sluzeb
obchodnich jednotek do 100 m? vzdy bez
rusivych vliva na okoli nebo stravovacich
Zafizeni s dennim provozem) VyuZiti pro
bydleni musi v rozsahu podlahovych ploch
prevySovat vyuziti ostatni.

PRIPUSTNE VYUZITi:

stavajici stavby pro rekreaci pouze v lokalitach,
kde probiha konverze z rekreace na rodinné
bydleni

vefejné prostranstvi

mistni dopravni a technicka infrastruktura
zeleri a méstsky mobiliar

détské hnisté

malé vodni plochy a toky

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

- zastavba fadovymi RD nebo dvojdomy pouze
v plochach, kde je poZadovano zpracovani
tzemni studie nebo regulacniho planu

- plocha Z.N5 (Z1/2) Nechanice sever bude
napojena pouze ze stavajici mistni komunikace
obce p.€. 1214/3 (zplsob vyuZiti — silnice)

- podminkou je, Ze nové komunikace budou
provadény bud v kategorii D (obytna zona)
nebo C, vZdy obousmémeé se zeleni

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuZiti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Max. zastavéna plocha jednoho objekiu s
doprovodnym vyuZitim na pozemku RD je
250 m?.

maximalni zastavéna plocha nesmi byt
nasobné sluéovana

Déleni pozemkl: pouze tak, aby vyméra
kazdého rozdéleného pozemku byla min.
800m?2 ; u ploch podminénych tuzemni studii
a RP SULICE- MANDAVA - SEVER:
pozemky zastavby fadové vnitfni ddm min.
250 m?, okrajovy dim min. 400 m? ,
dvojdomek min. 2 x 400 m?

pouze pro pfizemni domy s integrovanymi
garaZemi (bungalovy) plati max. zastavéna
plocha 350 m? za podminky min. velikosti
parcely 1400m?

fadova zastavba a dvojdomy nesmi byt
umistovany na pozemcich sousedicich
s volnou krajinou, vyjma ploch s
predepsanymi RP nebo US

- v lokalité Z1/10 musi byt respektovana
vzrostla zelen prvku IP2, oploceni parcel Bl
Z M35 musi byt mimo vzrostlou zelen
(Mandava)

-vplose ZM4 (Z1/21) je moZné realizovat
maximalné 2 RD

Vyska zastavby objekt obfanské

vybavenosti:

- max. 10 v nejvy3sim bodé Sikmych a
tvarovanych stiech

- max. 8,5 m v nejvyssim bodé atiky
rovnych stfech

-V zastavénych castech obytné, smisené
a rekreacni zastavby nesmi byt
navySovana jeji vyska, ani u objektd
obcanské vybavenosti nad nejvyssi bod
okolni zastavby

- pro bungalovy (pfizemni domy)
s garazemi plati max. vyska 7,.5m v
nejvy35im bodé Sikmych a tvarovanych
stiech a 5,5 m v nejvy35im bodé atiky
rovnych stiech

MAX. VYSKA RD

9 m v nejvyssim
bodé Sikmych a
tvarovanych stfech
7.5 m V nejvyssim
bodé atiky rovnych
stiech

MIN.% ZELENE.....50
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OK - Obcanské vybaveni komer¢ni

V plose je vymezen pozemek pro podnikatelskou Cinnost. Jednd se o soucast SirSi plochy, ktera je
v soucasnosti komeréné vyuzivana. Stavajici stav je mozny zachovat za podminek stanovenych UP.

OK| obc¢anské vybaveni komeréni

PODMINKY VYUZITI PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

pozemky pro umisténi administrativy,
vybaveni , obchodu a sluZeb, nespadajicich
pod vefejnou infrastrukturu (stravovani,
ubytovani a dalsi typy sluZeb)

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zarizeni pro dopravu i v klidu pfimo
(parkovaci plochy, hromadné garaze)
souvisejici s hlavnim wyuZitim,

objekty vefejné vybavenosti

drobné stravovani, sluZby a obchod pouze pfimo
souvisejici s hlavnim vyuZitim

vefejna prostranstvi a zelef

polyfunkéni objekty s vice funkcemi viéetné
bydleni, nepfesahujici hlavni funkci
technicka infrastruktura

vystavni plochy

détska hristé,

sportovni zafizeni a stavby

vodni plochy

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

nerusici vyroba a sluzby, femesina a
pfidruZzenéa vyroba jako samostatné objekty
nebo prostory v objektech

-feSenim ani provozem pozemk(, staveb a
zarizeni nedojde na okolnich plochach ke
sniZzeni kvality a pohody bydleni

- podminkou je prokazani spinéni limitd hiuku v
chranéném venkovnim prostoru z provozu
téchto ploch u nejbliz&i stavajici | budouci
obytné zastavby

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuZziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuZiti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

max. zastavéna plocha pro jednotlivé
stavby max_.2000 m?;
sirka vefejného prostranstvi piijezdove
komunikace min. 12 m pii splnéni
pozadavk( vyhlasky
-v plose OK.1, ¢ast Z. M3 Mandava bude
minimalné 30% plochy ponechéana jako
zelen
- prokaz
Pozn.: objekty na OM na parcele st.778
k.u. Sulice pouze se zachovanim
souéasneho charakteru historicky a
architektonicky hodnotného objektu

MAX. VYSKA (m).....9 | MIN.% ZELENE.....15
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OS - Obcanské vybaveni - sport

V plose je vyclenén pozemek ¢. 59 ke sportovnimu vyuZiti, pro umisténi détského hristé a
volnocasového hristé pro dospélé, které podle planovaci smlouvy poZzaduje vybudovat obec.

Pozemek €. 58 j v soucasnosti vyuzivan jako pastvina pro koné se stavbou seniku. Stavajici stav je
mozny zachovat za podminek stanovenych UP a do RP pfenesenych v obecnych zasadach, kapitola
2.1.2 textové ¢asti RP.

Dale jsou v plose vyclenény pozemky:

- vefejného prostranstvi. Na pozemku K3 je umisténa doprava v klidu pro pozemek €. 59. Pozemek K7
propojuje lokalitu s ulici Na Kfizkach pro pési.

- pas zelené Sitky 4 m podél komunikace na parc.¢. 1188/1 (v souladu se zadanim RP) a na parc.C.
1187/1 jako odclonéni lokality od komunikace.

- pozemek trafostanice

OS  obcéanské vybaveni - sport

PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

plochy pro stavby max. 60 % plochy
pozemku vietné zpevnénych ploch

HLAVNI VYUZITI:

pozemky staveb nebo zafizeni pro sport a
rekreaci

PRIPUSTNE VYUZITI:

ubytovani s pfimou vazbou na provoz staveb s
hlavnim vyuZitim nepfesahujici 20 1iZek
plavecké bazény

rehabilitatni zafizeni

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
souvisegjici s hlavnim vyuzitim

technicka a dopravni infrastrukiura

zelen

détska hristé

vodni plochy a toky

vefejna prostranstvi a pobytové louky
drobné stravovani, sluZby a obchod pouze
primo souvisejici s hlavni funkci

N . L MAX. VYSKA (m)...12 | MIN.% ZELENE.....15
NEPRIPUSTNE VYUZITi:

. e . S v samostatnych
veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaiji mistnich &astech

vyse uvedenamu vyuZiti (M) ereeeeeaeanene 9
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SV - smiSené obytné — venkovské

V plose jsou vymezeny pozemky pro samostatné stojici rodinné domy (solitérni RD), které spliuji
pozadavek UP min. plochy 1000 m2.

Dale jsou v ploSe vymezeny pozemky vefejnych prostranstvi a pds zelené sitky 4 m podél komunikace
na parc.¢. 1188/1 v souladu se zadanim RP.

Na celé plose zastavitelné casti parcely 803/84 je vymezen jeden stavebni pozemek s mozZnosti
pfipojeni vjezdu z ulice Jilovskd. Majitel parcely vyjadfil v minulosti zdjem ponechat stdvajici vyuziti
(zelen), proto je ¢lenéni parcely v ploSe SV provedeno zakladné pro 1 RD (pozemek €. 56) s doplnéni
predepsaného pasu zelené (pozemek Z2/3) podél ul. Na KFizkach.

SV  smisené obytné - venkovské

PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyméra pozemkl v zastavitelnych
plochach min. 1000 m?, v zastavénych
uzemich lze pripustit déleni pozemkd

HLAVNI VYUZITI:
pozemky rodinnych domi, venkovské

usedlosti, obtanské vybaveni, nerusici sluzby
se souvisejici administrativou a skladovanim;
Rodinné domy a venk. usedlosti s moZnym
castecnym nebytovym vyuzitim a s moznosti
umisténi doprovodnych staveb pro malé
domaci hospodaistvi. minimalni 20% podil
podlahovych ploch pro bydleni v posuzované
plose SV

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zarizeni pro dopravu v klidu pfimo
souvisgjici s hlavnim vyuzitim

vefejné prostranstvi

mistni dopravni a technicka infrastruktura
zelen

détské hnsté

vodni plochy a toky

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

pouze tak, aby minimalni vwyméra
kazdého rozdéleného pozemku byla vétsi
nez 1000 m*:

v plose Z.M2 Regulaéniho planu
SULICE- MANDAVA - SEVER je
pripustné umistovani dvojdomi na
pozemcich min. 2 x 500 m?

Charakter venkovské zastavby a objekt(

musi respektovat dosavadni vystavbu SV
v mistni ¢asti ( plati pro hlavni objekty), u
doprovodnych staveb se neurcuje

V zastavénych Castech obytné, smisené
a rekreacni zastavby nesmi byt
navySovana jeji vyska, ani u objektd
obfanské vybavenosti nad nejvyssi bod
okolni zastavby

fadova zastavba a dvojdomy nesmi byt
umistovany na pozemcich sousedicich

s volnou krajinou, mohou byt umistovany
pouze v plocha s pfedepsanymi RP nebo
us

- max. zastavéna plocha objektu celkem
je 250 m?

- max. zastavéna plocha objektl nesmi
byt nasobné sluovana

- parkovani viz kap. 4.1.2.3

MAX. VYEKA (m) MIN.% ZELENE.....40
9 m v nejvyssim
bodé Sikmych a
tvarovanych stiech
7.5 m v nejvyssim
bodé atiky rovnych
stiech
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ZU - zelen vSeobecna
1. ZU, obvodova zelen podél jizni a zapadni strany lokality

Plochy zelené oddéluji lokalitu od stavajici zastavby rodinnych domu na jizni strané, od ulice Hlavni a
plochy technické infrastruktury svodojemem a vysilacem na zapadni strané a dale smérem
k restauraci Mandava pas verejné zelené prechazi a propojuje se se zeleni parku, v némz je umisténa
rozhledna Mandava.

Pozemky vymezené v plode vyplyvaji ze stavajici parcelace. Cast plochy je v sou¢asnosti komeréné
vyuZivana. Stavajici stav je moZny zachovat za podminek stanovenych UP a do RP pienesenych
v obecnych zasadach, kapitola 2.1.2 textové casti RP.

D8le je v plose vymezen pozemek trafostanice.
Orientacni vypocet podilu zelené:

Celkovd plocha ZU = 9 736 m? (soucet ploch Z3, Z4/1, Z4/2, Z4/3, Z4/4, Z5, TS 01 =2 587 + 1 000 + 1 339
+1379+ 2547+ 804 +80 =9 736 m?)

Min. podil zelené 90 % =9 736 x 0,90 = 8 762 m?

NavrZend plocha zelené v ZU = (2 587-20) + 1 000 + 1 339 + 1 379 + 2 547 + 804 = 9 636 m?
Ze zelenych ploch je ode&tena orientaéni plocha chodniku (20 m? v Z3).

Zavér: min podil zelené vyhovuje

2. ZU.1- obvodova zelen podél severni strany lokality

Plochy zelené oddéluji lokalitu pfi severni strané od silnice v ulici Jilovskd. Pasem zelené prochazi
napftic¢ dopravni napojeni rezidenéni zony a pozemku €. 56 na stavajici komunikaci (ul. Jilovska).

Hlavni dopravni napojeni lokality je feSeno v ramci pozemku verejného prostranstvi. Samostatny
pozemek verejného prostranstvi v ramci parcely 803/84 vymezen nebyl, pozemek bude dopravné
pfipojen soukromou Ucelovou cestou.

Orientacni vypocet podilu zelené:

Celkovd plocha ZU.1 = 4 007 m? (souéet ploch Z1/1, K5, Z1/2, Z1/3 = 1 042 + 206 + 1106 + 1653 =4 007
m’)

Min. podil zelené 90 % = 4 007 x 0,90 = 3 606 m?

NavrZend plocha zelené v ZU.1 = 1020 + (206-110) + 1106 + (1653-60) = 3 815 m?

Ze zelenych ploch jsou odecteny orientaéni plochy vozovek (110 m? v K5 a 60 m? v Z1/3) a plocha pro
édst chodniku (22 m? v Z1/1).

Zadvér: min podil zelené vyhovuje
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Textova cast - odlvodnéni

ZU

zelen vseobecna

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

Plochy v zastavéném uzemi s pfevazujicim
nelesni vegetace
W plochach ZU 1- souvislé plochy zelené
oddélujici éinnosti znecidtujici nebo vizualné
obtézujici okoli
W plochach ZU 2- plochy nelesni zelené vysoké,
stredni 1 nizké s funkci krajinotvormou,
pludoochrannou a ekologickou

PRIPUSTNE VYUZITI:

\erejné sady, p&si a cyklistické stezky,
zZpevnéne plochy,

détska hiisté do 400m? (kromé ploch ZU.1 a
ZU.2),

vadni plochy, fontany, kasny, altany, méstsky
mobiliar, izolaéni a ochranna zeleri

Vodni plochy a toky, verejna hygienicka
zarizeni, trasy velejné technicke infrastruktury
VSe véetné doprovodné a tech. infrastruktury
Ize umistit vyhradné mimo USES, VKP a
zaplavova uzemi, jejich pfipadné umisténi do
nich podléha souhlasu organu ochrany pfirody
Max. celkovy rozsah pripustneho vyuZziti je
povolen (vé. zpevnénych ploch) 10% hlavniho
vyuziti, v plochach ZUU.1 a ZUU.2 max.5%,

v plose K3 max.10%

pratinlukové stavby a zafizeni (terénni Upravy a
protihlukové stény)

v plose ZU 2:

-pobytové louka bez trvalych staveb a pouze
travnata, hraci a sportovni prvky

v plochach ZU 1:

-Liniove trasy a stavby verejné technicke
infrastruktury;

-liniova dopravni infrastruktura pro dopravni
napojeni plochy Z.M2: v plose K.3 (ZU.1)

v kolmém sméru vedena trasa a v plose ZU
(poloha napojeni bude uréena regulaénim
planem)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu primo
souvisejici s hlavnim vyuzitim mimo parkovisté
pro télesné postizené

veskeré stavby a vyuZiti, kieré neodpovidaji
vySe uvedenamu vyuZiti

v plochach ZU_2: oploceni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

stavby a zarizeni pro obchod a dopravni
vybavenost - vie do padorysné velikosti 25
m? a max. vysky 4m;vefgjna hygienicka
zafizeni do padorysné velikosti 10m? a max.
vysky 3m;

v plochach ZU.1 nesmi byt umisténo
parkovani, max. zastavéna plocha pfistieskd
a altan do 16 m2

v plochach Z1J.2 max. zastavéna plocha
pristfeskid a altand do 20 m2 vysky 3,5 m

stavby se umistuji mimo USES a zaplavova
uzemi

Veskerou verejnou doprovodnou zelen a
liniovou zeler vysazovat z mistné typickych
dievin, geograficky plvodni pro dané
stanoviste

Poznamka: vhodné fesené plochy
véeobecné zelené z hlediska druhové
skladby a vedeni cest mohou byt soucasti
skladebnych &asti USES

(vyika objekti)
MAX. VY SKA (m).....4
MAX.VYSKA (m)

MIN.% ZELENE.....90

lochach L
Z042ZU2..........3 | MIN.% ZELENE
v plochach
ZUlaZuz2........ 95

MIN.% ZELENE
V plose K.3 (ZU.1)....90
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6.3. PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

7 > 7

REGULACNI STAVEBNi CARY, ODSTUPY OD HRANIC

RP stanovuje regulacni ¢ary, které vymezuji zadstavbu na pozemku. Svym charakterem je struktura
zastavby smérem k pamatniku a k ulici Jilovska regulovdna spiSe jako rozvolnéna zdstavba, s odstupy
od uli¢ni ¢ary. Opaénym jihovychodnim smérem je planovana zastavba kompaktnéjsi, v podobé
dvojdomd, které budou navrZeny jako jednotny architektonicky celek.

Uliéni €¢ara na hranici mezi stavebnim pozemkem a verejnym prostranstvim a Stavebni hranice
vymezuji neprekrocitelné hranice pro zéstavbu.

Stavebni éara urcuje linii pro umistovani staveb, stavby se umistuji v souladu se stavebni ¢arou.

V prostoru mezi Stavebni a Uli¢ni ¢arou (Zastavba pred Stavebni ¢arou) je umoZnéna zastavba
Doprovodnych staveb. Definice Doprovodnych staveb je prevzata z Uzemniho planu.

Vzddlenosti regulacnich car jsou zaneseny v grafické ¢asti a vyjadruji celkovou vzdalenost od uli¢ni
cary, viz pfilozené schéma.

Cilem vytvoreni podminek pro zastavbu pred stavebni ¢arou je umoznéni ¢lenitéjsi zastavby a
predchdazeni uniformité zastavby.

Podminky pro zastavbu dvojdomy jsou ve vztahu k stavebni ¢are mirné;jsi, nebot se jedna o spole¢né
reSeny celek s predem koordinovanym prostorovym usporadanim, ¢imz bude naplnén cil vytvoreni
harmonického charakteru zastavby.

Odstupy od hranic se sousednimi pozemky, vyjma spolec¢né hranice mezi dvéma ¢astmi dvojdomu,
RP neupresriuje, budou se Fidit ustanovenimi vyhlasky 146/2024 Sb., §11.

6.4. PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB VEREJNE
INFRASTRUKTURY

Navrh uddva podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury: stavby
verejné dopravy (tj. ndvrh novych obsluznych - zklidnénych komunikaci + celkové dopravni feseni
oblasti) a technické infrastruktury (koncepce dodavky el. energie zemni kabely VN a NN, ndvrh nové
trafostanice, telekomunikace, vefejné osvétleni, kanalizace splaskové, rozvody vody s vysazenymi
pozarnimi hydranty nadzemnimi ¢i podzemnimi.

6.4.1. VEREJNA PROSTRANSTVi

Sitka vefejného prostranstvi je navriena v souladu s vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb., o poZadavcich na
vystavbu, ve znéni pozdéjsich predpis(, a to min. 8,00 m pro obousmeérnou komunikaci. V délce paterni
trasy komunikace je navrieno vefejného prostranstvi o $ifce 12,0 m v souladu s pozadavkem UP na
Sitku verejného prostranstvi prijezdové komunikace ke stavbam v plose OK, obcanské vybaveni
komer¢ni.

V plose bydleni (BI, SV) je vyclenéno min. 5 % ploch vefejného
prostranstvi, vyjma ploch pozemnich komunikaci. Pfi celkové
ploSe bydleni cca 6,93 ha se jedna o min. plochu 0,35 ha.
Navriena plocha vefejnych prostranstvi, bez zahrnuti pozemnich
komunikaci a bez zahrnuti sjezd(, parkovacich stani a chodnika,
je cca 4,58 ha.

Schéma zapocitanych ploch (cca 4,58 ha)
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6.4.2. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

6.4.2.1. Silnicni a pési doprava
Dopravni napojeni izemi

Regend lokalita bude dopravné pfistupnd pomoci systému navrhovanych mistnich zklidnénych
komunikaci. Lokalita bude pfipojena jednou navrhovanou kfiZovatkou ke stavajici komunikaci vedouci
v ul. Jilovska, k silnici 111/00326. Na zakladé projednani s obci je lokalita fesena jako neprdjezdna, bez
dopravniho propojeni na navazujici zastavbu.

Posun hranice obce je nutny pro zajisténi formy pripojeni na pritah silnice Ill. tfidy obci.

Pro pési bude lokalita propojena v péti mistech. V jihovychodnim rohu bude chodnik navazovat na ulici
Vrbova. Na vychodni strané bude chodnik ve dvou mistech, nad sportovistém a mezi pozemky 06 a
07/A, napojen na ulici Na Kfizkach. Na zapadni strané, podél jizni strany parku s pamatnikem, chodnik
z lokality navaze na nové vybudovany chodnik podél ulice Hlavni. Na severni strané bude chodnik
veden podél ulice Jilovskd a ukonéen u parkovisté restaurace Mandava.

Navrzené vétve komunikaci

V feseném Uzemi je navrzeno osm vétvi mistnich komunikaci a jedna vétev slouZici pouze pro pési
provoz, prljezd vozidel IZS a prljezd vozidel ptfi mimoradnych udélostech. Paterni osa dopravy bude
v lokalité zajisténa komunikacemi Vétev 1 a 2, na néz budou pfipojeny ostatni navrhované komunikace.
Patefni trasa je navriena v rezimu ,zéna tempo 30“ ztoho dlvodu bude doplnéna v celé délce
chodnikem. Ostatni navrhované vétve budou feseny jako obytnd zéna, vozovka tudiz bude slouzit
smisenému provozu vozidel a chodcu.

Byly posouzeny rozhledové poméry navrhovanych kfiZzovatek, rozhledy jsou uvaZovany v zastavéné
Casti obce. V pripadé pfipojeni navrhované pateini komunikace Uzemi se jednd o pripojeni mistni
obsluzné komunikace na pratah silnice lll. tfidy obci. Navrhové rychlosti jsou uvazovany dle dopravniho
rezimu na dotéenych komunikacich, a to 50 km/h na stavajicich komunikacich, 30 km/h na
navrhovanych mistnich komunikacich v rezimu Zéna 30 a 20 km/h na navrhovanych obytnych zénach.
Rozhledové poméry byly pfedbéiné posouzeny dle CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci,
véetné zmény Z1 a CSN 73 6102 Projektovani kiizovatek, na pozemnich komunikacich.

Profil komunikace

Vsechny komunikace jsou navrzeny o parametrech dostate¢nych pro moznost zasahu jednotkami IZS
a moznost pohodIné obsluhy Uzemi vozidly svozu odpadu.

Navrhovanymi pozemnimi komunikacemi byly proloZeny obalové krivky nakladniho tfinapravového
vozidla délky 9,95 m, které je béZzné pouZivano ke svozu odpadu, ¢i jako hasiéska cisterna. Byl prokdzan
mozny prijezd tohoto nakladniho vozidla navrhovanymi komunikacemi a jejich otoceni na navrzenych
obratistich. Dale byl prokazan mozZny vjezd, prajezd i vyjezd vozidla kategorie O1 navrhovanou
komunikaci na vSechny navrhované sjezdy.

Opatieni pro zklidnéni dopravy

Vzhledem k tomu, Ze jsou komunikace navrzeny jako zklidnéné (Zéna 30, Obytna zdna), je za Ucelem
zklidnéni dopravy navrZeno patficné opatreni. To spociva v umisténi dlouhych pfi¢nych prahd, jez
budou zakomponovany do navrzené nivelety komunikace (predpokladana délka pficného prahu je 3,0
m, relativni prevyseni 10 cm). Déle je pro zklidnéni provozu na navrhovanych komunikacich navrzen
systém ,,$ikan”, jez budou stfidavé na obou stranach zuzovat vozovku. ,,Sikana“ bude tvorena z Gpravy
tvaru vozovky a z umisténi vegetacni dlazby. Navrhovana opatieni pak budou dostatecna pro docileni
provozni rychlosti 20 km/h na dotéenych komunikacich. Navrzeny tvar komunikace muze byt pfipadné
v dalsi fazi dokumentace upraven napf. v souvislosti s posunem vjezdu na pozemek.

20



REGULACNI PLAN SULICE — MANDAVA-SEVER Textova &ast - odlivodnéni

Povrchy

Vozovka v obytné zéné bude provedena z vhodného zpevnéného povrchu, napfiklad z asfaltu ci
z betonové zamkové dlazby. Pro odtok vody z vozovky jsou navrieny vloZzené podélné pasy s povrchem
tvofenym vegetacni dlazbou. Navrhovana parkovaci stani budou, vyjma stani pro ZTP, provedena
s povrchem z vegetacni dlazby. Mimo vozovku a chodnik bude v uli¢nim prostoru umistén pas zeleng,
ve kterém budou umistény sjezdy na soukromé pozemky, parkovaci stani, pfipadné dalsi prvky
verejného prostranstvi.

Odvodnéni komunikaci

Destové vody neni mozné z lokality odvést systémem destové kanalizace, z toho divodu je treba
veskeré vody zasakovat v misté jejich vzniku. Za tim Ucelem bude realizovan systém vsakovani pomoci
odvodu vody do ploch z vegetacni dlazby a zelenych pasl podél komunikace. V zelenych pasech je
navrzen systém retencné - vsakovacich Zeber nebo budou zelené pasy reseny jako vsakovaci prulehy.

Vjezdy na pozemky

Pozemky v dotéeném obytném souboru budou ptipojeny novymi sjezdy na navrhovanou komunikaci.
Parcely pro rodinné domy budou pfipojeny samostatnymi sjezdy, v pfipadé dvojdom( pripadné
sdruzenymi sjezdy. Kazdy pozemek bude pfipojen jednim sjezdem z oznadené strany. Celkem se
predpoklada pripojeni 29 samostatnych sjezdl a pro dvojdomy 26 sjezd( sdruzenych.

Konkrétni poloha vjezdu neni zdvazna, zdvazna je strana, pfip. jedna ze dvou stran, ze které bude vjezd
realizovan.

Rozhledové pomeéry na navrhovanych sjezdech k parceldm v dané lokalité budou prokazany v dalSim
stupni dle konkrétniho umisténi sjezdu. Lze predpoklddat, Ze s ohledem na Sitku ul. prostoru
navrhovanych komunikaci (min. 8,0 m), budou zajistény bez nutnosti stavebnich Uprav na oploceni
parcel a bez nutnosti provedeni dopravnich opatreni.

V rozhledovém poli nesmi byt stromy s vétvemi nize nez 2,0 m nad rozhledovym paprskem nebo
osazeny prekazky, jejichz Sitka by byla vétsi nez 0,15 m nebo prevysSovaly uroven 0,25m pod
rozhledovym paprskem z vysky oka fidi¢e 2,0 m na kola vozidla ve vysi 0,5 m.

Soucasti reSeného lGzemi je pozemek parc. ¢. 803/84 (pozemek €. 56), jehoZ je uvazovano z mistni
komunikace v ul. Jilovska. Ddvodem je prani majitele zachovat stavajici stav, louka.

Méstska hromadna doprava

O zavedeni méstské hromadné dopravy se na navrzenych komunikacich neuvazuje.

6.4.2.2. Doprava v klidu

Pozadavky na dopravu v klidu vychazeji z UP, z odstavce 3.1.1.4 a 4.1.2.3 Doprava v klidu a z pozadavku
vyhlasky 146/2024 Sb. Vyhl. o poZzadavcich na vystavbu, pfil.1.

Zafizeni pro dopravu v klidu, vypocet podle 146/2024 Sb. vyhl. o poZzadavcich na vystavbu, pfil.1.
1. Bydleni (plochy BI, SV)

1.a Bydleni — dlouhodoba stani ( parkovaci stani pro rezidenty): RP stanovuje pocet stani na bytovou
jednotku a podminku zajisténi parkovacich stani vyhradné na pozemku RD v rdmci podminek pro
jednotlivé pozemky z hlediska jejich vymezeni a vyuZiti, kapitola 2.3, plochy BI, SV.

1.b Bydleni — kratkodoba stani (navstévnicka parkovaci mista): V souladu s vyhlaskou 146/2024 Sb.
Vyhl. o poZzadavcich na vystavbu, pfil.1. jsou stanovena kratkodoba parkovaci stani.

Orientacni vypocet:
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Pfedpoklddand priimérnd podlahovd plocha RD: 130 m?

Navrhovany pocet bytovych jednotek v lokalité: 82

Ucelovd jednotka: 120 m? na jedno zdkladni stani

Vypocet zakladniho poctu stdni: (130 x 82) /120 = 10 660 / 120 = 88,8

PoZadovany pocet kratkodobych stdni je 10 % ze zdkladniho poctu stdni: 0,1 x 88,8 = 8,8 = 9 po
zaokrouhleni

Zavér: V souladu s vypoctem je ve vefejném prostoru predepsano 9 navstévnickych parkovacich mist
souvisejicich s funkci bydleni. Viz graficka cast.

2. Sport a rekreace (plocha OS)

2.a Sport a rekreace (plocha OS) — dlouhodoba stani: RP v plose sport navrhuje hfisté pro rezidenty. S
potiebou parkovani zaméstnancl se neuvazuje.

2.b Sport a rekreace — kratkodobad stani: Orientacné je uvazovano s poétem 12 navstévnikd hrist s tim,
Ze ostatni navstévnici maji parkovani zajisténo v dochazkové vzddlenosti hristé.

Ucelovd jednotka: 4 ndvstévnici na jedno zdkladni stdni

Vypocet zdkladniho poctu stani: 12 /4 = 3

Pozadovany pocet kratkodobych stdni je 100 % ze zdkladniho poctu stani: 1,0x 3 =3

Zavér: V souladu s vypoctem jsou ve verejném prostoru predepsdna 3 navstévnickd parkovaci mista
souvisejici s funkci sport. V souladu s vyhlaskou 146/2024 Sb. vyhl. o pozadavcich na vystavbu, pfil.1.,

Cast 2 je jedno stani vyhrazeno pro vozidla oznacend parkovacim prikazem oznadujicim vozidlo
prepravujici osobu téZce zdravotné postizenou. Viz graficka ¢ast.

6.4.3. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

6.4.3.1. Zasobovani vodou

Redeni je zpracovano ve vazbé na souc¢asnou koncepci zasobovani obce vodou a na existujici podminky
vodohospodarské infrastruktury v zemi. Hlavnim spravcem a provozovatelem vodovodu je v oblasti
spol. VHS Benesov, s.r.o. V navrhovanych vefejnych prostranstvich feSené lokality budou umistény
nové vodovodni fady, jeZ budou vzdjemné propojeny a v maximalni mozné mite zokruhovany.

Pfedbézné stanovena vyskova hladina zastavby se pohybuje v rozmezi 370 - 479 m.n.m. Napojovaci
body jsou na uUrovni cca 475,6 a 480 m.n.n — predpokladaji se bézné tlakové poméry ve vodovodni siti.
Prvni pfipojny bod bude na vodovodni fad PE110 nachazejici se v blizkosti vodojemu. Druhy pfipojny
bod bude na stdvajici vodovodni fad PE9SO vedouci v ul. Vrbova, ¢imZ budou stdvajici fady v dotéené
¢asti obce zokruhovany.

Veskeré nové vodovody budou z trubniho materidlu, odpovidajiciho stavajicim vodovodim v obci, tzn.
z polyetylénu PE SDR 11 PN 10 (po dohodé s budoucim spravcem a provozovatelem).

Je navrzeno pét novych vodovodnich fadd, jeZz budou umistény v navrhovaném verejném prostranstvi.
Redeni je orientaéni, trasy a pocty Fadil v dotéeném Uzemi mohou byt ménény, v principu musi byt
pred kazdou parcelou v Uzemi pfiveden verejny vodovodni fad.

Stanoveni potfeby vody dle ptilohy ¢. 12 k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb.

Pocet bytovych jednotek v lokalité: 82
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Pocet obyvatel v jedné bytové jednotce: 4

UvaZovany pocet obyvatel v lokalité: 82 x 4 = 328

Qp = 328 x 36 = 11808 m3/rok, 984 m3/mésic, 32,8 m3/den tj. 0,38 I/s
Qumax, a = 42,31 m3/den tj. 0,49 I/s (Kd = 1,29)

Qmaxh=1,121/s (Kh = 2,3)

Potfeba poZarni vody Qpoz. = 4,0 l/s

Obcanské vybaveni: 1 pracovnik, 10 navstévnik(

Qp,=1x18+10x 20 = 218 m3/rok, 18,2 m3*/mésic, 0,60 m3/den tj. 0,0069 I/s
Qmax, 4= 0,774 m3/den

Qmaxh= 0,021 I/s (Kh = 2,3)

Potfeba pozarni vody Qpoz. = 4,0 /s

Jednotlivé domy budou napojeny béznymi vodovodnimi pfipojkami, napojenymi na fad pomoci
navrtadvky a ukonfenymi ve vodomérné Sachté na pozemku stavby. Bude zfizeno celkem 82 ks
vodovodnich pfipojek z potrubi 40x3,7, PEHD, SDR 11 (po dohodé s budoucim sprdvcem a
provozovatelem).

Navrhovany vodovodni fad bude preddn do majetku obce Sulice. Sprdvcem a provozovatelem
kanalizaci je v oblasti spol. VHS BeneSov, a.s.

Pozarné bezpecnostni feSeni

Pfedpoklada se vystavba rodinnych domu skupiny OB1 zastavéné plochy do 200 m2. Pozadavek z
hlediska CSN 730873 je osazeni vnéjsich odbé&rnych mist (hydrant() na potrubi DN 80 s odbé&rem 4
I/s pfi rychlosti 0,8 m/s. Se zfizovanim vnitfnich odbérnych mist v objektech neni uvaZovano.
Maximalni vzdalenost hydrantu od objektu a mezi sebou je 200 m.

6.4.3.2.  Splaskova kanalizace

Konfigurace terénu resené lokality neumozni celkové gravitacni odkanalizovani. Gravitacni splaskova
kanalizace je navrZena v maximalni moZné mire, zbyla cast lokality bude odkanalizovana systémem
tlakové kanalizace, s €erpanim pomoci domovnich éerpacich stanic (DCS).

Redeni je orientacni, trasy a pocty fadd v dotéeném Gzemi mohou byt ménény, v principu musi byt
pred kazdou parcelou v Uzemi pfiveden verejny fad splaskové kanalizace.

Gravitacni kanalizacni pFipojky

Navrhované parcely umisténé podél gravitacnich kanalizacnich fadd mohou byt pfipojeny
gravita¢nimi kanalizacnimi pripojkami do navrhovaného radu splaskové kanalizace DN 300.

Celkem se predpoklada 30 ks gravitacnich kanalizacnich pfipojek + 1 ks pro pozemek 59 (sport).

Predpoklada se, Ze potrubi gravitacnich pripojek bude s ohledem na konfiguraci terénu vedeno ve
sklonu min. 20 %.

Tlakové pripojky splaskové kanalizace

Parcely, jez nebude mozné odkanalizovat gravitacné, budou pfipojeny pripojkamitlakové kanalizace.
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Celkem se predpoklada 52 ks tlakovych kanalizacnich pfipojek.

6.4.3.3. Odvodnéni

Odvodnéni objektt umisténych na vzniklych parcelach

V souladu s pozadavky zakona 254/2001 Sb. (vodni zakon), §5, odst.3 je stavebnik povinen zajistit
omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srdzek na tyto stavby
akumulaci a ndslednym vyuzitim, popfipadé vsakovdnim na pozemku, vyparem. Pro odvadéni
srazkovych vod z pozemk{ neni v Uzemi kapacita na jejich naslednou likvidaci.

Odvodnéni vefejnych prostranstvi

Komunikace jsou navrzeny tak, aby byl minimalizovan odtok ze zpevnénych ploch. Vozovka bude
Castecné provedena z vegetacni dlazby a to za Ucelem snizeni odtoku destovych vod z fesSeného Uzemi
a zachyceni a odvedeni destovych vod z povrchu vozovky do odvodnovacich Zeber.

Odvodnéni uliéniho prostoru bude zajisténo pomoci odvodniovacich (retenéné-vsakovacich) zeber, jez
budou umisténa v ulicnim prostoru pribézné podél navrhovanych komunikaci. Systém vsakovani je
navrzen pomoci podélnych vsakovacich pasl a vsakovaci plochy.

Likvidace destovych vod v misté jejich vzniku vsakovanim ma velmi pfiznivy vliv na mikroklima v daném
uzemi. Rovnéz diky tomu dojde k navySeni mnoZstvi a kvality zelené ve verejnych prostranstvich.
Zvyseni podilu zelenych ploch a kefd ma vliv na zvyseni vihkosti vzduchu a tim snizeni teploty vzduchu.
Dale pak na sniZeni prasnosti prostiedi, uvolfiovani biologicky aktivnich latek (kyslikaté latky, latky
bakteriostatické, repelentni, atd.). MnoZstvi a kvalita zelené v Uzemi ma vliv na udrZeni znacného
mnoZstvi srazkové vody v misté jejiho vzniku. Postupnym vsakovanim se dosdhne pfirozeného rezimu
vsaku a odtoku srazkovych vod a nebude dochazet k deficitu povrchovych a podzemnich vod, jak tomu
obvykle byva v zastavénych uzemich, kde jsou srazkové vody odkanalizovany.

Hydrotechnické vypocty:

Vypocet je proveden dle CSN 75 9010, TNV 75 9011 a dle hydrogeologického posudku z 02.2023.
Uvedeny vypoclet je orientacni a prokazuje moZnost pouZiti navrhovaného principu odvodnéni.
Navrhovany systém odvodnéni uvedeny v grafické ¢asti je orientacni a mlze byt upravovan, a to vidy
zpUsobem zlepsujicim jeho funkcénost. Ve vypoctu jsou zahrnuty veskeré plochy vefejnych prostranstvi,
jez jsou ve vypoctu prendsobeny priimérnym soucinitelem odtoku dle navrhovanych povrch(.

Dle CSN 75 9010 je proveden vypocet retenéniho objemu pro viechny ndvrhové Ghrny srazek,
evidovanych nejblizsi srdzkomérnou stanici s dobou trvani od 5 min. do 72 hodin a periodicitou
opakovani 5 nebo 10 let. Za navrhovy objem se povaZuje vZdy nejvétsi takto vypocteny retencni objem.
Zaroven se tento akumulovany objem likviduje (vsakuje) za dobu T,r - maximalné 72 hodin.

Pro rfesenou lokalitu vychazime z Udajl srazkomérné stanice Praha - Hostivar a srazku s periodicitou
opakovani 0,2.

Vypocet odvodnéni dle €SN 75 9010, TNV 75 9011:
Vstupni hodnoty:

Navrhovy koeficient vsaku ky=7,5.10°m/s

Doba srazek t. =100 min

Uhrn srazek za uréenou dobu hd = 33,42 mm (periodicita srazek p = 0,2 rok™)
Koeficient bezpecnosti f=2

Soucinitel odtoku koev=0,5

Intenzita desté i =0,057 |/s.m? (100 min. dést)

Navrhovy reten¢ni objem Vv = hd/1000 . Areqg — 1/f . kv . Avsak . tc . 60
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Navrhovany retenéni objem Qret

Navrhovana vsakovaci plocha Aysak

Vsakovany odtok Qusak = 1/f . ky . Avsak
Doba prazdnéni Tor = Viz/Qusak < 72 hod

Lokalita MANDAVA-sever
Vypoiet mnoistvi destovych vod:

komunikace, vefejny prostor
bez rozliZeni, primér vech celkem
navrhovanych povrchl A
m2 m2
plocha 15558 155580
koef 0,5
Ared 7779 77790

Mavriené vsakovaci a retenni prvky:

iebro délka |Eifka ret. wiK Avsak |[Qret
m m m m2 m3
Povadi iebro délka |Eifka ret. vy Avsak |Q,ret
m m m m2 m3
Vitey 1 38,00 060 120 4s80| 2708
Vitey 2 230,00 0,60 120| 276,00| 4968
Vétey 3 366,00 060 1,20| 43920 79,06
Vétevd 224,00 0,60 1,20| 268,80| 4838
Vitev 5 337,00 0,60 1.20| apg40| 72,79
Vitev 6 97,00 0,60 1.20| 11640| 2085
Vétey 7 33,00 060 1,20 3ge0| 713
VétevB 48,00 0,60 1,20| 57,60 10,37
celkem 1373,0 16476 315,4

Vypoiet vsakovani destovych vod dle CSN 75 9010 (dle plivodniho nawrhu):

hd tc f kv Ared Avsak |0, ret> |Vwz Qusak Tpr

mm min m/'s m2 m2 m3 m3 m3/s <72 hod|
20,26 15 2|7,50E-06| 7779,0| 16476 315,4| 152,04| 6,1BE-D3 6,84
22,16 20 2| 7,50E-06| 7779,0] 1647.6 315.4| 164,97| 6,1BE-03 7,42
25,15 30 2|7,50E-06) 7779,0] 1647.6 315.4| 18452 & 1BE-03 B.30|
27,51 40 2|7,50E-06| 7779,0| 16476 315.4| 199,17| &,1BE-03 B,95|
29,15 50 2|7,50E-06| 7779,0| 16476 315,4| 208,22| 6,1BE-D3 9,36
30,22 60 2|7,50E-06| 7779,0| 16476 315.4| 212,84| 6,1BE-D3 9,57
31,15 70 2|7,50E-06) 7779,0| 1647.6 315.4| 216,37| & 1BE-03 9,73
31,98 BO 2|7,50E-06| 7779,0| 16476 315.4| 219,12| &,1BE-03 9,85
3273 90 2|7,50E-06| 7779,0| 16476 315.4| 221,24| &,1BE-D3 9,95
33,42 100 2|7,50E-06| 7779,0| 16476 315.4| 222,90| 6,1BE-03 10,02|
39,92 300 2|7,50E-06) 7779,0| 1647.6 315.4| 199,32| &,1BE-03 B.96|
42,5 360 2|7,50E-06| 7779,0| 1647.6 315.4| 197,15| &,1BE-03 B.B6|
4321 500 2|7,50E-06| 7779,0| 16476 315,4| 150,78| &,1BE-D3 6,78
45,53 700 2|7,50E-06| 7779,0| 16476 3154 946B| 6,1BE-03 4,26
47,33 500 2|7,50E-06) 7779,0] 1647.6 315.4| 34,54 6,1BE-03 1.55
49 49 1200 2|7,50E-06| 7779,0| 1647.6 315.4| -59,87| &,1BE-03 -2,69

Zavér vypoctu:

Navrhovany systém odvodnéni dle hydrotechnickych vypoc¢tld vychdazejicich ze zavérd
hydrogeologického priizkumu a posouzeni dle €SN 75 90 10 a TNV 75 90 11 vyhovuje. Destové vody
budou v navrhovaném systému odvodnéni zlikvidovany cca. do 10 hodin. Jsou navriena
retencni/vsakovaci zebra o dostate¢ném celkovém reten¢nim objemu 315,40 m3.

Pozadavkem pfi likvidaci podminecné pfipustnych vod je jejich fyzikalni predcisténi. To bude zajisténo
zejména filtraci destovych vod vsakovani pres vegetacni vrstvu a pomoci pisc¢ito-humazni vrstvy a
usazenim jemnych nerozpusténych castic v kalovych dnech drenaznich Sachet.
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6.4.3.4.  Zasobovani elektrickou energii
V ndvrhu regulacniho planu je uvaZzovano se zasobovanim parcel dané lokality novymi distribué¢nimi
rozvody, které budou umistény v nové vzniklém uliénim prostranstvi. Napojeni novych vedeni se
predpoklada ze dvou novych trafostanic, pro které je vyhrazen prostor ve vefejném prostranstvi. Jedna
trafostanice bude umisténa na severozdpadnim okraji feSeného tzemi, druha na jihovychodnim okraji.

Hlavnim dodavatelem energie a provozovatelem energetickych zafizeni v oblasti je CEZ Distribuce a.s.

Pfipojeni navrhované trafostanice je uvazovano z podzemniho vedeni VN prochazejici parcelou ¢.
803/70 na zapadni strané ulice u ulice Hlavni. Nové trafostanice budou vzajemné propojeny. Déle bude
provedeno propojeni do stavajiciho sité NN v ul. Vrbova (jihozapadni ¢ast lokality s jizni lokalitou) a
propojeni nového kNN, které bude naspojkovano na stav. kNN vedouci u pozemku Z5.

Nové distribu¢ni vedeni NN bude umisténo prevazné v zeleném pasu podél komunikace. Na kazdém
pozemku bude realizovana smycka, ktera bude ukoncena ve sloupku na hranici pozemku, kde bude
osazen hlavni jisti¢ pro jednotlivé parcely. Méfeni je nasledné predpokladdno v nastavbé tohoto
sloupku.

Celkova délka nového kabelového vedeni NN je cca 1478 m.

Délka nového podzemniho vedeni VN ¢ini cca 420 m.

Bilance uvazovanych jisti¢u:

velikost | uvazované pozemky | pocet pfipojeni poznamka
3x25 A |1-56 82 rodinné domy
3x25 A |59 1 sportovisté

Pozn.: Velikost jistich byla navrZena na zakladé velikosti navrhovanych parcel.

6.4.3.5. \Veiejné osvétleni

Nova svitidla umisténd na stoZarech verejného osvétleni budou osvétlovat plochy navrzenych
verejnych prostranstvi. Budou umisténa prevazné v zelenych pasech. Podzemni vedeni NN verejného
osvétleni bude napojeno z nového rozvadéce se spinacim bodem, jez bude umistén v blizkosti nové
trafostanice. Osvétlovaci soustava je zvolena prevdiné jednostrannd, v misté sportovisté budou
osazena svitidla oboustranné. Stozary s vyloZzniky se svitidly celkové vysky cca 6,0 m nad terénem. P¥i
vzdalenosti svitidel po 25 m bude v lokalité umisténo celkem 58 ks svitidel. Kabely budou umistény v
zemi. UloZeni vedeni bude provedeno primarné v zelenych pasech podél komunikaci. Hloubka uloZeni
v terénu s mechanickou ochranou kabelu je 80 cm. Délka zemniho kabelové vedeni bude cca 1557 m.

6.4.3.6. Telekomunikace
Lokalita bude ptipojena na vefejnou komunikaéni sit ve vlastnictvi CETIN, kterd umozni doméacnostem
pfipojeni na optickou sit. Pfipojenilokality bude provedeno na stavajici rozvod v komunikaci na parcele
¢. 803/69 (u vodojemu Mandava). Uvazovano je pripojeni 82 RD, z toho realné pfipojeni jednoho RD
se uvazuje vyhledové.

6.4.3.7. Odpadové hospodarstvi
Likvidace smésného komunalniho, tfidéného odpadu bude zajistovano odvozem. Tfidéni odpadu v obci
probiha do kontejnerl na tfidény odpad (papir, plast, sklo). V lokalité jsou ve vefejném prostranstvi
vyclenény dvé plochy pro umisténi kontejner(. Jednotlivé navrhované rodinné domy budou vybaveny
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nadobami na smésny odpad. Odpad bude odvazen technickymi sluzbami obce, se kterymi investor
uzavfe smlouvu.

Produkce komunalniho odpadu:

Bilance odpadu — 1 RD |/osobu/den | osob vyvazeni | celkem jednotky
RD - 4 osoby 4,0 4,0 7,0 112,0 I/tyden
Celkova bilance odpadu Os/RD pocet I/osobu/den | celkem | jednotky
Denni produkce odpadu 4,0 8 4,0 128 I/den

Rocni produkce odpadu 46,72 tun/rok

Predpoklada se, Ze kazdy rodinny dim bude vybaven naddobou na komunalini odpad 120 |, ktera bude
vyvazena sluzbami mésta 1x tydné.

Podrobné feseni bude pfedmétem dalSich stupnl projektové pfipravy Gzemi.

6.4.3.8. Etapizace
Se ¢lenénim na etapy neni uvazovano.

6.4.4. VEREJNA INFRASTRUKTURA

Na zakladé pozadavku obce je v Uzemi vy¢lenéna plocha pro zfizeni hfisté v minimalnim rozsahu 12
hernich prvk( vhodnych pro déti ve vékové kategorii 1 rok az 15 let, jedna workoutova sestava, Ctyfi
lavicky. Pro umisténi htisté byla vybrana jako nejvhodnéjsi plocha sportu v jihovychodni ¢asti lokality.
Tato poloha umoznuje dobré napojeni na navazujici zastavéné Uzemi obce a zaroven vytvari
predpoklady pro Sirsi vyuZiti i stdvajicimi obyvateli. Umisténi podporuje vznik pfirozeného mista
setkdvani a socialni integraci novych obyvatel s plivodnimi.

6.5. PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi A KRAJINNEHO
RAZU

Lokalita navazuje na zastavéné Uzemi s prevdiné rezidencni zastavbou, kterd ma smiSeny charakter
soucasné venkovské a méstské, moderni, architektury. Pas smiSené zastavby podél ulice Hlavni nema
jednotny architektonicky vyraz; sttidaji se zde objekty odliSného vyrazu - od srubové stavby restaurace
Mandava pres moderné pojaty pamatnik aZz po primyslovou architekturu staveb technické
infrastruktury.

V kapitole 2.2 Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot UP je konstatovdno, Ze zdstavba jako takovd jiZ
ztratila venkovsky rdz. Déle text uvadi, Ze krajina poskytuje pfedpoklady pro kvalitni bydleni v blizkosti
hlavniho mésta.

S ohledem na charakter Uzemi je tvar stfech je regulovan tak, Ze v prevazujici ¢asti Uzemi je uplatnén
moderni vyraz s pfevahou plochych stfech véetné strech pultovych. V severni ¢asti Gzemi, orientované
do oteviené krajiny a smérem k restauraci Mandava, s pfihlédnutim k predpokladu venkovské
zastavby v plose SV, byl stanoven regulativ Sikmych stfech. Stfecha pultova je umoZnéna v obou
regulativech, jako urcita forma propojujiciho prvku. Na cCisté venkovsky vyraz nicméné neni kladen
dlraz.
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V fesSeném Uzemi se nenachdzi objekty zapsané v seznamu nemovitych kulturnich pamatek.

Prvky izemniho systému ekologické stability, lokality Natura 2000, zvlasté chranéna Uzemi nezasahuji
do feseného uzemi.

Redené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy véetné &asti Uzemi s prokdzanym &i ddvodné
predpokladanym vyskytem. Cinnost v Gzemi bude nutno podfidit legislativé z oblasti pamatkové péce,
konkrétné zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

Limity vyuziti azemi
1. technické limity — hmotové systémy

- ochranné pasmo vodojemu zasahuje do plochy zahrnuté do feseného Uzemi z divodu pfipojeni
elektro VN, pfipojeni vodovodu a vystavby chodniku k ul. Hlavni. V navazujicich fizenich budou
respekovany podminky vlastnika a provozovatele.

-1I. Ochranné pasmo $tolového privadéce pitné vody z vodniho zdroje Zelivka do Prahy. V navazujicich
fizenich bude respektovana zavazna vyhlaska Okresniho Uradu Benesov, ¢j. 231-1980/99 z 21. 5. 1999

2. technické limity — dopravni infrastruktura

- ochranna péasma silnice Il. tfidy (Hlavni) a silnice Ill.tfidy (Jilovskd) , 15 m od osy komunikace.
V navazuijicich fizenich bude reseno splnéni pozadavkud na hlukové standardy

3. ochrana kulturnich hodnot v izemi

- Uzemi s archeologickymi nalezy I. a Il. kategorie. Bude postupovano dle § 22, odst. 2 zdkona ¢.
20/1987 Sb. Zakona o statni pamatkové péci.

6.6. PODMINKY PRO PRiZNIVE ZIVOTNi PROSTREDI A ZELENOU INFRASTRUKTURU

Podminky pro ptiznivé Zivotni prostiedi
- odpadového hospodafrstvi viz kapitola 6.4.3.7 Odpadové hospodafstvi

- vody budou vsakovany v misté vzniku, viz kapitola 6.4.3.3 Odvodnéni

Podminky pro zelenou infrastrukturu - zasady pro vysadbu stromt na vefejnych prostranstvich
Uvedené zasady jsou stanoveny za Ucelem zajisténi zdarného r(stu a prosperity vzrostlé zelené na
verejnych prostranstvich.

6.7. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

V souladu se zaddnim jsou v rdamci RP vymezeny verejné prospésné stavby (dale VPS) technické
infrastruktury (ozn. VT.) a VPS verejnych prostranstvi (ozn. PP.), které zahrnuji stavby dopravni
infrastruktury (komunikace, chodniky, vjezdy na pozemky, parkovaci stani), stavby technické
infrastruktury (splaskovou kanalizaci, vodovod, podzemni vedeni VN, NN, telekomunikaci a vefejného
osvétleni, stani pro kontejnery) a zelen.

Vsechny vymezené VPS jsou nezbytné pro zajisténi obsluhy Uzemi vefejnou infrastrukturou.
Verejné prospésnd opatreni nejsou vymezena.

Pro zajisténi pfipojeni lokality na technickou a dopravni infrastrukturu je nutno realizovat stavby mimo
Uzemi vymezené UP.
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6.8. PODMINKY PRO POZARNi OCHRANU

Pozemky verejnych prostranstvi jsou navrzeny v parametrech zajistujicich pfijezd a prdjezd pozarnich
vozidel. Pro potfeby pfijezdu poZarnich vozidel je navrzeno zaloini druhé napojeni lokality pfimo
z ulice Hlavni, v misté komunikace mezi pamatnikem a objektem vodojemu a nasledné pres pési zénu.

Pozemky pro RD jsou déleny tak, aby byly pfistupné vidy z nové obsluiné komunikace, pozemek €. 56
bude pfistupny z ul. Jilovska.

6.9. VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE STAVEBNiIM ZAKONE NEBO
V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

RP definuje pojmy, které upresnuji typologii rodinného domu (solitérni RD, dvojdiim) a tvar stfechy.

Tvar stirechy

Pro pozemky v ploge SV smiSené obytné — venkovské je predepsan regulativ $ikmé stfechy (S — stfecha
se sklonem od 12°, stfecha sedlovd, valbova, stanova a pultovd). Pro pozemky v plose Bl bydleni
individualni je predepsan regulativ ploché a pultové stfechy (P — stfecha plocha a pultova). Podél
pozemku €. 56, ktery bude pravdépodobné zastavény az v budoucnosti, jsou umoznény obé varianty
stfech.

Smyslem je vytvoreni spiSe venkovského charakteru vystavby podél ulice Jilovskd, ktera propojuje
K¥izkovy Ujezdec a Sulici s prevazujicim charakterem venkovské vystavby. Hloubéji do lokality jsou
predepsané stfechy ploché a pultové. Zde je pfihlédnuto k ndvaznosti na smiSeny moderné
venkovsky a moderni priméstsky charakter rezidencni vystavby navazujici z jizni strany na feSené
uzemi.

7. ODUVODNENI STANOVENi POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO
PRAVNIHO PREDPISU

PoZadavky na vystavbu odchylné od provadéciho predpisu nejsou stanoveny.

8. KVALIFIKOVANY ODHAD ZABORU PUDNIHO FONDU PRO NAVRHOVANE PLOCHY A KORIDORY

Redené Uzemi predstavuje plochu cca 9,04 ha. Z toho cca 0,4 ha leZi mimo zastavitelnou plochu s
prevazujicim vyuZitim jako izolacni zelen. Zemédélské vyuziti této plochy se proto neuvazuje. Témér
celou plochu feseného Uzemi RP tvofi zemédélsky pldni fond — orna plida.

V Uzemi se vyskytuji BPEJ 5.26.01 ( Ill. tfida ochrany) a 5.26.04 (IV. tfida ochrany).
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5.26.01

5:15.00,

Tridy ochrany zemédélského pudniho fondu

[ 1. tfida ochrany

= 2. tfida ochrany

‘-'1‘\\( 3. tfida ochrany

‘ 4. tfida ochrany

; Q,.‘ ) I 5. tfida ochrany
‘\ b3

D 4 : ﬂ; Bonitované ptidné-ekologické jednotky
1i= <[] BPEJ

A O

V tabulce je uveden odhad zabora pidniho fondu. Zahrnuty byly nové oddélené stavebni pozemky pro
rodinné domy a obcanskou vybavenost (sport, komerce), dale pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky verejné zelené a pozemky trafostanice. Pozemky vefejnych prostranstvi a trafostanic jsou
v bilanci uvazovany k vynéti v celé plose. U ostatnich pozemk( jsou plochy pozemk k vynéti upraveny
koeficientem vychazejicim z regulativu UP min. podilu zelené& pro danou funkéni plochu. Pouzity
koeficient tedy vyjadfuje max. plochu pozemkd, kterou je mozné zastavét a zpevnit.

Navrzené feseni predpoklada odnéti ze ZPF v celkové plose 5,15ha, coZ je cca 57 % celkové plochy.
Redeni je v souladu s UP. Sejmutd ornice z vystavby rodinnych dom& bude rozprostfena v zahradach
na vlastnich pozemcich. Sejmuta ornice z vystavby komercni obcanské vybavenosti se rozprostie na
vlastnim pozemku a pouZzije k parkové Upravé prilehlych ploch. Sejmuta ornice ze zpevnénych ploch
verejnych prostranstvi a ploch ob¢anské vybavenosti — sportu, se rozprostie na prostranstvich verejné
zelené a vyuZije pro parkové Upravy.

SOUHRN VYMER ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Zabor podle tfid ochrany (ha)
Vyuiziti pozemku navriené E‘ E E _ _E _ .i:; _ .I:; _ _E _
regulaénim planem el E 2 ° = T = s < ° 2
£ 5 T = = 2 =
35 | = = z = =
N N = = = = =
Bl, bydleni individualni 2,0038 0 0| 1,8132| 0,1907 0
SV, smisené obytné - venkovské 0,8454 0 0 0 0 0
OK, Obganské vybaveni komeréni 0,3111 0 0 0 0 0
08§, Obcanske vybaveni - sport 0,1692 0 0 0 0 0
verejna prostranstvi (komunikace) 1,5097 0 0 1,3688| 0,1409 0
vefejna prostranstvi (doprovodna zelefi] 0,1552 0 0 0 0 0
ZU, zelefivseobecna 0,0974 0 0| 0,0891| 0,0083 0
ZU.1, zelen vseobecna 0,0190 0 0 0 0 0
trafostanice 0,0281 0 0 0 0 0
Celkovy souéet (ha) 5,1428 0 0| 3,2711| 0,3398 0
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ZABOR ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Zabor podle tfid ochrany (ha)
H £ w2
- |=z = g
5 5|58 E - £
- H 3|23 ) £ - - = - - | 5%
£ E _ £ Tl g |eE : 2 I B 2 H 2 532
] = i H] RN H 2 = T z z T |2as2
2 ] 8 @ & 2 2|z nE g H H & ] B S 23
E E 5 3 Z 8|25 3 £ E H H 3 : |§%2
H £ s H E S| 5|8z 52 £ 2 B H : 3 |gzs
g : H | o |53 £ g 3 £ £ i i |Zg:
K] E L 2 2 8 |a g z £ = = = e - 2 8 g
= 3 E S|y 2 H] £ = ] = z = EZ R
& g Ef8°¢ i ] £
= 2 | 9 £ i R
|58 £ 2=
5 z s
sulice | 783/2 | 440 ostatni plocha | | [ [0S, Obzanske wbaveni - sport 0,0374) 0,0374 |
Sulice 8031 | 19476 ama pida Bl, bydleni individuaLlni 0,4606 0,4606
SV, smiSené obytné - venkovske 0,2665 0,2665
werejna prostranstvi (komunikace) 0,4452 0,4452
ZU.1,zelenvs 0,0060 0,0060
Sulice B03/67 | 19955 o pida BI, bydleni alni 0,5978| 0,4072|  0,1907
03, Obcanske vybaveni - sport 0,1318| 0,1104 0,0213]
veiejna prostranstvi (komunikace) 0,3436 0,2155 0,1281
veiejna prostranstvi (doprovodna zelen) 0,0259 0,0259
ZU, zelen v5 a 0,0259 0,0176 0,0083
i 0,0173 0,0173
sulice | 803/68 | 4916 ostatni plocha manipulaéniplocha | | I [0k, Obganske vybaveni komeréni [ 03052 | [ o03052] | |
[ [ | |20, zelenvs 5 | o33 | [ 00133 | |
Sulice | st.1378 | 58 [ | I [OK, Obganske wbaveni komeréni [ 00037 | [ 0.0037] | |
[ [ | |20, zelef vieobecna | o,0001] | [ o0,0001] | |
Sulice | st. 1379| 26 | zastavéna plocha a nadvori |Jma stavba ‘ ‘ | |UK,Dbtanskewmvenfknmertn\' ‘ D.DDEEl | | D‘DDEE‘ | |
Sulice |303,"693'| 693 | ostatni plocha |ostatm’ ‘ ‘ | |ve're|naprustranstw'[kumumkacej ‘ D.0292| | | 0‘0292‘ | |
J* vresenémuzemijen Castparcely
Sulice | 80370 | 1174 ornd piida I [ | [vefeind prostranstvi (komunikace] [ o879 [ | ooree] o008
N N i | o.0024] | | o.0024] | |
Sulice | 803/71 | 1000 | ostatni plocha [zeledi [ [ | [zU.zelef vieobecna [ o.0100] [ [ o.0100] [ [
sulice  [803/74)* 2999 | traljtrawniporost | | | [ [20,zelenvs 5 [ 0.0255] | [ 0.0255] | |
)* vieseném uzemijen castparcely
sulice 80375 )*] 1995 | o piida [ | | [ [20,zeleivs [ o.m3g] [ [ 0.013g] [ [
)* vieseném uzemijen Castparcely
Sulice 803176 11294 ornd piida B, bydleni individuglni 0,2057 0,2057
SV, smiSené obytné - venkovske 0,2213 0,2213
wefejna prostranstvi (komunikace) 0,1721 0,1721
ZU, zelef vseobecna 0,0088 0.0088
ZU.1, zelen vs 0,0047 0,0047
0,0080 0,0080
Sulice 803784 7997 ornd plida SV, smiené obytné - venkovske 0,3617 0,3617
veiejna prostranstvi (doprovodna zelei) 0,0277] 0,0277
ZU.1, zelen vs a 0.0083 0.0083
Sulice 803785 20311 orna piida BI, bydleni individualni 0,7398 0,7398
veiejna prostranstvi (komunikace) 0,4317 04276  0,0041
wefejna prostranstvi (doprovodna zelefi) 0,1016 0,1016
i 00,0004 0,0004

9. VYHODNOCENi PRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNENI{
Pfipominky zatim nebyly podany.

10. POSOUZENi SOULADU REGULACNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Standardizovanym jevem regulacniho planu je feSené Uzemi. Regulacni plan byl zpracovan v prostredi
CAD.

RP byl zpracovén v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.:

1. Pozadavek na strukturu standardizovaného jevu regulacniho planu v prostredi CAD (Priloha 16)

- nazev hladiny s obrysem feseného uzemi je ReseneUzemi_p. Ostatni hladiny maji na zacatku nazvu
pismeno X.

2. PoZzadavky na usporadani a oznaceni sloZek a soubord a na vyménny format predavanych

dat regulaéniho planu

- hlavni slozka s nazvem DRP_ 538833 2 obsahuje slozky Data, Texty, Vykresy
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- slozka Data obsahuje soubor 538833 2 rp.dxf
- slozka Text obsahuje soubory 538833 2 text.docx a 538833 _2_ oduvodneni.docx a tisky v PDF/A
- slozka Vykresy obsahuje vykresy ve formatu PDF/A a PNG:

538833 2 I.1_HLV Hlavni vykres

538833 2 I.2 Technickad infrastruktura
538833 2 |.3_HLV Dopravni infrastruktura
538833 2 .4 VPS Verejné prospésné stavby
538833_2 _II1.1_KOV Koordinacni vykres
538833_2_11.2_VSV Sirsi vztahy

538833 2 I11.3_ZPF Predpokladané zabory ZPF
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