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2. ODUVODNENIi ZMENY €. 3A UP SULICE
- TEXTOVA CAST

2.1. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU, VYHODNOCENI A
KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

2.1.1. STRUCNY POPIS PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Obec Sulice méa platnou Gzemné planovaci dokumentaci, a to Gzemni plan Sulice (dale také jen ,UP
Sulice* nebo pouze ,UP*), t&inny dne 10. fijna 2014. VV dal$im obdobi byla zpracovana zména &. 1 UP
Sulic uéinna dne 29. zafi 2017, zména ¢. 2 uéinna dne 13. ¢ervence 2023 a zména ¢. 4 Gcinna 11.
Cervence 2025. Obsah zmény €. 3A byl schvalen usnesenim €. 3/2023/3 Zastupitelstva obce Sulice
dne 21. unora 2023.

2.1.2. VYHODNOCENIi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

Spravni Uzemi obce Sulice je tvofeno jednim katastralnim uzemim Sulice (759431), o vyméfe 992,46
ha.

Z hlediska SirSich tzemnich vztaht nedojde zménou €. 3A k zadnym z&sah(m ani Upravam vazeb na
sousedni obce.

Resené Uzemi je souasti ORP mésta Ri¢any, pro néZ byly pofizeny Gzemné analytické podklady
(UAP) a jsou pribé&zné aktualizovany.

2.2. VYHODNOCENI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNiIHO PLANOVANI A S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA

2.2.1 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Zména ¢&. 3A UP Sulice je v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani, véetné pozadavk(i na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi.
Zména nevymezuje Zadné nové zastavitelné plochy. Zménou dochazi pouze k upravé struktury a
Cislovani zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné zejména slou¢enim sousednich navazujicich
ploch. Dale dochazi k vymezeni transformacni plochy pouze pfeznalenim ze stavajici zastavitelné
plochy s ohledem na charakter v Uzemi.

Zména feSi pouze jednu lokalitu, ve které dochazi pouze k Upraveé regulativd funkénich ploch a Upravé
zadani stavajiciho regulacniho planu.

Urbanisticka koncepce, stanovena ve schvaleném UP Sulice, se zménou & 3A neméni. Dochazi
k diléim zménam funk&niho vyuziti v zastavéném i nezastavéném Uzemi, které sleduji soulad se
stavem v Uzemi a platnou legislativou a neupravuji urbanistickou strukturu obce.

Cile a ukoly uzemniho planovani, zejména poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi v rozsahu, ktery zména Uzemniho
planu ma fesit, byly spinény.

2.2.2. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména €. 3A uzemniho planu Sulice je v souladu s poZadavky stavebniho zakona a s jeho provadécimi
predpisy.



2.3. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

2.3.1 VYHODNOCENi POZADAVKU POZARNI A CIVILNi OCHRANY

Pozadavky pozarni a civilni ochrany jsou integralni sougasti platného UP Sulice.

Pozarni ochrana:

Pristupové komunikace budou feSeny zptusobem umoznujicim pfijezd pozarnich vozidel do vzdalenosti
min. 20 m od objektl, pfijezdova komunikace musi byt odolnd napravovému tlaku 8t, minimalni
prijezdna Sifka komunikace bude 300 cm.

-Parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam budou feSeny v souladu s pfilohou €. 3
vyhlasky €. 23/2008 Sb ve znéni pozdéjSich predpisu- vyhl. 268/11 Sb (Pfistupové komunikace
v mistech s vnéjsim odbérnym mistem zdroji pozarni vody musi umoZriovat jeji odbér pozarni
technikou, vjezdy na pozemky obestavéné, ohrazené nebo jinym zpisobem znepfistupnéné a uréené
pro prijezd pozarni techniky musi byt navrzeny o minimalni Sifce 3,5 m a vySce 4,1m), coz bude
pfedmétem projektové pfipravy Uzemi. Pfistupové komunikace budou feSeny zpisobem umoziujicim
pfijezd pozarnich vozidel a zasah pozarnich jednotek mimo ochrannd pasma nadzemnich
energetickych vedeni.

Zménou €. 3A neni dotéeno feSeni zasobovani pozarni vodou. Bude zajisténo spinéni pozadavk( §143
odst.(2) zakona ¢. 283/2021 Sb. — pro plochy uréené pro zastavbu budou zajistény zdroje pozarni vody,
pristupové komunikace a nastupni plochy v dostatetném rozsahu.

Pro celé Uzemi plati podminka FeSit jednoznaéné zasobovani pozarni vodou, a to ve vztahu k jejich
charakteru: v ramci projektové pfipravy Uzemi (Uzemni a stavebni fizeni) bude pfi zajisténi dodavky
pozarni vody zobecniho vodovodu postupovano dle normy CSN 730873 (2003). Dimenze
vodovodniho potrubi musi spliiovat pozadavky uvedené normy, v pfipadé, Ze obecni vodovod
neumozni dodrzeni pfedepsanych parametri, musi byt k tomuto Uc¢elu odpovidajicim zplisobem vyuZzity
nebo vybudovany jiné vhodné vodni zdroje.

PFi projektové pfipravé uzemi budou splnény pozadavky § 41 odst.1 pism. b) vyhl. €. 246/2001 Sb. (o

stanoveni podminek pozarni bezpeénosti).

Civilni ochrana:

Pro zpracovani zmény €. 3A nebyly stanoveny Zadné poZadavky civilni ochrany, obrany a bezpecnosti

statu. Pfipadné pozadavky civilni ochrany budou feSeny pfi projektové pfipravé staveb.

Zakladni pozadavky civilni ochrany jsou:

A) ochrana uzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni
Uzemi obce Sulice se nenachazi v prostoru ohrozeném prilomovou vinou zvlastni povodné.

B) zény havarijniho planovani
Zménou ¢&. 3A UP se neméni idaje o havarijnim planovani.

C) ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti
Zména ¢. 3A nema vliv na plan ukryti obyvatel. Stalé tlakové odolné kryty na uzemi obce
nejsou, ani se nenavrhuji.

D) evakuace obyvatelstva jeho ubytovani
Zména ¢&. 3A UP nevymezuje vyznamné plochy vhodné pro kapacitni ubytovani obyvatelstva
v pfipadé evakuace.

E) skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci
Pfedmétem zmény UP neni vymezeni Uzemi pro umisténi objektd pro skladovani materiald
civilni ochrany a humanitarni pomoci.

F) vyvezeni a uskladnéni nebezpecénych latek mimo sou¢asné zastavéna uzemi a zastavitelna uzemi
Zména nenavrhuje takové zasahy do Uzemi, které by znemozZfiovaly vyvezeni a uskladnéni
nebezpeénych latek mimo sou¢asné zastavéna uzemi a zastavitelna zemi.

G) navrh ploch pro potfeby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci
Vymezeni téchto ploch nebylo soucasti zadani zmény.



H) ochrana pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi
Zménou se neméni zadné Udaje v souvislosti s touto problematikou. Zména &. 3A nenavrhuje
takové zasahy do Uzemi, v navrhovanych plochach nedochazi ke skladovani nebezpecnych
latek.

I) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Vycisleni subjektl zajiStujicich nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a el. energii neni
soucasti Zmény €. 3A.

2.3.2. ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé feSené uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

Ochranné pasmo (OP) leteckych zabezpe€ovacich zafizeni Ministerstva obrany (OP
radiolokaéniho zafizeni — Kbely, Caslav), které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sh. o
zivnostenském podnikani. V tomto Gzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP - jev 102a. Jedna se o vystavbu
(vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,
zakladnovych stanic mobilnich operatorl. V tomto vymezeném Uzemi miize byt vystavba vétrnych
elektraren, vysSkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové
omezena nebo zakazana.

- Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sh.

(dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic . Il. a Ill. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Informace ,Celé spravni Uzemi je zajmovym uUzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druht staveb® je uvedena pod legendou koordina¢éniho vykresu.

2.3.3. POZADAVKY DALSICH PRAVNICH PREDPISU

Pozadavky na ochranu verejného zdravi

Zménou €. 3A neni tato problematika dotéena — v feSeném uzemi musi byt dodrzovany vSechny platné
hygienické pfedpisy.

Pozadavky na ochranu lozisek nerostnych surovin

Chranéné loZiskové uzemi, dobyvaci prostor ani loZiska se na Uzemi nevyskytuiji.

Pozadavky na ochranu geologické stavby uzemi

PoZadavky na ochranu geologické stavby se nestanovuiji.

Pozadavky na ochranu pied povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy

Zménou €. 3A se nenavrhuji Zadna opatfeni a stavby vstupujici do pfirodniho koryta vodoteéi v
feSeném Uzemi, a nebude se sniZzovat jejich pritoéna schopnost Uzemim. Jiné pozadavky se
nestanovuji. Rizikové pfirodni jevy se v Uzemi nevyskytuiji.

2.3.4. SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organu bude doplnéno po vefejném projednani.



2.4. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU

UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI
2.4.1. VYHODNOCENI SOULADU ZMENY S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Resené tzemi obce Sulice je soucasti rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha.
Uzemi obce Sulice se nenachazi v koridorech a plochach dopravni infrastruktury, v koridorech a
plochach technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych z&méri vymezenych vPUR CR,,
schvalené usnesenim vlady Ceské republiky &. 929 ze dne 20. Gervence 2009, ve znéni Aktualizace é.
1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady &. 276 ze dne 15. dubna
2015 (dale jen ,PUR CR,), Aktualizaci é. 2 a é. 3 PUR CR schvalenych usnesenim vlady &. 629 ze
dne 2. zafi 2019 a Aktualizace €. 5 schvalené usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 ¢&. 833 a
Aktualizace &. 4 PUR CR schvalené usnesenim viady ¢.618 ze dne 12.8ervence 2021, Aktualizace é.
6 PUR CR schvélené usnesenim vlady &.542 ze dne 19.8ervence 2023 a Aktualizace é. 7 PUR CR
schvalené usnesenim vlady ¢. 89/2024 ze dne 7. unora 2024 a Aktualizace €. 9 schvalena usnesenim
vlady é&. 64/2025 ze dne 29. ledna 2025. VVlada CR schvélila usnesenim vlady &. 633/2025 ze dne 27.
srpna 2025 Aktualizaci (Zménu) &. 8 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky. Dobrovice neni
zafazena v Sidelni struktufe mezi centra osidleni vy3si a stfedni kategorie.

Obec se nachazi ve specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni izemi suchem, vymezené Aktualizaci €. 4 PUR CR.
» Zména ¢ 3A nenaruduje podminky a uUkoly pro Uzemni planovani v souvislosti se
specifickou oblasti SOB9, vymezenou Aktualizaci ¢. 4 PUR CR. ZlepSovani parametrii
Uzemi v souvislosti s ukoly pro oblast SOB9 neni pfedmétem zmény €. 2.
Obec se nachazi ve specifické oblasti SOB10, Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z energie sluneéniho zareni, vymezené Aktualizaci &. 9 PUR CR.
» Vymezeni ploch nebo opatieni v souvislosti s oblasti SOB10 neni pfedmétem zmény €. 3A.
Obec se nachazi ve specifické oblasti SOB11, Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie, vymezené Aktualizaci &. 9 PUR CR.
* Vymezeni ploch nebo opatfeni v souvislosti s oblasti SOB11 neni pfedmétem zmény €. 3A.

Z4dné konkrétni tkoly pro izemni planovani na trovni obci PUR nestanovuije.

Vyhodnoceni souladu s aktualizaci PUR CR:

Pro feSeni Zmény C. 3A UP Sulice nevyplyvaji z Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 5, 4, 6, 7, 9 a 8 PUR CR zadné
zvlastni poZadavky kromé respektovani obecnych republikovych priorit Uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi uvedenych v kap. 2.2. Celostatni priority, odst. 14 — 32. Tyto
obecné celostatni priority uzemniho planovani jako zejména:

- pfi stanovovani zplsobu vyuZiti uzemi v tzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim

- chrénit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi,

-zachovat raz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice.

jsou ve zméné C. 3A UP Sulice respektovany.



2.4.2. VYHODNOCENi SOULADU ZMENY S NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady Gzemniho rozvoje Stredoéeského kraje - ZUR Sté.
kraje, byla vydana dne 7. Unora 2012 podle § 41 stavebniho zakona na zakladé usneseni
Zastupitelstva StfedoCeského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 a ucinnosti nabyla dne
22. unora 2012. Dne 27. Cervence 2015 schvalilo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje vydani 1.
aktualizace ZUR Sté. kraje, u¢inné od 26. srpna 2015. Dne 26.dubna 2018 byla vydana
2.aktualizace ZUR Sté. kraje, ktera nabyla G&innosti 4. zafi 2018. Dne 30. kvétna 2022 schvalilo
Zastupitelstvo Stfedoteského kraje vydani 7. aktualizace ZUR Sté. Kraje. Dne 3. listopadu
2022 nabyla Ug&innosti 6. aktualizace ZUR Stredoéeského kraje.

Déle byla vydana 3. aktualizace ZUR Stredoéeského kraje usnesenim Zastupitelstva Stfedodeského
kraje &. 035-26/2023/ZK ze dne 26.&ervna 2023 a 10. aktualizace ZUR Stfedoceského kraje
usnesenim Zastupitelstva StfedoCeského kraje ¢. 036-26/2023/ZK ze dne 26.¢ervna 2023. 11.
aktualizace ZUR Stg. kraje byla vydana dne 18. 9. 2023 usnesenim 040-27/2023/ZK, 8. aktualizace
ZUR Stg. kraje byla vydana dne 18. 9. 2023 usnesenim 041-27/2023/ZK, 9. aktualizace byla vydana 9.
9. 2024 usnesenim 040-36/2024/ZK, 12. aktualizace ZUR Sté. kraje byla vydana dne 9. 9. 2024
usnesenim 048-36/2024/ZK, 14. aktualizace ZUR Sté. kraje byla vydana dne 9. 9. 2024 usnesenim
049-36/2024/ZK, 15. aktualizace ZUR St&. kraje nabyla Gcinnosti dne 26.6.2025 a 16. aktualizace
ZUR Sté. kraje nabyla uginnosti dne 26.6.2025.

Pro uzemi obce Sulice ze ZUR St¢. kraje vyplyvaji nasledujici poZzadavky:
- oVérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moZznosti rozvoje oblanského vybaveni (jmenovité
vefejného vybaveni), limity rozvoje Gzemi a ochranu krajiny
- pro rozvoj bydleni sledovat mozZnosti transformace ploch v zastavéném uzemi sidel a vyuziti dosud
volnych ploch vymezenych v zastavitelném uzemi v tzemnich planech obci
- logistické a vyrobni aredly umistovat tak, aby nemély negativni dusledky na centralni a obytna uzemi
- navrZeni cyklistické dopravy v souladu s koncepci zpracovaného Generelu cyklotras a cyklostezek
Stredoéeského kraje
- upfesnit vymezeni a zasady péle o krajinu pro jednotlivé krajinné typy na zakladé podrobnéjSich
informaci v feSeném tzemi kraje
- upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy na zakladé podrobnéjSich
informaci v feSeném uzemi (krajinny typ v feSeném uzemi je S39 — krajina sidelni a H17 — krajina
zvySenych hodnot kulturnich a pfirodnich)
- respektovat jevy a limity vymezené v ZUR ve znéni jejich 2.aktualizace:
Na Gizemi obce Sulice vymezuje ZUR St¢. kraje:
o Koridor pro umisténi stavby D070 — silnice 11/104: Sulice, prelozka (sou¢asna trasa 111/00315)
o Koridor pro regionalni biokoridor RK 1196 Osnicky les — U Radliku

Koordinaéni vykres ZUR Sté. kraje, Uplné znéni po 16. aktualizaci obsahuje pouze tyto jevy a limity:

- Lesy

- Vodni toky

- Silnice Il. tfidy
- Silnice llI. tfidy

- ochranné pasmo vodnich zdroju 1 a 2. stupné,
- plynovod VTL, regulaéni stanice VTL,

- hlavni cyklotrasy

- poddolovana uzemi bodova

- krajinna pamatkova zéna

Koordinacni vykres Uplného znéni po 16.aktualizaci ZUR Stfedoceského kraje-vyrez:
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Pozadavky na koridory, vymezené ZUR v uplnem znéni po 16. aktualizaci na uzemi obce Sulice jiZ jsou
soucasti platného UP ve znéni po vydani zmény &. 4. Lokalita zmény &. 3A nezasahuje do ploch
koridor( a prvkti USES vymezenych v ZUR.

Navrh zmény ¢. 3A UP Sulice je v ramci feSeného Uzemi v souladu s pfedmétnou nadfazenou Gzemné
planovaci dokumentaci- ZUR StfedoCeského kraje ve znéni jejich aktualizaci.

Uzemni rozvojovy plan (URP) podle § 173 odst. 1 spravniho fadu vydala viada Ceské republiky
usnesenim €. 581 dne 28. 8. 2024 v souladu s § 104 odst. 2 ve spojeni s § 20 pism. e) zakona €.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist, formou opatieni obecné povahy.
Uzemni rozvojovy plan zpFesiiuje zaméry vymezené v politice Gzemniho rozvoje v souladu s cili a
ukoly Uzemniho planovani, vymezuje dalSi zaméry, zohlediiuje pozadavky vyplyvajici ze strategickych
koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazki a pfispiva k jejich naplfiovani.
Uzemni rozvojovy plan vymezuje
a. zastavitelné plochy, transformacni plochy a koridory uréené pro umisténi zameéra
dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho nebo celostatniho vyznamu,
nebo pfesahujici svym vyznamem Uzemi jednoho kraje, vymezené politikou izemniho
rozvoje a stanovuje Ucel jejich vymezeni, popfipadé podminky pro rozhodovani v
uzemi,
b. zastavitelné plochy, transformacni plochy, plochy a koridory pro dalsi
zameéry mezinarodniho nebo celostatniho vyznamu, nebo pfesahujici svym vyznamem
uzemi jednoho kraje, které nejsou vymezeny v politice Uzemniho rozvoje a o kterych




ODUVODNENI

tak rozhodne vlada, a stanovuje Ucel jejich vymezeni, popfipadé podminky pro
rozhodovani v Uzemi,

c. Uzemni systém ekologické stability nadregionalniho vyznamu a

d. verejné prospésné stavby, veiejné prospésSna opatieni, stavby a opatieni k

ZMENY C.3A UP SULICE-TEXTOVA CAST 04/2026

zajistovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k

pozemkim a stavbam vyvlastnit.
Na uzemi obce Sulice URP nevymezuje Zadné zaméry.
Zména &. 3A UP Sulice je v rdmci fe$eného tizemi v souladu s predmétnou nadfazenou Gizemné
planovaci dokumentaci.
Koordinaéni vykres URP-vyfez

l‘-‘;

VYBRANE JEVY UAP
DOPRAVN] INFRASTRUKTURA

silniénf doprava ve. ochrannych pasem
== dalnice |. a Il. tfidy
= silnice pro motorové vozidia

— silnice 1. tfidy
silnice . tfidy
silnice IIl. tfidy

seleznini doprava vé. ochrannych pasem
—= tranzitni Zelezniéni koridor celostatni drahy v siti TEN-T
— Zelezniéni celostétni dréha v siti TEN-T
— ostatni zelezniéni celostatni draha
Zelezniéni regionéini drha
letecks doprava vé. ochrannych pasem
1 ot (vefejné, mezindrodni)
4 letists (ostatni)
771 ochranné pasmo letists
vodni doprava vé. ochrannych pasem
piistav
sledované vodni cesta

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
elektroenergetika vE. ochrannych pésem
elektrarna jaderna
elektrarna tepelna
elektrarna vodni.
elektricka stanice 400 kV
elektricka stanice 220 kV
~— elektrické vedeni 400 kV
— elekirické vedeni 220 kV
elektrické vedeni 110 kV
plynérenstvi vé. ochrannych pasem
® plocha podzem. zésob. plynu
® technologicky objekt zasobovani plynem
—— plynoved tranzitni
plynovod VTL
dalkovody V. ochrannych pésem

*

DR

—— produktovod
ropovod

BEZPECNOST A OCHRANA OBYVATEL

=3 vojensky tjezd a jeho z&jmové tzemi

£ vymezena z6na havarijnino planovani

F

) IF‘sarj.f

-

Kostlec
u Krizku
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OCHRANA PAMATEK
svétové dédictui UNESCO
@ pamatka UNESCO < 50 ha
772 pamétka UNESCO > 50 ha
nemovité narodni kulturni pamitky
® nemovita narodni kulturni pamatka < 50 ha
nemovita narodni kulturmni pamatka > 50 ha
pamétkové rezervace
4 archeologicka pamatkové rezervace
= méstska pamétkova rezervace
+ ostatni pamétkova rezervace
® venkovska pamétkové rezervace
pamétkové z6ny
= méstska pamatkova zéna < 50 ha
() méstska pamétkova z6na > 50 ha
11 vesnicka pamatkova z6na < 50 ha
vesnicka pamatkova zéna > 50 ha
= krajinna pamatkova z6na < 50 ha
[ krajinné pamétkova zéna > 50 ha

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY
NATURA 2000
4 evropsky vjznamna lokalita < 50 ha
(2] evropsky vyznamna lokalita > 50 ha
| ptadi oblast
2vI43tE chréangna tzemi
ET3 narodni park
ochranné pasmo narodniho parku
B3 chranéna krajinna oblast
% narodni pfirodni rezervace < 50 ha
&) nérodni pfirodni rezervace > 50 ha
narodni pfirodni pamétka < 50 ha
nérodni pfirodni pamétia > 50 ha
*  pfirodni rezervace < 50 ha
[Z2 piirodni rezervace > 50 ha
pfirodni pamétka < 50 ha
prirodni pamatka > 50 ha
ostatni
177 mokfady die Ramsarské dmluvy
biosférické rezervace UNESCO

R;Egjbvicg”
\MX

-

—

—~Kamenice
L L -

vodni rezim
@ vodni zdroj pro zasobovani pitnou vodou
© prirodni léivy zdroj
© zdroj pfirodni mineralni vody
© prirodni Ié€ivy zdroj i zdroj pfirodni mineraini vody
[ ochranné pasmo vodniho zdroje pro z&sobovani pitnou vodou
11 ochranné pasmo pirodnich Iécivych zdrojii a zdroj piirodnich minerainich vod 1. stupné
11 ochranné pasmo pfirodnich I6ivjch zdrojii a zdroj pfirodnich minerainich vod 2. stupné
(=] chranéna oblast piirozené akumulace vod
zranitelna oblast povrchovych a podzemnich vod
[T zaplavové Gzemi Q100
horninové prostredi
© dobjvaci prostor < 50 ha
E73 dobyvaci prostor > 50 ha
@ chréndné loziskové tzemi < 50 ha
[ chranéné loZiskové Gzemi > 50 ha
] chranéné uzemi pro zasahy do zemské kiry
® vyhradni lozisko < 50 ha
vyhradni lozisko > 50 ha
¥ poddolované tzemi < 50 ha
(7] poddolované Gzemi > 50 ha
sesuvné dzemi <50 ha
sesuvné uzemi > 50 ha

INFORMATIVNI JEVY
= hranice stétu
3 hranice kraje
1 hranice SO ORP
hranice oboe / Gasti Hlavniho mésta Prahy
vodni tok
vodni plocha
zastavba

[ biotop vybranych zviasts chrangnych druhi rostin a Zivogichii > 50ha
zemédélsky piidni fond a pozemky uréené k plnéni funkee lesa

1.a Il tfida ochrany ZPF
pozemek uréeny k pinéni funkce lesa

PLOCHY A KORIDORY

[ silniéni doprava
= drazni doprava
drazni doprava

letecka doprava

= vodni doprava

[Z23 vodni doprava

® dopravni infrastruktura jina

[ dopravnf infrastruktura jina

@ elekiroenergetika - rozvodna

= elekiroenergetika
[ elektroenergetika

plynarenstvi - technologicky objekt
plynarenstvi

@ produktovod - technologicky objekt
~— produktovod

[ produktovod

[ vodni hospodafstvi

@ nakiadani s odpady

[ nadregionalni biocentrum USES
== nadregionalni biokoridor USES
[ nadregionalni bickoridor USES



2.5. VYHODNOCENIi SOULADU SE ZADANiIM ZMENY ¢&. 3A RESP.VYHODNOCENI
SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA OBCE O
OBSAHU ZMENY UZEMNiIHO PLANU

V navrhu zmény €. 3A jsou zohlednény vSechny tyto pozadavky, vyplyvajici z obsahu zmény €.
3A a z podnétl obce:

Zména €. 3 byla rozdélena usnesenim Zastupitelstva obce Sulice na dvé zmény €. 3A a 3B.

Zménou €. 3A byly provéreny zmény v této 1 lokalité:
1. V lokalité Z3A-1 (lokalita Z3-8 dle Obsahu) byly provedeny ¢aste¢né upravy regulativu
ploch Bl a SV a bylo upraveno zadani regulaéniho planu Mandava — sever.

Dale byly v souladu se zadanim zapracovany tyto celkové ,technické“ upravy a aktualizace,
nezarazené do lokalit zmény a neprovedené v ramci predchozi konverze UP:

2. Bylo aktualizovano zastavéné Uzemi,

3. Oznaleni a Cislovani zastavitelnych ploch bylo uvedeno do souladu s Jednotnym
standardem a zjednodu$eno (bylo vypusténo vnitfni ¢lenéni na drobné samostatné
znacené plochy)

4, V ramci aktualizace zastavéného uzemi byly provéfeny proluky v zastavéném uzemi a
prevedeny ze zastavitelnych ploch do zastavéného Uzemi. Naopak plocha Z.S7 (dle
nového znaceni ploch) byla pfevedena do ploch zastavitelnych z divodu absence staveb
RD v KN.

5. Dal8i upravy jsou podrobnéji popsany v kapitole 2.9 nize.

Zménou €. 3A se vzhledem krozsahu provedenych ,technickych® Uprav (uvedeni do
souladu s platnymi predpisy) a nékolika vécnych zmén v lokalité Z3A-1 nahrazuje textova
¢ast platného UP Sulice v celém rozsahu. Zménovy text s barevnym rozlisenim uprav je
prilohou ¢.1 textové casti tohoto Odiivodnéni

6. Byla provedena revize regulativi pro jednotliva funkéni vyuZiti, u kterych se nachazeji
skuteCnosti, které nepfislusi podrobnosti uzemniho planu a doslo kdil¢im Upravam
regulativi a celé textové ¢asti na zakladé pokynu povéreného zastupitele.

7. Byly vypustény popisné useky textu, nazvoslovi bylo uvedeno do souladu s platnymi
pfedpisy.

8. Lhita pro vydani RP Sulice-Mandava-sever byla stanovena na 6 let od nabyti G¢innosti
zmény C.3A.

9. Byla aktualizovana (oupfesnéna) hranice feSeného Uzemi RP Sulice-Mandava-sever.

2.6. ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENi VLIVO NA UDRZITELNY
ROzvOoJ UzEmi, VECETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNi
PROSTREDI A POSOUZENi VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST
EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI OBLASTI

Organ posuzovani vlivl na zivotni prostiedi, Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, pFislusny podle § 20
pism. b) a § 22 pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen ,,zakon €. 100/2001 Sb.“), ve stanovisku ¢&j. 014257/2023/KUSK ze dne 6. Unora
2023 k navrhu obsahu zmény &. 3 UP Sulice sdéluje, ze na zakladé § 10i odst. 2 zakona €. 100/2001
Sb., kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zakona €. 100/2001 Sb. a predloZzenych podklad(i nepozaduje
zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény &. 3 UP Sulice na zivotni prostredi (tzv. SEA).



U zmény nelze svym rozsahem a umisténim oCekavat vyznamny negativni vliv na Zivotni prostfedi a
zdravi obyvatel. Organ ochrany pfirody vyloucil svym stanoviskem mozny vliv pfedloZzené koncepce na
soustavu Natura 2000.

K navrhu obsahu zmény &. 3 UP Sulice vydal stanovisko Krajsky Grad Stredoéeského kraje,
odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, &j. 014257/2023/KUSK ze dne 6. tinora 2023, organ ochrany
prirody pfislusny dle § 77a zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,zakon ¢. 114/1992 Sbh.“), sdéluje, Ze v souladu s § 45i odst. 1 zakona Ize vyloucit
vyznamny vliv pfedloZzené koncepce, samostatné i ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi, na
pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v plsobnosti
Krajského ufadu.

2.7. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UzZEMI

Vyhodnoceni vlivi zmény €. 3 na udrZitelny rozvoj uzemi nebylo poZzadovano a nebylo tedy v ramci
zmény €. 3A zpracovano.

2.8. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivd zmény €. 3A na udrZitelny rozvoj zemi nebylo pozadovano.

2.9. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi, VCETNE VYLOUCENI ZAMERU
PODLE § 122 ODST.3 STAVEBNIHO ZAKONA

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi
Zastavéné Uzemi je zménou aktualizovano k 7. 1. 2026.

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zména ¢&. 3A neméni zakladni koncepci rozvoje obce, stanovenou ve schvaleném UP Sulice. Koncepce

spoiva zejména v aktualizaci zastavéného uzemi, aktualizaci stavu v Uzemi, uvedeni do souladu

s nejnovéjsi legislativou a upravé vymezeni a znaceni zastavitelnych ploch pro lepsi pfehlednost.

Zménou €. 3A dochdzi:

o Kuvedeni UP do souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou &. 157/2024 Sb. (a tim

s metodickym pokynem Standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu, Metodicky pokyn, 3. vydani,
Verze 1.7.2024).
Byla upravena struktura textova €asti tzemniho planu v&etné vypusténi opisnych a odivodnujicich
Casti, které nejsou v souladu s pravnim charakterem Uzemniho planu. Na zakladé aktualniho znéni
vyhlagky 157/2024 Sb. byl upraven graficky vzhled a znadeni nékterych prvkd UP. U vefejné
prospésnych staveb a opatfeni bylo opraveno grafické zobrazeni a oznaceni prvku PO, PP a VR
na VO, VP a VN. Graficky vzhled byl dale upraven u zastavéného uzemi, ploch SU, prvki USES a
koridoru nad plocha mi RZV z nadfazené dokumentace CNZ.

o k aktualizaci zastavéného Uzemi ke dni 7. 1. 2026. Od nabyti ucinnosti zmény €. 4 doslo
k zastavbé Ci vyuziti ¢asti nebo celych zastavitelnych ploch (nebo byly zafazeny do zastavéného
uzemi jako proluky): N-01, N-02, N-03, N-07, N-08, N-12, N-13, N-16, N-17, N-18, S-03, S-09, S-
10, S-28, S-30, H-02, H-03, H-17, H-21, H-26, H-30, H-32, H-35, M-11, M-13, M-18, M-22, Z-14, Z-



16, Z-17 a Z-20. Neoznadena zastavitelna plocha pro funkci ZZ na jiznim okraji Nechanic byla
zafazena do zastavéného Uzemi jako zahrady navazujicich rodinnych domu

k rozsifeni zastavitelné plochy Z.S7 o plochy pfevedené zménou €. 4 do stabilizovaného uzemi
ze zastavitelné plochy. V plose ovSéem dosud nedoslo k vystavbé Zadného RD ale pouze dopravni
a technickeé infrastruktury. Vzhledem k poloze a rozsahu lokality ji nelze povazovat za proluku.

k prevedeni nékterych navrhovych ploch na plochy stabilizované na zakladé stavu v uzemi.
Zastavitelné plochy S-05, M-25 a Z-05 byly ptevedeny do stabilizovanych ploch, avéak byly
ponechany v nezastavéném uzemi na zakladé stavu v Uzemi a navrhovanych plochach pro zelen.
NeoznaCené zastavitelné plochy pro zelefi v HluboCince byly pfevedeny na funkce Bl — stav
s ohledem na stav v Uzemi jako zahrady rodinnych domu. Do stabilizovanych ploch byla zafazena
¢ast plochy zmény v krajiné N-39 na zakladé stavu v Uzemi. Do stabilizovanych plochy byla dale
pfevedena z divodu realizace neoznacena zastavitelna plocha pro pési cestu mezi Sulicemi a
Nechanicemi a ulice Jilovska (silnice 111/00315). Zastavitelna plocha pro Upravu silnice je
nepotfebna, nebot je vymezena ve stavajicim pldorysu silnice. Zafazeni do funkce DS - stav ve
stejném pldorysu umozriuje stejné Upravy a jedna o fakticky stav v uzemi.

k rozSifeni ploch zmén v krajiné K.1 a K.2 (N-39 a N-27) pro zajisténi funkCnosti navrzeného
regionalniho biokoridoru pfi zachovani stavajiciho specifického vyuZziti pro ohrazené vybéhy koni.
Pro plochy byla vymezena funkce AL.1 vEetné roz$ifeni regulativi funkce AL.

k vymezeni nové transformacéni plochy T.1 pfevedenim ze zastavitelné plochy N-35
v zastavéném Uzemi na zakladé stavu v Gzemi, kde se nachazi stavajici objekt.

k prevedeni funkce AP.t na funkci AL v&etné grafického zobrazeni v souladu s aktualnim znénim
vyhlasky 157/2024 Sb. Funkce AP.t — pole a trvalé travni porosty — trvalé travni porosty jiz neni
vyhlaskou definovana. Vyuziti funkce odpovida funkce stanovena vyhlaskou AL — trvalé travni
porosty.

k preznaceni funkce AP.p na AP v souladu s aktualnim znénim vyhlasky 157/2024 Sb.

K vypusténi ploch funkce AT - trvalé kultury a nahrazeni plochami s funkci ZZ. Funkce byla
platnym UP vymezena pouze na zapadnim okraji Nechanic. V &astech jiz realizovanych se ovéem
jedna o bézné zahrady rodinnych dom( odpovidajici funkci ZZ.

K vypusténi funkci ZO - zelen ochranna a izolacni a ZK - zelen krajinna z ddvodu
nadbyteCnosti. Plochy byly zafazeny do funkce ZU — zelent vSeobecna s rozsifenim regulativl
v ramci indext ZU.1 a ZU.2.

k aktualizaci stavu v uzemi zejména v podobé vymezeni nékterych komunikaci zafazenych do
jinych funkci nez dopravnich do funkci PU — stav

k apravé vymezeni a oznaceni zastavitelnych ploch. Nékteré plochy byly pouze pfeznaceni.
Navazujici plochy byly slouceny.

Slouceni a pfeznaceni ploch viz nize v tabulce:

Nové H-41 K.4

Stavajici oznaceni oznaceni mneoznacena cesta na zapadé ZH.6
N-39 K.1 S-01 Z.51
N-39jih, N-27 K.2 S-02, S-03(Bl), DS Z.52
M-04 K.3 S-07, S-08 Z.S3
H-17 Z.Hi S-12,S-15, S-16, S-37 2.84
H-18, H-19, H-20, H-21, H-22, H-23 Z.H2 S-17,S-20, S-21, S-22, CNZ.D070 Z.S5
H-27 Z.H3 S-23, S-24, S-25, S-26, S-27, S-28, S-

H-31 Z.H4 29, S-32,S-35 .56
H-38 Z.H5 S-33 2.57
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S-38 Z.S8 N-33 Z.N6
cesta mezi Sulici a Zelivcem 2.9 vefejné prostranstvi u byvalych N-07 a
M-01, M-02 Z.M1 N-16 - neoznaceno Z.N7
M-04 K.3 komunikace podél lesa na zapadnim
M-05, M-06, M-07, M-08, M-19 Z.M2 okraji Nechanic Z.N8
M-16, M-17, M-21, M-26 Z.M3 2-04,7-22 .71
M-18 Z.M4 Z2-05 2.22
M-20 Z.M5 Z-06 2.23
M-23 Z.M6 7-07 .24
N-03, N-06 Z.N1 £-08,7-09 2.25
N-08, N-10, N-11, N-30, N-36, N-37 Z.N2 Z-15 .26
N-19, N-21, N-22, N-23, N-24 Z.N3 7-18 .77
N-25 Z.N4 7-23 7.28
N-29, N-34 Z.N5
Nova tabulka zastavitelnych ploch po zapracovani uprav:
plochy RZV funkce vyméra [m?] plochy RZV funkce vyméra [m?]

Z.H1 SV, PU, ZU | 1035 ZU 11 380
Z.H2 SV 12176 0S 3527

Bl 29 838 OK 3647

oV 2007 Z.M3 OK, OK.1 6779

PU 8630 Bl 17 118

ZU 213 Z0 4 400
Z.H3 Bl 5640 Z.M4 Bl 2 063
Z.H4 Bl 2971 Z.M5 Bl 7126
Z.H5 PU 900 Z.M6 BV, PU 1200
Z.H6 PU 213 Z.N1 BIl, 27 11 959
Z.51 BI 15372 Z.N2 BI 4803

Y44 19919 ZU 1168
Z2.82 Bl 23 658 PU 700

DS 1876 Z.N3 Bl 12 558
Z.S3 BI 13350 ZU 625

PU 1412 Y44 2375
Z2.84 SV 9988 PU 1000

VD 1300 Z.N4 0S 4819

ZU 5974 Z.N5 Bl 12 600
Z2.S5 SV 10644 PU 2 800

Bl 37 464 Z.N6 OK 1800

ZU 2590 Y4 5479

DS 9881 Z.N7 ZU, DS 1318
Z2.S6 Bl 42 262 Z.N8 PU 2448

SV 3159 Z.21 ZU 6984

PU 6135 222 ZU 3553

ZU 548 223 Bl 1206
Z2.S7 Bl 15640 2.24 Bl 1390
Z.S8 ov 1263 225 0S 4 281
Z.M DU 1029 Z2.26 BI+PU 6440

OH 4 090 227 Bl 4 100
Z.M2 SV 14 034 2.28 TW 2964

Bl 55 407
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Nize tabulka lokalit zmény (1 lokalita):

ZMENA €. 3A UP SULICE — PREHLED LOKALIT

oznaceni . Rozsifeni (+) nebo
lokality zmény/ e e zménou zmensSeni (-) zastavit
& dotéenveh plvodni/ rozloha stavajici zpisob vyuzZiti navrhovany zotisob lochy (ha) ’
: YN | upraveny zménou |lokality (ha) dle UP y zP plochy
pozemki 3A vyuziti
SV, BI, OK, zU, OS, ZU.1
Z3A-1 SV, BI, O 0s, 20
78312, 803/, | \\ 4 M-05. M-07 V. Bl OK, 2U, 08, 20 |_ upravy regulativi ploch
803/67, 803/68, ' ' ’ BlaSV
803/70, 803/71, M-08, M-19 / 9,04  |(Regulaéni plan RP 0
803/74, 803/75, K.3, Z.M2 SULICE MANDAVA — . -
803/76, 803/84, ’ SEVER) Upravy zadani
803/85, st. 1378, regulaéniho planu RP
st. 1379 SULICE-MANDAVA —
SEVER

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanisticka koncepce Uzemniho planu se neméni a je zménou €. 3A respektovana. Zménou dochazi
pouze k pfeznaCeni a sluovani zastavitelnych ploch pro lepsi pfehlednost a k aktualizaci stavu
v uzemi. Zménou nedochazi k vymezovani novych zastavitelnych ploch ani ruseni ploch stavajicich ani
k jinym zasah(m do stavajici urbanistické struktury ¢i do koncepce jejiho rozvoje.

Clenéni tzemi a klasifikace zastavitelnych ploch podle platného UP Sulice zGstava zachovana.

Systém sidelni zelené neni zménou dotéen az na pievedeni funkce ZO na ZU 1.

PoZadavky na plosné a prostorové uspofadani uzemi — urbanistickou koncepci a koncepci usporadani
krajiny:

Zména neméni koncepci UP Sulice, ktery vychazi z charakteru feeného Gzemi a snazi se chranit jeho
krajinny raz, vychazi z koncepce zékona €. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostfedi, v platném znéni a jeho
zasad unosného zatiZeni Zivotniho prostfedi a trvale udrzitelného rozvoje a déle ze zékona €. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni. Zména nenarusi pfedpoklady k zabezpeceni souladu
hodnot uzemi.

Pfirodni hodnoty Uzemi:

Krajinny raz neni zménou €. 3A naruSen. Zména nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj uzemi,
lokality feSené zménou nezasahuji do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptaCich oblasti soustavy
Natura 2000.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, PODMINKY PRO JEJi UMISTOVANI

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury se zménou €. 3A vyrazné neméni. Koncepce je upravena zafazenim
ulice Jilovska (silnice 111/00315) vymezené jako funkce DS — navrh do stabilizovaného uzemi s ohledem
na realny stav v Uzemi. Funkéné nedochazi k zadné zméné s ohledem na moznost provadéni Uprav
komunikace rovnéz v ramci stabilizované plochy.

Technicka infrastruktura
Koncepce technické infrastruktury se zménou ¢&. 3A neméni.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI,
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OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE

Koncepce uspofadani krajiny se zménou €. 3A zdsadné neméni. Dochazi zejména k pfeznaceni
krajinnych ploch ZO, ZK, AP.p a AP.t na ZU.1, ZU.2, AP a AL vcCetné pfislusné Upravy grafického
znazornéni. Koncepce je mirné doplnéna rozsifenim ploch zmén v krajiné K.1 a K2 pro zajisténi
koordinace stavajiciho vyuziti uzemi pro ohrazené vybéhy pro koné s navrzenym regionalnim
biokoridorem. Jedna se o prvek iz vymezeny v platném UP.

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Zménou ¢.2 dochazi k celkové revizi a aktualizaci regulativl ploch v ramci technickych Uprav.

Pro lokalitu zmény Z3A-1 (tedy plochu, kde dochazi paralelné s pofizovanim této zmény Uzemniho
planu ¢€.3A k soubé&znému pofizovani Regulaniho planu této plochy RP Sulice-Mandava-sever)
dochazi k ¢aste€nému doplnéni regulativd, tykajici se pozemkl pro dvojdomy, ploch zelené a feSeni
dopravniho napojeni.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB
A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

Zména ¢. 3A nedoplfiuje Zadné nové vefejné prospésné stavby ani vefejné prospésna opatfeni ani
nerusi stavajici. Zménou je pouze pfeznatena Cast stavajicich VPS a VPO formatu PO, PP a VR na
VO, VP a VN a dale je upraveno grafické zobrazeni VPS a VPO do souladu s platnou legislativou.

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Resené Uzemi Zménou nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptadich oblasti soustavy
Natura 2000.

Lze vyloucit vyznamny vliv pfedkladané koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi projekty na pfiznivy
stav pfedmétu ochrany a celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych
pfislusnymi viadnimi nafizenimi.

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi nebyly pfi vyhodnoceni zmény UP Sulice &. 3A zjistény.

ZAMERY PODLE §122 odst.3. SZ
Zména & 3A UP Sulice se nedotykd problematiky umistovani staveb a zafizeni v nezastavéném
uzemi, tedy ani vyslovného vylou€eni zamérd, vyjmenovanych v §122 odst.1 Stavebniho zakona.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Zména &. 3A UP Sulice nevymezuje nové plochy s podminkou zpracovani izemni studie ani
neupravuje plochy stavajici.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Zména &. 3A UP Sulice zachovava vymezeni ploch s podminkou vydani regulaénich plani. Zména
pouze Caste¢né doplriuje zadani Regula¢niho planu SULICE- MANDAVA - SEVER.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO PLANOVACIi SMLOUVOU

Zména &. 3A UP Sulice nevymezuje nové plochy s podminkou uzavfeni planovaci smlouvy s obci,
pouze doplfiuje zadani regula¢niho planu o zakladni obsah planovaci smlouvy, bude-li obci poZadovan.
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2.10. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOIJE, S ODUVODNENiIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Z&dné problémové jevy nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach Uzemniho rozvoje,
nejsou predmétem FeSeni zmény.

2.11. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména €. 2 podporuje ucelné vyuziti zastavéného Uzemi. Zména nevymezuje Zadné nové zastavitelné
plochy ani nerozsifuje stavajici nad ramec ploch jiz vymezenych v platném UP. Zménou nejsou
navySovany kapacity bydleni ani kapacity pro vyrobu.

Vzhledem k dostateCnému rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni nevyvstava potfeba vymezeni
novych zastavitelnych ploch pro bydleni bez vazby na konkrétni zamér.

2.12. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI
POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Zména €. 3A nevymezuje prvky regula¢niho planu.

2.13. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A PUPFL

Zménou ¢. 3A nedochazi k novym zabordm ZPF. Zménou ¢. 3A nedochazi k zaborliim PUPFL.

2.14. POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Uzemni plan Sulice je v soudasné dobé po vydani zmény &. 4, jejiz predmétem byla konverze
Uzemniho planu do Jednotného standardu.

Zména ¢&. 4 UP Sulice nabyla uginnosti 11. Eervence 2025.

UpIné znéni UP Sulice (textova i graficka ast) je po jejim vydani v souladu s verzi Jednotného
standardu pred verzi 1.7.2024 (3. vydani), ale neni v souladu se zakonem 157/2024 Sb.

Zménou €. 3A byly do souladu s verzi Standardu 1.7.2024 (zakonem €. 157/2024 Sb.) uvedeny nékteré
prvky jako grafické zobrazeni VPS, USES a koridoru CNZ, znageni VPS, nazvy funkénich ploch,
oznaleni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a ploch zmén v krajiné, a podobné.

Zména €. 3A je v souladu s Jednotnym standardem.

Protokol o kontrole ETL je pfilohou tohoto odtvodnéni zmény ¢.3.

2.15. UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zména: (zménou &. 3A se nahrazuje textova ast platného UP Sulice v celém rozsahu).

45 list( textové Casti, 3 samostatné vykresy

Oduvodnéni: 14 listh textové Easti, 1 vykres a 1 samostatny vykres grafické ¢asti

PFiloha &.1: Textova ¢ast UP Sulice s vyznagenim zmén 57 listl (se samostatnym strankovanim)
Pfiloha ¢.2:

Posouzeni souladu Uzemniho planu s jednotnym standardem (se samostatnym strankovanim)
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PRILOHA €. 1 ODUVODNENi ZMENY €. 3A UP SULICE
TEXTOVA CAST UP SULICE S VYZNACENIM ZMEN

CERVENE VYZNACENY

jsou technické Upravy a aktualizace, které nebyly provedeny zménou €. 4 v rdmci konverze

(tj. aktualizace textové ¢asti UP, uvedeni do souladu se SZ a platnymi predpisy k 1. 7. 2024, revize a opravy
véetné vypusténi popisnych casti):

XXXXXXX - dopInéno

Y000k - vypusténo

CERVENE VYZNACENY A ZELENE PODLOZENY

jsou Casti textu, v rdmci zmény €. 3A pfesunuté na jiné misto v textu:
XXXXXXXXX - vloZeno

FRRE000C- vyjmuto

CERVENE VYZNACENY A MODRE PODLOZENY
jsou vécné Upravy textové ¢asti v ramci zmény €. 3A:
XXXXXXXXX - doplnéno
HOOORO00-- vypusténo



PRILOHA €. 1 ODUVODNENI ZMENY €. 3A UP SULICE- TEXTOVA CAST UP SULICE S VYZNACENIM ZMEN 04/2026
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PRILOHA €. 1 ODUVODNENI ZMENY €. 3A UP SULICE- TEXTOVA CAST UP SULICE S VYZNACENIM ZMEN 04/2026

1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi
Zastavene uzem| obce Sullce bon vymezeno k7 1.2026, 2—1—19—29;_24—d4e—§48—zak9na—c—

2 KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE - OQCHRANY A
_ ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1 ZASADY CELKOVE KONCEPCE ROZVOJE OBCE

: Koncepce Je stanovena takto:

Doplnovanl zastavby se tyka jednotlivych ploch v navaznosti na zastavéné Uzemi, jde tedy
predevsim o dokomponovani okraju obce. Navrh nepodporuje pfipadné sriistani jednotlivych mistnich
Casti, zachovava a posiluje jejich vzajemné oddéleni volnou krajinou. Posilena je slozka zakladni
vybavenosti obce, zajisténo plné pokryti uzemi technickou infrastrukturou.

Pfi FeSeni klicovych lokalit pro bydleni jsou do koncepce i stanoveni podminek pro plochy s
rozdilnym zpUusobem vyuziti a podminek prostorového usporadani nového uzemniho planu promitnuty
zasady obsazené v doposud platnych regulaénich planech a uzemnich studiich pro jednotliva dil&i
uzemi.

2.2 HLAVNI CILE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT
\souladu—se—zadanimUzemniho—planu—jsou UP stanovuje disledn& respektovat prirodni a

kulturni hodnoty Uuzemi. Ty spocivaji pfedevSim v charakteru krajiny se zvinénym lesnatym terénem,
v niz lesni a udolni komplexy kvalitnich pfirodnich ploch (zejména ploch podél vodoteci) pfirozené
navazuji na obytnou zastavbu. PFiblizné polovina celkové rozlohy pudy je zahrnuta do dvou nejvyssich
tfid ochrany, coz je z hlediska dalSiho ploSného rozvoje zastavby pIné respektovano. Krajina poskytuje
predpoklady pro kvalitni bydleni v blizkosti hlavniho mésta.

Doposud zlstava zachovana prostorova oddélenost jednotlivych Casti uzemi i jejich odliSny
charakter. Skute¢nost, Ze dosud nedoslo k zZivelnému srlstani sidel, je nespornou urbanistickou
hodnotou, zastavba jako takova ovSem jiz ztratila venkovsky raz.

Soucasti UP je také ochrana nemovité kulturni pamatky Tvrzi$té Hradisté — archeologické stopy
(rejst. C. USKP 30466/2-2214), sidlo drobné venkovské $lechty ze 13-15. stol na jihovychodé Sulic
mezi rybniky Parkan a Sulicky rybnik.

Celé feSené uzemi je uzemim s archeologickymi nélezy lll. stupné (UAN Il - mozné nalezy).
DalSi mista s archeologickymi nalezy jsou lokalizovana jako stfedovéké a novovéké jadro obce Sulice
(USN | — uUzemi s prokazanym vyskytem, ID SAS 8503) a tfi lokality Il. stupné (UAN Il —

s pfedpokladanym vyskytem), tj sttedovéké a novovékeé jadro obce Nechanice (ID SAS 8604), obec
stfedovékého puvodu Zelivec (ID SAS 8608) a uUzemi s archeologickymi nalezy Na Kfizkach —
Mandava (ID SAS 8610).
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3 NAVRH URBANISTICKA KONCEPCE
3.1 PROSTOROVE USPORADANI SIDEL A ZASTAVENYCH LOKALIT

Pro ucely zakladniho Clenéni Uzemi (wykres— &4 NavrhuZmény-&-1-UP) se pracuje s 5

sidelnimi ¢astmi : Sulice, Hluboginka, Zelivec, Nechanice a Mandava.

3.1.1. ZASADY PLATNE PRO UZEMi CELE OBCE

3.1.1.1 PROSTOROVE USPORADANI

Osidleni v uzemnim obvodu obce Sulice se bude rozvijet jako aglomerace sidel (sidelnich
Casti) Sulice, Hlubocinka, Zelivec, Nechanice a Mandava se specifickymi sidelnim vyuZitim (viz vykres
zakladniho €lenéni uzemi). Pro Uzemni rozvoj budeu jsou vymezeny predevSim wyuzity volné plochy v
bezprostfedni navaznosti na stavajici zastavéné uzemi.

3.1.1.2 OBYTNA UZEMi

Bydleni bude rozvijeno pfedevsim formou volné stojicich rodinnych domu, a to s ohledem na
charakter jednotlivych sidelnich &asti. Vedle obytného vyuZiti se v obytnych Uzemich pfipusti téz
drobné sluzby a daldi ekonomické aktivity, pokud nebudou na Ujmu obytné kvality v lokalité. Viz

3
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stanoveni podminek pro plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti). Sou€asti obytnych celkd budou vhodné
umisténd vefejna prostranstvi s rekreacni funkci pro vSechny skupiny obyvatel (hry déti, posezeni,
odpocinek, vzajemna setkavani).

Vyuziti pro bydleni neni rozSifovano v bezprostfednim kontaktu se silnici 11/603.

3.1.1.3 OBCANSKE VYBAVENI

Uzemni plan ve—znénl—zmeny—&2—wmezdje zmeénou C.2 vymezil plochu pro umisténi
nespecifikovanych objektd vefejné vybavenosti OV na Hlubocince vlekalite-H-22 a v Sulicich v lokalité
258 e28-eleliicmin 20 B

Vzhledem k narustu poctu trvale bydlicich obyvatel v obci v souvislosti s navrhovanou zastavbou je
navrzena vymezena plocha pro rozsifeni zakladni Skoly (£-26) zapadné od realizované matefské
Skoly a ZS v Zelivci.

Pro ob&anské vybaveni komeréniho charakteru — obchody, sluzby — jsou ur€eny pfedevsim plochy OM,
SV podél silnice 11/603 a v ramci ploch smiSenych SV i podél silnice 111/00315. Drobné provozovny
komeréniho charakteru nekolidujici s obytnym vyuZitim Ize umistit i v rdmci ploch pro bydleni.

3.1.1.4 DOPRAVA YV KLIDU

Parkovani u ploch rezidenénich i pro podnikatelskou &innost bude zajisténo vyhradné na
vlastnich pozemcich. Vyjimec€nég, tam, kde to prostorové podminky vefejného prostoru umozni a kde to
nebude znamenat Ujmu ostatnim uzivatelim Gzemi, Ize pfipustit po dohodé s organy obce parkovani
na vyhrazeném stani na vefejné komunikaci. Na vefejnych komunikacich budou vSak umisténa
predevsim mista pro parkovani navstévnicka.

3.1.1.5 HOSPODARSKE VYUZITIi

Hospodaiské vyuZiti musi ve v8ech pfipadech respektovat zajem ochrany pfirodnich zdrojd
(pasmo hygienické ochrany vodnich zdroji Radé&jovice) a USES.

3.1.1.6 REKREACNI VYUZITi KRAJINY

Rekreacni vyuZiti krajiny bude spocivat pfedevSim v nenaroCnych formach — cykloturistice
(nova propojeni mistnich ¢asti), pési turistice, eventualné rekreacni jizdé na konich. Vzhledem k
narlstu obyvatel v feSeném Uzemi je tfeba v Uzemnim fizeni pfi posuzovani pfipustnosti navrhovaného
funkéniho vyuZiti klasifikovaného uUzemnim pladnem jako podminéné posoudit, zda intenzita
predpokladaného rekreacniho vyuziti nebude mit negativni disledky na pfirodni prostredi.

Rekreadéni vyuziti krajiny bude pfiméfené omezeno v Gzemich podiéhajicich rezimu USES, v
pasmu hygienické ochrany vodnich zdroju Radéjovice a v pasmu Uzemi v okoli Chotouriského potoka.

3.1.1.7 VEREJNA PROSTRANSTVI

Soucasti posileni socialniho pilife a souziti novych obyvatel s plvodnimi je doplnéné vefejna
prostranstvi vSeobecna PU s vefejnou zeleni v Nechanicich a Sulicich. Navrh téchto prostranstvi
ZlepSuje obytné prostfedi s moznosti umistit zde rekreacni a sportovni prvky ( détska hfisté) i prvky
obCanské  vybavenosti vefejného charakteru (hasicska zbrojnice  — Nechanice).

Vyvoj potfeb obCanské vybavenosti vefejné infrastruktury a hlavné komeréni obcCanské
vybavenosti neni pfesné definovatelny, ale vzhledem k pfedpokladanému narlstu obyvatel v feSeném
uzemi bude jisté vyzadovat nové plochy, které by méli byt soustfedény u vefejnych prostranstvi
s odpovidajicim dopravnim napojenim. Proto je v Uzemi navrzena rezerva R1 pro vefejné prostranstvi
smiSenou venkovskou zastavbu a obanskou vybavenost. V ramci této rezervy se pocita s novym
centralnim prostranstvim s vefejnou zeleni, které v feSeném Uzemi chybi jako ustfedni vefejny prostor
pro celé uzemi obce.
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_SPECIFICKE ZASADY PRO JEDNOTLIVA SIDLA A ODLOUCENE
ZASTAVENE PLOCHY

Sidelni ¢asti se budou rozvijet diferencované s ohledem na uzemné technické predpoklady a
dopravni napojeni:

lokalit Borovinka a Hluboéinka

a Mandava;

bydleni, ale i obsluzné vyuZiti.

Sulice formou revitalizace sidelniho centra a extenzivnim ristem trvalého obytného vyuziti
jihovychodnim, jiznim a severnim smérem;
Hlubocinka riistem trvalé obytného vyuziti na volnych plochach mezi stavajici zastavbou

Zelivec arondaci zastavéného tUzemi v lokalité¢ Nova Hospoda a expanzi do prostoru Na kiizkach

Nechanice velmi drobnym rdstem obytného Gzemi smérem k lesu K Vrchanovu a na severu obce
Mandava a koridor vychodné od silnice 11/603 mezi Mandavou a Zelivcem jako prostor pro

. Verejné vybaveni je stale vyrazné zavislé na sousedni Kamenici, vyjimkou je nova MS, a nova
ZS. Zastavba v zastavénych uzemich prostorové odlouCenych od zastavby sidelnich &asti (na
samotach, napfiklad Myslivna Brdo) je co do rozsahu stabilizovana. Lokalita bydleni za Zidovskym
hibitovem navazuje na stavajici zastavbu v Kostelci. Mimo vymezené zastavéné a zastavitelné uzemi
se nepripusti vznik novych prostorové oddélenych sidelnich jednotek ani rozSifovani stavajiciho
stavebniho vyuziti.

3.2 VYMEVZENi ZASTAVITELNYCH A TRANSFORMACNICH PLOCH A
e

Vymezenwezvejevyeh zastawtelnych ploch vyehaZFz Je vyznaceno ve vykresu zakladnlho Clenéni

Tabulka zastawtelnych pIoch

plochy RZV funkce vymeéra [m?]
H-02 oK 1688
H-03 oK 1597
H-10 vAl 793
H-11 vAl 552
H-13 vAL 1008
H-14 vAl 586
H-15 vAL 374
H-17 Z H1 SV, PU, ZU | 2533 1035
H-18 Bl 8639
H-19 Bl 3895
H-20 Bl 17504
H-21 SV 11671
H-22 oV 1925
H-23 PU 1036
Z.H2 SV 12 176

BI 29 838
(0)V} 2007

plochy RZV funkce vyméra [m?]

PU 8630
ZU 213

H-25 Bl 3360

H-28 Bl 1458

H-27 Z.H3 BI 5640

H-30 Bl 3485

H-34 Z.H4 Bl 2971

H-32 SV 1806

H-35 zu 993

H-38 Z.H5 PU 900

Z.Hé PU 213

H-41 Zu 4000

Z.S-61 BI 15372
zz 19919

7.5-92 BI 3426 23 658
DS 1876

S-03 Bl 19-628
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plochy RZV funkce vyméra [m?]
S-03 zJ 6893
S-05 pAS 11660
S-06 Zy 6-862
S-077.83 BI 5443 13350
PU 1412
s-oe Bl e
S-09 Bl 2501
S-10 Bl 3024
S-127.84 SYY 9988
VD 1300
S-15 ZU 3243 5974
S-16 pAS 2606
S-172.85 SYY 9498 10644
BI 37 464
ZU 2590
DS 9881
S-20 SV 2982
s Bl e
S-22 Z0 2761
S-237.56 BI 70600 42 262
SV 3159
PU 6135
ZU 548
S-24 Bl 7821
S-25 zJ 954
S-26 Bl 5700
S ZY es
S-28 Bl 9947
S-29 Bl 11939
S-30 Bl 4844
S-32 SV 3231
$-337.87 BI 2100 15640
S-35 PU 1200
e vins oo
S-384Z2-5) | oV 1233
Z2.S8
Z.M-81 DU 1029

plochy RzZV funkce vyméra [m?]
M-02 OH 4090
M-04 Z0 3970
M-05 Z.M2 sV 14 034
M-06 BI 55 407
M-07 ZU 11380
RS OF; 3527

OK 3647
M-11 Bl 2973
M-13 Z0 3500
M-16 Z.M3 OK, OK.1 14806779
M-17 BI 17 118

Z0 4400
M-18 Z.M4 BI 2063
M-19 OK 3647
M-20 Z.M5 BI 7126
M-21 Z0 4400
s BV el
M-23 Z.M6 BV, PU 1200
M-25 Z0 1100
e 814 £220
N-01 Bt oy
N-02 Bl 3263
N-03 Z.N1 Bl, 27 7594 11 959
N-05 Bl 2276
N-07 Bl 3925
N-08 Z.N2 BI 4941 4803

ZU 1168

PU 700
N-09 ZU 382
e ZY e
N-14 ZU 300
N-12 Bl 1022
N-13 Bl 2489
N-18 Bl 8145
N-17 ZU 434
N-18 Bl 5145
N-19 Z.N3 BI 7608 12 558
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plochy RZV funkce vyméra [m?] plochy RZV funkce vyméra [m?]

ZU 625 N-37 Bl 394
7z 2375 N-39Z2-3) |22 44500
PU 1000 204271 ZU 6207 6984

N-21 Bt L 2-052.72 ZU 1743+ 3553

bl ZY 2L 2-062.73 BI 1206

pls Bl 2045 2077274 BI 1390

bl Z4Y 284 2-082.75 BI 2455

N-25 Z.N4 (O] 4819 209 0S 4 281

N-27 zJ 4004 Z-14 Bl 925

N-29 Z.N5 Bl 12 600 2-1572.76 BI+PU 6160 6440
PU 2 800 Z-16 Bt e

N-30 Bl 915 Z-47 SV 2958

N-33 Z.N6 OK 1800 2-1872.77 BI 4100
2z 5479 Z2-20 ov 4027

Z.N7 ZU, DS 1318 Z-21 s 200

Z.N8 PU 2448 222 zy 800

N-34 PY 2800 2-23(z2-4) | TW 2964

rles PY . 278

N-36 Bl 3525

P v I [ z I '|p -:.

UP vymezuije 1 transformaéni plochu:

plochy RZV funkce vyméra [m?]

T.1 PU 800

3.3 NAVRH SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

Vnéjsi krajinny systém je dan. Krajinu charakterizuje zvinény lesnaty terén, v niz lesni a udolni
komplexy kvalitnich pfirodnich ploch - zejména ploch podél vodoteci - pfirozené navazuji na obytnou
zastavbu. Navrh Uzemniho planu klade duraz na posileni systému USES, interakénich prvkd. Zvlastni
pozornost je vénovana jiznimu pasu uzemi v okoli Chotouriského potoka, ktery do budoucna zasluhuje
vySSi miru ochrany.

Navrh diferencuje jednotlivé plochy zelené dle jejich charakteru:

Parky a parkova zelen pfedstavuje plochy uvnitf zastavéného Uzemi a v tésné navaznosti,
zaloZzené a udrzované jako parkova zelen - intenzita zaloZeni a udrzby zavisi na poloze. Parkové
plochy budou doplnény uli¢ni zeleni, zejména stromofadimi. Zelefi vysokad mimolesni vytvafi pasy
krajinné zelené s izolacni a krajinotvornou funkci. Pasy jsou vedeny v pohledové exponovanych liniich,
sledujicich pfirozenou konfiguraci terénu. Vyuzivaji stavajicich prvkdi mimolesni zelené a drobnych
lesnich porostu.

Ochranna a izolaéni zelen lemuje dopravni trasy - zde bude posilena izolacni zelen v podobé
kompaktnich vicepatrovych porostd dfevin. Sady pfirozené lemuji jednotliva sidla (sidelni ¢asti) a
spoluvytvareji plynuly pfechod do krajiny, nejsou uréeny pro oploceni kromé oploceni pomoci bradel.
Zahrady soukromé vyhrazené jsou urcené pro oplocovani v zastavéném i zastavitelném uzemi.
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Pokud jde o druhovou skladbu, pak v parkové vefejné zeleni je pouzivan $irsi sortiment druht
odpovidajici konkrétnim lokalitam. OsvédCené neinvazni druhy nepudvodnich dfevin jsou pouzity pro
posileni izolaéni zelené. V krajinné zeleni a ve skladebnych €astech USES se pouZivaji vyhradné
domaci dfeviny z puvodnich spoleCenstev.

4 NA#RELKONCEPCE \’/Elf{I,EJNE INFRASTRUKTURY-A
P

4.1 NAVRH-KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 ZELEZNICNi DOPRAVA
enym L’lzemvfm nep'rocha’zvl' iéd’né ielvgzniéni_trgt’. e

R

es

. , ) ¥
a ami a3 ieaho oh a'
A o i S Cimae

4.1.2 SILNICNi DOPRAVA

Uzemni plan se zabyva izemim, k jehoZ obecnym dopravnim problémim patfi zejména:

nizka kvalita mistnich a ucelovych komunikaci (profil + povrch) vyjma lokalit Hlubocinka a Na

Mandave.

e bezkoncepcnost celkového dopravniho systému v nové budovanych lokalitach i v puvodni
zastavbé

e pretizenost komunikace 11/603 tranzitni dopravou, kriticka mista na mistnich odbocenich z této
komunikace

narUstajici provoz ve sméru V-Z na komunikaci 111/00315, ktery bude dale stoupat
chybéjici pési a cyklistické propojeni jednotlivych mistnich ¢asti (zejm. Sulice-Nechanice, Sulice-
Zelivec)

4.1.21  ZAKLADNI KOMUNIKACNI SYSTEM (SILNICE L., Il. A lI.TRIDY):
Dalnice

Navrh UP predpoklada zlepseni celkové dopravni situace Uzemi v zavislosti na dokonéeni
nadfazeného dopravniho systému. Sulice se v cilovém stavu dostanou mezi dvé fungujici dalniéni
komunikace D1, D3, soustfedujici dopravu smérem k jihu a jihovychodu. To mdze pfiznivé ovlivnit dnesni
nadmérné zatizeni komunikace 11/603. Zatim je v tomto sméru patrny pouze vliv dalnice D1.

Silnice Il. a lll. tridy

Trasy stavajicich silnic Il. a lll. tfidy v Uzemi jsou stabilizované. Pokud jde o jeden z hlavnich
problému - pretizenost komunikace 11/603 tranzitni dopravou - nelze v ramci mistniho dopravniho
feSeni realizovat zadny zasadni zasah. Problém vychazi z momentalniho stavu nadfazeného
dopravniho systému.

U silnice 11/603 ponechaval pfedchozi Uzemni plan rezervu pro jeji pfipadné rozSifeni. Vyhrazen
byl pas 15 m od osy silnice na kazdou stranu. Navrh uzemniho planu tento princip v zasadé nerusi,
ponechané pasy vypliiuje ochrannou zeleni.

ZUR SK pocita s koridorem prelozky silnice 11/104 (stav [1I/00315) ve shora zminéném kratkém
Useku. Jde o jedinou vefejné prospésnou dopravni stavbu v feSeném lGzemi, obsazenou v ZUR: ,VPS
Cislo DO70- silnice Il.tfidy Sulice,), pfelozka“ (oznaceni 11/104 jiz bere v uvahu navrhovany stav).m UP
koridor prelozky zpfesfiuje na celkovou Sifi 30m.

4.1.2.2 MISTNi A UCELOVE KOMUNIKACE

Komunikacni systém v Uzemi je stabilizovany. U vS8ech mistnich obsluznych komunikaci v
rodinné zastavbé je do budoucna pfedpokladano zajisténi uliéniho prostoru, ktery mj. umozni

8
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bezkolizni umisténi siti technické infrastruktury. V lokalitach, pro néz byly v pfedchozim obdobi
zpracovany regulacni plany (RP) a uzemni studie, pfebira z nich navrh uzemniho planu i rozvrzeni
mistnich komunikaci. V t&chto lokalitach je tedy uzemni plan v otdzce budoucich mistnich komunikaci
jiz velmi konkrétni .

4.1.2.3 DOPRAVA YV KLIDU

Parkovani vozidel souvisejici s obytnou funkci bude i nadale zabezpe€ovano na vlastnich
pozemcich obyvatel. Odstavovani vozidel u rodinnych domu se pfedpoklada na vlastnich pozemcich, u
bytovych dom( na vefejnych prostorech v uliénich ¢arach, stejné tak parkovani vozidel navstévniku.
Vyjimec€né, tam, kde to prostorové podminky vefejného prostoru umozni a kde to nebude znamenat
Ujmu ostatnim uzivateldm Uzemi, Ize pfipustit po dohodé s organy obce parkovani na vyhrazeném
stani na verejné komunikaci. Na vSech rozvojovych plochach obce s obytnou funkci bude doprava v
klidu zajiStovana na vlastnich pozemcich. V plochach feSenych regulacnim planem SULICE-
MANDAVA — SEVER je povoleno zajisténi dopravy v klidu na pozemcich verejnych komunikaci.

Pro nové zastavitelné plochy se upfesiiuje stani na pozemcich RD takto:

Solitérni RD a Dvojdomky - na 1 bytovou jednotku 2 stani
- na kazdou dalSi bytovou jednotku 1 stani
- na kazdém pozemku alespon 1 parkovaci stani, u fadovych rodinnych doma
a v uzemi feSeném regulacnim planem SULICE- MANDAVA — SEVER
se pripousti parkovaci stani navstévnikd na vefejnych prostorech

Bytové domy - na 1 bytovou jednotku do 100 m? 1 stani
- na 1 bytovou jednotku nad 100 m? 2 stani
- na 2 bytové jednotky do 60 m? 1 stani
- parkovani hostl pfednostné na verejnych prostorech dle platnych predpis(

U objekti obEanské vybavenosti vefejného sektoru jsou parkovaci stani soustfedéna na
parkovistich pfed jednotlivymi objekty, nebo na vyhrazenych stanich v profilu komunikaci. nové
parkovisté se navrhuje v navaznosti na hrbitov. Parkovani u ploch pro podnikatelskou €innost bude
zajisténo vyhradné na vlastnich pozemcich.

4.1.3 OBSLUHA HROMADNOU DOPRAVOU

- i UP vymezuje
novou autobusovou zastavku Mandava pro oba sméry a presunu konecne autobusove zastavky
v Nechanicich z centra obce na severni okraj.

- Uzemni plan pFete mezi mlstnlml
castml doplidje vymezuje nové trasy uréené pro vesSkery nemotorizovany pohyb Uzemim a vytvafi z
nich ucelengjsi systém.
Ze—ZUR SK byly-do-Navrhu Dale UP zapracovany vymezuje cyklostezky :
- Sever+jih
- Kostelec u KFizu - Radéjovice
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4.1.5 LETECKA DOPRAVA

avy- Celé Uzemi obce se nachazi v

ochrannem pasmu Ietlste Kbely

4.2 NAVRH KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI A NAKLADANI S
ODPADY

Struktura technické infrastruktury na izemi obce

Technicka infrastruktura v obci a mistnich ¢astech zahrnuje dva vodarensky centralizované systémy,
odvodnéni kanalizaéni oddilnou soustavou (splaskovou oddilnou kanalizaci a COV, destovou kanalizaci). V
sidle je uplatiovan integrovany systém hospodafeni s TO (tuhé odpady). Energetické potfeby sidla jsou
zabezpeCovany vicecestné - elektrickou energii, zemnim plynem, alternativnhimi energetickymi zdroji a
tuhymi fosilnimi palivy. Pfenos informaci zabezpeduje kabelova sit MTO Ceského Telecomu, mobilni
operatofi Telefonica (O2) , T-mobil a Vodafone.

4.2.1 HMOTOVE SYSTEMY

4.2.1.1 ZASOBOVANI VODOU

hedﬂetquMPa Zastawtelne pIochy zmeny C. 1 budeuje stanoveno napojit na VDJ Mandava
doplnénim, respektive prodlouzenim stavajicich zasobovacich fadu.

3. Nové vodovodni fady budeu je stanoveno provadét postupné v navaznosti na vystavbu
v uvazovanych lokalitach. Pfed napojenim novych lokalit musi byt vZdy posouzeny stavajici rozvodné
fady a moznosti napojeni na né.

4.2.1.2 ODVODNENI

’ ' . : ' 2 i UP vymezu1e navrh
vybudovanl nove bIO|OgICkO mechanlcke COV (pro 1000 EO a nasledne pro 1500 EO) v Nechammch
(pro Nechanice a Sulice)

. Do vybudovanl nove COV v Nechan|C|ch Je
mozno prechodné odkanalizovat do volné kapacity COV Borovina (780 EQ) dosud na kanalizaci
nenapojené plochy na Hlubocince a v Sulicich s vyjimkou rozvojovych ploch popsanych v kapitole 9.1.
jako lokalita Sulice — zapad a lokalita Sulice — jih. Tyto rozvojové plochy budeu je stanoveno
odkanalizovat do COV Nechanice, ktera ma v sou¢asné dobé kapacitu 300 EO, a bude rozsifovana dle
potreb v dostatecne plosne velké Iokallte feSené dle UP
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€OV Borovina 1200-EO 97 1.0
pavrh1500 EOQ
. VN - Bro Yo S00EC
QE ;," .,;a,' o I'e. e;(;'!'z:“s S5 tzemi)

Nova vystavba je podminéna zajisténim dostatecné kapacitni infrastruktury (minimalné zkusebni
provoz COV, kanalizace, vystavba vodovodu v&. posilovacich tlakovych stanlc) Nova zastavba na
plochach Bl, BV, BH aebude nesmi mit odpadni vody likvidovany pomoci domovnich COV s
likvidaci precisténych vod vsakem z divodu ochrany podzemnich vod (§23 a vodniho zakona).
Pfed napojenim novych lokalit na COV je vzdy nutné posoudit kapacity stavajicich stok a COV.

V plose Bl v lokalité Z2-7 neni vystavba podminéna napojenim na vefejny vodovod a splaskovou
kanalizaci.

ul;\ N AAA-ASA.L AN l

%—N%&&d&e—#k@Q—H-O%—hLM—M%—H—@—#LQO—H—%—H—%Q—H—Q%—H—%—H%& U nové vystavby
v zastavéném Uzemi i v zastavitelnych plochach v Nechanicich a HluboCince bude je stanoveno feSit
likvidaci destovych vod se vSemi potfebnymi prizkumy v ramci projektové pfipravy Uzemi rejpezdéji-pki
Cesorantea-tzend

Zasadné musi byt preferovano zasakovani nebo retence s postupnym zasakovanim destovych vod na
pozemcich staveb, event. vyuzivani k zavlaham nebo jako uzitkova voda (napf. Seda voda pro WC).
Komunikace a plochy budou pfednostné feSeny s povrchy umozriujicimi alespon Caste¢né zasakovani,
zasakovani v jimkach nebo podélnych Zlabech na okraji komunikaci, event. retenénich nadrzi
s postupnym vsakem nebo fizenym odtokem. Pokud by mohlo dojit ke zne€isténi vod ropnymi latkami,
je nutné fesit jimani a likvidaci ropnych latek.

4.2.1.3 ODPADOVE HOSPODARSTVI

Rozvojové pozemky dle navrhu uzemniho planu Sulic budou pIné schopny zapojeni do
stavajici struktury integrovaného systému hospodareni s tuhymi odpady v obci. Budou pfipravena
dalSi stanovisté pro TKO (viz vykres €. 4). Kapacita systému je schopna pozadavky novych
producentl piné zabezpecit.

Ve vSech vétsich lokalitach zastavby budou navrzeny stanovisté pro ukladani tfidéného odpadu,
vCetné& novych lokalit navrzenych ve zméné ¢€.1 UP. Umisténi v8ech stanovist bude upfesnéno
v nasledné uzemni nebo projektové dokumentaci.

4.2.1.4 VODNI TOKY A NADRZE

Nové se nenavrhuji zadné rozsahlejsi vodni nadrze. Navrh se zaméfuje na péci o okoli sta-
vajicich drobnych vodoteci a klade ddraz na posileni retenénich schopnosti krajiny

4.2.2 ENERGETICKE SYSTEMY

Sulice a jednotlivé mistni ¢asti jsou zasobeny energii vicecestnym zplsobem: elektrickou
energii, zemnim plynem, ¢aste¢né i tuhymi palivy (hlavné plvodni zastavba obce). Vyuzivany
jsou i alternativni energetické zdroje (odpadni dfevni hmota, minimalné solarni systémy).
4.2.2.1 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII
Navrh UP: viz vykres &. 5

1. Navrh UP pogita u vétsich rozvojovych lokalit nadale s rusenim &asti venkovnich vedeni a
jejich nahrazenim kabelovymi vedenimi
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2.Navrh UP uvadi lokalizaci sité stavajicich trafostanic, navrhovanou TS u MS Zelivec a u
novych rozvojovych lokalit nelokalizuje nové trafostanice — tyto budou upfesnény az na urovni
dokumentaci pro uzemni Fizeni.

4222 ZASOBOVANI PLYNEM

Soustava pfenosu zemniho plynu (stfedotlaka sit) je schopna piné zabezpecit pozadavky
odbérd pozemkl s novym vyuzitim dle Navrhu tzemniho planu. Jeji doplnéni o nové Useky je uvedeno
na vykresu ¢.5.

4.2.2.3 ZASOBOVANI TEPLEM

Navrh uzemniho planu pocita i nadale pfedevsim s vyuzitim konverze zemniho plynu na teplo
(distribuce stfedotlakou siti), Caste€né s konverzi elektrické energie na teplo (do 10 %).

| nadéle je poc€itdno s lokalnimi spotfebiCi. Pozemky s novym vyuZitim dle uzemniho planu
budou pIné saturovany z distribucni sité zemniho plynu.

Uzemni plan navrhuje, aby predevéim RD &ast tepla — na pfipravu TUV — konvergovaly ze solarni
radiace (fotovoltaické systémy s plochymi kolektory), ale hlavné vyuZitim tepelnych €erpadel pro ohiev
TUV, vytapéni a chlazeni. Tyto aplikace mohou usetfit az 20 % pfikonu energie.

4.2.3 PRENOS INFORMACI

4.2.3.1 TELEKOMUNIKACNIi SOUSTAVA

Plochy rozvojové podle Navrhu uzemniho planu budou pIné obslouzeny operatory bez potfeby
dobudovani liniovych siti.

4.2.3.2 DALKOVE KABELY, RADIORELEOVE VYSILANI

Stavajici stav, popsany v ¢asti odlivodnéni, neni navrhem tzemniho planu ménén.

4.2.3.3 ALTERNATIVNi ZDROJE

Uzemni plan pfimo nenavrhuje konkrétni plochy fotovoltaickych elektraren. PFi vyuzivani
(disledné zatepleni objektd, zabezpeceni infiltrace, vyménu okennich vypini) a rozsifenéjsi vyuzivani
alternativnich energetickych zdroji v kombinaci s tepelnymi Cerpadly, pfipadné vyuziti modernich
technologii — palivovych ¢lanka. Vzhledem ke krajinnému razu a zastavbé nejsou navrhovany zadné
velkoploSné zdroje nebo vyskové zdroje ve formé vétrnych elektraren v zastavénych ani zastavitelnych
plochach.

4.3 NAVRH KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVEN| VEREJNE
INFRASTRUKTURY

ToAe ke | vimerto T [boo | vyt
 — ZY g e oV dons
H-11 ZU 552 e RY oss
e ZY oo =2 SV 4oz
H-14 zY 586 e ZY ooz
" ZY 24 B RU con
H-17 sV 2533 H41 ZY 4000
H-21 SV 671 S-03 ZY cehz
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plochn fupkee | viméralm?] plochn | funkee | vyméralm?
S-05 Zd 11660 N-10 Zd 2598
S-42 SV 99088 N-11 vASS 300
$-45 Z4 3243 N-17 Z4 434
s-16 Z4 2606 N-22 Z4 340
S-47 SV 9498 N-24 Zd 284
S-20 SV 2982 N-25 os 4-819
S22 £0 2764 N-27 Z4 4004
S-25 Zd 954 N-33 ok 4800
S-27 Z4 186 N-34 PU 2800
S-32 SV 3234 N-35 PU 800
S-35 PY 4200 N-36 PU 3525
S-38(Z2-5) | OV 1233 204 zU 6207
M-04 by 4029 2-05 Z4 7437
M-02 OH 4090 2-09 os 4284
M-04 £0 3970 Z2-10 SV 1354
M-05 SV 44034 247 SV 2958
M-07 Z4 41300 2-20 oV 4027
M-08 os 3527 Z-21 SR 300
M-13 £0 3-500 222 Zd 800
M-16 fal’e 1480 Z-234(Z2-4) | TW 2964
M-19 ok 3647

M-21 £0 4400

M-25 £0 4400

M-26 ok 5330

N-09 Zd 382

Obc¢anské verejné vybaveni v Sulicich je vazano pfedevsim na vefejnou vybavenost v blizké
Kamenici (Skola, zdravotnictvi, policie). Ve vlastnich Sulicich jsou zastoupena tato stavajici vefejna
vybaveni: hrbitov (funkce OH), obecni ufad. Nawrh-UP Sulic ve znéni zmény &.2 doplnil: ravrhuje-toto

deslainl

Verejna vybavenost (plochy s funkci OV, OH)

L 2

[ ]
L J
[ ]

Nova plocha pro rozsiteni stavajicich ploch MS a ZS v Zelivci Z-20

Nova plocha pro hibitov — Mandava M62

Nova plocha pro nespecifikované vybaveni na Hlubo€ince H-24

Nova plocha pro ob¢anské vybaveni- vefejnou infrastrukturu- Sulice S-38-{lekalita-Z2-5)

4.4. NAVRH-KONCEPCE DALSIHO OBCANSKEHO VYBAVENI

Komeréni vybavenost (plochy s funkci OM, OS, SV, téz ¢asteéné BH, Bl, BV) ve znéni zmény ¢.2:

OM a SV v ¢asti Hlubocinka pfi silnici 11/603 a v €asti jih (OV, téz OS)

OM v ¢asti Mandava pfi silnici 11/603 a OM a SV pifi silnici 111/00315 a v ¢asti Na kfizkach
oS

SV v Zelivci jih pfi silnici 11/603 a u navrhovaného objektu MS

SV v oblasti Sulice jih podél silnice 111/00315

Casteéné je drobna vybavenost mozna i v ramci podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a podminek prostorového uspofadani ploch BH,BI,BV,SR

13
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¢ Nova plocha pro télovychovna a sportovni zafizeni- Nechénice N-38—{lekalita-Z2-1)
V Navrhu UP jsou véechny dil&i pozadavky ze Zadani UP spinény.

4.5 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Duraz je kladen jak na zkvalitnéni stavajicich, tak na vznik novych pinohodnotnych vefejnych
prostranstvi ve velkych rozvojovych plochach (tyto jsou v uzemich zapracovanych do predchozich
regulacnich plana pfimo integrovany do Navrhu UP, v ostatnich vétSich plochach — Mandava a Sulice
jih - pak vzniknou v souvislosti se zpracovanim novych regulaénich planu).

Standardy pro zelef ve vefejném prostoru jsou dany platnymi pfedpisy. Uspofadani ostatnich slozek
vyplyva z tabulky stanoveni podminek ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a podminek prostorového
usporfadani — viz nize.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY JEJ-OCHRANY-A
T
S

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY

V souladu se zadanim uzemniho planu jsou disledné respektovany pfirodni a kulturni
hodnoty mistni krajiny se zvinénym lesnatym terénem, v niZ lesni a udolni komplexy kvalitnich
prirodnich ploch pfirozené navazuji na obytnou zastavbu. Typicky je vysoky podil zelené, zachovana
zUstava pfizna¢na oddélenost jednotlivych ¢asti tzemi i jejich odliSny charakter.

V feSeném Uzemi byly nové vyhlaSeny v r. 2022 pamatné stromy:

- 2x exp. Pamatnych lip na parc. €. 1224/5 k.u. Sulice, ¢ast Nchanice
- 2x exp. Pamatnych lip na rozhrani pozemku parcel €.1234 a 1236 k.u. Sulice, u cesty
jihovychodné od Nechanic

Systém USES je navrhem uzemniho planu doplnén na vSech urovnich, pocinaje urovni
regionalni. Lokalni prvky USES jsou navrhovany v Sifkovém dimenzovani zamérné nadstandardné,
tedy vice nez by vyzadoval minimalni standard. Ddraz je kladen na posileni jizniho pasu feSeného
uzemi, tj. zejména lokalit v okoli Chotouriského potoka. Podrobnéji k navrhu USES - viz nize.

5.2 NAVRH UZEMNIHO SYSTEML EKOLOGICKE STABILITY

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Severni ¢asti Uzemi prochazi regionalni biokoridor - RBK 1196 s vlozenym LBC 19 Lysaky, zapadni
cip k.u. protina smérem SJ RBK 1200. V feSeném uUzemi jsou obé vétve RBK propojeny lokalnim
biokoridorem 21 A, B, C s lesnim lokalnim biocentrem. Jihozapadni ¢asti uzemi prochazi LBK 23,22
s biocentry 17 a 18. Mezi HluboCinkou a Novou Hospodou v JV cipu Uzemi prochazi lokalni
biokoridor 26.

Prvky USES nebudou oplocovany, pfipustné je pouze provedeni bradly pro zajisténi migraéni
propustnosti.

Regionalni USES

oznaceni nazev délka v fes. popis druh
uzemi
RBK 1196 |[Osnicky les |2700 m pfevazne zalesnéné svahy Vymezeny
-Lesu v dubobukovém vegetacnim stupni; |funkéni
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Radliku prevazuji smrkové porosty
RBK 1200 [Grybla - RK [800 m pfevazné zalesnéné svahy Vymezeny,
1196 v dubobukovém vegetacnim stupni; |Caste¢né funkeni
prevazuji smrkové porosty
Lokalni USES
oznaceni nazev popis vyméra |druh
LBC 20 V Doubi |lesni, LBK 21A, B 11,2 ha |vymezené funkéni
LBC 19 Lysaky lesni, vioZzené v RBK 1196 5,4 ha |vymezené funkéni
LBC 17 rybnik vodni, pobfezni, LBK 23 3,6 ha |vymezené, funkeni
Nechanice
LBC 18 luéni, 5 ha Castecné funkeéni
LBK21A,B,C lesni, luéni 2000 m [funkéni, Castecné funkéni
LBK 22 lesni, luéni, nivni 1300 m |&asteéné funkéni
LBK 23 lesni, luéni, nivni 1400 m |&astecné funkdni
LBK 26 lesni, luéni, nivni 1200 m |&asteéné funkdni

Interakéni prvky

V uzemi jsou vymezeny Interakéni prvky jako opatfeni pro zvySovani reten¢nich schopnosti tzemi
e |P 1 - Pramenisté a niva Chotounského potoka
¢ |IP 2 -Pramenisté a niva Na KFfizkach

IP 3 - Potoé&ni niva pFitoku Kamenického potoka Zelivci
IP 4 - Potoéni niva s lesnim porostem a loukami na pfitoku Kamenického potoka
IP 5 - Louky u Sulické obory

IP 6 — Poto&ni niva s mimolesnimi porosty Zelivec Nova Hospoda
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5.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Nawrh UP klade ddraz na zvy$eni prostupnosti krajiny. Doplfiuje stavaijici trasy pro veskery
nemotorizovany pohyb Uzemim a vytvafi z nich uceleng&jsi systém, propojujici jednotlivé mistni casti.
Zvlastni pozornost se vénuje okoli vodoteci - diraz je v tomto smyslu kladen na posileni jizniho pasu
uzemi, okoli Chotouriského potoka.

fieb fpoacdeleoneal Shenidenl sodaloubotdd poezadmle
N ol
26 |BP_HP 2 Fodnd take bidlico ity
Rl
50 BPogloiona_0OG FodnE take iz, v or ot Foni
epuka-aj:
48 BPogloiona _0G FodnE take bridlice. T T X
Z&m@kFeHe—a—Z—St-l"—v ', Z ".
s
64 Fodno ook a3 - — —
glejewn EVF,HE“ (Ch-06 i xzya SMHSE Inevsna.l’n_e’|=|,|5, Pavodnena-oFAa-prda
78 pa - oy FodnE ook s lriznd -
Ii 2y 2'“';5 yoh-strdf AN FiZRS-substraty
BPEJ tfida-ochrany ZPF
52601 H
Ee0 HE
e H-
£ H-
52944 o
o4 M
E2o M-
53244 o
5.50-04 HE
E4-04 He
57869 o
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5.5 HOSPODARENI V KRAJINE

Nové plochy pro zemédélskou vyrobu se nenavrhuji, v krajiné se naopak pfedpoklada spise
posileni prvkl pfirodnich a rekreacnich.

5.6 OPATRENI PROTI POVODNIM

Diky pfirozené konfiguraci terénu a dal$im vlastnostem GUzemi neni v UP nutno navrhovat
specialni opatfeni proti povodnim. Dochazi ovéem k doplnéni dalSich interakénich prvkd.

5.7 OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY
KRAJINY

Jak jiz bylo uvedeno, je systém USES upfesnén nebo doplnén na vSech Grovnich, poginaje
urovni regionalni. Lokalni prvky USES jsou navrhovany velkoryseji, vice nez by vyzadoval minimalni
standard. Dudraz je kladen na posileni jizniho pasu Uzemi, tj. zejména lokalit v okoli Chotounského
potoka.

5.8 VYMEZENI PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEKNEROSTU
A PLOCH PRO JEHO TECHNICKE ZAJISTENI

5.8.1 PODDOLOVANA A JINAK NARUSENA UZEMi

V Uzemi se nachazi bodové poddolované Uzemi (viz koordinaéni vykres) :

Kli¢: 2238

nazev: Sulice

surovina: [zlatonosna ruda

stafi: neznameé
(zdroj CGS - Geofond)
Zadna tézebni &innost v FeSeném Gzemi se nepiedpoklada a navrhem nepodporuije.

6 STANOVENIPODMINEKY PRO VYUZITI A
PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI A PODMINEK
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6.2 OBECNE ZASADY PRO STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI A PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI

1. VeSkeré podminky se vztahuji - neni-li uvedeno jinak — k pozemku, a to jak k jeho stavebni ¢asti,
tak i k zahradé &i jinym kulturam, které ke stavebnimu pozemku pfiléhaji, s nim provozné i
prostorové souviseji a jsou s nim uzivany jako jeden celek.

2. Podminky je nutno respektovat nejen pfi umistovani novych staveb, ale i pfi umistovani nastaveb
a pristaveb.

3. Teoleruji—se Jsou pripustné jednotlivé pfipady stavajicich staveb, jeZ jsou v dané ploSe
stabilizovany a ve svém poslednim kolaudovaném (povoleném) stavu prevySuji nékteré ze
stanovenych podminek. U téchto staveb nelze predpokladat dalSi rozvoj, I1ze vSak provadét jejich
udrzbu a stavebni Upravy - konkrétni odlvodnéné pfipady zvazi stavebni ufad. ,Stavajici
stavbou®, resp. ,stavajicim stavem®, se mini stav ke dni vydani tzemniho planu.

4. Podminéné pripustné vyuziti je vyuziti, jehoz umisténi je mozné za dodrzeni urcitych vécnych
podminek

5. Z podminek uzemniho planu neni mozné povolovat vyjimky, stavebni zakon pfedpoklada pouze
»Zmény tuzemniho planu®.

6. Je-li v Casti uzemi vydan regulacni plan, fidi se stavebni Ufad podrobnéjSimi podminkami
prostorového uspofadani, stanovenymi v regulaénim planu.

8.  Zameéry umisténi staveb v prostoru do 30 m od okraje lesnich pozemku (PUPFL) nebo na lesnich
pozemcich je nutno pfedem projednat s pfisluSnym organem Statni spravy lesa
(SSL).

pezdéjéieh—piedplsu—umze Spravce vodmho toku muze uzivat pozemku soused|C|ch S korytem toku v
Sifce do 6 m od bfehové Cary, vzdalenost novych staveb od vodnich toku je tedy timto preduréena.
Plochy ¥/ WU nebudou oplocovany, nové oploceni v plochach urenych pro vystavbu podél vodotedi
a vodnich ploch bude respektovat doprovodny porost vodote€e a umisténo bude minimalné 6 m od
bfehové Cary koryta.

10. Nova vystavby je podminéna zajisténim dostatecné kapacitni infrastruktury (minimalné zkusebni
provoz COV, kanalizace, vystavba vodovodu v€. posilovacich tlakovych stanic). Nova zastavba na
plochach Bl, BV, BH nebude mit odpadni vody likvidovany pomoci domovnich COV s likvidaci
precisténych vod vsakem z duvodu ochrany podzemnich vod (§23 a vodniho zakona). Domovni
Cistirny odpadnich vod s likvidaci odpadnich vod vsakem je mozné dle § 38 odst. 7 vodniho zakona
povolit pouze vyjimecné. V plode Bl v lokalité Z2-7 (Za Zidovskym hibitovem) neni vystavba podminéna
napojenim na vefejny vodovod a splaskovou kanalizaci.

12. V nezastavéném a nezastavitelném uUzemi je zakazano umistovani reklamnich poutacl
( billboardy apod.)

13. VeSkeré nové nebo rekonstruované inzenyrské sité musi byt vedeny v zemi, neni pfipustné
Zadné nadzemni vedeni

14. Nepovoluji se zadné plochy pro velkoplodné zdroje el. energie typu foto-voltaickych elektraren ani
vétrné elektrarny a jiné vyrobny elektrické energie z obnovitelnych zdroju o celkovém instalovaném
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vykonu do 1 MW. Umisténi fotovoltaickych zafizeni na stavbach je mozné pokud nema negativni vliv
na zastavbu v sidle nebo na krajinny raz.

o V zastavéném a zastavitelném uzemi je vylouceno umistovani staveb dle § 79, odst.2,
pism. o) stavebniho zakona €. 183/2006 Sb. ve znéni zak. €. 350/2012 bez uzemniho
souhlasu ( event. ohlaSeni nebo stavebniho povoleni) tj. staveb, které souvisi nebo
podminiuji bydleni nebo rodinnou rekreaci na pozemcich rodinnych domu a v plochach pro
individudlni rekreaci.

15. Umisténi mistnich a ucelovych komunikaci, trafostanic, inzenyrskych siti a staveb
na nich mdze byt upraveno vramci Uzemnich studii a regulaénich pland nebo Uzemnich
fizeni

16. V celém feSené Uuzemi plati podminka pro zachovani kvality zivotniho a obytného
prostredi:
a) feSenim ani provozem pozemkdu, staveb a zafizeni nedojde k naruSeni uzivani staveb a
zafizeni v jejich okoli a ke sniZeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, Cistoty ovzdu$i, vod a pldy, emisi prachu a pachd, pfiméfeného mnozstvi zelené a
oslunéni
b) FeSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ke zvySeni dopravni zatéze
v sidle nad kapacitni moznosti komunikaci a hlukové zatéze dle platnych predpist
c) Zadné negativni vlivy nebo podminky pro vyuziti pozemkd, staveb a zafizeni (tj. vlivy nad
urCené limity CSN platnych predpisi a vyhlasek) nesmi pirekrocit hranice FeSeného
pozemku ani pfi moznosti povoleni vyjimek z daného pfedpisu

17. Opatieni na ochranu ovzdus$i a pfed nepfiznivymi ucinky hluku

- pfi povolovani staveb provéfit moznost realizace zamér(, které by mohly mit vliv na imisni
situaci v uzemi (napf. dopravni stavby, kompostarna) rozptylovymi studiemi s navrhy
konkrétnich opatreni

- P¥i posuzovani zaméru v dalSich stupnich dokumentace, které by mohly zvySovat praSnost
v Uzemi, je tfeba pfijmout opatfeni k minimalizaci téchto vlivQi (napf. zelené pasy podél
komunikaci, izola¢ni zelefi na technickych plochach a plochach drobné vyroby atp.)

- Pro konkrétni navrh dopravnich staveb feSit hlukovou situaci s ohledem na dodrzovani
platnych hlukovych limitd u nejblizSich chranénych venkovnich prostord a chranénych
venkovnich prostord budov. Na zakladé feSeni hlukové situace (vypoctl) fesit konkrétni
hlukova opatfeni.

- V pfipadé, ze by na plochy vyroby a skladovani byl umistén zamér s vysokou obratkovosti
dopravy, bude tfeba vliv na akustickou situaci hodnotit v ramci povolovacich proces
jednotlivych zamér(

- PFi ovéfovani hlukovych pomérl a vypracovani hlukovych studii je nutné navrhnout
potfebna opatfeni pro splnéni stanovenych limitd hluku u chranénych staveb a prostor.
Pokud ani stémito opatfenimi nebude stavba &i zafizeni vyhovovat nafizeni vlady
€.272/2011 v platném znéni, je nutné zamér prepracovat, aby byly limity splnény, nebo
stavbu Ci zafizeni nerealizovat.

18. Nové zastavitelné plochy musi mit situovany smérem do volné krajiny nezastavéné casti
pozemkll — zahrady.

19. VeSkera vysadba krajinné zelené bude provadéna vyhradné z pavodnich pfirodnich druh( rostlin.

6.3 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PODMINKY JEJICH
VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI

Plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti jsou uvadény v poradi podle vyhlasky o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi, hlava Il - plochy s rozdilnym zpusobem vyuzitim:

bydleni.... ..o BH, BI, BV
FEKIEACE. .. . et RI

obCanské vybaveni............ccccoceeeeei i .OVL 0K, OS, OH
verejné prostranstvi........cccocvviivcnie e -PU
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smiSené obytné............coiiii i SV, SR
AOPrava ... DS, DU
technicka infrastruktura ............cccoooeiiiiiiiiii TW, TE, TO
vyroba a skladovani............... .o VD, VZ
ZElENA ZU Z0; ZZ ,ZK
vodni a vodohospodarske.............ccoeevviiiiiiiiiennn. wWu
ZemEdEISKE...........ooii APt AL, APp, AT
1= LU
smiSené nezastavéného Uzemi. ................coeeeinal. MU

BH | bydleni hromadné

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

bydleni v bytovych domech s moznym
CasteCnym nebytovym vyuzitim. Ve vstupnim
podlazi moznost umisténi nerusicich sluzeb,
obchodnich jednotek bez rusivych vliva na
okoli, stravovacich zafizeni s dennim
provozem

PRIPUSTNE VYUZITi:

bydleni v rodinnych domech) s moznym
CasteCnym nebytovym vyuzitim. PFipustné
vyuziti vS8ak nesmi v ramci plochy pfevySovat
vyuziti hlavni. Ve vstupnim podlazi mozZnost
umisténi nerusicich sluzeb, obchodnich
jednotek bez rusivych vlivi na okoli,
stravovacich zafizeni s dennim provozem
vefejné prostranstvi

mistni dopravni a technicka infrastruktura
zeleri a méstsky mobiliaF

détské hristé

malé vodni plochy a toky

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veSkeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Maximalni zastavéna plocha bytového domu
250 m2. Nemoznost jejich nasobného
spojovani.

Déleni pozemku pouze tak, aby vyméra
kazdého rozdéleného pozemku byla min.
900m?;

Vyska zastavby bytovych doma:

- max. 11 m v nejvy$8im bodé Sikmych a
tvarovanych stfech

- max. 9 m v nejvysSim bodé atiky rovnych
stfech

Vyska zastavby RD:

- max. 9 m v nejvysSim bodé Sikmych a
tvarovanych stfech

- max. 7,5 m v nejvy$Sim bodé atiky rovnych
stfech

V zastavénych Castech obytné, smiSené a
rekreaCni zastavby nesmi byt navySovana jeji
vySka, ani u objektll obcanské vybavenosti
nad nejvysSi bod okolni zastavby
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- zastavba fadovymi RD nebo dvojdomy pouze
v plochach, kde je poZzadovano zpracovani
uzemni studie nebo regulaéniho planu

- plocha Z.N5 Z1/2 Nechanice sever bude
napojena pouze ze stavajici mistni komunikace
obce p.€. 1214/3 (zplUsob vyuziti — silnice)

- podminkou je, ze nové komunikace budou
provadény bud v kategorii D (obytna zéna)
nebo C, vzdy obousmérné se zeleni

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veSkeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vy8e uvedenému vyuZiti

Bl | bydleni individualni
HLAVNI VYUZITI: Max. zastavéna plocha jednoho objektu s
bydleni v rodinnych domech s moznym doprovodnym vyuzitim na pozemku RD je
c":é(sjtlec":nym nebytovym vyuzitim. Ve r\]/stlupngn 250 m2.
podlazi moznost umisténi nerusicich sluze PR x4 F v
obchodnich jednotek do 100 m? vzdy bez mgxma!m zsilstayena plocha nesmi byt
rusivych vlivu na okoli nebo stravovacich nasobné slucovana
zafizeni s dennim provozem) VyuZiti pro
bydleni musi v rozsahu podlahovych ploch Déleni pozemku: pouze tak, aby vyméra
prevysovat vyuziti ostatni. kaZzdého rozdéleného pozemku byla min.
o : —_—y 800m? ; u ploch podminénych Guzemni studii
PRIPUSTNE VYUZITL. a RP SULICE- MANDAVA - SEVER:
stavajici stavby pro rekreaci pouze v lokalitach, | pozemky zastavby Fadové vnitini diim min.
kde probiha konverze z rekreace na rodinné 250 m?, okrajovy dim min. 400 m? ,
bydleni dvojdomek min. 2 x 400 m?
veiejné prostranstvi u ’ ; oo
=l , L pouze pro pfizemni domy s integrovanymi
mlstrvu dopvravnlla tech_n,|vcka infrastruktura garazemi (bungalovy) plati max. zastavéna
zglen a T?S}Sky mobiliaf plocha 350 m? za podminky min. velikosti
détské hristé 2
malé vodni plochy a tok parcely 1400m
plochy y fadova zastavba a dvojdomy nesmi byt
el . N umistovany na pozemcich sousedicich
- PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI: s volnou krajinou, vyjma ploch s

pfedepsanymi RP nebo US

' |va ot-byt oA s.tép“a' y peltizge v PIoeha
- v lokalité Z1/10 musi byt respektovana
vzrostla zelen prvku IP2, oploceni parcel Bl
Z.M5 musi byt mimo vzrostlou zelen
(Mandava)
- v plose Z.M4 Z1/21 je mozné realizovat
maximalné 2 RD

Vyska zastavby objekti obcanské

vybavenosti:

- max. 10 v nejvy8Sim bodé Sikmych a
tvarovanych stfech

- max. 8,5 m v nejvysdim bodé atiky
rovnych stfech

-V zastavénych ¢astech obytné, smisené
a rekrealni zastavby nesmi byt
navysovana jeji vyska, ani u objektl
obCanské vybavenosti nad nejvyssi bod
okolni zastavby

- pro bungalovy (pfizemni domy)
s garazemi plati max. vySka 7,5m v
nejvys8im bodé Sikmych a tvarovanych
stfech a 5,5 m v nejvysSim bodé atiky
rovnych stfech
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MAX. VYSKA RD

9 m v nejvySSim
bodé Sikmych a
tvarovanych stfech
7,5 m v nejvyssSim
bodé atiky rovnych
stfech

MIN.% ZELENE.....50

BV

bydleni venkovské

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky rodinnych domd, rodinné domy s
moznym CasteCnym nebytovym vyuZzitim (v
nejnizS§im podlazi moznost umisteni nerusicich
sluzeb — vyjma sluZzeb pro motoristy), dale
obchodu, stravovacich zafizeni s dennim
provozem), venkovské usedlosti obsahujici
vyuziti pro rodinné bydleni v rozsahu min. 30%
podlaznich ploch

PRIPUSTNE VYUZITI:

doprovodné stavby pro malé domaci
hospodafstvi, nerusSici sluzby jen do max.

rozsahu 50% podlaznich ploch, u venkovskych.

usedlosti az do 70% rozsahu

vefejné prostranstvi

mistni dopravni a technicka infrastruktura
zelen a méstsky mobiliar

détské hristé

malé vodni plochy a toky

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

- plocha Z.M6 Z1/24 Mandava jsou
podminéné vyuzitelné. Podminkou je
predlozeni hlukové studie s vyhodnocenim
hluku z komunikace 11/603 a navrh
pripadnych opatreni.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veSkeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vy8e uvedenému vyuZiti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

definicerodinného-domu—-.VVyméra
pozemku v zastavitelnych plochach min.
1000 m?, v zastavénych Uzemich se
pripousti déleni pozemku pouze tak, aby
vymeéra kazdého rozdéleného pozemku
byla min. 1000 m?; bez fadové zastavby
a zastavby dvojdomy, trojdomy atd.
Max.zastavéna plocha jednoho objektu s
doprovodnym vyuzitim na parcele RD je
250 m2.

Charakter venkovské zastavby a objektt
musi respektovat dosavadni vystavbu
BV v mistni ¢asti (plati pro hlavni
objekty), u doprovodnych staveb se
neurcuje.

Radova zastavba a dvojdomy nesmi byt
umistovany na pozemcich sousedicich

s volnou krajinou, mohou byt umistovany
pouze v plocha s pfedepsanymi RP nebo
us.

V zastavénych Castech obytné, smisené a
rekreacni zastavby nesmi byt navySovana
jeji vyska, ani u objektli obéanské
vybavenosti nad nejvyssi bod okolni
zastavby

- oploceni plochy Z.M6 Z1/24 Mandava
musi byt ve vzdalenosti 19 m od okraje
vodniho toku a sklada se z pasma 15 m
LBK a nové mistni cesty Sifky 4 m na
pozemek 960/1. Cesta ani pozemek nesmi
zasahovat do LBK

24



PRILOHA €. 1 ODUVODNENI ZMENY €. 3A UP SULICE- TEXTOVA CAST UP SULICE S VYZNACENIM ZMEN 04/2026

MAX. VYSKA (m) MIN.% ZELENE.....60
9 m v nejvySSim
bodé Sikmych a
tvarovanych stfech
7,5 m v nejvyssSim
bodé atiky rovnych
stfech
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RI

rekreace individualni

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky staveb a zafizeni pro individualni
rodinnou rekreaci

PRIPUSTNE VYUZITi:

pfimo souvisejici sportovni, dopravni a
technicka infrastruktura. Max. celkovy rozsah
pfipustného vyuziti do 25% rozsahu hlavniho

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Charakter rekreacni zastavby a objektl
musi respektovat dosavadni vystavbu RI
v mistni ¢asti (plati pro hlavni objekty), u
doprovodnych staveb se neuréuje

V zastavénych Castech obytné, smisené
a rekreacni zastavby nesmi byt
navySovana jeji vySka, ani u objektl
obcanské vybavenosti nad nejvyssi bod
okolni zastavby

vyuziti

verejné prostranstvi

mistni dopravni a technicka infrastruktura
zeleri a méstsky mobiliaF

détské hristé

malé vodni plochy a toky

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veSkeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

MAX. VYSKA (m) MIN.% ZELENE.....60
6 m v nejvySSim
bodé Sikmych a
tvarovanych stfech
5 m v nejvysSim
bodé atiky rovnych
stfech

oV

obcanské vybaveni verejné

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:
stavby a zafizeni vefejného ob&anského

vybaveni ve-smysluzakona£-183/2006-Sb-—§ 2,
odst—k)-bod3-

PRIPUSTNE VYUZITi:

stavby a zafizeni pro dopravu i v klidu,
drobné stravovani, sluzby a obchod pouze
pfimo souvisejici s danym vyuzitim
sportovni vyuziti

vefejna prostranstvi a zelen

détské hristé

malé vodni plochy a toky

stavby a zafizeni pro spravu uzemi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

Podminkou je prokazani splnéni limitd hluku v
chranéném venkovnim prostoru z provozu
téchto ploch u nejbliZsi stavajici i budouci
obytné zastavby

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
veSkeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vy8e uvedenému vyuZiti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

max. zastavéna plocha pro jednotlivé
stavby max.2000m?;

Sifka vefejného prostranstvi pfijezdové
komunikace min.12 m pfi splnéni
pozadavkl vyhlasky

MAX. VYSKA (m) MIN.% ZELENE.....25

12 m v nejvysSSim
bodé Sikmych a
tvarovanych stfech
10 m v nejvy3Sim
bodé atiky rovnych
stfech
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OK

obéanské vybaveni komeréni

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

pozemky pro umisténi administrativy,
vybaveni , obchodu a sluzeb, nespadajicich
pod vefejnou infrastrukturu (stravovani,
ubytovani a dal3i typy sluzeb)

PRIPUSTNE VYUZITi:

stavby a zafizeni pro dopravu i v klidu pfimo
(parkovaci plochy, hromadné garaze)
souvisejici s hlavnim vyuzitim,

objekty verejné vybavenosti

drobné stravovani, sluzby a obchod pouze pfimo
souvisejici s hlavnim vyuzitim

vefejna prostranstvi a zelen

polyfunkéni objekty s vice funkcemi v€etné
bydleni, nepfesahujici hlavni funkci
technicka infrastruktura

vystavni plochy

détska hristé,

sportovni zafizeni a stavby

vodni plochy

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

nerusici vyroba a sluzby, femesina a
pfidruzena vyroba jako samostatné objekty
nebo prostory v objektech

-feSenim ani provozem pozemkd, staveb a
zafizeni nedojde na okolnich plochach ke
snizeni kvality a pohody bydleni

- podminkou je prokazani splnéni limitt hluku v
chranéném venkovnim prostoru z provozu
téchto ploch u nejbliZsi stavajici i budouci
obytné zastavby

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veSkeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

max. zastavéna plocha pro jednotlivé
stavby max.2000 m?;
Sitka vefejného prostranstvi pfijezdové
komunikace min. 12 m pfi spInéni
pozadavkl vyhlasky
-v ploSe OK.1, ¢ast Z.M3 Mandava bude
minimalné 30% plochy ponechana jako
zelen
- prokaz
Pozn.: objekty na OM na parcele st.778
k.u. Sulice pouze se zachovanim
sou€asného charakteru historicky a
architektonicky hodnotného objektu

MAX. VYSKA (m).....9 | MIN.% ZELENE.....15
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0S

obéanské vybaveni - sport

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

pozemky staveb nebo zafizeni pro sport a
rekreaci

PRIPUSTNE VYUZITi:

ubytovani s pfimou vazbou na provoz staveb s

hlavnim vyuzitim nepfesahujici 20 Iizek
plavecké bazény

rehabilitaéni zafizeni

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
souvisejici s hlavnim vyuzitim

technicka a dopravni infrastruktura

zelen

détska hristé

vodni plochy a toky

vefejna prostranstvi a pobytové louky
drobné stravovani, sluzby a obchod pouze
pfimo souvisejici s hlavni funkci

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veSkeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji
vy8e uvedenému vyuZiti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

plochy pro stavby max. 60 % plochy
pozemku v&etné zpevnénych ploch

MAX. VYSKA (m)....12 | MIN.% ZELENE.....15

v samostatnych
mistnich ¢astech

OH

obcanské vybaveni- hrbitovy

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky staveb a plochy pro vefejna
pohfebisté

PRIPUSTNE VYUZITi:

stavby pro vefejna pohrebisté (obfadni sin,
objekty spravy hibitova, kaple, kostel atd.)

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
souvisejici s hlavnim vyuzitim

stavby a zafizeni ostatni pfimo souvisejici s
hlavni funkci
NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veSkeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- max. rozsah pozemk a staveb
pfipustného vyuziti je do 25%
hlavniho vyuziti

- vySka oploceni max. 2,1 m, povoluje se
i neprahledné

- obfadni sin, kaple, kostel, mohou mit
max. vySku 12m —15m

MAX. VYSKA (m) MIN.% ZELENE....15%
9 m v nejvysSim
bodé Sikmych a
tvarovanych stfech
7,5 m v nejvySSim
bodé atiky rovnych
stfech
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PU

verejna prostranstvi vSeobecné

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

pozemky vefejnych prostranstvi s plochou nad
2000m? (a stavajici vefejna prostranstvi o
mensim rozsahu), pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury. Soucasti
plochy PU jsou plochy vefejné parkové zelené.
U vyznamnych vefejnych prostranstvi je v
grafické ¢asti upfesnéno vyuziti a minimalni
plocha pro pobyt a shromazdovani obyvatel
bez zapocitani

dopravniho prostoru komunikaci a parkovani

PRIPUSTNE VYUZITi:

zpevneéneé plochy; pési komunikace; mistni a
ucelové komunikace; parkovaci

plochy; drobny méstsky mobiliar; trasy
veiejné technické infrastruktury; cyklostezky,
cyklotrasy, ochranna zelen, détska hfistém
do100- 200 m?

stavby a zafizeni pro obchod a dopravni
vybavenost, vefejna hygienicka zafizeni,
vefejné osvétleni

pobytové louky

vodni plochy a toky

umisténi staveb do prostoru VKP podiéha
vydani souhlasu organu ochrany pfirody a
krajiny

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuZziti do
25% ploch hlavniho vyuZiti

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veSkeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vy8e uvedenému vyuZiti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

stavby a zafizeni pro obchod a dopravni
vybavenost, - vSe do pidorysné velikosti
25m? a max. vy$ky 4m; nemoznost jejich
nasobného spojovani

vefejna hygienicka zafizeni do pudorysné
velikosti 10 m2 a max. vysky 4m

- max. 40% plochy pozemku muze byt
zpevnéna plocha pro shromazdovani
a détskeé hristé

- nedovoluje se oploceni, pouze détska
hFisté mohou mit priihledné ohrazeni
do max. vySky 1,2 m

- v ploSe vefejnych prostranstvi mize byt
umisténo max. 7 parkovacich stani

- max. plocha staveb je 25 m?, vyska 4
v nejvySsSim bodé, plati pro vSechna
hlavni a pfipustna vyuziti

- vefejna hygienicka zafizeni max. 10
m?, vy$ka 3 m v nejvys$sim bodé

MAX. VYSKA (m)....4 | MIN.% ZELENE.....40
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SV

smisSené obytné - venkovské

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky rodinnych doma, venkovské
usedlosti, ob&anské vybaveni, nerusici sluzby
se souvisejici administrativou a skladovanim;
Rodinné domy a venk. usedlosti s moznym
CasteCnym nebytovym vyuzZitim a s moznosti
umisténi doprovodnych staveb pro malé
domaci hospodafstvi. minimalni 20% podil
podlahovych ploch pro bydleni v posuzované
plose SV

PRIPUSTNE VYUZITi:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
souvisejici s hlavnim vyuzitim

vefejné prostranstvi

mistni dopravni a technicka infrastruktura
zelen

détské hristé

vodni plochy a toky

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veSkeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vymeéra pozemkuU v zastavitelnych
plochach min. 1000 m?, v zastavénych
Uzemich Ize pFipustit déleni pozemki
pouze tak, aby minimalni vyméra
kazdého rozdéleného pozemku byla vétsi
nez 1000 m?;

v ploSe Z.M2 regula¢niho planu SULICE-
MANDAVA — SEVER je pripustné
umistovani dvojdomd na pozemcich min.
2 x 500 m?

Charakter venkovské zastavby a objektt

musi respektovat dosavadni vystavbu SV
v mistni ¢asti ( plati pro hlavni objekty), u
doprovodnych staveb se neurcuje

V zastavénych Castech obytné, smiSené
a rekreacni zastavby nesmi byt
navysovana jeji vyska, ani u objekt(
obCanské vybavenosti nad nejvyssi bod
okolni zastavby

fadova zastavba a dvojdomy nesmi byt
umistovany na pozemcich sousedicich

s volnou krajinou, mohou byt umistovany
pouze v plocha s predepsanymi RP nebo
us

- max. zastavéna plocha objektu celkem
je 250 m?

- max. zastavéna plocha objektl nesmi
byt nasobné slu¢ovana

- parkovani viz kap. 4.1.2.3

MAX. VYSKA (m) MIN.% ZELENE.....40
9 m v nejvySSim
bodé Sikmych a
tvarovanych stfech
7,5 m v nejvyssSim
bodé atiky rovnych
stfech

_ S plocha. obioktd bt na 5 sluSovs
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SU

smisené obytné vseobecné

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

pozemky staveb a zafizeni pro individualni
rodinnou rekreaci a bydleni

PRIPUSTNE VYUZITi:

pro primo souvisejici dopravni
a technickou infrastrukturu
zelen

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

bydleni v rodinnych domech

bez nebo

s moznym CasteCnym nebytovym vyuzitim
ve vstupnim podlazi jen podle podminek
obsluznosti objektu. (vergjné sluzby a
pfimou dopravni obsluznost objektu -
post. sluzby, odpady, uklid, atd. nelze vZdy
zarucit.)

Podminky pro pozemky p.¢. 468/2, 468/3 a 247

k.d. Sulice:

- zastavba bude ve formé 1 soliterniho RD o

maximalni zastavéné plose 200 m?

- novy objekt musi byt umistén tak, aby
nedoslo ke kaceni stavajici zelené po
obvodu pozemkd v Sifi 5 metru, stavajici
zelen musi byt v této Sifi doplnéna novu
vysadbou stfedni a vysoké zelené (viz

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Charakter venkovské zastavby a objektu
musi respektovat dosavadni vystavbu
BV v mistni €asti ( plati pro hlavni
objekty), u doprovodnych staveb se
neurcéuje.

Minimalni vyméra pozemku pro novou

individualni rekreaci 400 m?, pro novou
vystavbu RD 1000 m?, pro konverzi z

rekreace na RD 8 rovnéz 1000 m2.

Maximalni limit zastavéné plochy pro
novy nebo konvergovany RD je 250
m?2.Pro bydleni v rodinnych domech
rovnéz: pozadavky z definice rodinného
domu

V zastavénych Castech obytné, smidené a
rekreacni zastavby nesmi byt navySovana
jeji vysSka, ani u objektl obcanské
vybavenosti nad nejvy3si bod okolni
zastavby

fadova zastavba a dvojdomy nesmi byt
umistovany na pozemcich sousedicich

s volnou krajinou, mohou byt umistovany
pouze v plocha s pfedepsanymi RP nebo
us

Povinné vytvofeni volného uli¢niho
prostoru (vefejného prostranstvi) podél
pozemku v Sifi 4 m od osy komunikace

priloha ¢. 1 Odlvodnéni — Schéma zelené
na pozemcich p.¢. 468/2 a 468/3 k.u. Sulice
minimalni plocha zelené musi byt 80 %
plochy dotéenych pozemku

maximalni vyska zastavby je 7,5 m

rekreace
MAX. VYSKA (m)
6 m v nejvysSim
bodé Sikmych a

rekreace
MIN.% ZELENE.....50

bydleni

v nejvyssim bodé Sikmé nebo tvarované
stfechy nebo 6 m v nejvyS$8im bodé atiky
rovné stfechy od rostlého terénu

- stavajici pfijezdova komunikace bude max.
Sitky 3,5 m s prirodé blizkym povrchem

- stavajici rekreacni objekt je mozné zbourat

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veSkeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

tvarovanych stfech .
MIN.% ZELENE.....50

4,5 m v nejvyssim
bodé atiky rovnych
stfech

bydleni

MAX. VYSKA (m)

9 m v nejvysSim
bodé Sikmych a
tvarovanych stfech
7,5 m v nejvySSim
bodé atiky rovnych
stfech
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DU

doprava vSeobecna

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

-pozemky pozemnich komunikaci i bez
pfesné fixace trasy

- zpfesnény koridor o celkoveé Sifi 30m
pfelozky silnice 11/104 vychazejici z
pozadavkl ZUR

PRIPUSTNE VYUZITi:

- chodniky

- péSi a cyklistické trasy a stezky

- hipostezky

- Ucelové komunikace

- souvisejici technicka infrastruktura, ochranna
a doprovodna zelen, parkovani

- max. celkovy rozsah pfipustného vyuZiti je
do 25% hlavniho vyuziti

- dopravni stavby souvisejici s dopravni
obsluhou (zastavky autobusu atp.)

- podminkou je prokazani spinéni limitd hluku v

chranéném venkovnim prostoru z provozu

téchto ploch u nejblizsi stavajici i budouci

obytné zastavby

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

vesSkeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vy8e uvedenému vyuZiti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- max. zastavéna plocha 25 m?

MAX. VYSKA (m).....4 | MIN.% ZELENE.....-
(v nejvyssSim bodé)
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DS

doprava silni¢ni

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

silnice i., Il. a lll. tfidy, hlavni mistni
komunikace

doprovodné stavby a zafizeni s pfimou
vazbou na silniéni dopravni infrastrukturu

PRIPUSTNE VYUZITi:
chodniky (na silnicich lll. tfidy a mistnich

komunikacich)
technicka infrastruktura

nadzemni stavby jako autobusova nadrazi,
terminaly; Cerpaci stanice pohonnych hmot
vCetné prodejniho a skladového zazemi; dale
verejna parkovisté, parkovisté P+R, kone¢né
MHD Bus,

hromadné garaze; souvisejici technicka
infrastruktura, ochrannd a okrasna zelen
dalSi doprovodné sluzby v ramci odpocivadel
pro motoristy, (napf. motorest), arealy udrzby
pozemnich komunikaci;

ochranna a izolacni zelen

-podminkou je prokazani splnéni limita hluku v
chranéném venkovnim prostoru z provozu
téchto ploch u nejbliz8i stavajici i budouci
obytné zastavby

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

vesSkeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuZiti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

navazuje li na obytné plochy, musi byt
oddéleno pasem zelené min. Sife 5 m

MAX. VYSKA (m).....7 | MIN.% ZELENE.....-
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TW

vodni hospodarstvi

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

Plochy arealu a technickych zafizeni na
vodovodech a kanalizacich

PRIPUSTNE VYUZITi:

stavby a zafizeni technické infrastruktury
(v€. nakladani s odpady),

mistni dopravni a technicka infrastruktura
stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
souvisejici s hlavnim vyuzitim

doplrikové vybaveni pro pracovniky
vykonavajici €innost souvisejici s hlavnim
vyuzitim v€etné administrativy a udrzby stavby
a zafizeni pro udrzbu obce

ochranna a izola¢ni zelen

vodni toky a nadrze

VYJIMECNE PRIPUSTNE:

Plochy a zafizeni telekomunikacnich zafizeni
a spojl véetné potfebné technické a dopravni
infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

-podminkou vystavby v lokalitach Z2-2 (COV
Nechanice) a Z.Z8- 72-4 (COV Zelivec) je
prokazani splnéni limita hluku v chranéném
venkovnim prostoru staveb z provozu téchto
lokalit u nejblizsi stavajici i budouci obytné
zastavby

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veSkeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuZi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Moznosti oplocovani: ne, s vyjimkou
pripadd, kdy oploceni vyZzaduje specialni
predpis

max. zastavéna plocha pozemku: 80%
vCetné zpevnénych ploch

MAX. VYSKA (m).....6 | MIN.% ZELENE.....20
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TE

energetika

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

Plochy arealu a technickych zafizeni na
energetickych sitich

PRIPUSTNE VYUZITI:

mstni dopravni a technicka infrastruktura
stavby a zafizeni technické infrastruktury
(v€. nakladani s odpady),

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
souvisejici s hlavnim vyuzitim

dopliikové vybaveni pro pracovniky
vykonavajici €innost souvisejici s hlavnim
vyuzitim v€etné udrzby

ochranna a izola¢ni zelen

-podminkou je prokazani spinéni limitd hluku v
chranéném venkovnim prostoru z provozu
téchto ploch u nejbliZsi stavajici i budouci
obytné zastavby

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veSkeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vy8e uvedenému vyuZiti

v nezastavéném i zastavéném Uzemi nejsou
povoleny na pozemcich fotovoltaické a vétrné
elektrarny ani jiné vyrobny elektrické energie
z obnovitelnych zdrojd o celkovém
instalovaném vykonu do 1 MW

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Moznosti oplocovani: ne, s vyjimkou
pripadd, kdy oploceni vyZzaduje specialni
predpis

max. zastavéna plocha pozemku: 80%
vCetné zpevnénych ploch

MAX. VYSKA (m)....9 | MIN.% ZELENE.....20
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TO

nakladani s odpady

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky a plochy stavem a technické

infrastruktury pro ukladani, likvidaci a recyklaci

odpadu

PRIPUSTNE VYUZITi:

stavby a zafizeni technické infrastruktury
stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
souvisejici s hlavnim vyuzitim

dopliikové vybaveni pro pracovniky
vykonavajici €innost souvisejici s hlavnim
vyuzitim v€etné administrativy a udrzby
plochy a zafizeni pro udrzbu obce
ochranna a izola¢ni zelen

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veSkeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji
vy8e uvedenému vyuZiti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Moznosti oplocovani: ne, s vyjimkou
pfipadl, kdy oploceni vyZzaduje specialni
predpis

max. zastavéna plocha pozemku: 80%
vCetné zpevnénych ploch

MAX. VYSKA (m).....6 | MIN.% ZELENE.....20
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vD

vyroba drobna a sluzby

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

pozemky staveb a zafizeni pro drobnou
femeslnou vyrobu, vyrobni sluzby a
souvisejici administrativu, skladovani,
obchodni plochy

doplrikové vybaveni pro pracovniky
vykonavajici €innost souvisejici s hlavnim
vyuzitim

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni pro dopravu i v klidu pfimo
souvisejici s hlavnim vyuzitim

zemedélska vyroba bez zivocCiSné vyroby
(zahradnictvi)

vodni plochy a nadrze

stavby a zafizeni technické infrastruktury
ochrannd a izolacni zelen

malé vodni ploch a toky

zafizeni vyroby a sluzeb souvisejici s hlavnim
vyuzitim

-podminkou je prokazani splnéni limitt hluku v
chranéném venkovnim prostoru z provozu
té&chto ploch u nejblizsi stavajici i budouci
obytné zastavby

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
souvisejici s hlavnim vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Maximalni zastavéna plocha pro
samostatné stojici stavby 2000m?; sitka
vefejného prostranstvi pfijezdové
komunikace min. 12m pf¥i spinéni dalSich
pozadavkil podle vyhlasky MMR

max. zastavéna plocha pozemku: 60%

MAX. VYSKA (m).....9 | MIN.% ZELENE.....30
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vZ

vyroba zemédélska a lesnicka

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou a
lesnickou vyrobu

PRIPUSTNE VYUZITi:

stavby a zafizeni k udrzbé a ochrané areall
stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
souvisejici s hlavnim vyuzitim

sluZzebni byty a doplfikové ob¢anské vybaveni
pouze pro pracovniky vykonavajici ¢innost
souvisejici s hlavnim vyuzitim

stavby a zafizeni technické infrastruktury
stavby a zafizeni pro udrzovani a opravy
zemeédélské a lesnické techniky

ochranna a izolac¢ni zeleh

malé vodni ploch a toky

zafizeni vyroby a sluzeb souvisejici s hlavnim
vyuzitim

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

-zastavba nebude napojena na systém
likvidace odpadnich vod obce

-prokazani splnéni limita hluku v chranéném
venkovnim prostoru z provozu téchto ploch u
nejblizSi stavajici i budouci obytné zastavby

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Maximalni zastavéna plocha pro

samostatné stojici stavby

1500 m? s nemoznosti jejich spojovani
-max. zastavéna plocha 1 objektu nesmi byt
nasobné slu¢ovana

- max. zastavéna plocha: 45% plochy
pozemku

MAX. VYSKA (m).....9 | MIN.% ZELENE.....25
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ZU

zelen vSeobecna

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

Plochy v zastavéném uUzemi s pfevazujicim
nelesni vegetace

V plochach ZU.1- souvislé plochy zelené
oddélujici €innosti znecistujici nebo vizualné
obtézujici okoli

V plochach ZU.2- plochy nelesni zelené vysoke,

stfedni i nizké s funkci krajinotvornou,
pudoochrannou a ekologickou

PRIPUSTNE VYUZITI:

Verejné sady, pési a cyklistické stezky,
zpevnéne plochy,

détska hfisté do 400m? (kromé ploch ZU.1 a
ZU.2)

vodni plochy, fontany, kasny, altany, méstsky
mobiliar

Izolaéni a ochranna zelen

Vodni plochy a toky, vefejna hygienicka
zafizeni, trasy verejné technické infrastruktury
VSe vCetné doprovodné a tech. infrastruktury
Ize umistit vyhradné mimo USES, VKP a
zaplavova Uzemi, jejich pfipadné umisténi do
nich podléha souhlasu organu ochrany pfirody
Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti je
povolen (v€. zpevnénych ploch) 10% hlavniho
vyuziti, v plochach ZU.1 a ZU.2 max.5%,

v ploSe K3 max.10%

protihlukové stavby a zafizeni (terénni Upravy a

protihlukové stény)

v plose ZU.2:

-pobytova louka bez trvalych staveb a pouze
travnata, hraci a sportovni prvky

v plochach ZU.1:

-Liniové trasy a stavby verejné technické
infrastruktury;

-liniova dopravni infrastruktura pro dopravni
napojeni plochy Z.M2: v ploSe K.3 (ZU.1)

v kolmém sméru vedena trasa a v plose ZU
(poloha napojeni bude urcena regulacnim
planem)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
souvisejici s hlavnim vyuzitim mimo parkovisté
pro télesné postizené

veskeré stavby a vyuZziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

v plochach ZU.2: oploceni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

stavby a zafizeni pro obchod a dopravni
vybavenost - vSe do pldorysné velikosti 25
m? a max. vy$ky 4m;vefejna hygienicka
zafizeni do pudorysné velikosti 10m? a max.
vySky 3m;
v plochach ZU.1 nesmi byt umisténo
parkovani, max. zastavéna plocha
pfistfeskd a altant do 16 m?
v plochach ZU.2 max. zastavéna plocha
pristfreskd a altand do 20 m2 vysky 3,5 m

stavby se umistuji mimo USES a zaplavova
uzemi

VesSkerou vefejnou doprovodnou zeler a
liniovou zelen vysazovat z mistné typickych
drevin, geograficky pGvodni pro dané
stanovisté

Poznamka: vhodné fesené plochy
v8eobecné zelené z hlediska druhové
skladby a vedeni cest mohou byt soucasti
skladebnych &asti USES

(vy$ka objekt)

MAX. VYSKA (m).....4 | MIN.% ZELENE.....90

MAX.VYSKA (m)
lochach .
2042202 ... 3| MIN.% ZELENE
v plochach
ZU1azu.2............ 95

MIN.% ZELENE
V plose K.3 (ZU.1)....90

39




PRILOHA €. 1 ODUVODNENI ZMENY €. 3A UP SULICE- TEXTOVA CAST UP SULICE S VYZNACENIM ZMEN 04/2026

40




PRILOHA €. 1 ODUVODNENI ZMENY €. 3A UP SULICE- TEXTOVA CAST UP SULICE S VYZNACENIM ZMEN 04/2026

2z

Zelen - zahradni a sadova

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

Zelen v zastavéném i zastavitelném uzemi
s moznosti oploceni
Sady

PRIPUSTNE VYUZITi:
Drobné stavby pro udrzbu a souvisejici s hlavni
funkci

vodni plochy
terénni Upravy a opérné zdi

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

veskeré stavby a vyuZziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- zahrady mohou byt vyuzivany pro
rekreaci a jako okrasné nebo uzitné

- nesmi na nich byt provadén chov
zvifectva, ktery svym hlukem,
zapachem nebo jinymi zplsobem
prekracoval hodnoty dané platnymi
predpisy

MAX. VYSKA (m).....3 | MIN.% ZELENE.....95

MAX. VYSKA
v lokalité Z2-3 (m)..6,5

(vySka objektt)
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WU

vodni a vodohospodarské vSeobecné

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

monofunkéni plochy, které zahrnuji pozemky
vodnich ploch, koryta vodnich tokd, rybniky a
jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarskée vyuziti

PRIPUSTNE VYUZITi:

technické vodohospodarské stavby a vodni
dila.

plochy VV — koryta, rybniky ani vodni toky -
nebudou oplocovany, nové oploceni v
plochach uréenych pro vystavbu podél
vodoteci a vodnich ploch bude respektovat
doprovodny porost vodoteCe a umisténo
bude minimalné 6 m od bfehové Cary

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

- umisténi pfirodnich plochy ke koupani a
exteriérovych rekreacné sportovnich
prvkU

- Uprava vysadby, biehl a pfistupu
k vodnimu plocham musi byt v souladu
s rezimem USES a VKP

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuZiti

- nesmi dojit ke zméné odtokovych pomér(
v lokalité

-nesmi byt zasadné narusen VKP nebo
systém USES a jeho kontinuita v uzemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

v pripadé zaclenéni do novych ploch
skladebnych &asti USES respektovat
poZadavky USES - druhovou skladbu,
prostoroveé usporadani vysadeb,
vyhledové revitalizace toku

MAX. VYSKA (m).....- | MIN.% ZELENE.....-

43



PRILOHA €. 1 ODUVODNENI ZMENY €. 3A UP SULICE- TEXTOVA CAST UP SULICE S VYZNACENIM ZMEN

04/2026

pole-a-trvalé-travniporosty— trvalé travni porosty

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

produkéni ploch ZPF uzivané pfevazné jako
louky a pastviny

PRIPUSTNE VYUZITI:

orna plda; vodni plochy; polni, pési cesty,
cyklostezky a cyklotrasy;

ucelové komunikace
izola¢ni a doprovodna zelen

Lze pfipustit pouze lehké odstranitelné
seniky a pfistfeSky pro letni pastvu dobytka
se zastavénou plochou maximalné 30 m? a
maximalni vySkou 4 m v nejvysSim bodé
stfechy od rostlého terénu

Trasy a plochy technické infrastruktury,
nevyvolavajici podstatny ubytek zelené
Vse Ize umistit vyhradné mimo USES, VKP
a zaplavova uzemi

Jiné pripustné vyuZziti podléha vynéti ze
ZPF

Specialni liniové ploSné kefové a nelesni
Stromové porosty pro ekologickou stabilizaci
krajiny (stromoradi, remizky, meze)

vodni plochy a retencni nadrze

protipovodriova opatfeni
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

Vyuziti pro ohrazené pastviny v ploSe AL.1
za podminky nenaruseni funkcnosti
nadregionalniho biokoridoru USES

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
souvisejici s hlavnim vyuzitim

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vy8e uvedenému vyuZiti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Bez nadzemnich objektl, staveb a
zafizeni pro reklamu

stavby v€etné ochrannych pasem nesmeji
popfit zakladni vyuZiti zemédélské plochy.

Je zakazano oplocovani pozemkd, je mozné
pouze ohrazeni pomoci elektrickych
ohradnikd a dfevénymi bradly (viz kap. 6.1)
pouze za ucelem pastvy

extenzivni travni porosty mohou byt
soucasti skladebnych ¢asti USES a VKP dle
konkrétni definice téchto prvkd

MAX. VYSKA (m).....- | MIN.% ZELENE.....-
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pole-a-trvalé travni porosty —pole-orna puda

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

produkéni plochy ZPF uzivané prevazné jako
orna plda

PRIPUSTNE VYUZITi:

trvaly travni porost; mimolesni vzrostla zeler -
izola¢ni a doprovodna zeler;

vodni plochy, trasy technické infrastruktury;
polni, pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy;
ucelové stavby dopravni a technické
infrastruktury

specialni liniové ploSné kefové a nelesni
stromové prosty pro ekologickou stabilizaci
krajiny (stromofadi, remizky, meze)

vodni toky a retencni nadrze

protipovodriova opatfeni

silazni zlaby

Jiné pripustné vyuZiti podiéha vynéti ze ZPF
NEPRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
souvisejici s hlavnim vyuzitim

vesSkeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuZiti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Bez nadzemnich objektu, staveb a
zafizeni pro reklamu.

Je zakazano oplocovani pozemkd, je mozné
pouze ohrazeni pomoci elektrickych
ohradnikd a dfevénymi bradly (viz kap. 6.1)
pouze za uCelem pastvy

Ugelové stavby véetn& ochrannych pasem
nesméji popfit zakladni vyuZziti
zemé&délské plochy. jiné pripustné vyuZiti
podléha vynéti ze ZPF

MAX. VYSKA (m).....- | MIN.% ZELENE.....-
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LU

lesni vSeobecné

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL)

PRIPUSTNE VYUZITi:

Pozemky uréené k pInéni funkce lesa jsou:

a)pozemky s lesnimi porosty a plochy, na nichz

byly lesni porosty odstranény za u¢elem
obnovy, lesni priseky a nezpevnéné lesni
cesty, nejsou-li $irSi nez 4 m, a pozemky, na
nichz byly lesni porosty do€asné odstranény
na zékladé rozhodnuti organu statni spravy
lest podle § 13 odst. 1 zakona €. 289/1955
Sb. (dale jen ,lesni pozemky®),

b) zpevnéné lesni cesty, drobné vodni plochy,

ostatni plochy, pozemky nad horni hranici
dfevinné vegetace (hole), s vyjimkou
pozemkU zastavénych a jejich pfijezdnich
komunikaci, a lesni pastviny a poli¢ka pro
zvéF, pokud nejsou soucasti ZPF a jestlize s
lesem souviseji nebo slouzi lesnimu
hospodarstvi (dale jen ,jiné pozemky*). U
téchto pozemkd muize organ statni spravy
lest nafidit oznaceni jejich pfislusnosti k
pozemkdm uréenym k plnéni funkci lesa.

c) vyznaceneé stezky (v€etné naucnych), pésiny a

trasy, odpocinkova mista a tabofisté (§19
odst. 2 zak. ¢. 289/1995 Sb.)

d) prvky protipovodiiové ochrany a protierozni

opatfeni, revitalizace vodnich tok( a nadrzi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

dle zakona ¢&. 289/1995 Sb., o lesich ve
znéni pozdéjsich predpist

e) systém USES v&ech trovni, Natura 2000,
chranéna pfirodni uzemi
NEPRIPUSTNE VYUZITi:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
souvisejici s hlavnim vyuzitim

Veskeré funkéni vyuZziti, které je neslucitelné,

neni v souladu ¢i nesouvisi s hlavnim
a pripustnym vyuzitim:

MAX. VYSKA (m).....- | MIN.% ZELENE.....-
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MU

smisené nezastavéného-tzemi krajinné vSeobecné

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

smisené plochy nezastavéného uzemi
zahrnujici ZPF, vodni plochy a toky, ostatni
plochy, plochy pfirodé blizkych
ekosystemu

VKP, prvky USES, liniova zelefi podél
komunikaci, meze, remizy

PRIPUSTNE VYUZITI:

liniova zelen podél komunikaci;
zelen na plochach rekultivaci;
ochranna a izola¢ni zelen

PODMINENE PRIPUSTNE:

trasy a stavby vefejné technické a dopravni
infrastruktury, ucelové komunikace

pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy
naucné stezky

vyhlidky

odpodivky

proluky bez trvalych staveb a pouze
travnaté, hraci prvky

méstsky mobiliaf

protipovodriova ochrana

opatfeni pro zajisténi zachyceni
srazkovych vod v uzemi

Umisténi a povolovani staveb a tras
verejné infrastruktury, pésich cest,
cyklostezek a cyklotras, protipovodriovych
opatfeni, opatfeni pro zachyceni
srazkovych vod, u€elovych komunikaci
podléha projednani s organem ochrany
prirody a krajiny

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

veSkeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Bez nadzemnich objektd, staveb a zafizeni
pro reklamu

Pfipadné pfipustné doprovodné stavby
infrastruktury v€etné ochrannych pasem
nesméji popfit hlavni vyuZiti plochy a
zakladni funkci segregacni zelené

stavby v€etné ochrannych pasem nesméji
popfit hlavni vyuziti plochy a zakladni funkci
segregacni zelené

druhova skladba vysadeb krajinné zelené
bude disledné vychazet z ptvodni
pfirozené vegetace.

upravy v ochrannych pasmech tech.
infrastruktury budou pfizplsobeny
poZadavkum prislusnych pravnich norem

Je zakazano oplocovani pozemkd, je mozné
pouze ohrazeni pomoci elektrickych
ohradnikd a dfevénymi bradly (viz kap. 6.1)
pouze za ucelem pastvy

MAX. VYSKA (m).....- | MIN.% ZELENE.....-
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7 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI A-STAVEB VVE VEREJNE
— PROSPESNEM ZAJIMU

- VD dopravni infrastruktury s-meznestizvyviastnéni
- VT technické infrastruktury s-meznestivpastnént
- VU pro zalozeni prvkll uzemniho systému ekologické stability s-mezrestiapvlastrént
- PO stavby ob¢anského vybaveni s-meznostinpvlastnent
- PP vefejna prostranstvi s-meznestivpdastaent

7.1 PLOCHY VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE

PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI,—PROKTERE LZE PRAVA K

POZEMKUM-A-STAVBAM AYVLASTNIT

7.11 VEREJNE PROSPESNE STAVBY SMOZNOSTH\YALASTNEN!
oznaceni | popis verejné prospésné oznaceni | popis verejné prospésné
VPS stavby VPS stavby

Hluboginka - obsluzné VD .16 obsluzna komunikace
VD.1 komunikace rozvojové ) Zelivec jih
plochy stifed VD 17 obsluzna komunikace
VD.2 Hlubocinka - obsluzné ) Zelivec
' komunikace jih obsluzné komunikace
VD 3 Hluboginka - pési prachod VD.19 Nechanice; rozvojové
' do lesa plochy zapad
VD 4 pési propojeni Sulice - obsluzné komunikace
' Hluboginka vychod VD.20 Nechanice; rozvojove
VD5 Sulice - obsluzna plochy zapad
: komunikace zapad obsluzné komunikace
VD .6 Sulicg zé’pad - pési VvD.22 Mandava rozvojové plochy
propojeni do lesa jih
Sulice - obsluzné Kanalizani propojeni
Vb7 komunikace stfed V1.2 Sulice-zdpad a Nechénice
VD.8 Sulice - obsluzné vodovod, kanalizace
' komunikace jih VT.3 Nechanice stavajici
VD.9 Sulice - obsluzné zastavba jihozapad
) komunikace Vychod vodovod, kanalizace,
VD.10 VT 4 plynovod, pfeloZzka kabelem
(VPS D | Koridor pfelozky silnice ' VN; Nechanice rozvojové
070 dle |11/104 zpfesnéni plochy zapad
ZUR) VTS5 vodovod, kanalizace
VD.11 pesi propojent Sulice — ' Nechanice sever
Zelivec v vodovod, kanalizace;
VD 12 pesi propojeni Zelivec zapad VT.6 Nechanice stavajici
- severni Cast zastavba plochy zapad
VD.13 komunikace k MS VT.7 kanalizace Nechanice;
VD 15 obsluzna komunikace ' stavajici zastavba stied
Zelivec Stred VT.8 vodovod,
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oznaceni | popis verejné prospésné
VPS stavby
kanalizace,plynovod,
prelozka kabelem VN
Sulice rozvojové plochy jih
vodovod, kanalizace,
VT.9 plynovod, pfelozka kabelem
' VN Sulice rozvojové plochy
jih (blize ke stfedu Sulic)
VT.10 kanalizace naves Sulice
VT 11 quovod, kanalizace Sulice
zapad
VT A2 vgdovod, kanalizace Sulice
vychod
vodovod, kanalizace
V113 Hluboginka vychod
vodovod, kanalizace
VT.14 Hluboginka jih
vodovod, kanalizace
VT15 Hlubocinka jih
vodovod, kanalizace,
VT.16 plynovod Hluboc€inka
rozvojové plochy stied
vodovod, kanalizace,
VTA7 plynovod Hlubodinka sever
VT.18 kanalizace Mandava stara

04/2026

oznaceni | popis verejné prospésné

VPS stavby
zastavba

VT.19 vc?dovod Mandava stara
zastavba ]

VT.20 kanalizace Zelivec )

VT.21 napojeni elektro k MS

VT .22 \fod'ovod,’kanallzace
Zelivec vychod

VT.23 Yodpvod, Ikanallzace
Zelivec zapad

VT .24 \fod'ovod,’kanallzace
Zelivec vychod

VT.25 vodovod, Ifaqallze}pe,
plynovod Zelivec jih

VT.26 \fod'ovoq, kanalizace
Zelivec jih

VT.27 vodovod, Ifaqallze}pe,
plynovod Zelivec jih
vodovod, kanalizace,

VT.28 plynovod Mandava jih
vodovod, kanalizace,

VT.29 plynovod Mandava jih

7.1.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI S-MOZNOSTIVYAVLASTNENI

oznaceni | popis verejné nazev
VPS prospésné stavby k..

VRN.1 interakéni prvek IP 1 | Sulice
VRN.2 interakéni prvek IP 2 | Sulice
VRN.3 interakéni prvek IP 3 | Sulice
VRN.4 interakéni prvek IP 4 | Sulice
VRN.5 interakéni prvek IP 5 | Sulice
VRN.6 interakéni prvek IP 6 | Sulice
vU.7 LBK 21A Sulice
VU.8 LBC 20 Sulice
VvU.9 LBK 21B Sulice
VU.10 LBC 19 Sulice

oznaceni | popis verejné nazev
VPS prospésné stavby k.u.

VU.11 LBK 21C Sulice
VU.12 LBK 22 Sulice
VU.13 LBC 18 Sulice
VU.14 LBK 23 Sulice
VU.15 LBC 17 Sulice
VU.16 LBK 24 Sulice
VU.17 LBK 26 Sulice
VU.18 RBK 1196 Sulice
VU.19 RBK 1200 Sulice

~ s

PeoznV souvislosti s VPS — prelozkou silnice 11/104- musi dojit k asanaci celého
objektu na parc.€.156 k.u Sulice.

7.1.4

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI

STATU
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Celé feSené Uuzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranné pasmo radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni §37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit
nize uvedené stavby jen na zakladé zavazneho stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni §175 odst.1 zadkona &. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu) —
UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (v&etné rekonstrukce a piestavby) vétrnych elektraren,
vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operator(.
V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30
m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena, nebo zakazana.

Na celém uzemi obce je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize

uvedenych druh§ staveb podle ustanoveni §175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na
celém feSeném-Uzemi obce umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

Vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy
Vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych
arealU, objektl dalezitych pro obranu statu a vojenskych ujezdu
Vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl
Vystavba vodnich nadrzi (rybniky, prehrady)
Umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem
Umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych

vyvyseninach,

vétrné

které vyCnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

Umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecénost letového provozu nebo rusit funkci
leteckych palubnich pfistroji a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni
primyslovych zavodu, vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni,

elektrarny a vysilaci stanice .
Veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky, stavby) ve vlastnictvi CR, v pfisluSnosti
hospodarit s majetkem statu Ministerstva obrany.

7.1.5 VEREJNE PROSPESNE STAVBY OBCANSKEHO VYBAVENI

Verejné prospésné stavby obéanského vybaveni, které jsou verejnou infrastrukturou

dle §2 odst. 1 pism. k 3.

oznaceni| popis vefejné prospésné

VPS stavby

BPVO.1 |objekt vefejného vybaveni
nespecifikovany

PVO.2 [hibitov

PVO.4 [objekt vefejného vybaveni
nespecifikovany

PVO.5 |ZS

PVO.6 [obecni ufad

7.1.6 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

oznaceni |popis verejné
VPO prospésného opatreni
veiejné prostranstvi
PP |Hiuboginka
veiejné prostranstvi
PVP2 Hlubocinka
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oznaceni |popis veFejné
VPO prospésného opatieni
PVP.3 neobsazeno
veiejné prostranstvi
PVP4 Ke Kostelci
bvp 5 verejné prostr,ar?stw
Nechanice
VP 6 verejné prostr’ar?stw
Nechanice
bvp 7 verejné prostr,ar?stw
Nechanice

8 VYMEZEN|i PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

REZERVA R.1 - SV a PV

¢ Rezerva R.1 ve formé ploch smiSeného obytného venkovského tuzemi (SV) a plochy vefejného
prostranstvi (PV) se vymezuje z divodu zajisténi potfebné plochy pro novy Ustfedni vefejny
prostor a rozvoj bydleni

o Verfejné prostranstvi bude plnit funkci nového nameésti - navsi, ktera v obci chybi. Bude doplnéna
vefejnou zeleni s vyuZitim jiZ vysazeného stromoradi podél stavajici cesty. Zaroven bude
centrem obce a celého Uzemi obce, kde bude mozné doplnit potfebnou obCanskou vybavenost
verejné infrastruktury i komeréni zafizeni mala a stfedni.

¢ Rezerva je v souladu s pfedpokladanym rozvojem Metropolitni rozvojové zény Praha a
zpracovanou demografickou prognézou vyvoje poctu obyvatel Sulic. Proto bude ¢ast uzemi
vyuzita pro obytnou zastavbu, charakter zastavby bude upfesnén dle potieb v izemi.

¢ Vybrané uzemi je v t&Zisti Uzemi obce obklopené ze tfi stran stavajici zastavbou a v blizkosti
hlavni komunikace II. tfidy 11/603. Uzemi je mozné napoijit na stavajici mistni komunikace a
inzenyrskeé sité.

9 VYMEZENI|i PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE

ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE PRO-UZEMNI-STUDIE
A-REGULACNIPLANY

e - e

Uzemni plan uréuje nasleduijici plochy, u nichZ je zména vyuziti izemi podminéna

zpracovanim uzemni studie (rozvojové plochy presahujici velikost 2ha):

Dle plvodniho uzemniho planu a zmény €.1 byly jiz zpracovany a odsouhlaseny dvé uzemni
studie tj. Sulice — Jih a Sulice — Zapad. Pro lokalitu Sulice — Zapad bylo jiz vydano uzemni
rozhodnuti a realizuji se komunikace a inzenyrskeé sité.

Lokalita NECHANICE- SEVER (bydleni v rodinnych domech, méstské a priméstské, verejné
prostranstvi, vefejna a izolacni zeler)

Zadani studie-bude obsahovat:

pozadavky na vymezeni a ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
pozadavky na stanoveni podrobné prostorovée regulace jednotlivych staveb
pozadavky na stanoveni ulicni ¢ary
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e pozadavky na konkrétni skladbu uliéniho prostoru pozadavky na umisténi vefejné
zelené
e pozadavky na feSeni dopravy (v€etné dopravy v klidu) a techn. infrastruktury.

Uzemni studie bude pofizena, schvalena pofizovatelem a viozena do evidence uzemné
planovaci ¢innosti do 4 let od vydani Uzemniho planu.

v

e e z

10 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Navrh-Uzemnihe pland vymezuje 3 plochy, ve které je pofizeni a vydani regulacniho planu na-zadest
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, a to:

RP SULICE - MANDAVA - SEVER-jepfevzatz UP véetné zadaniupravuje se-pouze zpisob
Hzoni. ..

Lhadta pro vydan| regulacnlho planu se stanovu1e na 6 Iet od nabyti ucmnostl zmény C€.3A.

byd#em—v—Suheeh—kenkFeMejdeeﬂasleéuﬁer

SULICE - JIHOWCHOD (RP byl jiz vydan)

NECHANICE — ZAPAD A HLUBOCINKA (RP byl jiz vydan)
VSechny tyto RP byly iz zoracovany-a-odsouhlaseny-

Zadani regula¢niho planu SULICE - MANDAVA - SEVER;-hazadest

a) Vymezeni feSeného uzemi

Uzemi fedené regulaénim planem (RP) se nachazi v katastralnim uzemi Sulice, v prostoru vychodniho
kvadrantu kfizovatky Mandava. Hranice feSeného uUzemi jsou vyznaleny ve vykresu zakladniho
¢lenéni uzemi, plocha je oznaCena jako plocha Z.M2. Do feSeného uzemi je zahrnuta i plocha zelené -

zména v krajiné K3. plechy-M-04--M-05-M-06,-M-074-M-08-M-19-

b) Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemku ajejich-vwyuziti

Regulacni plan bude vychazet z funkéniho vyuziti stanoveného Uzemnim planem a upresnl je pro
jednotlivé pozemky. Uzemi obsahuje funkéni plochy typu Bl, SV, OK, OS a ZU. Cilem je vytvoreni
lokality s obytnou funkci (zastavba rodinnymi domy, parcely nad 750 m2 nebo 2x400 m? v plochach Bl
pro dvojdomy a 2x500 m? v plochach SV pro dvojdomy), v niZz se doplfiujici funkce smisena logicky
vaze na okoli komunikace. Regulaéni plan vymezi pozemky pro vystavbu rodinnych domu, pro obchod
a sluzby, pro vefejné komunikace, pro trasy a zafizeni technického vybaveni. Vymezi vefejna
prostranstvi a vefejnou zelen v rozsahu dle uzemniho planu. Vy&lenény budou rovnéz drobné plochy
pro sport a rekreaci.

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pro umisténi a prostorové uspofadani staveb budou zavazné stanoveny podminky pro vySku zastavby
a regulacni stavebni ¢ary, popfipadé dalsi podrobné regulativy, uréujici vyuZziti pozemku, polohu
staveb, charakter stfech. U vefejnych prostort bude regulovana Sifka, vefejny profil, vysoka liniova
vefejna zelen a kategorie komunikaci.

d)
Pozadavky na umlstenl a prostorove usporadani staveb verejné infrastruktury

Posaday] . : \

Reseni dopravni infrastruktury bude zahrnovat vefejné automobilové komunikace, chodniky, zasady
vjezdu na pozemky, popfipadé feSeni vefejné dopravy. Podél komunikace na poz.1188/1 bude feSena
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doprovodna vysoka zeleri jako pfechodovy prvek oddélujici zastavbu od krajiny. Pfevaha uliCnich
profild bude u obytnych funkci v kategorii D1, v komunikacich bude navrzena alejova zelen. Stanovi se
kapacity ploch a zafizeni pro dopravu v klidu. Dale bude feSena technicka infrastruktura pro obsluhu
feSeného uzemi. Budou navrZena i vefejna prostranstvi v rozsahu odpovidajicim stavebnimu zakonu
a jeho provadécim predpisim - nejlépe s umisténim v provoznim tézisti daného Uzemi. Od komunikace
€.p. 1188/1 bude lokalita pohledové odclonéna pasem zelené Sitky 4 m se stromovym i kefovym
patrem.

Hlavni dopravni napojeni lokality bude zajisténo ze severozapadni strany plochou ZU.1 - kolmo na pas
plochy K.3, misto napojeni stanovi regulaéni plan.

e) Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru tizemi a krajinného razu rezvejhoednot-tizemi

Regulagni plan bude respektovat platny uzemni systém ekologické stability. Dale bude chranit
charakter stavajici zastavby v daném konkrétnim uzemi.

f) Vymezeni verejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemk{ pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit-Poz Eelns 2E3nc Fefne 25as

opaltiend

Verfejné prospésné stavby budou vychazet z vy€tu obsazeného v uzemnim planu a budou tedy
regulacnim planem vymezeny v rozsahu:

- technické infrastruktura

- vefejna prostranstvi a vefejna zelen

- dopravni infrastruktura

- stavby obCanského vybaveni

Pozadavky na asanace nejsou stanoveny.

g) Dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podklad( a ze zvlastnich pravnich
predpisu.

Pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladd budou provéfeny a FeSeny v ramci
projednavani regulacniho planu.

h) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a-dehedu-o-parcelaci
Regulaéni plan stanovi zakladni podminky a obsah planovaci smlouvy, bude-li poZadovana obci
(pro budouci spolutiast vlastniki pozemk( nebo stavebnich podnikatelll na vybudovani nové
infrastruktury nebo spoluu€ast na upravach stavajici vefejné infrastruktury v dil€ich &astech
feSeného uzemi).
Zakladni obsah a podminky planovaci smlouvy:

a) budou stanoveny povinnosti, pfedchazejici realizaci zaméru dle zplusobu vyuziti plochy

(pFiprava Uzemi: vefejna infrastruktura, spoluprace s obci atd.)

b) budou stanoveny povinnosti, nasledujici po realizaci zaméru (prevedeni verfejné infrastruktury do

majetku obce apod.)

54



PRILOHA €. 1 ODUVODNENI ZMENY €. 3A UP SULICE- TEXTOVA CAST UP SULICE S VYZNACENIM ZMEN 04/2026

|) Pozadavky na usporadanl obsahu navrhu regulacnlho planu a obsahu jeho oduvodnenl s

\ platnem znéni, prllohy c 9 4—1—def|nu1|C| obsah RP a Jeho oduvodnenl Bude dodan v poctu 4 paré a 1x
CD/DVD nosic¢.

j) Pozadavky vyplyvajici z izemniho planu
RP bude vychazet z nadfazenehe Uzemniho planu v platném znéni, v souladu s timto Zadanim RP
Sulice- Mandava- sever a v souladu s regulativy, stanovenymi UP Sulice ve znéni zmény ¢€.3 A. . -

fodpoklada e Je laLioho.f _

40 11 VYMEZENI ARCHITEKTONICKY VYZNAI\{INYCH
STAVEB NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU

- nemovitd kulturni pamatka Tvrzi§té Hradisté — archeologické stopy (rejst. . USKP 30466/2-
2214), sidlo drobné venkovské Slechty ze 13-15. stol na jihovychodé Sulic mezi rybniky Parkan a
Sulicky rybnik.

12 VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU
DEFINOVANY VE STAVEBNIM ZAKONE NEBO
V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

Pro ucely tohoto izemniho planu se vymezuji tyto pojmy:

Maximalni vysSka staveb: nejvySSi povolena vysSka staveb nad terénem, stanovena v metrech.
Méfi se u jednotlivych staveb od upraveného terénu ve vzdalenosti cca 0,0 - 0,5 m od fasady k
nejvySSimu mistu stfeSni konstrukce (nepocitaji se kominy, nastfeSni technologicka zafizeni
vzduchotechniky, strojovny vytahl‘] apod.) U staveb umistén)'/ch ve svahu se maximalni pfipustna vyska

Viykazuje-li navrh stavby viditelné tcelové Upravy navazujiciho terénu, je stavebni tUfad opravnén
reqgulativ vykladat jako vySkovou hladinu zastavby v daném tzemi a vztahovat jej k previadajici urovni
okolniho terénu.

Zapocitava se vyhradné zelen na rostlem terénu v plochach nad 1 m?, zapocdty jinych forem zelené se
neberou v Uvahu. U vefejné zelené v nezastavitelnych plochach se predpoklada zapocet véetné
vodnich ploch.

Stavba hlavni: stavba plnici v ramci pozemku Ukol, jez odpovida jeho hlavnimu, resp.
pfipustnému vyuziti podle uzemniho planu.

Doprovodné stavby: stavby na pozemku mimo stavbu hlavni (pro kterou je definovano vyuziti).
Doprovodné stavby jsou uréeny pro funkce souvisejici s vyuzitim stavby hlavni a také z hlediska
hmotového hlavni stavbu pouze doplfuji. Jedna se o garaze, altany, pergoly, kulny, pfistfeSky pro
auta, bazény, terasy, zpevnéné plochy atd.
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Plocha zastavéna nadzemni Casti stavby: pro potfeby uUzemniho planu se ji zjednodusené
rozumi plocha pudorysného primétu vnéjSich hran stfechy stavby.

Pozemek: stavebni pozemek, tj. zastavéné plochy a nadvofi, eventualné i pfiléhajici dalSi
pozemky tvofené pozemkovymi parcelami, které s nimi provozné souviseji, prostorové na né navazuji
a jsou s nimi uzivany jako jeden celek.

Bytovy dum.): stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida
pozadavk(im na trvalé bydleni a je k tomuto G¢elu uréena.

Rodinny dum: stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy slouzi bydleni, a
ktera ma nejvySe tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi,
nebo treti nadzemni podlazi ustoupené od vnéjSiho lice obvodové stény budovy orientované k ulicni
Care alespor o 2 metry..

Venkovské bydleni: zahrnuje jak rodinny dim, tak venkovské usedlosti. Obé kategorie musi
splfiovat specifické podminky prostorového uspofadani a stanovenou miru vyuZiti a prostorového
usporadani tak, aby vyhovovaly prostfedi venkovskych sidel.

Stavba pro rodinnou rekreaci): stavba, jejiz objemové parametry a vzhled odpovidaji
pozadavk(lm na rodinnou rekreaci a ktera je k tomuto Ucelu uréena; stavba pro rodinnou rekreaci mize
mit nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi.

Nerusici sluzby: sluzby, které svym provozovanim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nezhorSuji nad pripustnou miru zivotni prostfedi v souvisejicim uzemi (hluk, Cistota ovzdusi,
dopravni zatéz). Za nerusici sluzby nelze povazovat autoservisy, klempirny, lakovny, truhlarny a
obecné provozy, vyzadujici vstup tézké nakladové dopravy do Uzemi nebo provozy s 3 sménnym
charakterem. Dale nelze do neruSicich sluzeb zahrnovat herny, diskotéky a erotické sluzby.

Drobna nerusici vyroba: malosériova a femesina vyroba, ktera svym charakterem a kapacitou

(objekty do max. 2000m? zastavéné plochy) nenaruSuje uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nezhorsSuje nad pripustnou miru zivotni prostfedi v souvisejicim Uzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni
zatéz). Za drobnou nerusici vyrobu nelze povazovat napr. betonarky, klempirny, lakovny, truhlarny a
obecné provozy, vyzadujici vstup tézké nakladové dopravy do Uzemi nebo provozy 3 sménného
charakteru.

Doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi — stavby, které umoznuji péstovani
domaciho zvifectva: 1. v rozsahu neprevysujicim podlahové plochy pro bydleni, 2. nemajici charakter
chovu, 3. neovliviiujici po strance hygienické a bezpecnostni sousedni nemovitosti, a 4. po strance
ekologické kvalitu Zivotniho prostiedi.

Ohrazeni v krajiné mohou byt provadény pouze jako elektrické ohradniky nebo dievéna bradla,
vzdy mimo prvky USES a VKP a pouze pro chov hospodarského zvifectva a pouze za u€elem jejich
pastvy. Elektrické ohradniky a dfevéna bradla mohou byt tvofena pouze dievénymi kaly do vysky 1,2 m
nad terén, zapusténé do zemé bez zakladu. El. vodi¢e budou umistény min. 20 cm nad zemi a max.
110 cm nad zemi, rovhomérné ve 3 vySkovych uUrovnich. Dfevéna bradla mohou mit pouze 3
vodorovné prvky s 2 mezerami po cca 35 — 40 elektrickych cm. Povolenou vyjimkou je oploceni staveb
a zarizeni technickeé infastruktury ve volné krajiné jako vodojemy, regulacni stanice plynu, rozvodny el.
energie, Upravny vody, COV, hydrovrty apod. Pfi oplocovani & ohrazovani pozemkdu, které nejsou
vylouéeny z prava volného prachod, musi vlastnik ¢ najemce zajistit technickymi nebo jinymi
opatrfenimi moznost jejich volného prichodu na vhodném misté pozemku.

Méstsky mobiliar je mobiliai pro pobyt na vefejném prostranstvi a pési a cykloturistiku, tj. prvky
k sezeni, odpadkové koSe, informacni tabule, ukazatele, informacni znacky, stojany na kola,
outdoorové sportovni prvky, drobna architektura (sochy, vytvarné prvky, drobna sakralni architektura
aj.) oteviené odpocivky, pfistfeSky a altany, bez napojeni na inzenyrskeé sité (elektro, voda, kanalizace
aj.) s pfipadnym uréenim prostorovych podminek uspofadani.

Pobytova louka plocha louky uréena pro volny pohyb a pobyt osob bez staveb, kde mohou byt
umistény hraci prvky, pfipadné méstsky mobiliaf. UP muzZe dle potfeby uréit pfipustné drobné stavby a
jejich rozsah z divodu hygienickych nebo obsluhy Uzemi, pokud jsou soucasti sidelni zelené nebo
ploch vefejnych prostranstvi. Neni na nich povoleno zadné jiné funkéni vyuziti, kromé péSich cest
s pfirodé blizkym povrchem a podzemniho vedenim technickych staveb bez nadzemnich zafizeni a
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staveb na nich. Zasadné jsou zakazany jakékoliv dopravni stavby v€etné parkovani a cyklistickych tras
a stezek a oplocovani.

Podkrovi (dle CSN 73 4301 s Upravou): pFistupny prostor nad nadzemnim podlaZim, vyraznou
mérou spoluvytvareny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuziti.

Podzemni podlazi (dle CSN 73 4301): podlazi, které ma Uroven podlahy nebo jeji prevazujici
Casti nize nez 0,8 m pod nejvySsi urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5 m po
obvodu stavby; podlazi s vySSi urovni podlahy, v€éetné podlazi ustupujiciho, je podlazim nadzemnim.

Rostly terén: plocha, pod niz neni padni profil oddélen od skalniho podlozi zadnou stavbou a
ktera umoznuje zdarny rlst vegetace i pfirozeny vsak srazkovych vod.

Oploceni — oplocovany maji byt obecné pozemky se stavbami, které je tfeba chranit pred vstupem
neopravnénych osob, u kterych je nutno zamezit volnému pohybu osob nebo zvifat, je tfeba je chranit
pred okolnimi vlivy nebo mohou naopak svym provozem nepfiznivé ovliviiovat okoli. V nezastavéném
Uzemi je zakazano oplocovani pozemkd mimo el. ohradnikd nebo difevénych bradel pro chov zvirectva,
nebo oploceni lesnich Skolek, obor, oploceni k ochrané lesniho porostu pred zveéri.

Prvky USES nebudou oplocovany, pfipustné je pouze provedeni bradly pro zajisténi migraéni
propustnosti.

4413 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A
POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Textova &ast tplrého-znéni-UP Sulice pozméné&—4 ve znéni zmény 6.3A (véetné vypousténych
casti) obsahuje 57 Cislovanych stran.

Graficka ¢ast uplného-znéni-UP Sulice pe-zméné-&—4 obsahuje:

Cislo vykresu [nazev méfitko| format

1.1 Vykres zakladniho &lenéni uzemi 1:5000, A0

1.2 | Hlavni vykres 1:5000] AQ,

1.3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000, A0
Pfiloha:

OD1 Koordinaéni vykres
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