ZMENA é.1
REGULACNIHO PLANU

Sulice

Ing. arch. Ivan Kaplan — Agora studio
Vinohradska 156, 130 00 Praha 3

Rijen 2011






Pofizovatel: Obecni Gfad Sulice
Zelivec 150, Sulice
251 68 Kamenice

Vykonny pofizovatel: PRISVICH, s.r.o.
Ing. Ladislav Vich
Na Namésti 63
252 06 Davle

Zpracovaftel: Ing. arch. lvan Kaplan, AGORA STUDIO
Vinohradska 156,
130 00 Praha 3

Doc. Ing. arch. lvan Kaplan
Ing. Katefina Jelinkova

Datum: fijen 2011
Stuperi dokumentace: navrh pro spole€né jednani (§65 zak. €. 183/2006 Sb.)



OBSAH

NAVRH 5
TEXTOVA CAST
1 VYMeEZENi FeSENE PlOCNY ... 6
2 podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkO. ... 6
3 podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury..................................... 6
4 podminky pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi...............oo e 6
5 podminky pro vytvafeni pfiznivého zivotniho prostfedi.................... 7
6 podminky pro ochranu verejného zdravi ... 7
7 vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejn& prospésnych opatieni, staveb a opatfeni

k zajistovani obrany statu a vymezeni pozemku pro asanaci, pro které Ize prava k pozemklm a

StAV DA VYVIaS NI . 7
8 vymezeni dalSich vefejne prospésnych staveb a vefejné prospé&snych opatfeni, pro které lze uplatnit

PEEAKUDNT PrAVO ... 7
9 vycCet Uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje ... 7
10 udaje o poétu listll regulaéniho planu a po&tu vykresl grafické Casti ... 8
GRAFICKA CAST
N1 hlavni vykres - HIUDOGINKA. ... M 1:1000
N2  hlavni VYKIres - NEChANICE. ... ... e e M 1:1000
N3 vykres VPS, opatfeni @ @SaancCi... ... M 1:1000
ODUVODNENI 9
TEXTOVA CAST
1 Udaje u zplsobu pofizeni regulagniho PlANU ... 10

2 vyhodnoceni koordinace vyuzivani fesené plochy z hlediska $irsich uzemnich vztahu, v€etné
vyhodnoceni souladu regulaéniho planu pofizovaného krajem s politikou Gzemniho rozvoje a

zasadami Uzemniho rozvoje, u ostatnich regulaénich pland téz souladu s Gzemnim planem............... 10
3 Gdaje o spInéni zadani regulaénino PlANU ... 10
4 komplexni zdlvodnéni Feseni, véetné zdlivodnéni navrzené urbanistické koncepce .......................... 10
5 informace o vysledcich posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi ... 11
6 vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkl navrhovaného feseni na zemé&délsky pudni fond a

pozemky Ur€ené K pInEni fUNKCE [€S@ ..........uuvei e 11

7 vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi pozadavky na vyuzivani Gzemi, s cili a

Ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi, a s poZadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi ... 12
8 vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich pravnich predpisq,

popfipadé s vysledkem FeSeni rozpor(l a s ochranou prav a pravem chranénych zajmu dotéenych

O8O0 12
GRAFICKA CAST
O1 koordinagni vykres - HIUbOGINKa ... M 1:2000

02 koordinagni vykres — NEChANICE ... M 1:2000



ZMENA é.1
REGULACNIHO PLANU

Sulice

ndavrh



TEXTOVA CAST:

1 VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Zmeéna €.1 regulacniho planu Sulice (dale jen Zména €.1 RP) fedi zménu funkeni a prostorové regulace
v lokalitach D1 a X.

Resené plochy Z1-1, Z1-2 a Z1-3 se nachazeji v zapadni asti Nechanice a v jizni &asti Hlubodinky.
Seznam dotéenych pozemku (k.U. Sulice, stav dle KN k zafi 2011):

o 71-1: 124/29, 124/48
o 71-2: 141/104, 141/167
o 71-3:679/92.

2  PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Funk&ni vyuziti pozemk( se zménou €.1 RP méni nasledovné na:

e Z1-1: plochy pro bydleni (zména velikosti parcel, ostatni regulativy beze zmény)

e Z1-2: navrh obytné ulice s jednostrannou aleji (Z21-2)

e Z1-3: plochy pro smisenou funkci I, zména parcelace, prostorovych regulativil a zpUsobu
dopravni obsluhy

3 PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB VEREJNE
INFRASTRUKTURY

Zména €.1 RP nemé&ni koncepci uspofadani vefejné infrastruktury, dochazi pouze k drobnym upravam.

3.1 DOPRAVA A VEREJNA PROSTRANSTVI
Jsou navrzeny nasledujici Upravy:
V lokalité X (Nechanice):

e Z1-1: zruSeni pésiho prichodu s aleji mezi celkem 42 a 44
e Z1-2: zmé&na charakteru komunikace mezi celky 54 a 50 na zklidnénou komunikaci ($.6m)
s aleji (5.3m)

V lokalité D1 (Hluboginka):

e Z1-3: zruSeni obsluzné komunikace s obrati§tém. Dopravni obsluha pozemkl bude pfimo ze
stavajici komunikace (p.€. 1197 k.U. Sulice)
zruseni vefejného prostranstvi

3.2 TECHNICKA VYBAVENOST

Napojeni staveb umisténych v bloku 19 je moZno na navrhové vedeni vedouci v ulici. Navrhuje se
zruseni ¢asti plvodné navrhované kanalizaéni (destové i splaskové) vétve v Z1-1.

4 PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Zakladni podminky pro ochranu hodnot a charakteru GUzemi byly stanoveny jiz v platném RP. Pfi
dodrzeni podminek regulace vyuziti ploch a pozemkl a regulativil plosného a prostorového usporadani
stanovenych v platném RP (2006) a dodrzeni podminek stanovenych ve Zméné €.1 RP nedojde k
naruseni hodnot a charakteru tzemi.



5 PODMINKY PRO VYTVARENI PRiZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI

Navrzené dilCi zmeény nemaji vliv na Zivotni prostfedi.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny: v Fe§eném Uzemi se nenachazeji zadna zvlasté chranéna uzemi
podle zakona 119/1992 Sb, o ochrané pfirody a krajiny. Vyznamné krajinné prvky nachazejici se
v Uzemi nejsou Zmeénou €.1 RP naruseny.

Z hlediska ZPF a PUPFL nedochazi k novym zaborlm ani k naruseni pozemk(l uréenych k pInéni
funkce lesa.

Prvky USES nejsou Zmeé&nou &.1 RP dot&eny.

6 PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI

Zmeéna €.1 RP nestanovuje nové podminky pro ochranu vefejného zdravi.

7  VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY STATU A VYMEZENI
POZEMKU PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Zména ¢€.1 RP rusi vefejné prospésné stavby pro dopravu VPS 15-15 a VPS 11-10 a méni obsah
vefejné prospésné stavby pro dopravu VPS 15-17 na zklidnénou komunikaci s aleji (beze zmény
plodného rozsahu vymezeni).

Ostatni VPS a VPO dle RP obce Sulice (2006) z(stavaji v platnosti.

Zména €.1 RP nevymezuje Zadné pozemky pro asanaci ani vefejné prosp&sSné stavby a opatfeni
k zajistovani obrany statu.

8  VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Zadné dalsi vefejnd prosp&sné stavby nebo opatfeni Zména &1 RP nevymezuje.

9  VYCET UZEMNiICH ROZHODNUTI, KTERA REGULACNI PLAN NAHRAZUJE

Zména €.1 RP nenahrazuje Zadny druh uzemniho rozhodnuti.

10 PODMINKY PRO UMISTENi APROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Zménou €.1 RP méni podminky pro umisténi staveb na funkéni plose SF (plochy se smiSenou funkci I)
v bloku 19 (dil€¢l zména Z1-3) nasledovné (kompatibilné s tabulkou dle platného RP):
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11 UDAJE O POCTU LISTU REGULACNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE
CAsTI

Textovéa Cast navrhu Zmény €.1 RP obsahuje 4 €islované strany (str. 5-8).
Graficka ¢ast navrhu Zmény €.1 RP obsahuje 3 vykresy:

¢islo vykresu | ndzev méfitko
N 1 Hlavni vykres — Hluboc€inka 1:1 000
N2 Hlavni vykres — Nechanice 1:1 000
N3 Vykres VPS, opafeni a asanaci 1:1 500
Textova Cast odlvodnéni Zmény ¢.1 RP obsahuje 4 Cislované strany (str. 9-12)

Graficka ¢ast od(ivodnéni Zmény €.1 RP obsahuje 2 vykresy:

cislo vykresu | nazev méfitko
01 Koordinaéni vykres- Hlubod&inka 1:2 000
02 Koordina¢ni vykres- Nechanice 1:2 000
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TEXTOVA CAST:

1 UDAJE U ZPUSOBU PORIZENi REGULAGNIHO PLANU

Zmeéna €. 1 regulaéniho planu je pofizovana z vlastniho podnétu zastupitelstva obce Sulice (usneseni
ze dne 28.7.2010). Zadani zmény €.1 regula&niho planu Sulice bylo schvéaleno 7.12.2010.

Hlavnim cilem zmény €. 1 regulaéniho planu je v zasadé drobna korekce vyuziti zastavitelnych ploch
pro realizaci bydleni v rodinnych domech a dil¢i zlepSeni dopravni obsluznosti.

2 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANi RESENE PLOCHY Z HLEDISKA
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU, VEETNE VYHODNOCENi SOULADU
REGULACNIHO PLANU PORIZOVANEHO KRAJEM S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE, U OSTATNICH REGULACNICH
PLANU TEZ SOULADU S UZEMNIM PLANEM

V sougasné dobé& platny Uzemni plan obce Sulice byl pofizen v roce 2003, Zména & 1 UPO schvalena
1.3.2006 a Zmé&na & 2 UPO byla schvalena 21.12.2006. V sou&asnosti je pofizovan novy tzemni plan
Sulic dle zakona €. 183/2006 Sb. (nyni ve fazi navrhu dle §50 zak. 183/2006 Sb.).

Regulacni plan Sulice — lokality A, A1,D D1, J, K, X byl schvalen zastupitelstvem 21.12.2006, zavazna
Cast byla vyhlasena obecné zavaznou vyhlaskou obce Sulice €.6/2006.

Zmeéna €.1 RP je v souladu s platnym Uzemnim planem i s Uzemnim planem pofizovanym-ke zmé&né
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti ve vztahu k platnému Uzemnimu planu ve Zméné €1 RP
nedochazi.

Zmena v parcelaci bloku 19 a zmé&na charakteru ulice mezi bloky 50 a 54 (z plvodni p&si na zklidnénou
komunikaci s jednostrannou aleji) neovlivhuje Gzemi z hlediska $ir§ich vztah(. Zru$eni prlchodu mezi
blokem 42 a 44 vyznamné nesnizi prlchodnost zastavbou (vzhledem k absolutni délce ulic). Zakladni
urbanisticka koncepce t&mito zasahy nebude dotéena.

3 UDAJE O SPLNENi ZADANi REGULACNIHO PLANU

Zmeéna €.1 RP vSechny poZadavky obsaZené v kapitolach 3-14 Zadani zmény €.1 RP beze zbytku pini,
nad ramec pozadavk(l uvedenych v Zadani navic navrhuje ke zru$eni VPS pro dopravu VPS 11-10
(zklidnéna komunikace) vzhledem k vypusténi této komunikace.

4  KOMPLEXNi ZDUVODNENi RESENI, VCETNE ZDUVODNENi NAVRZENE
URBANISTICKE KONCEPCE

Urbanisticka koncepce v mistech dil€ich zmén se neméni, jejich rozsah a vyznam je velmi omezeny.

Z1-1:

Pfedmétem dilci zmeény je zruSeni kratkého prlichodu zastavbou V Nechanicich, rozvojové plose. Je
vyrazem prani vlastnikll vzhledem k realné parcelaci a vlastnictvi pozemkd, z pohledu vefejného zajmu
neni zména pfinosem.

Z1-2:

Pfedmé&tem dil&l zmény je zavedeni moznosti dopravni obsluhy v kratkém Useku na jihu Nechanické
rozvojové plochy pro rodinné bydleni. Profil vefejného prostranstvi — ulice se zménou neméni, pouze
charakter provozu z Cisté& p&si spojky na obytnou ulici.
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Z1-3:

Predmé&tem této dil&i zmeény je stanoveni novych prostorovych podminek pro stavby RD v lokalité& D1,
celku 19. Vzhledem k pozadavkim Zadani byla navrzena nova jednoducha parcelace se 4 velkymi
pozemky na misto plvodnich 6 parcel mensiho rozméru. Koncova obytna ulice zpFistupfujici Uzemi do
hloubi parcelace byla timto zrusena.

5 INFORMACE O VYSLEDCICH POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Zaméry feSené zménou €.1 RP nepodléhaji posouzeni podle zakona & 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivQl na zivotni prostfedi a o zmé&né nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpis,
pozadavek na zpracovani vliv(i na ZP nebyl uplatn&n.

V Uzemi se nevyskytuje evropsky vyznamna lokalita ani pta€i oblast — vliv na EVL €i PTO dle zakona
€.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpis(, byl proto vyloucen.

6  VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

61  VYHODNOCENI VLIVU NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

K novym zaborim ve Zméné ¢.1 RP nedochazi — plochy byly navrzeny k vynéti jiz v Regulaénim
planu obce Sulice (2006).
Rekapitulace dotéenych (nikoli nové zabiranych) pozemkd zpf:
o Uzemi lezi v klimatickém regionu 5 (mirn& teply, mirn& vihky):
¢ dot€eny jsou hlavni pldni jednotky (charakteristika dle PFil. €.2 vyhlasky €.327/1998 Sb.)
HPJ 26: Hnédé pldy, hnédé pldy kyselé a jejich slabé oglejené formy na rlznych bfidlicich a
jim podobnych horninach; stfedné tézké, vyjimefne tézsi, obvykle Stérkovité, s dobrymi
vlahovymi poméry az previh€enim
HPJ 32: Hnédé pldy a hnédé pldy kyselé na zulach, rulach, svorech a jim podobnych
horninach a vylevnych kyselych horninach; vétsinou slab& az stfedné stérkovité, s vy$sim
obsahem hrubsiho pisku, znatné& vodopropustné, vlahové poméry jsou velmi zavislé na
vodnich srazkach

e dot&eny jsou nasledujici BPEJ:
5.32.11 (tf. ochrany IV): celkem 0,104 ha
0,045 ha — plochy pro bydleni
0,059 ha — zklidnéna kom. s aleji
5.26.01 (tf. ochrany Ill): celkem 1,073 ha — smiSena funkce |
5.26.11 (tf. ochrany Ill): celkem 0,107 ha — smisena funkce |

e Zabory se nachazeji na druzich pozemkd orna plda. V pfipadé zaborl za UCelem vystavby
rodinnych domu, se pfedpoklada vysledny zabor pouze pro zastavénou plochu, zbytek
pozemku zpravidla zlstava v ZPF jako zahrada.

e Nedochazi k naruseni ploch s uskuteénénymi investicemi do pudy. Zemé&délskych areall se
navrzené zabory nedotykaji. Sit hospodafskych cest neni narusena. Pozemkové Upravy nejsou
v fe§eném Gzemi zpracovany.

6.2 VYHODNOCENI VLIVU NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCi LESA

Zménou ¢.1 RP nedojde k zasahlm do pozemkl uréenych k pInéni funkci lesa.
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7  VYHODNOCENi SOULADU SE STAVEBNiIM ZAKONEM, OBECNYMI POZADAVKY
NA VYUZiVANI UZEMI, S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S
CHARAKTEREM UZEMi, A S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi

Zadani regulaéniho planu bylo projednano dle zakona & 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fFadu (stavebni zakon). Navrh i Odldvodnéni Zmény &.1 RP bylo vypracovano podle pfilohy
€.11 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence lzemné planovaci Cinnosti.

V Gzemi dotéeném Zmeénou €.1 RP se nenachazi pamatkové chranéné Uzemi (ani jeho ochranné
pasmo). Objekty zapsané v seznamu nemovitych kulturnich pamatek se nachazeji v dostateCné
vzdalenosti, nez aby mohly byt jakkoli ovlivnény Zménou ¢€.1 RP.

Zmeéna €.1 RP respektuje v8echny limity vyplyvajici z ochrany pamatek, ochrany pfirody, ochrany
nerostného bohatstvi a ochrany pady, vod a ovzdusi.

8  VYHODNOCENi SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU A S OCHRANOU PRAV A PRAVEM CHRANENYCH ZAJMU DOTCENYCH
0SOB

Bude doplnéno po projednani navrhu regula¢niho planu.
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GRAFICKA CAST:

N1 Hlavni vykres — Hiuboginka M 1:1 000
N2 Hlavni vykres — Nechanice M 1:1 000
N3 Vykres VPS, opatfeni a asanaci M 1:1 500



GRAFICKA CAST:

01 Koordina&ni vykres — Hlubog€inka M 1:2 000
02 Koordina&ni vykres - Nechanice M 1:2 000
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