Obec Sulice
(j.:77471/2009-MURI/OUPRR/719 V Sulicich dne 23.9.2014

Zastupitelstvo obce Sulice, pfislu$né podle § 6 odst. 5 pism. ) zdkona & 183/2006 5b., 0
{izemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), v souladu s § 54 odst. 2 zakona
£ 183/2006 Sb., 0 izemnim planovéni a stavebnim tadu (stavebni zakon), za pouZiti §
43 odst. 4 zdkona & 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebnim Fadu (stavebni
zékon), v souladu s § 13 vyhlasky ¢ 500/2006 Sh., o tizemné analytickych podkladech,
izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci cinnosti, za
pouziti § 171, 172 a nasledujicich zdkona C. 500,/2004 Sb., spravni fad, v souladu s § 35
odst. 2 a § 84 odst. 2 pism. x

vydava
uzemni plan Sulice

ktery obsahuje textovou a grafickou ¢ast a odivod néni.

Odivodnéni
CLL

Postup pofizeni izemniho planu

0 pofizeni Gizemniho planu Sulice rozhodlo zastupitelstvo obce Sulice usnesenim
ze dne 21.10.2009.

Zadost o pofizeni UP byla doruéena Méstskému dfadu v Ri¢anech, odboru
izemniho planovani a regiondlniho rozvoje, dne 15. 12. 2009.

Na zakladé schvaleného podnétu byl obci Sulice vybran projektant tzemniho
planu - AGORA STUDIO - Ing. arch. Ivan Kaplan. Po uzavieni smlouvy proved]
projektant dopliujici prizkumy a rozbory. Za pouziti téchto dopliiujicich prizkumi a
rozborti a tzemné analytickych podkladii ORP Ritany byl zpracovan navrh zadani
azemniho planu.

Dne 18. 3. 2010 pod & ev. 23368/2010 bylo zahéjeno projednavéni navrhu zadani up
dle § 47 zakona & 183/2006 Sb.,, ve znéni pozdéjSich predpisi, o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon).

Vramei projednavani navrhu zadani UP Sulice uplatnil Krajsky urad Stredoceského
kraje stanovisko &j. 109670/2009/KUSK-OZP/Tu¢ ze dne 28.7.20010, ve kterém dale
nepoZadoval zpracovanf vyhodnoceni vlivi UP Sulic z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi.
Na zakladé uplatnénych pfipominek a poZadavki byl navrh zadani UP Sulic upraven (ve
spolupréci potizovatele s urfenym zastupitelem) a predlozen Zastupitelstvu obce Sulice
ke schvaleni.



Zadanf tizemniho planu bylo schvaleno zastupitelstvem obce dne 18. 8. 2010.
Na zakladé schvaleného zadani zajistil pc-rlznvatel zpracovani navrhu UP.
Dle § 50 zikona ¢ 183/2006 Sb. o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zdkon) bylo zahdjeno projednani navrhu UP Sulice, spoleéné jednani s dotéenymi organy
se konalo dne 6. 9. 2011. Toto jednani bylo oznameno dot¢enym organim jednotlivé pod
¢ evid. 59646/2011.
Krajsky ufad uplatnil koordinované stanovisko ¢&j. 160114/2011/KUSK ze dne
14.9.2011.
Potizovatel zpracoval zpravu o projednani navrhu Gzemniho planu a spolecné
s navrhem a Zadosti o stanovisko dle § 51 zdkona 183/2006 Sb. v platném znéni ji zaslal
na Krajsky Giad (Zadost ze dne 5. 4. 2012, C.ev. 132878/2012). Krajsky tfad ve svém
stanovisku ze dne 24.4.2012 (&j. 069330/2012/KUSK) uvedl, Ze neshledal zadne
rozpory v piedloZeném navrhu UP, a proto je moZné jej nasledné projednat ve smyslu
ustanoveni § 52 aZ § 54 stavebniho zakona.
Na zakladé uplatnénych stanovisek dotéenych organi byl navrh UP planu upraven.
Pofizovatel oznamil termin vefejného projednani (dle § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb.) pod
¢ ev. 167792/2012. Vefejné projednani navrhu UP Sulice se uskutecnilo 26.11.2012
v zasedaci mistnosti Méstského tifadu v Ri¢anech.
Pofizovatel ve spolupraci suréenym zastupitelem vypracoval navrh rozhodnuti o
namitkach. Na zakladé tohoto navrhu rozhodnuti bylo nutné upravit navrh a usporadat
opakované vefejné projednani navrhu UP Sulic. Upravy navrhu byly pofizovatelem
vyhodnoceny jako podstatne.
Opakované vefejné projednéani oznamil pofizovatel pod ¢.ev. 71955/2013. Opakované
vefejné projednani se uskutefnilo 15.1.2014. Pofizovatel ve spolupraci surcenym
zastupitelem vypracoval navrh rozhodnuti o namitkéch. Navrh rozhodnuti o namitkach
byl doru¢en dotéenym organi a krajskému tfadu (v souladu s ustanovenim § 53, odst. 1
zékona ¢. 183/2006. Sb.). Na zakladé tohoto navrhu rozhodnuti o namitkach bylo nutné
upravit navrh a uspofddat opakované vefejné projedndni navrhu UP Sulic. Upravy
navrhu byly pofizovatelem vyhodnoceny jako podstatné. Druhé opakované vefejné
projednani ozndmené v souladu se stavebnim zdkonem pod. ¢. ev. 38146/2014 se

uskutecnilo 30.7.2014. _
Pofizovatel pfedloZil navrh na vydani UP Zastupitelstvu obce Sulice podle § 54 odst. 1

stavebniho zakona dne 15.9.2014.

CLIL.

Piezkouméni tzemniho plianu podle § 53, odst. 4, zakona ¢. 183/2006 Sb.
porizovatelem
Soulad navrhu UP

a) s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky schvalena usnesenim vlady CR ¢ 929
dne 20.7.2009 (dale jen PUR CR) obsahuje republikové priority tzemniho
planovéni pro zaji§téni udrzitelného rozvoje tzemi a dale kritéria a podminky
pro rozhodovani o zménach v dzemi v jednotlivych rozvojovych oblastech a



b)

rozvojovych osach. Navrh Gzemniho planu rozviji a konkretizuje jednotlivé
priority stanové v PUR CR.

Zastupitelstvo Stfedoteského kraje rozhodlo o vydéni Zasad dzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje (ZUR SK) dne 19. 12. 2011 usnesenim & 4-20/2011/ZK.
ZUR SK byly vydiny formou opatieni obecné povahy dne 7. 2. 2012, &innosti
nabyly dne 22. tinora 2012. Zaméry ze ZUR byly pfevzaty a zpfesnény.
Potizovatel po prezkouméani navrhu UP konstatuje, Ze navrh je v souladu s PUR a
se ZUR SK, co? je bliZe popsano v kapitole & 2.1 pfilohy &.2.

scili a dkoly uzemniho plinovani, zejména spoZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného Gzemi

Cile a ukoly uzemniho planovani jsou v obecné roviné stanoveny v §18 a 19
stavebniho zakona. Zakladni tkoly tzemniho planovani v souladu s ustanovenim
§ 31 stavebniho zakona uréuje také politika izemniho rozvoje.

Uzemni plan nahrazuje doposud spie kvantitativni rozvoj rozvojem
zdlraziujicim kvalitu a vyvaZenost prostiedi - vefejnych prostoril, vybavenosti,
prostupnosti tizemi, dopravniho zklidnéni a zelenych skute¢né vyuiitelnych
ploch v obci. Uzemni plan je zpracovdn vsouladu s principy udrZitelného
rozvoje. Uzemni plan rozviji hospodatsky, socidlni a pfirodnf pilif udrZitelného
rozvoje. Cilem obce sulice i tymu projektanta v priibéhu pofizovani navrhu UP
bylo nalezeni souladu mezi soukromimi a vefejnymi zijmy.

V ramci procesu pofizovani odbor tizemniho planovani a regionalniho rozvoje
Méstského Gfadu v Ri¢anech jako pofizovatel UP Sulice, koordinoval verejné i
soukromé zaméry zmén v Gzemi a konkretizoval ochranu vefejnych zdjmii
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisi

(viz §18, odst. 3 stavebniho zikona). Ochrana architektonickych a urbanistickych
hodnot je specifikovéna v kapitole 2.6 navrhu UP. Soulad s cili a tikoly tizemniho
planovani je blize popsan v kapitole 3.10 pfilohy &.2.

s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. a jeho provadécich pfedpisi

V souladu s § 158 stavebniho zakona byl Gzemni plan zpracovan fyzickymi
osobami, které maji opravnéni k vykonu vybranych ¢innosti ve vystavbé
(zpracovani UPD).

Uzemni plan a proces jeho pofizovani spliiuje po¥adavky stanovené stavebnim
zakonem a jeho provadécimi pfedpisy. Je zpracovan v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho zdkona, spliiuje
poZadavky na obsah Gzemniho pldnu stanovené v § 43 stavebniho zdkona a v
priloze ¢ 7 k vyhlasce ¢ 500/2006 Sb.,, o Gzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence tGizemné planovaci ¢innosti.
RovnéZ splituje poZadavky vyhlasky & 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuZivani Gzemi.



d) spoZadavky zvlastnich pravnich ptredpisi a se stanovisky dotéenych orgini
podle zvlastnich pravnich ptredpisi, popiipadé a vysledkem feSeni rozpori
UP Sulice je zpracovin vsouladu s pofadavky zvlaétnich privnich pfedpisii.
V ndvaznosti na spoleéné jednani knavrhu UP Ri¢an byla dotéenymi organy
uplatnéna stanoviska. Navrh UP byl upraven v souladu s relevantnimi poZadavky
a takto predloZen na vefejné projednani.

CLIIL

Vysledek pirezkoumani UP Sulic dle § 53, odst. 4 stavebniho zdkona
Na zakladé prezkoumani izemniho planu podle § 53, odst. 4, zakona €. 183 /2006 Sh.

pofizovatel konstatuje, Ze UP Sulice je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR 2008 i
se Zasadami uzemniho rozvoje StredoCeského kraje. Tento soulad je potvrzen i
stanoviskem Krajského afadu, odboru regionalniho rozvoje ze dne 24.4.2012 (.
069330/2012/KUSK). Uzemni plan vytvaii pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi a
pfispiva kpfiznivému Zivotnimu prostiedi, hospodafskému rozvoji a soudrZnosti
spoleéenstvi obyvatel tizemi. Uzemnf{ plan Sulice plni tikoly a cile tizemniho planovani
stanovené v § 18 a 19 stavebniho zakona a neni snimi vrozporu. Pfi pofizovani
uzemniho planu bylo postupovano dle pfislusnych ustanoveni stavebniho zdkona a jeho
provadécich vyhlasek. Obsahova struktura odpovida pozadavkiim na obsah tizemniho
planu tak, jak jsou stanoveny stavebnim zdkonem a provadéci vyhlaskou. UP Sulice je
zpracovan v souladu spozadavky =zvlastnich pravnich pfedpisii a se stanovisky
prislusnych dotéenych organd, v jejichz plsobnosti je ochrana zajmi z téchto piedpist
vyplyvajicich.

Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostredi

UP Sulice nebyl posuzovan z hlediska vlivii na URU.

Stanovisko krajského ufadu podle §50, odst. 5 stavebniho zikona
Stanovisko nebylo vydéno, nebot’ se nezpracovavalo vyhodnoceni vlivii UP na URU.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50, odst. 5 stavebniho zikona zohlednéno,
suvedenim ziavainych divodii, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Stanovisko nebylo vydano.

Komplexni zdiivodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty
Variantni feSeni nebylo zpracovidno (nezpracovaval se koncept UP). Komplexni
zdlivodnénf{ je zpracovano v kapitole &. 3 pfilohy &. 2.



Vyhodnoceni ucelného vyuiZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zpracovano v kapitole &. 3.1.1 prilohy &. 2.
CL IV.
Pouceni

Proti opatreni obecné povahy nelze dle ustanoveni § 173, odst. 2 spravniho fadu podat
opravny prostiedek.

..................... Trngpanens | & . _ .'
Ing. Petr Cufik S/ Ing. Ondrej Cernil
starosta obce S a@ha s mistostarosta obce

Seznam pfiloh, které jsou nedilnou sou¢asti tohoto opatieni obecné povahy:

PFiloha & 1 - UP Sulice - textova a graficka ¢ast
PFiloha &. 2 - Odiivodnéni UP Sulice - textova a graficka &ast
PF{loha & 3 - Rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnoceni pfipominek k UP Sulice



