Navrh zadani zmény ¢. 1 izemniho planu SULICE

ZMENA ¢é. 1 UZEMNIHO PLANU
SULICE

Identifika€ni udaje: .
Porizovatel: Obecni ufad Sulice zastoupeny panem starostou Ing. Petrem Cufikem
Urceny zastupitel: Ing. Ondrej Cernil

Projektant: Ing. Arch. Jaroslav Sixta, CKA 00 876

Etapa: Navrh zadani zpracovany podle ustanoveni § 47 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen
stavebni zakon)

Navrh zadani vypracoval: Obecni ufad Sulice ve spolupraci s uréenym zastupitelem
a Zderikou Klenorovou, osobou opravnénou pro vykon uzemné planovaci Cinnosti
podle § 24 stavebniho zakona

Cervenec 2015
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Dne 21. 4. 2015 rozhodlo Zastupitelstvo obce Sulice ve smyslu ustanoveni §
44 odst. 1, pism. a) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen stavebni zakon) o pofizeni Zmény €. 1
uzemniho planu Sulice — viz. usneseni &. 4/2015/12 pod kterym byl zaroven jako
zastupitel pro spolupraci s pofizovatelem uréen Ing. Ondiej Cernil. Dale rozhodnuto,
Ze pofizovatelem nové uzemné planovaci dokumentace bude Obecni ufad Sulice pfi
zajisténi splnéni kvalifikanich pozadavkd pro vykon uzemné planovaci Cinnosti
podle § 24 stavebniho zakona prostfednictvim Zderiky Klenorové.

Duvodem rozhodnuti o pofizeni zmény uzemniho planu byly:

1) Vlastni podnét obce na zmény vyzadujici mimo jiné zejména potfebu rozSifeni
vefejné obcanské infrastruktury, zménu nevyhovujicich funkénich vyuziti a
napravy v pravnim stavu uzemi.

2) skuteCnost, ze v § 5 odst. 6 stavebniho zékona je obcim ulozena povinnost
dojde-li ke zméné podminek, na zakladé kterych byla Uzemné planovaci
dokumentace vydana, pofidit jeji zménu. V souCasné dobé je tak zménu
uzemniho planu nutné pofidit ve vztahu k Aktualizaci €. 1 Politiky uzemniho
rozvoje CR a k posledni provedené aktualizaci Gzemné analytickych podklad(

obce s rozsifenou puisobnosti Rigany.

Navrh zadani Zmény &. 1 tzemniho planu (dale jen UP) Sulice byl zpracovan
v souladu s ustanovenim § 47 odst. 1 stavebniho zakona a podle pfilohy ¢&. 6
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen vyhlaska).
Podkladem pro zpracovani navrhu zadani byly, ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 1
vyhlasky, doplfujici prizkumy a rozbory zpracované autorizovanym projektantem
Ing. arch. J. Sixtou, dale uzemné analytické podklady obce s rozSifenou plsobnosti
Ri¢any, konkrétné jejich posledni tplna aktualizace provedena k 31. 12. 2014 a dale
dokumentace Politiky izemniho rozvoje CR 2008 ve znéni Aktualizace &. 1 z roku
2015 a Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského rozvoje vydané v roce 2012.
Navrh zadani Zmény &. 1 UP Sulice zpracovany pro dil&i &asti spravniho tzemi obce
Sulice, dot€ené navrhovanymi zménami, pak ve svych jednotlivych kapitolach,
obsahuje vesSkeré poZadavky, které pro zpracovani zmény uzemni planu z téchto
vySe uvedenych dokumentl vyplyvaiji.

Vzhledem k tomu, ze jednim z hlavnich cild uzemniho planovani je ochrana
krajiny, jako podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel souvisejici s ur€enim
podminek pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajisténi ochrany
nezastavéného uzemi, rozhodl se pofizovatel z divodu naplnéni ustanoveni § 55
odst. 3 stavebniho zakona, cituji: ,DalSi zastavitelné plochy lze zménou uzemniho
planu vymezit pouze na zakladé prokazani nemoznosti vyuzit jiz zastaviteIné plochy
a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.”, dale postupovat ve smyslu
metodického pokynu MMR ze srpna 2008 nazvaného ,Vyhodnoceni ucelného vyuZziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.”
Vzhledem k tomu, Ze potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch je &innosti
vysoce odbornou, ktera by se méla fesSit nejen vrozsahu uzemné technickych
podminek, ale i v rozsahu socialné ekonomické charakteristiky uzemi, zadala obec
zpracovani tohoto dokumentu nezavislé odborné firmé Vyzkumy Soukup. Dokument
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nazvany ,Demograficka progn6za Sulice, a okolni obce“ z unora 2015, byl zpracovan
jesté pred vlastnim zahajenim praci na navrhu zmény uzemniho planu tak, aby jeho
zavéry mohly byt pro vypracovani zmény uzemniho planu vyuZzitelné. V komplexné
zpracovaném dokumentu Tomase Soukupa byly vyhodnoceny vesSkeré relevantni
udaje, které by mohly mit vliv na pfipadny dalSi rozvoj obce a jejich sidel. Jako
podstatné pro obec byly vyhodnoceny tyto skuteCnosti:

» K31.12. 2013 Zilo na uzemi obce Sulice celkem 1 591 obyvatel.

» Podle SLDB 2011 Zilo v Sulicich o 14 % obyvatel vice, ale nemeéli zde hlasene
trvalé bydlisté. Podrobné statistiky naznacuji, Zze s otevienim MS v roce 2011 se
mira ,pfihlaseni“ zvysuje.

» Mezilety 2001 - 2013 se pocCet obyvatel v Sulicich zvysil o 823 (107 % obyvatel).

» Po celé sledované obdobi probihala v Sulicich rozsahla bytova vystavba. NarUst
poctu obyvatel jde prakticky cely na vrub migrace.

» 'V Sulicich a okolnich obcich probihala v poslednich 10 letech intenzivni bytova
vystavba. Mezi lety 2004 - 2008 se postavilo 387 bytovych jednotek a mezi lety
2009- 2013 dalSich 444 bytl, vétSinou v rodinnych domech.

> Intenzita bytové vystavby jeSté vzroste. V pfiStich 5 letech se pocet nové
postavenych bytu v Sulicich pravdépodobné vice jak zdvojnasobi ve srovnani s
roky 2009 — 2013.

» Za roky 2014 - 2028 oCekavame saldo migrace ve vySi cca 700 osob (stfedni
varianta).

» Celkovy pocet obyvatel ve spadové oblasti i v Sulicich bude v pfistich 15 letech
intenzivné rast. V Sulicich se pocet obyvatel bude v roce 2028 pohybovat na
urovni cca 2,1 — 2,7 tis. obyvatel.

Pro obec Sulice byla jako optimalni oznaena stfedni varianta migrace, ktera
realné predpoklada, Ze se postavi zhruba 80 % planované bytové vystavby. Celkové
saldo migrace dosahne cca 720 osob, z toho 380 by se mélo pfistéhovat v prvni
pétiletce, 190 ve druhé a 150 ve tfeti. Tato potfeba novych zastavitelnych ploch byla
jak jiz bylo uvedeno vySe posouzena komplexng€, tedy nejen s ohledem na
oCekavany narust obyvatel, ale zaroven v ni byla zohlednéna vystavba z minulych let
a posouzena stavajici vefejna obCanska vybavenost obce a jeji planovana potfeba.
Stanoveni vyhledovych trajektorii je vZdy obtizné a jeho ucelem neni ani tak pevné
stanovit, jak se prislusné uzemi bude vyvijet, ale je spiSe vytvofenim variant
mozného vyvoje, jeho podminek a disledka.

Za pouziti vypoCtu uvedeného v metodickém pokynu MMR s nazvem ,Vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch® ze srpna 2008 Ize prokazat, Ze optimalni potreba ploch pro bydleni k roku
2030 bude ¢init celkem cca 685 jednotek. Vzhledem ktomu, Ze navrhy byly
spocitany pro rok 2028, bude v pfipadé odborného odhadu potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro bydleni uvazovana 25% rezerva namisto 20% rezervy
doporucované, tak aby navrhovanym rozvojem bylo toto Uzemi stabilizovano zhruba
na dalSich 15 az 20 let, coZz je z pohledu uzemné planovaciho rozvoje uzemi
prumérna obvykla doba.
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Vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni podle § 55 odst. 3

stavebniho zakona

1.

Plochy pro bydleni vymezené v platné uzemné planovaci dokumentaci

Uzemniho planu SULICE formou bydleni v rodinnych domech:

Sidlo Hluboc€inka

Lokalita H-04, zastavitelna plocha
Lokalita H-05, zastavitelna plocha
Lokalita H-06, zastavitelna plocha
Lokalita H-07, zastavitelna plocha
Lokalita H-08, zastavitelna plocha

Lokalita H-09, zastavitelna plocha...

Lokalita H-12, zastavitelna plocha...

Lokalita H-16, zastavitelna plocha
Lokalita H-17, zastavitelna plocha
Lokalita H-18, zastavitelna plocha
Lokalita H-19, zastavitelna plocha

Lokalita H-20, zastavitelna plocha...
Lokalita H-21, zastavitelna plocha...

Lokalita H-25, zastavitelna plocha
Lokalita H-26, zastavitelna plocha
Lokalita H-27, zastavitelna plocha
Lokalita H-30, zastavitelna plocha
Lokalita H-31, zastavitelna plocha
Lokalita H-32, zastavitelna plocha
Obec Sulice

Lokalita S-01, zastavitelna plocha
Lokalita S-02, zastavitelna plocha
Lokalita S-03, zastavitelna plocha
Lokalita S-04, zastavitelna plocha
Lokalita S-07, zastavitelna plocha
Lokalita S-08, zastavitelna plocha
Lokalita S-09, zastavitelna plocha
Lokalita S-10, zastavitelna plocha
Lokalita S-11, zastavitelna plocha
Lokalita S-12, zastavitelna plocha
Lokalita S-13, zastavitelna plocha
Lokalita S-14, zastavitelna plocha
Lokalita S-17, zastavitelna plocha
Lokalita S-20, zastavitelna plocha
Lokalita S-21, zastavitelna plocha
Lokalita S-23, zastavitelna plocha
Lokalita S-24, zastavitelna plocha
Lokalita S-26, zastavitelna plocha
Lokalita S-28, zastavitelna plocha
Lokalita S-29, zastavitelna plocha
Lokalita S-30, zastavitelna plocha
Lokalita S-32, zastavitelna plocha

Navrh zadani

951m? — UP ur&eno k vystavbé max. 1RD

2 756m? — UP urceno k vystavbé max. 3RD
4 492m’ — UP ur&eno k vystavbé max. 4RD
1 408m? — UP urceno k vystavbé max. 1RD
6 658m> — UP urceno k vystavbé max. 7RD
13 685m? — UP ur&eno k vystavbé max. 13 RD
.11 356m* — UP ur&eno k vystavbé max. 11 RD
.2198m? — UP urceno k vystavbé max. 2 RD
.6 148m?* — UP urceno k vystavbé max. 5 RD
.8 639m? — UP urceno k vystavbé max. 8 RD
.3 895m” — UP urceno k vystavbé max. 4 RD
17 504m? — UP urCeno k vystavbé max. 17 RD
11 671m? — UP urceno k vystavbé max. 11 RD
4 499m? — UP urCeno k vystavbé max. 4 RD
1 458m? — UP urceno k vystavbé max. 1 RD
.5 640m? — UP urceno k vystavbé max. 5 RD
4793m? — UP urceno k vystavbé max. 4 RD
5011m? - UP urCeno k vystavbé max. 5 RD
.3 816m? — UP uréeno k vystavbé max. 3 RD
15 372m? — l:JP urceno k vystavbé max. 15 RD
3 426m? — UP urCeno k vystavbé max. 3 RD
19 628m? — UP urceno k vystavbé max. 18 RD
16 760m? — UP ur&eno k vystavbé max. 15 RD
5413m? — UP urceno k vystavbé max. 5 RD
11 296m? — UP urCeno k vystavbé max. 11 RD
9 168m? — UP urceno k vystavbé max. 9 RD
9 001m? — UP ur&eno k vystavbé max. 9 RD
1 698m? — UP urceno k vystavbé max. 1 RD
2 373m? - UP urCeno k vystavbé max. 2 RD
1569m?* — UP urgeno k vystavbé max. 1 RD
6 363m’ — UP ur&eno k vystavbé max. 6 RD
9 498m? — UP uréeno k vystavbé max. 9 RD
2 982m? — UP uréeno k vystavbé max. 2 RD

37 420m? — UP uréeno k vystavbé max. 33 RD

5 662m> — UP urceno k vystavbé max.
3 538m?” — UP urceno k vystavbé max.
6 408m? — UP uréeno k vystavbé max.

11 363m?” — UP ur&eno k vystavbé max
11 525m? — UP urceno k vystavbé max
12 572m? — UP uréeno k vystavbé max

4 523m? — UP uréeno k vystavbé max.

S

6 RD
3RD
6 RD
.11 RD
.11 RD
.12RD
4 RD
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Sidlo Mandava

Lokalita M-05, zastavitelna plocha...... 14 034m? — UP ur&eno k vystavbé max. 14 RD
Lokalita M-06, zastavitelna plocha...... 55 407m? — UP uréeno k vystavbé max. 50 RD
Lokalita M-09, zastavitelna plocha...... 5 592m? — UP uréeno k vystavbé max. 5 RD
Lokalita M-10, zastavitelna plocha...... 4 548m? — UP uréeno k vystavb& max. 5RD
Lokalita M-11, zastavitelna plocha...... 11 632m? — UP uréeno k vystavbé max.11 RD
Lokalita M-17, zastavitelna plocha...... 17 118m? — UP uréeno k vystavbé max. 16 RD
Lokalita M-18, zastavitelna plocha...... 2 063m? — UP uréeno k vystavbé max. 2 RD
Lokalita M-20, zastavitelna plocha...... 15 446m? — UP ur&eno k vystavbé max. 12 RD
Sidlo Nechanice

Lokalita N-01, zastavitelna plocha...... 2 271m? — UP uréeno k vystavbé max. 2 RD
Lokalita N-02, zastavitelna plocha...... 7 498m? — UP uréeno k vystavbé max. 6 RD
Lokalita N-03, zastavitelna plocha...... 10 038m? — UP ur&eno k vystavb& max. 10 RD
Lokalita N-06, zastavitelna plocha...... 3 032m? — UP uréeno k vystavbé max. 4 RD
Lokalita N-07, zastavitelna plocha...... 1 596m? — UP uréeno k vystavb& max. 1 RD
Lokalita N-08, zastavitelna plocha...... 4 917m? — UP uréeno k vystavbé max. 5 RD
Lokalita N-12, zastavitelna plocha...... 9 259m? — UP urgeno k vystavbé max. 9 RD
Lokalita N-13, zastavitelna plocha...... 6 755m? — UP ur&eno k vystavbé max. 10 RD

Lokalita N-14, zastavitelna plocha...... 14 519m? — UP ur&eno k vystavbé max. 14 RD
Lokalita N-16, zastavitelna plocha...... 14 601m? — UP ur&eno k vystavbé max. 14 RD
Lokalita N-18, zastavitelna plocha...... 13 563m? — UP ur&eno k vystavb& max. 13 RD
Lokalita N-19, zastavitelna plocha...... 12 628m? — UP uréeno k vystavbé max. 11 RD
Lokalita N-21, zastavitelna plocha...... 403m? — UP uréeno k vystavbé max. 1 RD
Lokalita N-23, zastavitelna plocha...... 2 945m? — UP uréeno k vystavbé max. 3 RD
Lokalita N-28, zastavitelna plocha...... 12 388m? — UP ur&eno k vystavb& max. 6 RD
Sidlo Zelivec

Lokalita Z-01, zastavitelna plocha...... 2 593m? — UP uréeno k vystavbé max. 2 RD
Lokalita Z-06, zastavitelna plocha...... 2 841m? — UP uréeno k vystavbé max. 2 RD
Lokalita Z-07, zastavitelna plocha...... 1 390m? — UP ur&eno k vystavbé max. 1 RD
Lokalita Z-08, zastavitelna plocha...... 2 455m? — UP uréeno k vystavbé max. 2 RD
Lokalita Z-10, zastavitelna plocha...... 1 351m? — UP ur&eno k vystavbé max. 1 RD
Lokalita Z-11, zastavitelna plocha...... 1 470m? — UP uréeno k vystavbé max. 1 RD
Lokalita Z-12, zastavitelna plocha...... 1 994m? — UP uréeno k vystavbé max. 2 RD
Lokalita Z-13, zastavitelna plocha...... 695m? — UP uréeno k vystavbé max. 1 RD
Lokalita Z-14, zastavitelna plocha...... 2 562m? — UP uréeno k vystavbé max. 2 RD
Lokalita Z-15, zastavitelna plocha...... 4 817m? — UP uréeno k vystavbé max. 3 RD
Lokalita Z-16, zastavitelna plocha...... 2 471m? — UP uréeno k vystavbé max. 2 RD
Lokalita Z-17, zastavitelna plocha...... 2 958m? — UP uréeno k vystavbé max. 2 RD
Celkovy pocet b.j. navrhovanych v rodinnych domech.:............................ 546

2. Plochy pro bydleni vymezené v platné Uzemné planovaci dokumentaci
Uzemniho planu SULICE formou bydleni v bytovych domech:

Sidlo Hlubo€inka

Lokalita H-28, zastavitelna plocha...... 1 948m? — UP ur&eno k vystavbé 1BD

Lokalita H-29, zastavitelna plocha...... 2 809m? — UP ur&eno k vystavbé 2BD

Lokalita H-34, zastavitelna plocha...... 964m? — UP uréeno k vystavbé 1BD
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Z podminek vyuziti plochy a z podminek prostorového uspofadani ploch BH urcené
pro bydleni v bytovych domech (vy$ka max. 10 m, max. zastavéna plocha 250m?)
stanovenych platnou UPD Ize dovodit a odhadnout celkovy pfedpokladany poget b.j.,
ktery €ini max. 3 b.j./1 BD, tedy celkem 12 b.j. v bytovych domech.

Celkovy pocet b.j. navrhovanych v bytovych domech:........................... 12
Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydieni:

- Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje.............ccocooiiiiiiiiiin. 250 b.j.
- Pozadavky vyplyvajici z nechténého souZiti...................ocooiiiiin. 50 b.j.

- Pozadavky vyplyvajici z vlivu nejvétsi metropolitni rozvojové oblasti ,OB1 —
Metropolitni rozvojova oblast Praha“ a rozvojové osy ,0S 6 _ rozvojova osa
Praha — BeneSov — Tabor — Ceské Budéjovice — hranice CR/Rakousko (-Linz)

.................................................................................................. 250b.j.
S U TRZEIVA 250 i 135b.j.
0= | (=T 1 R 685b.j.

Zaveér: Ze souctu poctu bytovych jednotek navrhovanych v rodinnych a
v bytovych domech — celkem 558 b.j. je zfejmé, ze v obci je realna celkova
potreba pro bydleni — 685 b.j. vyssi, nez je v tuto chvili k dispozici podle dosud
platné uzemné planovaci dokumentace.

Navrh zadani Zmény &. 1 UP Sulice datovany &ervenec 2015 bude projednan ve
smyslu ustanoveni § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zakona, a vysledek tohoto projednani
pak bude ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 4 zapracovan do této vysledné verze
navrhu zadani, ktera bude ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 5 prfedlozena ke
schvaleni zastupitelstvu obce.
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a) POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE,
VYJADRENE ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU,
VEETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO STAVU K SIDELNI
STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

a.1l) PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména provéreni plosného a
prostorového usporadani zastavéného tuzemi a na provéreni moznych
zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch
- Urbanisticka koncepce rozvoje obce =zalozena v platné uzemné

planovaci dokumentaci uzemniho planu Sulice, nebude zpracovanou
Zménou €. 1 ménéna, ani jinak naruSena. Navrhy jednotlivych dil€ich
zmén jsou vhodnym doplnénim této stanovené koncepce, a to at jiz
z hlediska urbanistického dotvofeni a uzavieni pldorysnych hranic
obce a jejich jednotlivych sidel, tak i z hlediska rozSifeni stavajicich
nedostateCnych kapacit jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

- Navrh plosného a prostorového uspofadani bude obecné vychazet
z platné uzemné planovaci dokumentace s tim, Ze v pfipadé potreby
budou navrZeny regulativy, popfipadé omezeni respektujici a navazujici
na charakter okolni zastavby.

- Ve vztahu k vy$e uvedené skutednosti pak budou ve Zméné &. 1 UP
Sulice provéfeny a na zakladé vysledku provéreni vymezeny:

a) noveé plochy pro bydleni
Zména Z1/1A a Z1/1B - K Hluboéince (Osi€i) — navrh ploch
bydleni v rodinnych domech v prostoru mezi ul. Hlavni, Slunec¢na,
Soubézna a Tocita s vytvofenim vefejného prostranstvi a parku u
stavajici nové pési komunikace se stromoradim. Tento navrh
souvisi se stejnymi navrhy oznacenymi jako Z1/3A, Z1/22 a Z1/31.
Zména Z1/2 - Nechanice, ul. Svazita — navrh plochy bydleni
v rodinnych domech. Lokalita pfimo navazuje na stavajici zastavéné
Uzemi a verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
Zména Z1/3A - K Hluboéince (Osi€i) — navrh plochy bydleni
v rodinnych domech v prostoru mezi ul. Hlavni, Slune¢na, Soubézna
a Tocita s vytvofenim vefejného prostranstvi a parku u stavajici
nové pési komunikace se stromoradim.
Zména Z1/5 — Zelivec, ul. Ke Skalce - navrh plochy bydleni
v jihozapadni &asti Zelivce v navaznosti na zastavéné Uzemi.
Lokalita pfimo navazuje na stavajici zastavéné uzemi a vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu.
Zména Z1/6 — Zelivec, ul. Ke Skalce — navrh plochy bydleni
v jihozapadni &asti Zelivce navazuijici na plochu Z1/5. Lokalita pfimo
navazuje na stavaji zastavbu a navrh zmény Z1/5.
Zména Z1/7 - Zelivec, ul. K rybniéku — sever — navrh na vyuziti
proluky pro plochu bydleni v severni &asti Zelivce. Lokalita pfimo
navazuje na stavajici zastavéné uzemi a vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu.
Zména Z1/16 - Zelivec, ul. K Lukam — navrh plochy bydleni
vrodinnych domech na zapadnim okraji Zelivce v Gzemi
obklopenym za tfi stran obytnou zastavbou. Lokalita pfimo navazuje
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na stavajici zastavéné uzemi a vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, bude v8ak nutni dofeSit dopravni situaci uvnitf lokality
(obratisté).

Zména Z1/17 - Nechanice, ul. KVrchanovu — navrh plochy
bydleni ve stfedni Casti sidla. Lokalita pfimo navazuje na stavajici
zastavéné uzemi a vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
Zména Z1/18 - Nechanice, ul. KVrchanovu — navrh plochy
bydleni ve stfedni Casti sidla. Lokalita pfimo navazuje na stavajici
zastavéné uzemi a vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
Zména Z1/19 - Sulice, mezi ul. Ke Kostelci a Na Vrsku — navrh
plochy v jizni Casti obce Sulice spocivajici v upravé hranic —
rozSifeni stavajici zastavitelné plochy. Podminkou bude navrh na
vytvofeni vefejného prostranstvi a zajisténi prichodnosti uzemi do
volné krajiny v€etné zachovani stavajici polni cesty.

Zména Z1/21 - Sulice, severné od ul. Sulicka — navrh plochy
bydleni na zapadnim okraji obce Sulice. Zména je podminéna
dofeSenim prijezdnosti stavajici cesty na mistni komunikaci nebo
feSenim priUjezdného obratisté. Druhou podminkou je feSeni trasy
NV (navrh na uloZeni do zemé nebo omezeni oploceni a pozemki
RD).

Zména Z21/22 - K Hluboé€ince (Osi¢i) - navrh plochy bydleni
v rodinnych domech v prostoru mezi ul. Hlavni, Slune€na, Soubézna
a Tocita s vytvofenim vefejného prostranstvi a parku u stavajici
nové pési komunikace se stromofadim. Vzhledem k celkové
koncepci UP a existujiciho regulaéniho planu uzemi je tato zména
mozna za nahrady verejné zelené v plochach navrhovanych zmén
Z1/29 a Z21/28.

Zména Z1/24 — Zelivec, ul. Starozelivecka - navrh plochy bydleni
uvnitf sidla Zelivec. Lokalita pfimo navazuje na stavajici zastavéné
uzemi a vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Podminkou
jejiho vymezeni je zachovani prabéhu trasy vymezeného lokalniho
biokoridoru LBK 26.

Zména Z1/31 - K Hlubo€ince (Osi¢i) - navrh plochy bydleni
v rodinnych domech v prostoru mezi ul. Hlavni, Slune¢na, Soubézna
a Tocita s vytvofenim vefejného prostranstvi a parku u stavajici
nové pési komunikace se stromoradim.

b) nové plochy verejné infrastruktury — obanské vybaveni ve smyslu §
2 odst. (1), pismene k), bodu 3 stavebniho zakona
Zména Z1/14 — Nechanice, ul. KVrchanovu - navrh zmény
funkéniho vyuZiti z ploch vefejné zelené na plochu vefejného
prostranstvi s détskym hfiStém a pro umisténi pozarni zbrojnice.
Zména Z1/27 — Zelivec, ul. Skolni — navrh na rozsiteni plochy pro
zakladni Skolu.
Zména Z1/30 — Nechanice, ul. Zahradni — navrh na doplnéni
sportovni plochy vefejnou zeleni s moznosti ¢asteCného vyuziti pro
rekreaci a sport nebo détské hfisté.
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c) noveé plochy ob&anského vybaveni komeréniho charakteru
Zména Z1/8 — Nechanice, ul. Jilovska — navrh na rozsifeni ploch
obCanské vybavenosti u stavajiciho hotelu René pro vytvofeni
moznosti rekreacniho vyuZziti uzemi.

d) nové plochy verejného prostranstvi a verejné zelené

Zména Z1/28 — Nechanice, ul. Svazita (stfed) - navrh na zménu
funkéniho vyuziti z ploch OM obcCanské vybaveni — komeréni
zafizeni mala a stfedni (po demolici objektu hasi¢ské zbrojnice) na
plochu vefejného prostranstvi. Nahradou za stavajici pozarni
zbrojnici bude novy objekt navrhovany v ramci zmény Z1/14.

Zmeéna Z1/29 — Nechanice, ul. Svazita (sever) — navrh plochy
vefejného prostranstvi s vefejnou a izolaéni zeleni v prostoru
zastavky v sidle Nechanice.

e) navrh _na rozSifeni _stavajici plochy vyroby a skladovani —
zemédélska vyroba (kompostarna)
Zména Z1/15 — Zelivec, ul. Hlavni — navrh na rozsifeni stavajiciho
arealu kompostarny z davodu potfebného zvyseni jeji kapacity. Pro
rozSifeni plochy bude z hlediska krajinného razu navrzeno jeho
ohranieni stfedni a vysokou zeleni a s mozZnosti doplnéni
protinlukovych opatfeni vzhledem k obytné zastavbé na protéjsi
strané.

f) navrh na napravu pravniho stavu
Zména Z1/9 - Sulice, ul. Sulickd — navrh na zménu funkcéniho
vyuzivani z ploch verejné zelené do ploch smiSenych obytnych —
venkovskych z divodu stavajici provozovny drobné vyroby.

g) navrhy uprav mistnich komunikacich

Zména Z1/4 — Zelivec, ul. Osmidomi - navrh na provéfeni
moznosti ¢aste¢ného popfipadé uplného zruseni plochy nadbyteéné
nesjizdné komunikace, ktera nenavazuje na mistni komunikaéni
systém a jeji zafazeni do okolni plochy smiSené obytné — rekreacni.
Zména Z1/10 - Zelivec, lokalita na Kfizkach - navrh na provéfeni
mozné upravy komunikace, ktera je navrzena v platné UPD jako
prijezd ke stavajici ploSe obytné zastavby. Podminkou je
respektovani a zachovani funkénosti interakéniho prvku IP2
Pramenisté a niva Na Kfizkach, vodni plochy a 8m volného pasma
od vodni hladiny.

Zména Z1/11 - Nechanice, ul. Dzbanka — navrh na provéfeni
mozné Upravy komunikace, ktera je navrzena v platné UPD jako
prijezd k zastavitelné ploSe obytné zastavby.

Zména Z1/12 — Nechanice, ul. Dzbanka — navrh na provéfeni
mozné upravy komunikace, ktera je navrzena v platné UPD jako
prijezd k zastavitelné ploSe obytné zastavby.

Zména Z1/13 — Nechanice, ul. Lesni — navrh na provéreni mozné
upravy komunikace, ktera je navrzena v platné UPD jako pfijezd
k zastavitelné ploSe obytné zastavby a navrh na zruSeni
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nadbyteéného pésiho propojeni vzhledem k dostupnosti celého
uzemi ostatnimi stavajicimi komunikacemi (ulicemi).

h) ostatni navrhy zmén funk&niho vyuziti
Zména Z1/20 — Zelivec, ul. Kostelecka — navrh na zménu ve
vyuziti uzemi z ploch smiSeného nezastavéného uzemi ZS - zelen
vysoka mimolesni na plochy zelené ZS - zelen soukroma,
vyhrazena: Ddvodem navrhu zmény funkéniho vyuZiti je naprava
pravniho stavbu v uzemi, nebot tyto pozemky jsou podle katastru
nemovitosti vedeny jako zahrady. Bude provéfena moznost chovu
zvifectva.
Zmeéna Z1/23 — Nechanice, ul. Lesni — navrh na zménu ve vyuziti
uzemi z ploch zelené ZV - zeleh na vefejnych prostranstvich —
vefejna a parkova na ZS - zelefi soukroma, vyhrazena. Vzhledem
k celkové koncepci UP a existujiciho regulaéniho planu uzemi je
tato zména mozna za nahrady vefejné zelené v plochach
navrhovanych zmén Z1/29 a Z1/28.
Zména Z1/25 — Hlubocina, ul. Hlavni — navrh na zménu funkéniho
vyuziti  z ploch dopravni infrastruktury na plochu vefejného
prostranstvi, které by zajiStovala z dlvodu prostupnosti Uzemi
pruchod mezi ulicemi Hlavni a Dlouha.
Zmeéna Z1/26 - Sulice, ul. Zadni — navrh na zménu funkéniho
vyuziti z ploch OM obc¢anské vybaveni — komercni zafizeni mala a
stfedni na plochu OV obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura
z duvodu vystavby objektu obecniho ufadu. Pro tuto plochu je nutné
dofesit a navrhnout odpovidajici parkovani.

i) zrudeni ochrany loZiska nerostnych surovin — z UP bude vypustén
limit vymezujici hranici zruSeného loziska zlatonosné rudy ID
9118700 ,Jilovské pasmo - zlatonosna ruda“, které bylo dle
podkladt Ceské geologické sluzby zrueno

(Pozn.: OznacCeni vymezenych ploch je pouZito z nepovinné pfilohy — vykresu
zaméru doplriujicich prizkumd a rozbort - P+R zpracovaného pro Zménu €. 1
UP Sulice Ing. arch. Jaroslavem Sixtou. Pro lep$i orientaci v umisténi
navrhovanych zmén v uzemi bude tento vykres vystaven v prubéhu projednavani
navrhu zadani na webovych strankach obce soucasné s navrhem zadani).

- Re$eni navrhu zmén ve vyuziti uvedenych ploch miZe podle potieby
obsahovat i okoli téchto pozemkl, které mlize zména ovlivnit. Mize se
jednat zejména o souvisejici navrhy dopravni obsluznosti ploch, zelenég,
popfipadé doplnéni vzniklych proluk v okoli plochy feSené dil¢i zmény.

a.1.2) Pri navrzich reseni celkové urbanistické koncepce rozvoje obce se
zamérit predevsim na resSeni téchto poZadavki, zavad, stretu a problému:

1. Vyhodnotit problémy k feseni vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladd
obce s rozsifenou plsobnosti (dale jen UAP ORP) Ri¢any aktualizovanych
k 31. 12. 2014, které oznadeny ve ,Vykresu problému k feSeni v UPD (déle jen
uzemné planovaci dokumentace) a vtextové casti ,Rozboru udrzitelného
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rozvoje uzemi“ jsou popsany jako lokalizované problémy na uzemi obce takto:

» stfet zgjmu s limitem vyuziti uzemi sZL 50 az 53 — zastavitelné plochy
zasahuji do ochranného pasma vodniho zdroje

» stfet zajmu s limitem vyuziti uzemi sZL 54 — zastavitelna plocha zasahuje
do regionalniho biokoridoru (Poznamka porizovatele: Podrobnym
provéfenim platné UPD bylo zji$téno, Ze navrhovana zastavitelné plocha
pro COV do regionélniho biokoridoru nezasahuje, nebot tento se okolo
zastavitelné plochy ,uhyba“ a obchazi ji zapadnim smérem)

2. Zadné dalsi problémy pro feeni v UPD Sulice nejsou v UAP ORP Rigany
stanoveny.

a.1.3) Navrh plosného a prostorového usporadani ploch bude obecné
vychazet z nize uvedenych podminek a poZadavku:

1. Vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve
znéni pozdéjSich predpist a bude zpracovan tak, aby byl naplnén jeden
z ukolu uzemniho planovani, kterym je navrzeni zakladni koncepce rozvoje
uzemi obce, ochrana jeho hodnot, jeho plodného a prostorového
usporadani.

2.Z daného obrazu, méfitka a prostfedi obce a jeho jednotlivych sidel.
Navrhované zmény jsou v souladu s bodem (208) Zasad uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje, ktery je soucasti kapitoly 6, nazvané ,Vymezeni
cilovych charakteristik krajiny“, podle kterého je toto Uuzemi zafazeno do
krajinného celku jako krajina sidelni S, a kterému odpovidaji tyto
charakteristiky:

a) Vétsi rozsah zastavéného uUzemi, vysoka hustota obyvatel a
soustfedéni ekonomickych aktivit,

b) Nejvice proménény krajinny typ,

c) Lze rozlisit podtypy krajiny sidelni dle umisténi:
c.1) kontaktni uzemi hl. m. Prahy a velkych mést Kladna a Mladé
Boleslavi;
c.2) v centrech a osach osidlent;
c.3) ostatni.

Z tohoto dlivodu bude zpracovanou Zménou & 1 UP Sulice naplnén

pozadavek bodu (209), ve kterém Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského

kraje stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v uzemi a rozhodovani o

nich:

a) Vytvaret kvalitni obytny standard sidleni krajiny;

b) Zmény vyuZiti uzemi nesmi sniZzovat obytny standard krajiny sidelni a
likvidovat €i znehodnocovat jeji existujici krajinarské a kulturné historické
hodnoty.

3. Ve smyslu platného stavebniho zakona bude v grafické Casti provedena
aktualizace hranice zastavéného uzemi obce, a to s urCenim data, ke
kterému bylo toto vymezeni provedeno.
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4. Stavajici obCanské vybaveni ve smyslu ustanoveni § 2 odst.1, pism. k) bodu
3 stavebniho zakona, zlstava zménou uzemniho planu respektovano.

5. Obecné: Navrh Zmény &. 1 UP Sulice bude svym feSenim naplfiovat ukol
pro Uzemni planovani uvedeny v bodé& (39) Politiky tizemniho rozvoje CR ve
znéni Aktualizace €. 1, vyplyvajici ze zafazeni feSeného uzemi do nejvétsi
metropolitni oblasti ,OB1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha“ a sou€asné
zafazeni do rozvojové osy ,0S 6 — Praha — BeneSov — Tabor- Ceské
Budgjovice — hranice CR/Rakousko — Linz“, ktery je pod pismenem a)
definovan takto:

a) PFi respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani umozrovat
Vv rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach intezivni vyuzivani uzemi
v souvislosti s rozvojem vefejné infrastruktury. Ztohoto duvodu
v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach vytvafet podminky pro
umisténi aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu s pozadavky na
zmény v uzemi a tim pfispivat k zachovani charakteru Uuzemi mimo
rozvojove oblasti a rozvojoveé osy.

6. Obecn&: Navrh Zmény & 1 UP Sulice bude vychazet z pozadavku na
naplnéni ,Republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi
udrZiteIného rozvoje uzemi®, jichZ se tato zména uzemniho planu zejména
dotyka, a které jsou v Politice Uzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni
Aktualizace €. 1 uvedeny pod body:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni
hodnoty uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znaénou hodnotu,
napf. i jako turistické atrakce. Jejich ochrana by vSak neméla
znemoznovat ekonomické vyuziti nebo mu nadmérné branit.

(14a)Pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj
primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélske,
predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

(15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové
socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.
Analyzovat hlavni mechanismy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat
existujici a potencialni dusledky a navrhovat pfi uzemné planovaci
Cinnosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo
snizeni jeji urovné.

(16) PFi stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi v izemné planovaci dokumentaci
davat prednost komplexnim FeSenim pred uplatiiovanim jednostrannych
hledisek a pozadavk(, s cilem zajistit kvalitu zivota obyvatel a
odpovidajici hospodarsky rozvoj uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot uzemi
je nezbytné zohlednovat také pozadavky na zvySovani kvality Zivota
obyvatel a hospodaiského rozvoje uzemi.

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny,
umistovat do co nejméné konflikinich lokalit a nasledné podporovat
potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi Uzemné planovaci
¢innosti, pokud je to mozné a odlivodnéné, respektovat vefejné zajmy
napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi,
zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit
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soustavy Natura 2000, mokfadl, ochrannych pasem vodnich zdroja,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédeélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret uzemni
podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systému
ekologické stability a zvySovani a udrZzovani ekologické stability a
k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvkl pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvysSovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné
planovaci cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu
s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky
pro vyuziti pfirodnich zdroja.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni prostupnosti krajiny
pro volné Zijici zivoCichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury. V ramci uzemné planovaci ¢innosti omezovat
nezadouci sristani sidel sohledem na zajiSténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladl uzemi pro razné
formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci
turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umozniuji celoro€ni vyuziti pro rizné formy turistiky.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost
uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na
prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;
je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat naroky dalSiho vyvoje
uzemi, pozadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych souvislostech, vCetné
naroku na verejnou infrastrukturu.

7. Obecné&: Navrh Zmény &. 1 UP Sulice bude svym Fe$enim naplfiovat tkoly
pro uzemni planovani uvedené v kapitole 2. Zasad uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje, vyplyvajici ze zafazeni feSeného Uzemi do rozvojové
oblasti republikového vyznamu®, které pro feSené uzemi vyplyvaji z bodu
(12) ZUR, a které jsou definovany pod pismeny d) a g) takto:

d) ovéfit rozsahu zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich
vyuziti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou
infrastrukturu, na moznosti rozvoje obCanského vybaveni (jmenovité
vefejného vybaveni), limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny;

g) respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych
casti USES

8. Obecn&: Navrh Zmény &. 1 UP Sulice bude vychazet z poZzadavku na
naplnéni priorit Uzemniho planovani kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoje
uzemi®, které jsou v dokumentaci Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského
kraje stanoveny pod body:

(01) Vytvaret predpoklady pro vyvazeny rozvoj, zalozeny na zajisténi
pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodafském rozvoji a
udrzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje.
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(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na
uzemi kraje, které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva
ke svému uzemi. Pfitom se soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znakl krajinného razu;

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat
cenné meéstské a venkovské urbanistické struktury a
architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a
omezit fragmentaci krajiny a srustani sidel;

d) upfesnéni a zapracovani cilové charakteristiky krajiny.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodaiskych
cinnosti na uzemi kraje, zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech
a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se soustfedit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy
navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel, pfiznivda urbanisticka a
architektonicka feSeni sidel, dostateCné zastoupeni a vysoce
kvalitni FeSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné
zelené v€. zelenych prstencd kolem obytnych soubort, vybaveni
sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni
dostatecné prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani
funkéni a urbanistické celistvosti sidel, tedy zaijiStovat
plnohodnotné vyuziti ploch a objektd v zastavéném uzemi a
preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektl a
arealu v sidlech pfed vystavbou ve volné krajing, vy3Si procento
volné zelené v zastavéném uzemi.

a.2) PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén:

v

a.2.1) V ndvrhu Zmény é. 1 UP Sulice budou respektovdny tyto

limity verejné infrastruktury:

- Nadrazené systémy dopravni infrastruktury — stavaijici sit’ silnic 1. a lll.
tfidy, a to v€etné ochrannych pasem.

- Nadrazené systémy technické infrastruktury — stavajici zafizeni
energetiky (venkovni vedeni VN do 35 kV, podzemni vedeni 110 kV
vCetné trafostanic) a to v€etné ochrannych pasem. Dale stavajici
vedeni VTL plynovodu Zelivec — Jilové u Prahy, STL plynovod véetné
regulaéni stanice VTL/STL, a to v8e v€etné ochrannych a
bezpeénostnich pasem. Stavajici vodovodni vedeni a zafizeni
(vodojem) a kanalizaéni vedeni a zafizeni véetné COV a ochrannych
pasem, Stolovy pfivadéé Zelivka véetné ochranného pasma a
ochranna pasma vodnich zdroju.

a.2.2) Obecné pozZadavky na reseni verejné infrastruktury: jsou
uvedeny vramci pozadavkd na provéfeni navrhG jednotlivych dil€ich
zmén uvedenych v kapitole a.1, kde jsou popsany u jednotlivych navrh(
na provéreni zmeén.
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a.3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména _na_provéreni
ploSného a prostorového usporadani nezastavéného uUzemi a na
provéreni moznych zmén, v€etné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vyloucéit umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

a.3.1) Obecné bude Zména & 1 UP Sulice pfi svych ndvrzich
vychazet z existence niZe uvedenych limitia (Poznamka: Limity
verejné infrastruktury jsou uvedeny v kapitole a.2.1)

- ochranné pasmo radioreléovych paprskul (vySka zastavby),

- ochranné pasmo Letisté Kbely (vySkové omezeni staveb),

- podzemni telekomunikacni vedeni,

- dalkovy kabel DOK,

- vysilaci stanovisté a trasy mikrovinnych smeérovych siti,

- pozemky urcené k pInéni funkci lesa a vzdalenost 50 m od lesa (VKP
ze zakona),

- vodni plochy, toky a nivy (VKP ze zakona),

- manipulaéni pasmo podél vodnich tokd a nadrzi 6m od bfehové cary,

- registrované a v UP navrzené VKP v&etné interakénich prvki,

- nadrazené uzemni systémy ekologickeé stability: regionalni biokoridory
RBK 1196 a RBK1200 a plochy lokalniho systému ekologické stability
vymezené v platné UPD,

- vyskyt poddolovaného uzemi Sulice €. 2238,

- plosné meliorace,

- nemovité kulturni pamatky uvedené v bodé 9 kapitoly a.1.4) tohoto
zadani,

- historické pamatky — architektonicky vyznamné stavby: pamatnik na
vrchu Mandavé, rozhledna Mandava a soubor budov preprahaci
stanice kon&spiezky Praha — Ceské Budgjovice,

- feSené uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy,

Kromé limita vefejné infrastruktury uvedenych v kapitolach a.2.1)a a.3.1)
pro zpracovéni navrhu Zmény ¢&. 1 UP Sulice z aktuélnich (zemné
analytickych  podkladii obce s rozsifenou  plésobnosti  Ricany
zpracovanych k 31. 12. 2014, z nadrazenych dokumentaci PUR 2008

véetné jeji Aktualizace &. 1 a ZUR Stfedodeského kraje, Z2adné dalsi
limity nevyplyvayji.

- Dil¢imi navrhy zmén Zmény ¢&. 1 nebudou zadnym zplsobem
zasazeny nebo omezeny uzemni systémy ekologické stability, lokalni
ani nadfazené, které jsou sou&asti platné UPD.

- Navrh koncepce usporadani krajiny stanoveny v platné uzemné
planovaci dokumentaci, nebude dil&imi zmé&nami Zmény & 1 UP
Sulice dotcen.

- Zména ¢&. 1 UP Sulice celkovou koncepci krajiny neovlivni, jejim
navrhem nebudou znefunk&nény zadné pfirodni hodnoty uzemi.
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b) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
NA STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

b.1) Z nadifazenych dokumentaci — z Politiky tzemniho rozvoje CR 2008 ve
znéni Aktualizace &. 1 schvalené usnesenim vlady CR &. 276 dne 15. 4.
2015, ani ze Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje pro
zpracovani Zmény &. 1 UP Sulice zadny pozadavek na vymezeni ploch a
koridorll uzemnich rezerv nevyplyva. VesSkeré skutecnosti vyplyvajici z
téchto nadfazenych dokumentaci byly zohlednény v jiz vydané a platné
Uzemné planovaci dokumentaci UP Sulice.

b.2) Rovnéz z povahy navrhu dil€ich zmén provéfovanych v ramci praci na
Zméné ¢&. 1 UP Sulice uvedenych v jednotlivych kapitolach tohoto navrhu
zadani, na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv nevyplyvaji
Zzadné dalSi pozadavky.

c) POZADAVKY NA PROVERENI A VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENi A ASANACI, PRO
KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENi NEBO PREDKUPNI
PRAVO

c.1) VeSkeré pozadavky na provéfeni a vymezeni vefejné prospésnych
staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci s moznosti vyvlastnéni
nebo uplatnéni predkupniho prava vyplyvajici z dokumentace Zasad
uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje jsou jiz sougasti platné UPD —
Uzemniho planu Sulice. Pro vlastni zpracovani Zmény &. 1 Gzemniho
planu Sulice tak Zzadné dalSi vySe uvedené pozadavky z této
dokumentace nevyplyvaji.

c.2) Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, pro které bude v ramci
jednotlivych dilgich navrhu Zmény &. 1 UP Sulice mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo bude upfesnéno v pribéhu praci na
této zméné, a to po vzajemné dohodé pofizovatele s uréenym
zastupitelem a projektantem. Lze predpokladat, Zze mezi tyto stavby a
opatfeni budou zafazena zejména vefejna dopravni a technicka
infrastruktura a vefejna infrastruktura staveb ob&anského vybaveni
slouzici pro vzdélavani a vychovu a vefejnou spravu.

d) POZADAVKY NA PROVERENiI A VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE
NEBO UZAVRENiIM DOHODY O PARCELACI

Pozadavek na provéfeni a vymezeni ploch a koridorl, ve kterych by
rozhodovani o zménach v uzemi bylo podminéno zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody a parcelaci se nepfedpoklada.

Pozadavek na provéfeni a vymezeni ploch a koridori, ve kterych by
rozhodovani o zménach v uzemi bylo podminéno vydanim regulacniho planu
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se navrhuje stanovit pro vétSi pozadovanou zastavitelnou plochu oznacenou
pod dil¢imi zménami jako Z1/1A, Z1/1B, Z1/3A, Z1/22 a Z1/31. Jedna se o
pozadavek, ktery zajisti komplexni vyfeSeni celé plochy tak, aby nedoslo ke
znehodnoceni uzemi, ale naopak k vytvofeni podminek pro kvalitni bydleni,
které nebude v kolizi s plochou zafazenou do ploch Bl bydleni v rodinnych
domech — méstské a pfiméstské a ani s plochami jiz zastavénymi. Velky duraz
bude kladen na plochy vefejnych prostranstvi, které by mély byt vytvoreny
okolo stavajiciho pésiho propojeni. V pfipadé potreby bude provérena
moznost stanoveni etapizace vystavby.

Sougasti Zmény &. 1 UP Sulice tak bude zadani regulaéniho planu.

e) POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI se nestanovuije.

f) POZADAVKY NA USPORADANiI OBSAHU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO
PLANU A NA USPORADANi OBSAHU, JEHO ODUVODNENi VCETNE
MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

f.1) Navrh Zmény &. 1 UP Sulice bude zpracovan, a pro Ggely spoleéného
jednani podle § 50 stavebniho zakona, odevzdan v celkovém poctu dvou
kompletnich vyhotoveni (textova i graficka ¢ast) a dale na CD nosici ve
formatu *.pdf .

- Upraveny navrh zmény na zakladé vysledkld spole¢ného jednani s
dot€enymi organy a po vydani stanoviska krajského ufadu bude
odevzdan pro ucely vefejného projednani podle § 52 stavebniho
zdkona v jednom kompletnim vyhotoveni a dale na CD nosi¢i ve
formatu *.pdf. Bude-li nutné na zakladé verejného projednani navrh
uzemniho planu upravit, bude odevzdan vysledny navrh uzemniho
planu celkem ve Ctyfech vyhotovenich. Nebude-li vyzadovana na
zakladé vefejného projednani uprava navrhu, budou dotisténa dalSi 3
vyhotoveni navrhu. Vysledny navrh bude odevzdan spolu s datovym
nosi¢em - digitalni vyhotoveni ve formatu *.pdf + *. dgn nebo ( *. shp)
pfedané na CD.

- Pfi zpracovani zmény musi byt respektovana vnitfni provazanost
s puvodni dokumentaci. Zménou nebude ménéna jeji obsahova
struktura.

- Meéfitka vykresu budou odevzdana v souladu s platnym uUzemnim
planem obce. Navrh zmény bude zpracovan pfiméfené podle zak. ¢
183/2006 Sb. a provadéci vyhlasky €. 500/2006 Sb., pfilohy &. 7.

- Navrh zmény bude obsahovat: textovou a grafickou ¢ast v nazvoslovi
vychazejicim z platné uzemné planovaci dokumentace.

- Navrh zmény bude zpracovan v rozsahu projednaného a schvaleného
zadani.

- Clenéni oddvodnéni bude vychazet z Vyhlasky & 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech a uzemné planovaci dokumentaci,
ve znéni pozdéjSich predpistu a bude doplnéno pozadavky uvedené v
§ 53 odst. 4 a 5 stavebniho zédkona a z nalezitosti vyplyvajicich ze
spravniho fadu, stim, Ze u kapitol zpracovavanych pofizovatelem
(postup pofizeni, zpUsob FeSeni pfipominek, navrh na rozhodnuti o
namitkach bude uvedeno — na zakladé vysledkl projednani doplni
pofizovatel).
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- Sougasti navrhu Zmény ¢&. 1 UP Sulice bude zadani regulaéniho planu
v rozsahu dle pfilohy €. 9 k Vyhlasce €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech a uzemné planovaci dokumentaci, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

- Sougasti navrhu Zmény &. 1 UP Sulice (textové i grafické &asti) bude
predtistény ,Zaznam o ucinnosti“, ktery bude pofizovatelem doplnén
po vydani dokumentace. ,Zaznam o ucinnosti“ bude obsahovat:

a)
b)
c)

Oznaceni spravniho organu, ktery uzemni plan vydal

Datum nabyti u€innosti uzemniho planu

Jméno a pfijmeni, funkci a podpis opravnéné ufedni osoby
pofizovatele a pfipadné kolonku pro otisk ufedniho razitka.

f.2) Oduvodnéni navrhu zmény bude obsahovat:
TEXTOVOU CAST S TIMTO OBSAHEM:

a)
b)

1.

f)

9)
h)

)

Vyhodnoceni koordinace vyuZzZivani uzemi z hlediska SirSich
vztah( v Uzemi.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, popfipadé vyhodnoceni
souladu:

se schvalenym vybérem nejvhodnéjSi varianty a podminkami
k jeji upravé v pfipadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho
zakona,

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipadé
postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona,

s pokyny k upravé navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu
podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona,

s rozhodnutim o pofizeni uzemniho planu nebo jeho zmény a o
jejim obsahu v pfipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho
zakona.

VyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona),
s odavodnénim potreby jejich vymezeni.

Vyhodnoceni predpokladanych duasledkd navrhovaného feSeni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce
lesa.

Vysledek prezkoumani navrhu zmeény s politikou uzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
Vysledek pfezkoumani navrhu zmény scili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi.

Vysledek pFfezkoumani navrhu uzemniho planu s pozadavky
stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu.

Vysledek pfezkoumani navrhu zmeény s pozadavky zvlastnich
pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organi podle
zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem FfeSeni
rozporu.

Zprava o vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi obsahuijici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné
vysledkl vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi.

Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5.

Navrh zadani

Stranka 18



Navrh zadani zmény ¢. 1 izemniho planu SULICE

k) Sdéleni jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno,
s uvedenim zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly.

)] Komplexni zduvodnéni pfijatého feSeni v€etné vybrané varianty.

m) Vyhodnoceni ucCelného vyuziti zastavéného Uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

GRAFICKOU CAST S TIMTO OBSAHEM:

a) Koordinacéni vykres.

b)  Vykres SirSich vztahl dokumentujici vazby na uzemi sousednich
obci, popfipadé kraju a statu.

c) Vykres predpokladanych zaboru ptdniho fondu.

- Textova €ast navrhu i odlivodnéni zmény bude obsahovat udaje
o poctu listl textové Casti a pocCtu vykresu.

- Pofizovatel dale pozaduje, aby v pribéhu praci na navrhu zmény
uzemniho planu, projektant tuto dokumentaci v jeji
rozpracovanosti konzultoval s pofizovatelem a urCenym
zastupitelem.

g) POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU ZMENY
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Pfipadné pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivih tzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi budou do vysledné verze zadani doplnény na
zakladé stanovisek uplatnénych dotéenymi organy v prlibéhu procesu
projednavani navrhu zadani Uzemniho planu podle § 47 odst. 2 a 3
stavebniho zakona.

V feSeném uzemi se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita
(EVL) NATURA 2000 ani ptadi oblast. Zadny ze zaméri Gzemniho planu
navrhovanych k provéfreni, tak nebude umistovan v pfedmétu ochrany EVL
NATURA 2000, ani v ptaCi oblasti, ani v jejich bezprostfednim kontaktu.
Z téchto ddvodu v pfipadé navrhi uUzemniho planu ocekavame vylouceni
vyznamnych vlivi na evropsky vyznamné lokality NATURA nebo ptaci oblasti.

Zaroven vzhledem kvlastnimu charakteru navrhi na provéreni
jednotlivych dilCich zmén, které jsou uvedeny v projednavaném navrhu zadani
v kapitole a) pofizovatel nepfedpoklada ani uplatnéni pozZadavku na
posouzeni podle zakona €. 100/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu, nebot
navrhované dil¢i zmény svym charakterem ramec pro realizaci zamér(
uvedenych v pfiloze €. 1 k tomuto zakonu, nezakladaji.
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