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UvoD

1. ZADAVATEL : Obec Sulice

Kostelecka &.p. 150, 251 68 Sulice-Zelivec

Kraj Stfedocesky (NUTS 3 — CZ 020)
Okres : Praha vychod (NUTS 4 — CZ 0209)
Obec s rozSifenou plasobnosti : Rigany (ORP 2122)
Povéfena obec : Kamenice
Obec Sulice : NUTS 5 — CZ 0209 538833
Spravni Uzemi celkem :  katastralni zemi Sulice 992 ha
Casti obce : 4 - Sulice, Hluboginka, Zelivec, Nechanice
2. PORIZOVATEL : Obecni ufad Sulice
osoba opravnéna pro vykon izemné planovaci ¢innosti
p. Zderika Klenorova 5
Kostelecka ¢.p. 150, 251 68 Sulice-Zelivec
3. ZPRACOVATEL : C.H.S. Praha s.r.o.
projekéni a inZenyrska organizace
Osadni 12/311, 170 00 Praha 7
IC 44850964
z.C. 2015 - 010
vedouci projektant a urbanisticka koncepce : ing. arch. Jaroslav Sixta
koncepce krajiny, urbanisticka koncepce : ing. arch. Jan Prochazka
doprava : ing. Marek Stadnik
kanalizace a voda : ing. Jaroslava Viznerova
el. energie, spoje : ing. Petr Vencl
zemni plyn : ing. Ladislav LaStovka
grafika a technické zpracovani : ing. arch. Jan Prochazka

4. PODKLADY PRO ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU:

Uzemni plan obce Sulice 2014

Zadani Zmény ¢€.1 tzemniho planu 2015

Politika Uzemniho rozvoje CR a jeji 1. Aktualizace (2015)

Rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi Stfedoceského kraje

Zasady Gzemniho rozvoje (ZUR) Stfedogeského kraje 2015 a jejich aktualizace ¢&. 1
Aktualizované uzemné analytické podklady (UAP) ORP Ri¢any 2014

Katastralni mapy Uzemi platné k 1.9.2015

Podklady od spravcu siti, komunikaci, vodnich tok a nadrzi

Vysledky séitani lidu, dom( a byt — SLDB 2001 a 2011 (CSU)

Demografick& prognéza Obec Sulice a okolni obce — T. Soukup 2015

Projekce obyvatelstva v krajich a oblastech CR do r. 2065 (CSU) pro Sttedogesky kraj
Progn6za demografického vyvoje a jeho disledk( — Stfedocesky kraj ( Pfirodovédecka fakulta
University Karlovy Praha)

Vyhodnoceni pfipominek, pozadavki a podnétt k navrhu zadani zmény &. 1 UP Sulice
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A.  VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISK A
SIRSICH VZTAHU V UZEMI

« Postaveni a vyznam obce v $irsi struktufe ORP Rigany a Stfedodeského kraje se
nezmeénil. Neméni se také vazby na okolni Uzemi a centra.

+ Udaje o koordinaci vyuzivani tzemi z hlediska 3ir3ich vztahi a o souladu tzemniho
planu Sulic s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci obsahuje v podrobném
prehledu kapitola E.

B. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVK U ZADANI,
POPRIPADE VYHODNOCEN{ SOULADU

Zména ¢&. 1 UP Sulice je zpracovana dle schvaleného zadani zmény &. 1 zastupitelstvem obce
ze dne 13.10.2015.

Urbanisticka koncepce rozvoje obce byla zachovana dle UP. Byly provéfeny lokality
navrhovanych dil¢ich zmén, které jsou vhodnym doplnénim skladby funkéniho vyuziti Gzemi a jejich
kapacit. Navazuji na stavajici zastavéné plochy a uzaviraji padorysné hranice sidel, nevytvari zadné
nové lokality v krajiné. PFi navrhu novych ploch nedochazi dle dostupnych podkladd AOPK k zasahu
do lokalit vyskytu zvlasté chranénych ptakd.

Z hlediska ochrany krajiny a prirody zdstava zachovana koncepce UP, pouze zména Z1/24
upravuje hranici lokalniho biokoridoru LBK 26, ktery je pfi pfechodu ul. Hlavni Siroky 24 m, coz ale
plné odpovida metodice vymezovani USES (min. Sitka 15 m). Zaroveri je zachovano volné pasmo po
obou stranach bezejmenného vodniho toku 6 — 8 m po obou stranach (Usti do Stifinského rybniku,
Sifka koryta 1 — 1,5 m). Soucasti zmény Z1/24 je také rozSifeni biokoridoru LBK 26 u vychodni hranice
katastru, na severni stran& ul. Rovné (Zelivec)! Do ochranného pasma lesa zasahuje lokalita plochy
pro rozSifeni kapacity stavajiciho hotelu René (zména Z1/28), ale od lesa je oddélena jiz stavajici
zastavbou hotelu a vedlejSi obytnd zastavba. Presné umisténi dostavby bude pfedmétem dalSi
dokumentace a je podminéno ziskanim souhlasu s vystavbou v tomto ochranném pasmu lesa.

Veskera stavajici technicka a dopravni infrastruktura i navrzena dle UP zdstava zachovana
beze zmén. Jsou doplnény ¢asti potfebnych technickych siti a mistnich komunikaci do novych lokalit.
U technickych siti jsou dolozeny kapacitni vypocty a systém zasobovani viz. kap. L.3. Oddvodnéni.

Soucasti zmény & 1 UP je stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZziti u novych lokalit a nékteré upfesnéni u ploch stanovenych v UP. Zaroven byly dopinény vefejné
prospé&sné stavby. Nové je soucasti zmény & 1 UP zadani Regula¢niho planu ,Hluboginka —
Jihovychod" a navrzeno zpracovani tzemni studie pro lokalitu ,Nechanice — sever*,

Oproti zadani byl upfesnén rozsah plochy obanské vybavenosti — penzionu na Mandavé
(plocha M-21, zména Z1-34) dle vydaného Gzemniho rozhodnuti. Navic oproti zadani bylo upraveno
oznaceni komunikace Il. tfidy ze 11/107 na 11/104 (stavajici komunikace 3/00315). PGvodni oznacéeni
11/107 bylo prevzaté z chybného oznadéeni v grafické ¢asti ZUR SK.

Byly provéfeny trasy dvou mistnich pfistupovych komunikaci v lokalité Na KFizkach, v Zelivci
t. zména Z1/10 (plocha M — 20), které nelze zménit z dlivodl svazitosti terénu. a zachovani
interakéniho prvku IP 2 v€etné vodni nadrze. Trasa jizni pfistupové komunikace byla upravena tak,
aby nezasahovala na pozemek 939/6 se studni. Byly zaroven respektovany pozadavky HZS na
pFistupnost Uzemi a zajiSténi pozarni ochrany.

B.1. SE SCHVALENYM VYB EREM NEJVHODNEJSI VARIANTY A
PODMINKAMI K JEJI UPRAV E V PRIPADE POSTUPU PODLE §51
ODST.2 STAVEBNIHO

V zadani UP nebylo poZadovéano variantni feSeni.
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B.2.

B.3.

B.4.

S POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU V PRIPADE
POSTUPU PODLE §51 ODST.3 STAVEBNIHO ZAKONA

Bude doplnéno po vyhodnoceni vysledkd ze spole¢ného jednéni.

S POKYNY K UPRAV E NAVRHU UZEMNIHO PLANU V P RIPADE
POSTUPU PODLE § 54 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

Bude doplnéno po vefejném projednani.

S ROZHODNUTIM O PORIZENI UZEMNIHO PLANU NEBO JEHO ZM ENY A
O JEJIM OBSAHU V P RIPADE POSTUPU PODLE § 55 ODST. 3
STAVEBNIHO ZAKONA

Netyka se zpracovavané Zmény &. 1 UP Sulice.

VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43
ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S OD UVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

Nebyly vzneseny 7adné poZadavky a z fFeSeni navrhu zmény &.1 UP Sulice nevyplyvaji nové
zalezitosti nadmistniho vyznamu.

VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH D USLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

D.1. STRUKTURA PUDNIHO FONDU

Dle podkladl katastralniho Gfadu je celkova rozloha feSeného Gzemi 992,22 ha, z toho zemédélska
puda ¢ini 657,16 ha (66,2 %), lesni pozemky 253,87 ha (25,6 %), vodni plochy 7,2 ha (0,7 %). Stav
ke dni 3. 1. 2016.

Stfedni a vychodni ¢ast katastru je pfevazné zemédélsky vyuzivana. Mimo zastavéné Gzemi
jsou vétsi celky orné pldy v zavislosti na konfiguraci terénu a vlhkostnich pomérech. V
nivach tokd se vyskytuji trvalé travni porosty. V zastavéném uUzemi jsou ve vétSi mife
zastoupeny zahrady. Céast Zelivec bezprostfedné navazuje na souvisle zastavéné Gzemi
Kamenice. Do zapadni ¢asti katastru zasahuji rozsahlé lesni porosty.

PFehled Ghrnnych hodnot druhti pozemkd (UHDP)

druh pozemku Sulice
vyméra (ha)
orna plida 457,69
zahrada 76,02
ovocny sad 1,71
trvaly travni porost 121,74
celkem ZPF 657,16
lesni pozemek 253,87
vodni plocha 7,20
zast. plocha a nadvori 20,62
ostatni plocha 52,37
celkem 992,22
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D.2. POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA (PUPFL)

V feSeném Gzemi Zmény &.1 UP Sulic nejsou dotéeny pozemky uréené k pinéni funkci lesa.

D.3. ZEMEDELSKY PUDNi FOND (ZPF)

Klimatické podminky

Re3ené uzemi spada do klimatického regionu MT2. Charakterizovan je jako mirné teply, mirné vinky a

maji nasledujici charakteristiky:

symbol |kod ozna ¢eni suma teplot nad \lahova spicha pl Gmérné ro éni ro éni Uhrn
. . . (0] " v s 2
regionu |regionu egionu 10 C ]IStOta /egeta cni teploty °C srazek
obdobi mm
MT 2 5 mirné teply, 2200-2500 4-10 15-30 7-8 550-700
mirné vihky
V Uzemi se v souvislosti se zabory ZPF vyskytuji hlavni pudni jednotky:
hpj loeneticky p adni pudni druh puadni substrat  [poznamka
redstavitel
26 | HP, HP kyselé s stfedné tézké bridlice, fylity,
hadce
32 | HP, HP kyselé lehké s grusem Zuly, sienit, svor sussi
29 | HP, HP kyselé stfedné tézké kyselejsi v KR 7 slabé
metamorfované oglejované
horniny v
50 | HP oglejena, OG stfedné tézké zula, rula svor, sklon k pfemokieni
fylit,opuka aj.
48 |HP oglejena, OG stfedné tézké bfidlice, lupky siltovce dog.
siltovce zamokfené, az stf.
skeletovité
64 [glejové pady (GL) OG stfedné tézké aZz velmi [smiSené odvodnéné orna
zbazinélé tezkeé Ssvahoviny, nivni  |ptuda
ulozen., jily, sliny
78 [Pudy hlubokych strzi (pfes [stfedné tézké az velmi [rizné substraty skeletovité, silna
3m) t&Zké eroze

Podrobnéjsi rozdéleni BPEJ je obsazZeno ve vykresu- Pfedpokladané zabory ZPF 1:5000.

Hodnoceni ZPF dle BPEJ at fid ochrany

V grafické pfiloze a v nasledujici tabulce jsou uvedeny Udaje, z nichZ Ize charakterizovat kvalitu
zemédélského pudniho fondu vyplyvajici z BPEJ:
 tfidy ochrany zemé&délské pady (mozné rozpéti I. - V.; vyhlaska MZP 48/2011 Sb. o stanoveni

tfid, ze dne 8.3.2011).

+  zakladni hodnotovy ukazatel dle sazebniku odvodd za odnéti pady ze ZPF prilohy k zakonu CNR
€.334/92 Sb., v platném znéni, ¢ast A)

2. Oddvodnéni Zmény ¢.1 UP Sulic




e tato Ufedni sazba mulZe byt v daném misté zvySena 5x, dojde-li k odnéti zemédélské plady na
Uzemi bez platné GUzemné planovaci dokumentace. DalSi 5ti nasobné zvySeni je v ploSe
vyznamnych krajinnych prvk(, v chranénych loziskovych Gzemich; 10ti nadsobné zvySeni je v ploSe
uzemniho systému ekologické stability, v chranéné oblasti pfirozené akumulace podzemnich a
povrchovych vod a v ochrannych pasmech vodnich zdrojl Il.stupné.

Ekologicka vaha vlivu vice faktord se s¢ita.

» davody ke snizeni z&kladni sazby odvodl za odnéti pldy ze ZPF mohou byt uéeny dle pfilohy
¢asti C na zakladé podrobnéjSiho prazkumu (zemédélskda plda poskozena spady
z pram.exhalaci, Uniky pevnych nebo tekutych toxickych latek, ropnymi latkami, vétrnou nebo
vodni erozi nebo nalézajici se v souasné zastavéném Uzemi sidelniho Gtvaru).

» vysledna sazba odvodu se zjisti tak, Zze se zakladni sazba odvodd za odnéti pldy ze ZPF zjiSténa
dle ¢asti B) a ¢asti C) vynasobi koeficientem tfidy ochrany:

. tfida - koef. 9; II. tfida - koef. 6; Ill. tfida - koef. 4; IV. tfida - koef. 2; V. tfida - koef. 2.

» celkova vysledna ¢astka odvodd za odnéti plady ze zemédélského pudniho fondu je soudtem
vyslednych sazeb podle vymér jednotlivych bonitovanych padné ekologickych jednotek a jejich
zafazeni do tfid ochrany zastoupenych na odnimaném pozemku.

e odvody za trvale odnimanou pldu se nepredepisuji, jde-li o odnéti pldy pro stavby zemédélské
prvovyroby, pro vystavbu zemédélskych ucelovych komunikaci, pro zfizovani chovnych rybnikd,
pro meliora¢ni zafizeni; vystavbu objektd a zafizeni potfebnych pro ¢iSténi odpadnich vod;
komunikace, nadvofi, zpevnéné plochy a zelen pfi bytové vystavbé a pro vystavbu ob&anského a
technického vybaveni a pro Ucely vyjmenované v 8 9 odst.2 €.334/92 Sh., v platném znéni.

Prehled BPEJ v FeSeném Uzemi:

BPEJ tfida ochrany ZPF
5.26.01 I.
5.26.11 Il.
5.29.11. I.
5.29.44 V.
5.32.01 I
5.32.11 V.
5.32.44 V.
5.48.11 V.
5.48.51 V.
5.50.01 I.
5.64.01. .

do I. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjSi puady v jednotlivych klimatickych
regionech, pfevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno
odejmout ze zemédélského pldniho fondu pouze vyjimecné, a to pfevazné na zaméry
souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, popf. pro liniové stavby zasadniho
vyznamu.

- do Il. tfidy ochrany jsou situovany zemeédélské puady, které maji v ramci klimatického regionu
nadpramérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pidniho fondu jde
o pldy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na GUzemni planovani
také jen podminéné zastavitelné.

- do lll. tfidy ochrany jsou slou¢eny pady v klimatickém regionu s primérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozné v tzemnim planovani vyuzit pro
event.vystavbu.

- do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevdzné podpramérnou produkéni schopnosti
v ramci pfislusného klimatického regionu, sjen omezenou ochranou a vyuzitelné i pro
vystavbu.

- do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji zejména pldy s velmi
nizkou produkéni schopnosti, v¢&. pid mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych
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az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. VétSinou jde o zemédeélské pozemky pro
zemédélské ucely postradatelné, Ize predpokladat efektivnéjSi nezemédélské vyuziti. Jde o
puady s nizSim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych

Uzemi a dalSich z4jm0 ochrany zivotniho prostredi

Vyhlaska €. 298/2014 Sb., v platném znéni, kterou se stanovi seznam katastralnich Gzemi s
pfifazenymi pramérnymi zakladnimi cenami zemédélskych pozemkd odvozenymi z BPEJ uvadi pro
feSené Gzemi tyto hodnoty (k 11.12.2014):

K. 0. Sulice .....coovvvvvveiiiiiinen 6,05 K&/m?2

INVESTICE V PUDE

V feSeném Uzemi jsou evidovany lokality s provedenymi melioraénimi opatfenimi drenazniho
odvodnéni a evidované recipienty, jejichz realizace probihala v letech 1959 — 1971.
Nebyl zjiStén zasah do stavajicich melioraénich zafizeni.

Navrhem rozvojovych lokalit je celkem dotéeno 10,56 ha odvodnénych pud.

Zivotnost odvodnéni je 40 let, pfestoze stavby doznaly zmén (rekonstrukce) pfi stavebni ¢innosti, jsou
odvodnovaci systémy plné funkéni. V ramci budouci realizace staveb je nutno drendzni systém
podchytit vné zajmového Uzemi zachytnymi drény a svést vody do nejblizSich recipientt, pfipadné
provést rekonstrukci odvodnovaciho systému. NaruSeni ¢asti systému se projevi na funkénosti celého
systému.

Soucasti odvodnovaciho systému jsou hlavni melioraéni zafizeni (HMZ) - oteviené vodotece,
odvodnovaci pfikopy a trubni vedeni. Drobné vodoteCe slouzici jako hlavni odvodriovaci zafizeni
(HOZ) jsou ve spravé Lest CR s.p., Oddéleni spravy vodnich tokl- oblast povodi Vitavy - TyrSova
1902, BeneSov. Hlavni odvodnovaci zafizeni (HOZ) jsou ve spravé Statniho pozemkového Ufadu
Ceské republiky, oddéleni spravy vodohospodafskych dél pfi Odboru fizeni spravy nemovitosti —
Husinecka 1024/11a, Praha 3 - Zizkov.

Detail odvodriovaciho systému - jednotlivé svodné a hlavni drény jsou ve vlastnictvi majiteld
pozemku.Vodohospodarské meliorace uréené k odvodriovani pozemkul, bez ohledu na vlastnictvi,
jsou plnohodnotnymi dokonéenymi a funk&énimi stavbami vodnich dél. Jakékoli zadsahy do téchto
existujicich staveb (tj. jejich Gdrzba, opravy, Upravy, zmény, zmény uzivani, zruSeni nebo odstranéni)
se Fidi pFislusSnymi ustanovenimi vodniho zakona, pfip. stavebniho zakona.

Pri jakékoli vystavhé (tyka se vSech staveb) na lokalitach, kde se zemédélské meliorace vyskytuji, je
nutno postupovat podle uvedenych zakonnych ustanoveni a jakékoli zasahy do téchto vodnich dél
specifikovat a Fesit jiz od prvnich stupnd predprojektové, resp. projektové dokumentace s ohledem na
zachovani funkénosti v rozsahu celého vodniho dila.

Pouze malé zasahy Ize kvalifikovat jako opravy a udrzovaci prace. ProtoZze rekonstrukci
meliorovanych celkll na ploSe zastavby neni mozné ve vétSiné pfipadd provést zodpovédné bez
znalosti souvislosti a téméf kazda stavba mize meliorace porusit, je nutné povinnost komplexniho
feSeni ulozit jiz prvnimu stavebnikovi na dotéené meliorované ploSe. Dokumentaci na Upravu, pfip.
rekonstrukci melioraci musi obsahovat kazda dokumentace pro povoleni stavby, pfip. pro ohlaseni
stavby.

VYHODNOCENI DUSLEDK U RESENiI ZMENY €. 1 UP SULIC NA ZPF

Celkovy rozsah rozvojovych ploch véetné ploch ZPF navrzenych Zménou ¢.1 UP Sulic &ini 17, 26 ha.
Zapracovany jsou veskeré pozadavky na nové rozvojové plochy ze strany obce a dalSich Zzadatelu dle
navrhu zadani. Koneéna verze navrhu Gzemniho planu, resp. pocet a lokalizace jednotlivych
rozvojovych lokalit zavisi na koneéném vyhodnoceni a vyjadfeni organu ochrany ZPF.

Zménou &.1 UP Sulice je celkem dot¢eno 14,37 ha zemédélské pldy. Z toho v zastavéném uzemi je
dotéeno 0,71 ha. Z celkové plochy rozvojovych lokalit ¢ini orna puada 87,10 %, zbyvajici ¢ast tvori
ostatni zemédélské plochy prfedevsim trvaly travni porost 8,54%.

Mimo uvedené rozvojové zaméry UP do vyuZiti ZPF nezasahuje. U zabord pro bydleni (kod B, BV) se
pfedpoklada ponechani cca 50-70% vymeéry pozemkud v ZPF, kultufe zahrada.
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VYHODNOCENI ZABORU ZPF v

feSeném Gzemi Zm ény é.1 UP Sulice

szév“V -2 1/ i TRIDA OCHRANY ZABOR
mény ¢. NAVRH e
dle UP (:(zr: FUNKENTHO CiSLO PARCELY DLE | DRUH BPEJ CELKEM JASTAVENE
Lokality o KN POZEMKU . \
VYUZITI Il. . IV. \; PLOCHA UZEM [m?]
[ha]
k.u. Sulice
711 H-36 Bl 117718719/ T81/3 | 7pp _ gmg |3-48:11
4,84,85 5.26.01 3,62 1,42 5,04
71/3 H-37 Bl 724,730/26;761/35.8 | 7pp _ gmg [5-48:11
0 5.26.01 2,37 2,19 4,56
H-39 neobsazeno
H-40 neobsazeno
717; 724: . |5.48.11
z1/1 H-41 zv e ZPF - orn&
761/80,85,87 5.26.01 0,09 0,31 0,40
ZPF - 5.26.11
Z1/19 S-24 BI 361;418/46;775/6 | orna,
zahrada 0,48 0,48
Z1/19 S-29 BI 77512 ZPF - orna |5.26.11 0,08 0,08
71/21 S-33 BI 441/1 TTP 5.48.51
5.26.01 0,47 0,01 0,48
ZPF - 5.26.11
Z1/19 S-35 PV 418/46;775/2 orna,
zahrada 0,12 0,12
Z1/30 S-36 SR 468/3 TTP 5.26.11 0,15 0,15
Z1/7 M- 22 BV 866/2 zahrada 5.26.11 0,19 0,19 0,19
5.29.11 0,1 0,01 0,03 0,14
5.50.01
Z1/24 M- 23 BV 960/1 ZPF - orna | 5.78.69
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zmény -2/ i TRIDA OCHRANY ZABOR
Zmény ¢.1 NAVRH “r
VYUZITI : : ) UZEMI [m?]
[ha]
71/2 N- 29 Bl 106/16 ZPF - orna | °-3211
5.50.01 1,1 0,16 1,26
Z1/8 N- 33 oM 124/14 zahrada |5.32.11 0,18 0,18
71/29 N- 34 ZPF - orna | 23211
PV 106/16 5.50.01 0,26 0,02 0,28
71/16 718 ZPF - orna | 2-32:01
BI 1075/1 5.32.44 0,19 0,22 0,41
71/5.6 519 1038/47,48,49; TP 5.64.01
BI 1049/57 5.29.44 0,14 0,3 0,44
Z1/27 Z-20 oV 1100/39 TTP 5.32.01 0,09 0,09 0,51
z1/27 z-22 ZV 1100/40 TTP 5.32.01 0,07 0,07 0,01
CELKEM 0,1 9,43 4,29 0,55 14,37 0,71
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E. VYSLEDEK PREZKOUMANI NAVRHU ZM ENY S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE (PUR CR) A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM (ZUR SK)

E.1. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z PUR CR

Zména ¢&. 1 UP Sulice je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace
&. 1 (dale té7 jen ,PUR CR"), schvélené vladou CR dne 15. dubna 2015 usnesenim &. 276. ReSené
Gzemi leZi v rozvojové oblasti OB1, na rozvojové ose OS 6 Praha—BeneSov-Tabor—Ceské
Budé&jovice—hranice CR/Rakousko-Linz vymezené PUR CR. Re$enym UGzemim nejsou vedeny
koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury a souvisejici rozvojové zaméry dle PUR CR.

Uzemni plan respektuje obecné zasady PUR CR, vytvaFi podminky pro naplnéni jejich cild a je v
souladu s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi.
Spravniho Gzemi obce Sulice se tykaji zejména néasledujici body republikovych priorit:

(OdGvodnéni Zmény &.1 UP Sulice reaguje pouze na odstavce tykajici se feSeného tzemi dle zadani)

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického,architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedine¢né urbanistické
struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napfr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilend ochrana mist zvlaStniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zzivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyzaduje tvadrci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako ddsledku nedostatku lidskych zasahd.

Uzemni plan vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Gzemi. Navrh urbanistické koncepce
vychazi ze stabilizované struktury Gzemi. Zastavitelné plochy jsou vymezovany v pfimé vazbé na
zastavéné Uzemi. Dopravni a technicky systém v Gzemi je navrZen tak, aby byly minimalizovany
naroky na zabor zemédélského pldniho fondu. Neni zasahovano do lesnich pozemki. Struktura
stavajici zastavby c¢lenéna do jednotlivych sidel je zachovana. Turistickd a rekreacni atraktivita
Uzemi vcetné priichodnosti Uzemi je zachovana beze zmén a je doplnéna rozvojem kapacit
ubytovani. Neni zasahovano do hodnotnych krajinnych prvkd a celkd véetné systému USES. Zména
€¢.1 nezasahuje do civilizaéni a kulturnich hodnot véetné archeologickych (tvrz, Hradisté),
urbanistickych a architektonickych hodnot (jadra obci Sulice a Nechénice)

(15) Predchazet pii zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanismy, jimiz k segregaci
dochazi, zvaZzovat existujici a potenciélni ddsledky a navrhovat p/i Gzemné planovaci ¢innosti feSent,
vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji trovné.

Zména &.1 UP Sulice navrhuje rozvoj kvalitniho obytného prostfedi s vefejnymi prostorami, verejnou
zeleni a ob&anskou vybavenosti. Nové zastavitelné plochy vSech funkci navazuji na stavajici
zastavbu, propojuji jednotlivé nové a starSi ¢asti zastavby (napf. Hlubocinka — Osici). nevytvari se
zadné nové segregované nebo ¢aste¢né oddélené lokality staré nebo nové zastavby

(16) PA stanovovani zpdsobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim reSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dasledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. P feSeni ochrany hodnot Gzemi je nezbytné zohledriovat
také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Gzemi. Vhodna reSeni
uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uzivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR CR.

Obec Sulice je sougasti rozvojové oblasti OB1 a rozvojové osy 0S6. Ukoly a pozadavky pro feSené
Uzemi jsou promitnuty do koncepce rozvoje Uzemi a koordinovany s individualnimi zaméry vlastnik(
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a uzivatel(l tzemi. Zména ¢€.1 zohlednuje zvySené pozadavky na rozvoj Uzemi a komplexné doplfiuje
stavajici UP, hlavné s dlirazem na rozvoj ob&anské vybavenosti,dopravni sité a verejné zelené.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to p#
Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a oddvodnéné, respektovat verejné zajmy napfr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality zZivotniho prostfedi, zejména formou ddsledné ochrany
zvlasté chranénych tGzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich zdrojd,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvafet Gzemni podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich systémd
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuziti pfirodnich zdrojd.

VeSkeré rozvojové plochy jsou navrzeny v navaznosti na stavajici urbanizované plochy Uzemi,
respektuji a dale rozviji strukturu sidla. Zménou €.1 tak nedochazi ke vzniku zabran. Prostor mezi
sidly je zachovan jako volna krajina se zemédélskym vyuzitim a prvky USES. Interakéni a krajinné
prvky zlstavaji zachovany i v zastavitelném UGzemi. Umisténim novych zastavitelnych ploch
nedochazi k zasahu do krajinného razu.

(20a) Vytvaret tzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici Zivocichy a
pro ¢lovéka, zejména p/i umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci tzemné planovaci
¢innosti omezovat nezadouci srastani sidel s ohledem na zajiSténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Platny UP zajistuje podminky migraéni prostupnosti vymezenim uceleného navzajem propojeného
Uzemniho systému ekologické stability. Zména ¢€.1 UP Sulice nijak tento systém nenaruSuje ani
vyznamné neupravuje.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Uzemi pro rdzné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), p/i zachovani a rozvoji hodnot UGzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umozruji celoroéni vyuziti pro rdzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska, hipo).

Reseni Zmény &.1 UP Sulice v navaznosti na platny UP zajistuje podminky z hlediska propojeni a
prostupnosti Uzemi. Zména €. 1 zachovava systém turistickych a cyklistickych stezek a tras bez
zasahu a dopliuje jejich vyuZiti chybéjicim ubytovanim.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. P/ umistovani dopravni a technickeé
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek Ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym Gcinkdm tranzitni Zelezniéni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatd
méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v UGzemi. Zaroveri vSak
vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od
vymezenych koridord pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem ddsledné
prfedchazet zneprichodnéni UGzemi pro dopravni stavby i moZznému nezadoucimu pdsobeni
negativnich Ucinkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatfeni na eliminaci téchto uc¢inkd).

Nové zastavitelné plochy jsou ve Zméné &€.1 navrzeny mimo hlavni silniéni tahy, v¢etné ploch
obc&anské vybavenosti (mimo ploch ubytovani). Pfelozka komunikace 11/104 (nyni 111/00315) je
zachovana dle platného UP. Zaroven je v nékterych lokalitich upravena mistni komunikagni sit
z davodu lepsi dostupnosti zastavby.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje Gzemi, pozadovat jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na verfejnou infrastrukturu.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord a verejné infrastruktury je nutné feSit ve spolupréci
verfejného i soukromého sektoru s verejnosti.
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Zména 6.1 UP Sulice v navaznosti na stavajici UP navrhuje nové zastavitelné plochy komplexné
vcetné doplnéni a rozvoje technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a vefejné zelené.

Rozvojové oblasti a osy

Sulice jsou dle PUR soucasti jedne z rozvojovych oblasti, Metropolitni rozvojova oblast Praha OB1-
Praha a Rozvojovd osa OS6 Praha—BeneSov-Tabor—Ceské Budéjovice—hranice CR/Rakousko (—
Linz).

- Zména ¢&.1 UP vsouladu s ¢lankem 34 vytvafi a koordinuje v rozvojové oblasti a ose
pfipravenost Uzemi na zvySené naroky v oblasti rGznych funkci a vyuziti Gzemi pfi
respektovani republikovych priorit Gzemniho planovani

- Predpokladaji se zvySené naroky na zmény v rozvojovych Gzemich a oséach, které vyzaduji
aktivni soucinnost vSech slozek vefejné spravy, zvlasté pak dotéenych organt (¢l. 35)

- Sulice patfi do rozvojové oblasti ovlivnéné dynamikou rozvoje hlavniho mésta (¢l. 36) a dle
toho je navrzen rozvoj ve zméné ¢. 1 UP

- Zména 6.1 UP zaroven pocitd srozvojem v Gzemi vyvolanym dopravni vazbou na
pfipravovanou dalnici D3 Praha- Ceské Budéjovice (€l. 37)

- Zména ¢€.1 UP umozhuje intenzivni vyuzivani feSeného uUzemi jako lokality umisténé
v rozvojové oblasti a ose tim, Ze rozviji i vefejnou infrastrukturu (¢1.39)

STRATEGIE REGIONALNIHO ROZVOJE CR NA OBDOBI 2014-2020

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR vydalo v r. 2013 jako zakladni koncepcni dokument pro regionalni
(mistni) rozvoj ,,Strategii regionalniho rozvoje CR na obdobi 2014-2020" (SRR) , podle které spada
obec Sulice do rozvojového Uzemi.

Ad 1) Rozvojova uzemi

» Metropolitni oblasti  (oblasti s koncentraci nad 300 tis. obyvatel).

Jejich jadry jsou nejvétsi mésta v Ceské republice (Praha, Brno, Ostrava, Plzefi). Jsou zde
koncentrovany funkce nejvyssiho fadu (administrativa, financni sektor, véda a vyzkum, vysoké
Skolstvi, infrastruktura, manazerské struktury). Vyraznym trendem ve vyvoji jejich prostorové struktury
je intenzivni suburbanizace, ovSem s fadou negativnich dasledkd, ovliviujicich jejich celkovy vyvoj.
Prazska metropolitni oblast svym vyznamem ovliviiuje podstatnou ¢ast izemi statu.

Zména ¢.1 UP Sulice je v souladu s SRR pro stabilizované Gzemi zahrnuje zejména tyto opatfeni:

Posilovani kvality podnikatelského prost  Fedi v aglomeraci

- Vytvareni pfiznivych podminek pro vznik a rozvoj inovativnich malych a stfednich podnikd
nabidka specializovanych podnikatelskych sluzeb, inkubatory, zjednoduSeni byrokratickych
postupu p/i zakladani podnikd

- Podpora vzniku smiSenych z6n umozrujicich kombinaci rigznych funkci vyuziti — bydlent,
prace, rekreace, apod.

Udrzitelny rozvoj aglomeraci

- Péce o verejny prostor a vefejnou zeleri (sprava vefejnych prostor a budov, parky, plochy
zelené, péce o verejna prostranstvi, biotopy atd.) - Pé¢e o krajinu (véetné neprodukéniho
zemédélstvi)

E.2. POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZUR ST REDOCESKEHO KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR SK) byly vydany dne 19.12.2011

(Poznamka: ZUR SK nejsou v sougasné dobé jesté plné v souladu s PUR CR — Akt. &. 1. Aktualizace
¢. 1 ZUR SK se zabyvala pouze upfesnénim trasy D 3 v Gzemi a z ¢asovych divodi nemohla
reagovat na PUR CR — Akt. &. 1. Je mozZné ocekavat pfi dalsim upfesnéni ZUR SK (projednavana
Aktualizace €.2 a celkova aktualizace) i upfesnéni podminek pro Gzemi OB 1 a feSené Gzemi Sulic.)
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1. Vyhodnoceni priorit Gzemniho planovani kraje pro zajist éni udrzitelného rozvoje
azemi

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na Gzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Gzemi. Pf/itom se soustredit zejména
na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znakd krajinného razu;

c¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srdstani sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

Zména ¢€.1 v navaznosti na platny UP Sulic preferuje postupné doplfiovani jednotlivych sidel ve
smyslu dotvafeni kompaktnich Gtvard — a to pouze doplfiovanim stavajicich urbanistickych struktur.
Tim také nedochazi k naruSeni krajinného razu a jeho pozitivnich znakld. Zména ¢.1 zachovava
pavodni zastavbu véetné vSech urbanistickych a architektonickych a kulturnich hodnot. Jednim
z hlavnich cild Zmény ¢&.1 je zachovani volnych ploch sidelni krajiny a lesu bez naruSeni protoze

pfirodni prostfedi okoli sidel je asi nejvySSi hodnotou feSeného Gzemi.

(07) Vytvéaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢éinnosti na Gzemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se
soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat p/iméfeny rozvoj sidel,
pfizniva urbanisticka a architektonicka rfeSeni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce

kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené v¢. zelenych prstencd
kolem obytnych soubord, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni
dostatecné prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Gzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti
sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektd v zastavéném Gzemi a preferovat
rekonstrukce a prestavby nevyuZzivanych objektd a areald v sidlech pred vystavbou ve

volné krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném Gzemi

Zména &.1 v navaznosti na platny UP Sulic doplfiuje plochy pro vefejna prostranstvi, vefejnou zele,
rozviji ob&anskou vybavenost a technickou infrastrukturu jednotlivych sidel. Funkéni a urbanisticka
celistvost jednotlivych sidel je zachovana. Jednim z cild Zmény €.1 je zachovéani ucelenych prostor
krajiny véetné lest a zachovani obytného prostfedi. Nejsou navrhovany nové vyrobni plochy,
s ohledem na dopravni zatizeni Uzemi.

2. Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, v ymezenych v PUR CR
2015 a vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center
krajského vyznamu

2.1. OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha

(12) ZUR stanovuiji tyto tkoly pro Gzemni planovani:

d) ovért rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje obéanského vybaveni
(jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny;

Na zékladé rozvoje technické vybavenosti a jiz stavajiciho zajiSténi kapacit technické infrastruktury
spolu se zlepSenim dopravni situace novou dalnici D3 a zprujezdnénim komunikaci 11/104 (pfelozka
VPS D 070), je navrZzen rozvoj nejen v oblasti bydleni, ale zaroven vefejné obCanské vybavenosti,
verejné zelené a doplnéni technické infrastruktury. Zménou ¢€.1 dochazi pouze k mistnimu doplnéni,
koncepce platného UP zGstava zachovana.

g) respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych ¢asti USES:
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VSechny zmény jsou v pfimé navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi a nezasahuji do pfirodnich
ploch USES a VKP. Zménou €. 1 neni zasazeno do USES, ani neni potfeba jej upfesfiovat.

6. Vyhodnoceni vymezeni cilovych charakteristik kra  jiny
(207) ZUR stanovuiji pro Gkol pro Gzemni planovani:

a) upresnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v tzemnich planech na
zakladé podrobnéjSich informaci dostupnych na této Grovni feSeni dotéeného
spravniho Gzemi.

ReSené Gzemi obce Sulice je vymezeno jako krajinny typ S — krajina sidelni a typ H — krajina
zvySenych hodnot. Zasady feSeného krajinného prostfedi i stanovené hlavni plochy pfirodnich celkd
(lesy, zemédélské plochy. Gdoli potokl, nezastavitelné plochy zelené) jsou plné zachovany dle
platného UP. Jedna se o typ S, C.1- kontaktni Gzemi hl.m. Prahy, kde je pogitano dle ZUR SK
s vétSim procentem zastavby, tento krajinny typ patfi mezi nejvice proménné.

(209) ZUR stanovuiji tyto zasady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:
a) vytvaret kvalitni obytny standard sidelni krajiny;

b) zmény vyuziti Gzemi nesmi snizovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat ¢i znehodnocovat
jeji existujici krajinarské a kulturné historické hodnoty.

(221) ZUR stanovuiji tyto zasady pro ¢innost v Gzemi a rozhodovani o zménéach v Gzemi:
a) zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot;
b) neohrozit divody ochrany pfirodnich a krajina’skych hodnot.

Zména €. 1 dopliuje okraje zastavby vici krajing, doplfiuje vybavenost a posiluje prostupnost, pfitom
nezasahuje do nejkvalitngjsich &asti krajiny ( lesy, regionalni a mistni USES, zelef v okoli sidel atp.).
a nezasahuje negativné do stavajiciho obytného standardu sidelni krajiny.

Diléi zmeény jsou vSechny v kategorii nevyrobnich funkci, zapojuji se do Uzemi logicky, vyjimkou je
plocha technické infrastruktury pod Mandavou.

3. Limity a jevy p Fevzaté ze ZUR SK v &etné Aktualizace &.1
Do Zmény &.1 byly v souladu s platnym UP Sulic pfevzaty tyto jevy a limity ze ZUR SK:

- umisténi tzemi v Metropolitni rozvojové oblasti Praha OB1

- zafazeni Uzemi do typu krajiny S — krajina sidelni, H — krajina zvySenych hodnot

- komunikace Il. a lll. tfidy

- regiondlni biokoridor RBK 1196 ( Osnicky les- Les u Radliku) a RBK 1200 ( Grybla — RBK 1190)

- prelozka komunikace 11/00315 v Sulicich jako vefejné prospésna stavba D 070 a budouci soucast
neklasifikované komunikace 111/00315 na silnici 11/104 dle ZUR SK a Aktualizace ¢.1

- cyklotrasy ze severu na jih Radéjovice- Hlubocinka- Sulice- Kamenice

- trasa zemniho plynu VTL véetné regulacnich stanice

- ochranné pasmo dalkového pFivadéce pitné vody Zelivka a pfivadéce pitné vody k vodojemu
Mandava

- ochranna pasma vodnich zdroja ( Radéjovice)

VSechny uvedené jevy a limity Zména &.1 UP Sulice respektuje bez jakéhokoliv naruseni nebo
zmeén.

E.3. RESENi PROBLEMU VYPLYVAJICICH Z UAP ORP RICANY

Vyhodnoceni uzemn & analytickych podklad & pro spravni obvod obce s rozsi  fenou
puasobnosti Ric¢any — aktualizace 2014

Problémy k feSeni v UPD které oznadeny ve ,Vykresu problémd k feSeni v UPD (déale jen Gzemné
planovaci dokumentace) a v textové c¢asti ,Rozboru udrzitelného rozvoje tzemi* jsou popsany jako
lokalizované problémy na Gzemi obce takto:
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stfet zajmu s limitem vyuziti izemi sZL 50 az 53 — zastavitelné plochy zasahuji do ochranného
pasma vodniho zdroje

Zména ¢. 1 navrhem funkéni skladby rozvojovych ploch (Bl - bydleni méstské a pfiméstské) vylucuje
mozZznost negativnich vliva na podzemni vodni zdroje.

stfet zajmu s limitem vyuZziti Gzemi sZL 54 — zastavitelna plocha zasahuje do regionalniho
biokoridoru

Podrobnym provéfenim platné a schvalené UPD bylo zjisténo, Ze navrhovana zastavitelna plocha
pro COV do regionalniho biokoridoru nezasahuje, nebot tento se okolo zastavitelné plochy ,uhyb&“ a
obchazi ji zadpadnim smérem dle schvaleného tzemniho planu obce Sulice.

F.

VYSLEDEK PREZKOUMANI NAVRHU ZM ENY S CiLI A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMI

Zména ¢&.1 UP Sulic je zpracovana v souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani tak, jak je stanovuji §
18 a 19 zéakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon").

Zména ¢&.1 UP Sulice vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi, spogivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zZivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel Gzemi.

P¥i feSeni tzemniho planu byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé zajmy na rozvoji Gzemi.

Zména ¢&.1 UP Sulice chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana jmenovanych hodnot je
promitnuta zejména do podminek pro vyuziti ploch. Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem
na potenciél rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi.

V Gzemnim planu je stanovena koncepce rozvoje Gzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem
na hodnoty a podminky Uzemi. Lokality pro rozvoj vystavby jsou situovany v navaznosti na
stavajici zastavéné Uzemi, které logicky doplfuji stavajici zastavéné Uzemi obce. Rozvojové
plochy jsou navrhovany pfiméfrené k velikosti a vyznamu obce. V maximalni mife je pro vystavbu
vyuzito volnych pozemkd vramci zastavéného UGzemi, stavajicich proluk v obci. Rozsah
rozvojovych ploch je nutno brat jako maximalni, pfipadny dalSi rozvoj je mozny pouze za
predpokladu rozvoje vefejné infrastruktury s ddrazem na dusledné provéfeni jiz vymezenych
rozvojovych ploch, ochranu nezastavénych a nezastavitelnych ploch a kulturnich a pfirodnich
hodnot tzemi.

Byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuziti a prostorové
usporadani zemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty Gzemi.

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti nezastavéného Gzemi véetn& podminek pro vyuZziti
pro Ucely rekreace.

Byly posouzeny a provéfeny potfeby zmén v Uzemi a podle toho byla upravena a navrzena
verejna infrastruktura.

Zména ¢&.1 UP Sulice nestanovuje poradi zmén v Gzemi, ale pfednostné budou zastavény plochy
a lokality proluk a tésné navazujici plochy na stavajici zastavéné tuzemi.
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G. VYSLEDEK PREZKOUMANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU
S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVAD ECICH
PREDPISU

Zména UP Sulice byl zpracovan a projednan v souladu s poZadavky zakona &. 183/2006 Sb., o
GUzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebniho zakona) v platném znéni, vyhlaskou 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a o zpUsobu evidence Uzemné
planovaci €innosti, s vyhldSkou 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi, v platném
znéni, a zakonem 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni k 1.7.2015.

V souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sh., ve znéni pozdéjSich predpisu k datu 07/2015 byly

dle systému MINIS, standardu digitalniho zpracovani Uzemnich pland, pfijatého Krajskym Grfadem
Stfedoceského kraje.

Bude event. doplnéno po pfezkoumani pofizovatelem.

H. VYSLEDEK PREZKOUMANi NAVRHU ZM ENY S POZADAVKY
ZVLASTNICH PRAVNICH P REDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Bude dopInéno po projednani UP a pfezkoumani pofizovatelem.

|.  ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIV U NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMIi OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH
TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Bude dopInéno po zpracovani dokumentace VVUR.

J. STANOVISKO KRAJSKEHO U RADU PODLE § 50 ODST. 5

Bude dopInéno po projednani UP.

K. SDELENiI JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDN ENY
NEBYLY

Bude dopInéno po projednani UP.

L. KOMPLEXNIi ZD UVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE
VYBRANE VARIANTY

L.1. HRANICE ZASTAV ENEHO A ZASTAVITELNEHO UZEMi

Hranice zastavéného Gzemi je vymezena v platném UP Sulice. Zména ¢.1. UP aktualizuje hranici
zastavéného Uzemi dle doplikovych pridzkumd a dle stavajiciho stavu Gzemi k 31.1.2016. Do
zastavéného Uzemi nebyly zahrnuty pozemky s platnym Gzemnim rozhodnutim nebo stavebnim
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povolenim, pokud nebylo na misté zjiSténo zahajeni stavby. Vyklad o zahrnuti téchto ploch se lisi,
zpracovatel se Fidi poslednim oficialnim vykladem MMR.

Hranice zastavitelného Uzemi viz graficka ¢ast (vykres €. 1 Zakladni ¢lenéni Gzemi a vykres ¢€.2 Hlavni
vykres)

L.2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi
L.2.1. HISTORICKY VYVOJ UZEMi

Spravni Gzemi obce Sulice se nachézi na zapadni hranici ORP Ri¢any a okresu Praha — vychod. Je
umisténo ve vyhodné poloze na trase Praha- Pofi¢i nad Sdzavou- BeneSov, tj. komunikace 11/603,
ktera umoznuje rychlé napojeni pfes Jesenici do Prahy, na Prazsky okruh — rychlostni komunikace
R1. Na dalnici D1 je uzemi napojeno komunikaci 11/107 pfes Velké Popovice. Planované je také dle
ZUR SK napojeni fe§eného Gzemi na dalnici D3 ( Praha — Ceské Budgjovice — Linz) u Jilové u Prahy
pfes komunikaci 11/104 ( nyni 11/00315). Tento vycet dopravniho napojeni na Gvod je uveden zamérné,
protoZze dokladuje pfisluSnost k pfiméstské z6né hl. m. Prahy, kde je velky tlak na rozvoj obytné
zastavby.

Na spravnim Gzemi obce Sulice se nachazi 4 historicky doloZena sidla — Sulice, Nechanice, Zelivec a
Hlubocinka, jejichz vyvoj probihal viceméné nezavisle.

Sulice

Prvni zminka o sidle Sulice pochazi z roku 1282 obec vznikla jak zemédélské sidlo s nékolika dvorci,
s dochovanou mensi tvrzi. Na zacatku 20. stoleti se jednalo o ves v blizkosti pdvodni cisafské cesty (
dneSni komunikace 11/603). Obyvatelstvo se zivilo polnim hospodarstvim. V sidle se nachazelo
pfiblizné 30 doma s 235 obyvateli.

Ostatni sidla vznikala jako malé zemédélské dvorce v 14. a 15.st. Na zacatku 20.st se jednalo o
samostatné zemeédélské osady v pfipadé Hlubocinky se jednalo pouze o nékolik staveni. Osady
Zelivec a Nechanice mély piibliZzné stejny podet staveni a obyvatel, pfesto se liSily zcela jinou
strukturou. Osada Nechénice byla zaloZena jako rostla kompaktni zatimco Zelivec mél strukturu
rozptylenou pobliZz a podél tzv. Linecké silnice (dnesni 11/603 ).

Obec z hlediska poctu obyvatel zUstavala mezi lety 1950 az 1995 stabilni. Zatimco pocet obyvatel se
pohyboval okolo 500, rozvoj obytné vystavby, dusledkem potfeby vysSiho standardu bydleni, plynule
stoupal. Nejvétsi rozvoj v obdobi mezi lety 1950 a 1995 zaznamenala ¢ast Zelivec, jenz se rozvijela
v navaznosti na sidlo Nova Hospoda (spravni Gzemi Kamenice). Novy rozvoj na celém feSeném
Uzemi nastava az po r. 1995, v navaznosti na zmény spole¢enského systému a ekonomiky. Vlivem
hospodarské rlstu a dobrého vyvoje ekonomiky na pfelomu stoleti prochazi obec vyraznym rozvojem.
Nejvyznamnéjsi zménou prosla ¢ast obce Hlubocinka vystavbou residenéni Ctvrti, ktera vznikla jako
nové sidlo bez jakékoli vazby na stavajici sidelni strukturu. Velmi vyraznym rozvojem postupné
prochazi i tzemi Nechanic a oblast Mandava nad GUzemim Zelivce. Sidlo Nechéanice je rozvijeno
v navaznosti na puvodni osadu. Oblast Mandava se svym rozvojem c¢aste¢né napojuje na stavajici
zastavbu Zelivce.

L.2.2. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Koncepce rozvoje Gzemi Zménou ¢.1 UP Sulice navazuje na platny UP a vychazi ze soucasneho
stavu Uzemi, jeho dosavadniho rozvoje a postaveni sidla v rozvojoveé oblasti OB 1 dle PUR CR a ZUR
SK.

Cilem Zmény &. 1 UP Sulice je rozvijeni predpokladd pro dosaZeni udrzitelného rozvoje Gzemi, co? je
podminéno vytvofenim podminek pro odpovidajici hospodaFsky rozvoj, pro zvySovani soudrznosti
obyvatel v Uzemi a pro zlepSovani zivotniho prostiedi. Na zakladé demografické studie
predpokladaného vyvoje poctu obyvatel obce je vymezeno odpovidajici mnoZstvi zastavitelnych ploch
pro bydleni, vefejna prostranstvi a doplnéni ob&anské vybavenosti. Zména &¢.1 UP Sulice vymezuje
zastavitelné plochy v navaznosti na stavajici sidelni strukturu a nedochazi tak k Zadnému vyclefiovani
novych celkd.

Zména ¢.1 UP Sulice rozviji nejen oblasti bydleni, ale zaroven dopliiuje potiebnou vefejnou
infrastrukturu v podobé obcanské vybavenosti ( Skola, obecni Gfad) a podpory komeréniho ob&anské
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vybaveni. Snahou navrhu je také podpora malého a stfedniho podnikani v obytnych plochach
nezbytného pro ekonomickou sobéstacnost obce a snizeni zavislosti na dojizdce za praci do Prahy.

Rozvoj obce nelze koncipovat bez zohlednéni jejich pfirodnich a krajinnych hodnot. V tomto sméru je
klicové zajistit ochranu GUzemi a krajiny pfed nekoordinovanym rozvojem zastavby. Navrh proto
vymezuje plochy, ve kterych je ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti regulacnim planem.

L.2.3. URBANISTICKA KONCEPCE

Zména ¢&.1 UP Sulice navazuje na stavajici charakter urbanistické struktury a prostorového
usporadani v tzemi. Koncepce vychazi z funkénich, ploSnych a prostorovych pfedpokladd Gzemi a
feSenych sidel.

Nové vymezené zastavitelné plochy jsou situovany v pfimé vazbé na zastavéné GUzemi. Koncepce méa
za cil doplnit potfebné plochy vefejné infrastruktury a nové zastavitelné plochy vymezit s ohledem na
prostorové usporadani v jednotlivych sidlech. U&elem je uceleni fragmentovaného ¢&lenéni
zastavéného Uzemi a vytvareni kompaktnich urbannich celka.

Sulice

Zména €.1 upravuje rozvoj jizni casti s ohledem na lepSi ¢lenéni budouci zastavby. Zménou
funkéniho vyuziti je doplnéna obc&anska vybavenost (obecni Gfad) v centru obce. Dle stavajiciho stavu
a geomorfologie je upraven hrana rozvojové plochy (S-12, S-16, S-37) v jihovychodni ¢asti . V zadpadni
¢asti je novou rozvojovou plochou doplnéna struktura obytné zastavby v rdmci kompaktnéjsi vazby
(plocha S-33) na stavajici strukturu. Vjizni ¢asti Sulic je upraven dopravni systém a hranice
zastavitelného Uzemi dle hranic pozemkul ( plochy S-23, S-24, S-35, S-29). Dulezitou soucasti je také
nové umisténi obecniho Ufadu (S34) a doplnéni ploch drobné vyroby ( S-39) vcetné vefejné zelené
(S-16).

Hlubocginka

Zménou ¢.1 je sidlo Hlubodinka doplnéno o nové plochy obytné zastavby Hlubocinka jihovychod
(H-36, H-37) s moznosti velkého podilu ob&anské komeréni a vefejné vybavenosti. Jsou zde
navrzeny odpovidajici plochy vefejného prostranstvi ( viz zadani RP v Pfiloze ¢.1 Odivodnéni-
Srovnavaci text), které by méli v budoucnu vytvofit nové centrum pro Uzemi sidla Hlubo€inka. Nové
plochy navazuji na stavajici zastavbu a vyplfuji prazdny prostor mezi novodobou zastavbou, ktery
vznikl nekoordinovanou novodobou zastavbou. Navrh vychazi z demografického vyvoje a
Demografické prognézy ( T. Soukup — obec Sulice a okolni obce 2015), ktera stanovuje rozvoj
FeSeného Gzemi v ramci Metropolitni rozvojové oblasti OB1 (PUR CR- Akt. &. 1, 2015). VyuZitim Gzemi
mezi stavajici zastavbou se zaroven zamezuje nevhodnému zasahovani do ploch krajiny umisténim
dalSich lokalit obytné zastavby a vyuzivaji moznosti vhodného dopravniho napojeni a kapacit
stavajicich inZenyrskych siti.

Nechanice.

Sidlo Nechanice je Zménou ¢&.1 rozvijeno drobnymi zménami v podobé Uprav dopravni dostupnosti
v ramci stavajicich navrhovych ploch. Jsou navrzeny nové plochy ob¢anské vybavenosti komeréni
(rozSifeni hotelu René N-33). Zménou €.1 jsou rozvijeny plochy vefejnych prostranstvi jak v ramci
stavajici zastavby tak v ndvaznosti na nové navrzené obytné plochy (N-29).

Zelivec, Mandava

V ramci Zmény €.1 jsou upraveny nékteré nevyhovujici dopravni napojeni sité mistnich komunikaci.
Na Gzemi Zelivce je rozvijena ob&anska vybavenost v podobé& nové plochy pro zakladni Skolu (Z 20)
navazujici na stavajici plochy matefské skoly, zakladni 3koly a vefejnou zelen (Z-22). V zapadni &asti
Mandavy je rozSifena plocha technické infrastruktury (kompostarna, M-24) s ochranou zeleni (M-25).
Zaroven je u komunikace 11/603 dopInéna o chybéjici ubytovaci kapacity (M-26). V oblasti Zelivce jsou
doplnény drobné plochy obytné zastavby a navrzeny drobné Gpravy mistnich komunikaci.
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PLOCHY ZMEN €.1 UP SULICE

Katastralni tzemi Sulice

Pozn.: zména Z1/1 uvedenad v tabulce nahrazuje pdvodni oznaceni Z1/22; Z1/1A; Z1/3A dle zadani UP
zména Z1/3 uvedend v tabulce nahrazuje péivodni oznadeni Z1/1B; Z1/31 dle zadani UP
zména Z1/30 uvedend v tabulce nahrazuje ptivodni oznaceni Z1/32 zadani UP
zména Z1/33 byla doplnéna béhem zpracovani navrhu UP

zmény-Z/ zmény -2/ rozvojova | funkce | plocha s rozdilnym stavajici orientaéni priklad vyuZiti,
Zmény ¢.1 dle Zmény ¢.1 dle plocha zplGsobem vyuziti vyuziti vyméra predbéina kapacita
UP viz graficka zadani plochy [ha]
cast
12-16 fadovych RD,
30-35 RD s prostory
pro podnikani, 2-4
Bydleni v rodinnych objekty obcfanskve_ .
z1/1 Z1/1A H-36 BI | domech-mastské |ZPF-oma| 506 | \YPavenost, verejné
a priméstské pro§traqstV| oy
s détskym hfistém
méstskym mobiliafem
a informacénim
systémém
H-41 2V zelen na vefej,nych ZPFE - orna 0.40 Verejna zelleh,, pési
prostranstvich propojeni
Bydleni v rodinnych
Z1/1 Z1/3A H-36 BI domech - méstské | ZPF - orna | viz Z1/1A viz Z1/1A
a priméstské
Bydleni v rodinnych
Z1/2 Z1/2 N-29 Bl domech - méstské | ZPF - orna 1,26 11-12 RD
a pfiméstské
10-14 fadovych RD,
25-30 RD s prostory
pro podnikani, 1-3
Bydleni v rodinnych obéekty obctfanskve_ .
7113 7118 H-37 Bl | domech-méstské | ZPF-oma| 4,33 | \YPAVeNost, vereine
a pfiméstské pro§traqstV| vy
s détskym hfistém
méstskym mobiliafem
a informacénim
systémém
71/4 71/4 7.1 | sr | PlochysmiSené | Ostatni 0,03 zrugeni cesty
obytné - rekreaéni plocha
Bydleni v rodinnych ZPF -
Z1/5 Z1/5 Z-19 BI domech - méstské travni 0,44 3 RD
a pfiméstské porost
Bydleni v rodinnych ZPF -
Z1/6 Z1/6 Z-19 BI domech - méstské travni 0,44 3RD
a priméstské porost
Bydleni v rodinnych
Z1/7 Z1/7 M-22 BV domech - Zahrada 0,19 1 RD
venkovské
Obcanské vybaveni | Zahrada,
Z1/8 Z1/8 N-33 oM — ostatni zafizeni ostatni 0,18 rozsiteni hotelu
malé a stredni plocha
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zmény-Z/ zmény -2/ rozvojova | funkce plocha s rozdilnym stavajici orientacni priklad vyuziti,
Zmény ¢.1 dle Zmény ¢.1 dle plocha zplGsobem vyuziti vyuziti vymeéra predbéina kapacita
UP viz graficka zadani plochy [ha]
Cast
ZPF -
71/9 71/9 S-16 2V Zelen na vere!nych orna, 028 VereJ_na,zeIerl,,Pes,l
prostranstvich ostatni propojeni (rozsSifeni)
plocha
Vyroba a Ostatni drobna stavebni
Z1/9 Z1/9 S-37 VD | skladovani - drobna 0,13 vyroba, Gdrzba a
N L plocha
a femeslna vyroba sklad
SmisSené
21/10 21/10 i NSV (lezas'taveng Ostatni 0.05 zména prlstoupu k
Uzemi- zelen plocha pozemklim
vysoka mimolesni
plochy zemédélské- | Ostatni zména pfistupu k
- NZT p: 2 0,03 .
trvaly travni porost plocha pozemkim
Bydleni v rodinnych zména bFistuou k
Z1/11 Z1/11 N-32 Bl | domech - méstské | ZPF-oma| 0,01 isihents
a pfiméstské P
Bydleni v rodinnych zména pistunu k
71/12 71/12 N-31 Bl | domech - méstské | ZPF-oma| 0,01 s
a priméstské P
Mistni zklidnéna ZPF - zména pfistupu k
Z1/13 Z1/13 N-07 DSK ; travni 0,01 .
komunikace pozemkim
porost
Vefejna ZPF - Vefejné prostranstvi s
71/14 z1/14 N-36 PV ha travni 0,07 ne prostran:
prostranstvi détskym hfistém
porost
M-24 TI Plpchy technicke ZPF - orna 0,46 rozSifeni kompostarny
infrastruktury
Z1/15 Z1/15 . - -
M25 | zo | Zelenochrannaa | pe sl 011 ochrannaa
izolacni segregacni zelen
3 Bydleni v rodinnych
Z1/16 Z1/16 Z-18 Bl domech - méstské | ZPF - orna 0,41 3-4 RD
a priméstské
Bydleni v rodinnych ZPF -
Z1/17 Z1/17 N-30 BI domech - méstské travni 0,33 3-4 RD
a pfiméstské porost
Bydleni v rodinnych ZPF -
Z1/18 Z1/18 N-30 Bl domech - méstské travni 0,33 3RD
a priméstské porost
119 19 Bydleni v rodinnych Uprava komunikace
S-23 Bl domech - méstské Zahrada 0,14 P 1RD
a pfiméstské
Bydleni v rodinnych Uprava komunikace
S-24 BI domech - méstské | Zahrada 0,48 P
M- ; 1-2RD
a pfiméstské
Z1/19 Z1/19 Bydleni v rodinnych
S-26 BI domech - méstské | ZPF - orna - Uprava komunikace
a pfiméstské
Bydleni v rodinnych
Z1/19 Z1/19 S-29 Bl domech - méstské | ZPF - orna 0,08 1 RD
a priméstské
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zmény-Z/ zmény -2/ rozvojova | funkce plocha s rozdilnym stavajici orientacni priklad vyuziti,
Zmény ¢.1 dle Zmény ¢.1 dle plocha zplGsobem vyuziti vyuziti vymeéra predbéina kapacita
UP viz graficka zadani plochy [ha]
Cast
i Vefejna Zahrada, Vefejné prostranstvi s
Z1/19 Z1/19 S-35 PV prostranstvi ZPF - orn&a 012 détskym hfistém,
Zahrada,
Z1/20 Z1/20 - zs | Zelen soukroma ZPF - 0,59 zahrada
vyhrazena travni
porost
Bydleni v rodinnych ZPF -
71/21 71/21 S-33 Bl | domech - méstské | travni 048 | 4P RDs prostory pro
- . podnikani
a pfiméstské porost
Bydleni v rodinnych
Z1/1 Z1/22 H-36 BI domech - méstské | ZPF - orna | viz Z1/1A viz Z1/1A
a priméstské
H41 | zv | Zelennavereinyeh fope sl viz zu/ia viz Z1/1A
prostranstvich
71/23 71/23 N-07 | Nxs |Zelensoukoma i pe sl 0,12 sad
vyhrazena
Bydleni v rodinnych
Z1/24 Z1/24 M-23 BV domech - ZPF - ornéa 0,14 1RD
venkovské
z1/25 z1/25 H38 | PV verena Zahrada | 0,09 Verejna zelen, pési
prostranstvi propojeni
Obcanské vybaveni | Zastavéna
Z1/26 Z1/26 S-34 ov - vefejna plocha a 0,03 obecni Gfad
infrastruktura nadvori
21127 21127 5 Obcanské vybaveni ZPF - 7$ (3 tiidy, sportovnf
7-20 oV - vefejna travni 0,60 ook yérk%\/ém,)
infrastruktura porost P Y. P
. zelen na verejnych ZPF - doplInéni vefejné
7-22 vAY ny travni 0,08 pinen) vere)
prostranstvich zelené u ZS
porost
7 . Vefejné prostranstvi s
Vefejna astavena meéstskym mobiliafem
Z71/28 Z71/28 N-35 PV . plocha a 0,08 . -
prostranstvi o a informaénim
nadvori .
systémem
71/29 71/29 N-34 PV verena | zpr_oma| o028 | Vereineprostransivis
prostranstvi détskym hfistém
10-14 fadovych RD,
Bydleni v rodinnych 25-30 RD s prostory
Z1/3 Z1/31 H-37 BI domech - méstské | ZPF - orna 4,56 pro podnikani, 1-3
a pfiméstské objekty ob&anské
vybavenosti
Plochy smisené ZPF -
Z1/30 71/32 S-36 SR R o travni 0,15 1RD
obytné - rekreacni
porost
Z1/33 oprava ziejmé nespravnosti - ZUR SK znageni komunikace z 11/107 na spravnou 11/104
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zmény-Z/ zmény -2/ rozvojova | funkce plocha s rozdilnym stavajici orientacni priklad vyuziti,
Zmény ¢.1 dle Zmény ¢.1 dle plocha zpusobem vyuZiti vyuziti vyméra predbéina kapacita
UP viz graficka zadani plochy [ha]
Cast
Obcanské vybaveni ostatni
Z1/34 - M-26 oM — ostatni zafizeni 0,61 penzion 20-30 luzek
. . plocha
mala a stredni
Pfehled novych funk énich ploch zm ény &.1 UP Sulice
Funk €ni plocha nazev lokalita |zm éna €.
K Hiubogince ( Osici) H-36 Z1/1
H-37 Z1/3
Sulice, severné od ul. Sulicka S-33 Z1/21
S-23
SUJICG , mezi ul. Ke Kostelci a Na S-24 21/19
Vr8ku S-26
BI- Bydleni v rodinnych domech
- méstské a pfiméstské S-29
Nechénice , ul. Svazita N-29 Z1/2
Nechénice , ul. K Vrchanovu N-30 Z1/17,18
Nechénice, ul. Dzbanka N-31 Z21/12
N-32 Z1/11
Zelivec, ul. K Lukam 7-18 Z1/16
Zelivec, ul. Ke Skalce Z-19 Z1/5,6
BV- Bydleni v rodinnych Zelivec, ul. K rybnigku M-22 Z1/7
domech - venkovske Zelivec, ul. StaroZelivecka M-23 Z1/24
OV- Obc&anské vybaveni - Sulice, ul. Zadni S-34 Z1/26
vefejna infrastruktura Zelivec, ul. Skolni 7-20 71127
Zelivec, ul. Azalkova M-26 Z1/34
OM- Obc¢anskeé vybaveni —
ostatni zafizeni mala a stfedni | Nechanice, ul. Jilovska N-33 Z1/8
Hlubodinka, ul. Hlavni H-38 Z1/25
Sulice , mezi ul. Ke Kostelci a Na
VrSku S35 71/19
PV- Vefejnéa prostranstvi o o
Nechanice, ul. SvaZita (sever)
N-34 Z1/29
Nechéanice, ul. Svazita (stfed) N-35 71/28
Nechénice, ul. K Vrchanovu N-36 Z1/14
K Hlubogince ( Osi¢i) H-38 Z1/1
ZV- zelen na vefejnych
prostranstvich Sulice, ul. Sulicka S-16 Z1/9
ZV- zelen na vefejnych
prostranstvich Zelivec, ul. Skolni 7-22 Z71/27
Z0O- Zelen ochranna a izolagni | Zelivec, ul. Hlavni M-25 Z1/15
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Funk €éni plocha nazev lokalita |zm éna &
TI- Plochy technické 3
infrastruktury Zelivec, ul. Hlavni M-24 Z1/16
VD- Vyroba a skladovani -
drobné a femeslnéa vyroba Sulice, ul. Sulicka S-37 Z1/9
SR- Plochy smiSené obytné -
rekreaéni Sulice, vychodné od Sulické navsi S-36 Z1/30
Oznadeni lokalit: S- Sulice, H- Hluboginka, N- Nechanice, Z- Zelivec, M- Mandava
ZASTAVITELNE PLOCHY ZM ENA €.1 UP SULICE
Katastralni Gzemi Sulice
rozvojova funkce plocha s rozdilnym stavajici vyuziti | orientacni priklad vyuziti, zmény -2/ zmény -2/
plocha zpusobem vyuZiti plochy vyméra predbéina kapacita Zmény é.1dle UP | Zmény é.1dle
[ha] viz graficka cast zadani
HLUBO CINKA
12-16 fadovych RD, Z1/1A
Bydleni v rodinnych 30-35 RD s prostory Z1/3A
H-36 BI domech - méstské a ZPF - orna 5,04 pro podnikani, 2-4 Z1/1
N ; . < . Z1/22
pfiméstské objekty ob&anské
vybavenosti
10-14 fadovych RD,
Bydleni v rodinnych 25-30 RD s prostory 21/1B
H-37 BI domech - méstské a ZPF - orna 4,56 pro podnikani, 1-3 Z1/3
e p . < . Z1/31
pfiméstské objekty ob&anské
vybavenosti
H-38 PV | Vefejna prostranstvi |  Zahrada 0,09 Vefejna zelen, pési 71/25 71/25
propojenti
H-39 neobsazeno
H-40 neobsazeno
H-41 2V zelen na vere!nych ZPF - orna 0.40 Vefejna zglen', pési 21/1 Z1/1A
prostranstvich propojeni Z1/22
SULICE
S-16 2V Zelen na verelnych ZPF - orna, 0.28 Verej_na,zelerl,,vpes’l 71/9 71/9
prostranstvich ostatni plocha propojeni (rozsifeni)
Bydleni v rodinnych Uprava komunikace
S-23 BI domech - méstské a Zahrada 0,14 P 1RD Z1/19 Z1/19
pfiméstské
Bydleni v rodinnych Uprava komunikace
S-24 Bl domech - méstské a Zahrada 0,48 P 1-2 RD Z1/19 Z1/19
pfiméstské
Bydleni v rodinnych
S-26 BI domech - méstské a ZPF - orna - Uprava komunikace Z1/19 Z1/19
pfiméstské
Bydleni v rodinnych
S-29 Bl domech - méstské a ZPF - orna 0,08 1 RD Z1/19 Z1/19
pfiméstské
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rozvojova funkce plocha s rozdilnym stavajici vyuziti | orientacni priklad vyuziti, zmény -2/ zmény -2/
plocha zpUsobem vyuZiti plochy vyméra predbéina kapacita Zmény &.1 dle UP | Zmény ¢.1 dle
[ha] viz graficka cast zadani
Bydleni v rodinnych .
S-33 Bl | domech-méstskea | 2P -travnl | g | 4-5RDS prostory pro 71121 71/21
o . porost podnikani
pfiméstské
Obcanské vybaveni - Zastavéna
S-34 ov P plocha a 0,03 obecni ufad Z1/26 Z1/26
vefejna infrastruktura P
nadvori
S-35 PV Verejna prostranstvi Zahrada,,ZPF 0,12 Verevjne ’prosE_r?r]stw S Z1/19 Z1/19
-orna détskym hfistém,
5-36 SR Plochy smisene | ZPF -travni | 15 1RD Z1/30 71/32
obytné - rekreaéni porost
Vyroba a skladovani drobna stavebni
S-37 VD - drobna a femeslina | Ostatni plocha 0,13 . . Z1/9 Z1/9
, vyroba, udrzba a sklad
vyroba
MANDAVA
M-22 gy | Bydienivrodinnych |5 040 0,19 1 RD z17 7117
domech - venkovské
Bydleni v rodinnych .
M-23 BV . ZPF - orna 0,14 1RD Z1/24 Z1/24
domech - venkovské
M-24 TI Plochy technickeé ZPF - oma 0,46 | roz&iteni kompostarny 71/15 71/15
infrastruktury
M-25 Z0 Zeleiochrannaa | ;o ona 0,11 ochrannaa 71115 7115
izolagni segregacni zelen
Obc¢anské vybaveni
M-26 OM — ostatni zafizeni ostatni plocha 0,61 penzion 20-30 liZek Z1/34 -
mala a stredni
NECHANICE
Bydleni v rodinnych
N-29 BI domech - méstské a ZPF - orna 1,26 11-12 RD Z1/2 Z1/2
pfiméstské
Bydleni v rodinnych .
N-30 BI domech - méstské a | 2T -traval | g 35 3RD 71/17,18 71/17,18
N ) porost
pfiméstské
Bydleni v rodinnych Zména pistupu k
N-31 BI domech - méstské a | ZPF - orna 0,01 PrIStup 7112 7112
N . pozemkdm
pfiméstské
Bydleni v rodinnych zména piistupu k
N-32 BI domech - méstské a | ZPF - orna 0,01 prIStup 7111 7111
e . pozemkim
pfiméstské
Obc¢anské vybaveni — Zahrada,
N-33 OM ostatni zafizeni mala ostatni 0,18 rozsSifeni hotelu Z1/8 Z1/8
a stfedni plocha
N-34 PV | Vefejna prostranstvi | ZPF - oma 028 | Vereineprostranstvis 71/29 71/29
détskym hfistém
7 . Vefejné prostranstvi s
astavena meéstskym mobiliafem
N-35 PV Vefejna prostranstvi plocha a 0,08 Xy . Z71/28 71/28
P a informa¢nim
nadvori .
systémem
N-36 PV | Vefejna prostranstvi | 27T -travni | g o7 | Verene prostranstvi s 71/14 71/14
porost détskym hfistém
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rozvojova funkce plocha s rozdilnym stavajici orientacni priklad vyuziti, zmény -2/ zmény -2/
plocha zpUsobem vyuZiti vyuziti plochy | vyméra predbéina kapacita Zmény &.1 dle UP | Zmény ¢.1 dle
[ha] viz graficka cast zadani
ZELIVEC
Bydleni v rodinnych
Z-18 BI domech - méstské a ZPF - orna 0,41 3-4RD Z1/16 Z1/16
pfiméstské
Bydleni v rodinnych .
2-19 Bl | domech-mestskéa | ZPT-travnl | g4y 3-4RD Z1/5,6 1/5,6
- . porost
pfiméstské
590 oV Oticgn,slfe vybaveni - | ZPF - travni 0.60 ZS (3 tfidy, sporgoym 21/27 21/27
verejna infrastruktura porost plochy, parkovani)
Z-21 SR Plocr]y SMISENE | Ostatni plocha 0,03 zruSeni cesty Z1/4 Z1/4
obytné - rekreaéni
599 2V zelen na vere!nych ZPF - travni 0,08 doplnenl verejné 71/27 71/27
prostranstvich porost zelené u ZS
CELKEM k.0. Sulice 17,26

L.3. KONCEPCE ROZVOJE VE REJNE INFRASTRUKTURY

L.3.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Zména &. 1 UP nefesi zadné prvky Zelezniéni, letecké dopravy ani vodni dopravy, které se v Gzemi
nevyskytuji ani nemaji vliv na feSeni Uzemi, mimo ochranného pasma letiSté Kbely, které je pIlné
respektovano.

SILNICNi DOPRAVA

Zé&kladni komunika €ni systém (silnice 1., Il. a lll. t Fidy)

Trasy stavajicich silnic 1l. a lll. tfidy v Gzemi jsou stabilizované. Pokud jde o jeden z hlavnich problém{
— pretizenost komunikace 11/603 tranzitni dopravou — nebylo mozno v ramci mistniho dopravniho

feSeni navrhnout zadny zasadni zasah. Problém vychazi z momentalniho stavu nadfazeného
dopravniho systému (viz nize).

Vyhledové se Sulice dostanou mezi dvé fungujici dalni¢ni komunikace D1, D3, soustfedujici dopravu
smérem k jihu a jihovychodu. To mGze pfiznivé ovlivnit dneSni nadmérné zatizeni komunikace 11/603.

Zména ¢&. 1 UP zachovéava plné pielozku komunikace 111/00315 v Sulicich a volné plochy v jejim okoli
aZ k napojeni na komunikaci 11/603. Dle ZUR SK ma byt tato komunikace preklasifikovana na silnici Il.
tfidy jako 11/104 s napojenim na planovanou dalnici D3 (Jilové u Prahy). Pfelozka komunikace 11/104
(11/00315) je jedinou verejné prospésnou stavbou nadmistniho vyznamu oznagenou z ZUR SK jako D
070 — silnice II. tfidy Sulice. Ochranny prostor v $ifi 30 m zustava dle platného UP.

Mistni a U ¢elové komunikace

Komunikaéni systém je v Uzemi stabilizovany. Zménou ¢€. 1 se systém sbérnych a mistnich
komunikaci neméni, ani systém obytnych zo6n, péSich propojeni a polnich cest. Doplhuji se nebo
upravuji pouze v nékterych lokalitAhch mistni komunikace, které maji umoznit vhodnéjSi napojeni
parcel (Nechanice N31, N32; Sulice S23, S24, S29; Mandava M20) nebo kratké Useky u novych lokalit
zéastavby (Sulice S33; Zelivec 7219, Z20; Nechanice N29).

Mistni komunikace nejsou navrzeny v lokalité Hlubocinka — Osi¢i (H36, H37), kde budou uréeny
regulaénim planem. Zachovava se zde ale stavajici péSi cesta se stromofadim, ktera bude rozSifena
na alej (H41). V Hlubogince je upraven pési prichod k zastavce autobusu (H38).
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Doprava v klidu

ZUstava v platnosti systém navrzeny dle platného UP. Zménou &. 1 se upfesiiuje parkovani, resp.
pocet odstavnych a parkovacich stani na vlastnich pozemcich objektdl RD z dlvodu zajiSténi
prijezdnosti a priichodnosti vefejnych prostor a prostranstvi. Odstaveni vozidel u bytovych domu
zGstdva na vefejnych prostorech v uliénich Carach, stejné tak parkovani vozidel navstévnik(. U
objektd obcanské vybavenosti jsou navrzena dle platného UP parkovaci stani pfed jednotlivymi
subjekty na parkovistich nebo na vyhrazenych stanich v profilu komunikace.

HROMADNA DOPRAVA

Obsluha UGzemi hromadnou dopravou zUstava stejnd tj. systém ROPID zajiStovany
regionalnimi autobusovymi linkami Ciselnych fad 3xx a 4xx, jejichz zastavky odpovidaji hlavnim
zastavénych a zastavitelnym oblastem. Nové je Zménou &. 1 UP upraveno pouze umisténi zastavek
v Sulicich na hlavni komunikaci tj. pfelozku 11/104 (nyni 111/0035).

PESI A CYKLISTICKA DOPRAVA

Zménou &. 1 UP neni ménén navrzeny systém dle platného UP, tj. hlavné pési a cyklistickeé
propojeni mistnich ¢asti nezavisle na silniénich komunikacich. V souladu se ZUR SK zUstavaji

zapracovany cyklostezky Sever — Jih, Kostelec u Kfizku — Radéjovice.

Ochranna pasma

e Komunikace Il. a lll. tfidy — ochranny prostor ohrani¢eny svislymi plochami do vysky 50 m a do
vzdalenosti 15 m od osy pfilehlého jizdniho pruhu

L.3.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

L.3.2.1. Pitna voda

Stavajici stav

K.U. Sulice je pfipojeno na dvé vodohospodéafské soustavy: Severozapadni ¢ast Uzemi Sulic-(mistni
¢ast Hlubogcinka) je pfipojena pfivadécem DN 250 na VDJ Jiréany - (prazska vodarenské soustava).
Tlakové poméry (voda je do téchto lokalit Eerpana), jsou predevSim v lokalité Hlubocinka
nedostate¢né, totéz plati pro lokalitu na severovychodnim okraji tohoto Uzemi podél komunikace
[1/603. Tento tlakovy deficit je feSen vybudovanim lokalni posilovaci ¢erpaci stanice (ATS) v daném
Gzemi.

Mistni &asti Sulice, Zelivec a Nechanice jsou napojeny na VDJ Mandava — 2 x 400 m3, hladiny
480/475,50 m.n.m. VDJ je pfipojen na S$tolovy pfivadéé Zelivka — Praha, vodarenska skupina
Kamenicko. VDJ Mandava je vybaven erpaci stanici.

Tento fidici vodojem vytvari dvé tlakova pasma:pasmo gravita¢ni s maximalni hladinou 480,0 m n.m.
pasmo Cerpané s arovni ¢erpané hladiny 490 - 495 m n.m.

Cerpané pasmo zasobuje nejvyse poloZena uzemi Sulic na severovychodnim okraji Gzemi, stfed Sulic
a jizni ¢ast Sulic. Gravitacni pasmo zasobuje mistni ¢ast Zelivec (mimo zajmové Gzemi UP: Stifin a
omezeni max. hydrostatického tlaku v této ¢asti spotfebiSté na Uroven 0,7 MPa.) Zasobni sité ve
vSech ¢astech sidla jsou v dobrém technickém stavu, pfevazné jsou provedeny z trub PVC (pGvodni
¢asti: z trub ocelovych a litinovych (DN 80 — 150 mm).

K.0.Sulice potfebuje pro sviij rozvoj dostateéné vydatny zdroj vody (napojeni lokalni vodarenské
soustavy na Zelivsky pfivadé¢ to zabezpeduje) a kvalitni pfenosovou soustavu, dostateéné kapacitni
pro objem pfenaseného mnozstvi a dostatecné tlakové poméry v zasobovaném tzemi.

Stavajici zastavba v mistni ¢asti Hlubocinka zasobovana ze skupiny Jirany, nema zatim vyrazné
technické ani kapacitni problémy a je schopna i do budoucna pokryt zvySené odbérné naroky (nutné
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je ale vyresit hydrodynamicky pretlak a akumulaci u ATS). Stavajici lokalita Hlubocinka zUstane
napojena na VDJ Jir€any. V této lokalité nedojde k nartstu odbéru vody.

Nové planovana zastavba na plochach Z1/1 a Z1/3 (K Hlubocince a Osi¢i) bude napojena na vodovod
z VDJ Mandava.

Bilance nar Gstu pot Feby vody pro k.4. SULICE zpracovavané ve zm éné UP &.1 je provedena pro
lokality, které budou zasobovany vodou z VDJ Mandav  a

Potfeba vody je stanovena dle pfilohy €.12 k vyhlaSce €. 428/2001Sb., ve znéni vyhlaSky
¢. 120/2011Sb.Vyhlaska ze dne 29.dubna 2011.

Bytovy fond:

spec. potfeba vody pro obyvatele ........................ 35m3/os/rok = 95,90 l/os/den
Zakladni vybavenost-obce (1000-50000DYV.) .....cevvvieeiiiiiiiiiieee e 30 l/os/den
CRIKBIM ..ttt 125,9 l/os/den
Koeficient denni nerovnomérnosti (obce 500-2000 obyv.) ke= 1,35

Koeficient hodinové nerovnomérnosti kn=1,8

Sulice, Hlubo éinka(plochy Z1/1 a Z1/3),Nechénice, Zelivec
Predpokladany narlst ................... ............395 obyvatel

Narust pot feby vody pro bytovy fond:

NQigen = 3950s x 125,9 llos/den = 49,73 m%den = 2,07 m3hod = 0,57 l/sec
NQimaxd = 49,73 m3/den x 1,35 = 67,13 m%den = 2,80m?%hod =0,77 I/sec
= 504 méhod =14 l/sec

Nleaxh = 2,8 m3/h0d X 1,8
NQiok = 18 151,45 m3/rok

Provozovny mistniho vyznamu
Pocet zaméstnancu: 200s. Potfeba vody: 18m?3/zam. /rok

(250 dni/rok)-8hod/den
NQ2den = 1,44 m3/den = 0,18m3hod = 0,05 l/sec
NQazrok = 360 m3/rok

ZS:

3 tfidy

Pocet zaku + uciteld = 1000s
(200pracovnich dni/rok)-6hod/den
Potfeba vody: 5m?3/os/rok

Skolni jidelna- potfeba vody: 8m?3/os/rok
NQ 3den = 6,5m3den = 1,08m%hod = 0,3 l/sec
NQ 3rok= 1300 m3/rok

Penzion-ubytovani:

Ubytovéani-pocet lizek - 30 (spec. potf. vody=45 m3/luzko/rok )
Potfeba vody:

NQugen = = 3,70m3den — 0,15m%hod — 0,043 l/sec
NQuaok  =1350 m?/rok

RozSiteni hotelu-ubytovani:

pocet luzek - 30 (spec. potf. vody=45 m3/lizko/rok )

Potfeba vody:

NQsden = 3,7m3%den — 0,15m%hod — 0,043 I/sec
NQsok =1 350 m?3/rok

Narust pot feby pitné vody p i pfedpokladaném rozvoii tizemi-ZM _ENA é.1
% NQqen = 65,07 m3/den -1,0l/sec

2. Oddvodnéni Zmény ¢.1 UP Sulic 29



Z NQmaxd = 82.47m3/den 1,24 |/sec
% NQmaxh = 6,6m3/hod -1,84 I/sec
ZNQ ok = 22511,45m3/rok

Odbéry pitné vody z VDJ Mandava

Zasobovani vodou - navrh

Stavajici zastavba v mistni ¢asti Hlubocinka zlGstane napojena na VDJ Jir¢any. V této lokalité nedojde
k nartstu odbéra vody.

Veskeré nové zastavitelné plochy v mistnich éastech Sulice, Nechanice, Zelivec a plochy Z /1 a Z1/3
v Hluboc¢ince budou napojeny na vodarenskou soustavu Kamenicko z VDJ Mandava.

Zdroj m4 zaruc€enou stélou kvalitu a dostateéné mnozstvi vody pro uvazovany rozvoj obce.

Pitna voda z vefejného vodovodu bude slouzit pro kryti potfeby vody pro obyvatele, ob&anskou
vybavenost a vyrobu na Gzemi obce.

Nové vodovodni Fady pro novou zastavbu, budou provadény postupné v navaznosti na vystavbu
v uvazovanych lokalitach. Pfed napojenim novych ploch je nutno posoudit profily stavajicich
rozvodnych Fadu na které budou nové lokality napojeny.

Zajist éni vody pro pozarni G cely
Odbér pozarni vody pro vnéjSi zasah bude zajiStén z vefejného vodovodu pfes pozarni hydranty ,

které jsou osazeny na vodovodnich Fadech. Pfi rozSifovani zasobni sité budou na novych fadech
osazovany pozarni hydranty po 200m.

L.3.2.2. Kanalizace

SPLASKOVA KANALIZACE

Mistni ¢ast Hlubocinka ma vybudovanou sit splaskové kanalizace . Splaskové vody jsou odvadény na
COV Borovina. COV je zrekonstruovana, jeji kapacita byla zvétSena na 1200EO. Stavajici zastavba
bude napojena na tuto COV.

Nové rozvojové plochy Z1/1 a Z1/3 v Hlubogince budou napojeny na COV Nechanice.

Splaskové odpadni vody z mistnich ¢asti Nechanice a Sulice budou odvadény na COV Nechanice.
COV Nechanice je navrzena na 1000EO, nasledné na 1500EO.

Splaskové vody z mistni Casti Zelivec jsou odvadény na COV Kamenice, kde je ponechéana volna
kapacita 900EO pro Zelivec .

Je tfeba dobudovat kompletni soustavy splaskove kanalizace ve vSech mistnich ¢astech a moznost
pfipojeni celého zastavéného Uzemi sidla na kvalitni a kapacitné vyhovujici COV odstrani nebezpeci
kontaminace prostfedi (pfedevsim podzemnich vod) hydrosféry i litosféry (vrchnich partii ptidniho

pokryvu).

Tabulka Posouzeni vypousténych odpadnich vod :

ekvivalentnich obyvatel (EO) [¢innost | vodnost toku g
% pram. I/s
COV Borovina {po-intenzifikaci) 1200 EO 07 1,0
COV Nechanice 1000 EO 07 5,0
néavrh 1500 EO
COV Kamenice (mimo Fes. tizemi) Pro Zelivec 900 EO
Stavajici malé COV:
u obecniho Gfadu v Zelivci 100 EO 90 0,5
Severovychod na Mandavé 16 EO 00 0,5

Nové vétve splaSkové kanalizace, které budou odvadét splaSkové vody z nové zastavby, budou
provadény postupné v navaznosti na vystavbu v uvaZzovanych lokalitach.
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Pfed napojenim novych lokalit v obci na stavajici COV je vzdy nutno posoudit kapacity stavajicich
stok a COV.

Orienta éni nar st mnozstvi splaskovych vod stanovené s ohledem na vyhledovy rozvoj Gzemi-
zména €.1

Mistni ¢asti Sulice, Nechanice ,Hlubocinka (plochy Z1/1 a Z1/3) }
Jsou uvazovany pouze splasSkové vody , které budou pfivadény na COV Nechénice
Narlist mnozstvi splaskovych vod-bytovy fond:

Mnozstvi splaskovych vod odpovida potfebé pitné vody.

Narlist mnozstvi splaskovych vod-bytovy fond:

Mistni ¢asti Sulice, Nechanice ,Hlubocinka (plochy Z1/1 a Z1/3)
Predpokladany narlist .............c.ccoeeeievn e, 362 obyvatel

Narast pot feby vody pro bytovy fond:

NQigen = 362 0sx 125,9 l/os/den = 4557 m%den = 19m?3hod = 0,52 l/sec
NQimaxd = 45,57 m3/den x 1,35 = 61,52m%den =256m%hod = 0,71 |/sec
NQimaxh = 2,56 m3hod x 1,8 = 4,6 m%hod = 1,28 I/sec

NQuok =16 633 m2/rok

Povozovny mistniho vyznamu

Pocet zaméstnancu: 200s. Potfeba vody: 18m?3/zam. /rok

(250 dni/rok)-8hod/den

NQ2den = 1,44 m3den = 0,18 m3hod = 0,05 l/sec
NQzaok = 360 m3/rok

RozSiFeni hotelu-ubytovani:

pocet luzek - 30 (spec. potf. vody=45 m3/lizko/rok )

Potfeba vody:

NQzden = 3,7m3%den — 0,15m%hod — 0,043 I/sec
NQarok =1 350 m3/rok

Narust mnoZstvi splaskovych vod p __ fivad énych na_ €OV Nechanice
pri pfredpokladaném rozvoji Uzemi-zm éna €.1

% NQden = 50,71m3/den - 0,61 l/sec
% NQmaxd = 66,66 m3/den - 0,80 l/sec
% NQmaxh = 4,93m3/hod - 1,37 l/sec
Z NQ ok = 18 343m?3/rok

Zatizeni COV pfivadénym BSKGs:

Bytovy fond = (3620s0b x 60 g/BSKs/os/den)=21,72kg BSKs /den
Ubytovani= (30ltZek x 30 g/BSKs/os/den)=0,9 kg BSKs /den
Obcanska vybavenost, sluzby,komeréni plochy:

200s0b x 20 g BSKs/os/den = 0,4 kg BSKs/den

2BSKs = 23,02 kg BSK s/den

Primérné koncentrace BSKs = 0,453 mg BSKs/I

Produkce 40,78 kg BSK s/den odpovida 384 EO

« Kapacita COV Nechanice musi byt navrZzena na stavajici stav lokalit, které budou napojeny na
tuto COV, rozsifeni planované v UP z r. 2013 a rozsifeni o 384EO planované ve zméné ¢&.1.

«  Stavajici stav je v Sulicich 208 obyvatel, v Nechanicich 188 obyvatel, celkem 396 EO. V UP z r.
2013 je v této &asti navrzeno cca 240 RD, to predstavuje cca 650 aZ 700 EO. Ve zméné &. 1 UP
jsou navrzeny zastavitelné plochy pro cca 384 EO. Celkem vznika potfeba kapacity pro vycisténi
odpadnich vod pro cca 1380 EO.
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« Koncepce UP poé&ita s COV Nechanice s kapacitou 1500 EO, coz je vyhovujici i pro narust
odpadnich vod dle zastavitelnych ploch Zmény ¢. 1 UPO. Koncepce likvidace odpadnich vod se
proti UP neméni, kapacita COV stanovena dle UP je dostate¢na.

Narust mnoZstvi splaskovych vod p __ fivad énych na €OV Kamenice
pri pfedpokladaném rozvoji Uzemi-zm éna €.1

Mistni ¢ast Zelivec

Narlist mnozstvi splaskovych vod-bytovy fond:

Mnozstvi splaskovych vod odpovida potfebé pitné vody.
Nardast mnozstvi splaskovych vod-bytovy fond:
Predpokladany nardst ................... ............33 obyvatel
Narast pot feby vody pro bytovy fond:

NQig¢en = 33 0sx 1259 l/os/den = 4,15 m%den = 0,17 m3hod = 0,04 l/sec
NQimaxd = 4,15 m3/den x 1,35 = 56 mdden = 0,233m?%hod = 0,065 |/sec
NQimaxnh = 0,23 m3/hod x 1,8 = 0,42 méhod = 0,12 l/sec

NQuok =1 514,75 m3/rok

ZS:

3 tfidy

Pocet zaku + uciteld = 1000s
(200pracovnich dni/rok)-6hod/den
Potfeba vody: 5m?/os/rok

Skolni jidelna- potfeba vody: 8m?3/os/rok
NQ 3den = 6,5m%den = 1,08m%hod = 0,3 l/sec
NQ 3rok= 1300 m?3/rok

Penzion-ubytovani:

Ubytovéani-pocet lizek - 30 (spec. potf. vody=45 m3/luzko/rok )
Potfeba vody:

NQugen = = 3,70m%/den — 0,15m3hod — 0,043 I/sec
NQaok  =1350 m?3/rok

Narust mnozstvi splaskovych vod p  fivad énych na €OV Kamenice
pFi p fedpoklddaném rozvoji Uzemi-zm éna €.1

Z NQgen = 14,35m3/den - 0,21 l/sec
% NQmaxa = 11,8 m3/den - 0,22 l/sec
Z NQmaxh = 1,0m3/hod - 0,28 l/sec
I NQ ok = 4164,75m3/rok

Zatizeni COV pFivadénym BSKs:

Bytovy fond = (330sob x 60 g/BSKs/os/den)=1,98kg BSKs/den
Ubytovani= (30ltZek x 30 g/BSKs/os/den)=0,9 kg BSKs /den
ZS=1000s0b x 20 g BSKs/os/den = 2,0 kg BSKs/den

ZBSKs = 4,88 kg BSK s/den

Primérna koncentrace BSKs = 0,340 mg BSKs/

Produkce 4,88 kg BSK s/den odpovida 81 EO

Celkova potfebna kapacita COV pro oblast Zelivec a Mandava je 1013 EO a sklada se z potfebné
kapacity pro stavajici obyvatele 630 EO, pro plochy navrzené v UP 302 EO a pro zastavitelné plochy
navrzené Zménou ¢&. 1 UP 81 EO.

Koncepce likvidace odpadnich vod dle UP poéita s rezervovanou kapacitou COV v Kamenici 900 EO
a stavajicimi dvéma malymi COV v Zelivci s kapacitou 100 EO a 16 EO, dohromady 1016 EO, ktera

2. Oddvodnéni Zmény ¢.1 UP Sulic 32



zajisti potfebnou likvidaci pro stavajici obyvatele i pro navrzeny rozvoj tzemi dle UP a Zmény ¢&. 1 UP.
Koncepce a kapacity likvidace odpadnich vod se Zménou €. 1 UP neméni, jsou zajistény dle platného
UP.

DESTOVA KANALIZACE

Na k.d. Sulice je vybudovana ¢aste¢nd sit deStové kanalizace, provedena pfevazné z trub PVC DN
250 — 400 mm .

Jednotlivé vétve trubni sité jsou zaulstény do lokélnich vodote¢i a vodnich nadrzi, napf. do
Cakovického potoku. Vodni nadrZe soudasné tvofi pfirozenou retenci a retardaci odtoku
atmosférickych srazek.Spravcem téchto vodohospodéarskych zafizeni jsou VHS, stfedisko BeneSov.
Nadale se nepocita s vystavbou kompletni sité destové kanalizace. V co nejvétsi mozné mife budou
deStové vody ze stfech a zpevnénych ploch jednotlivych nemovitosti zasakovany na vlastnich
pozemcich- dle platného stavebniho zakona a navazujicich vyhlasek.

Odvadeéni destovych vod ze stavajicich komunikaci a zpevnénych ploch zistane zachovano.

Nové komunikace a plochy budou prednostné feSeny s povrchy umozZziujici alesponi &astecné
zasakovani a se zasakovanim v jimkach, podélnych vsakovacich Zlabech pfi kraji ploch a novych
retencénich nadrzi.

V pfipadé zalsténi do vodotece nebo zasakovani do terénu budou na kanalizacich ze zpevnénych
ploch a komunikaci osazeny odluc¢ovace ropnych latek.

L.3.2.3. Elektricka energie

Nadfazend soustava

Re$enym Gzemim neprochazi trasy linek nadfazenych soustav 110kV a 400kV.

Napajeci soustava

Zastavba obce je zdsobovana z venkovniho vedeni VN 22kV.

Energeticka bilance

V obci osazené transformacni stanice pokryvaji pozadavky na odbér elektrické energie pro pavodni
stav zastavby katastru obce Sulice. Pfi pfedpokladaném navrhu zmény UP bude nutn& rekonstrukce
nékterych stavajicich TS, spocivajici ve vyméné TS za vykonoveé vétsi, v€etné navrhu novych TS.

Dle pravidel pro elektrizaéni soustavu je uvazovano v ramci navrhu zmény UP s kategorii bytového
fondu ,,C", kdy elektricka energie se vyuziva pro osvétleni, domaci elektrické spotfebice, vareni.
Vytapéni a ohfev vody bude na plyn. U rodinnych domu je predpokladany vypoctovy prikon 15kW/RD,
u RD s hospodarskymi objekty a prostory pro podnikani 22kW/RD.

S ohledem na venkovsky charakter osidleni nelze rozliSovat byty trvale obydlené a rekreacni objekty.
VyuZziti elektrické energie v rekreacnich objektech je nutno uvaZovat ve stejném rozsahu jako
v domech trvale obydlenych (s ohledem na zatiZzeni ve Spi¢kach).

PFi ndvrhu energetické bilance je nutné uvazovat i s nardstem spotfeb elektrické energie ve stavajici
zastavbé.

Pro odhad narustu spotfeby elektrické energie byla pouzita podnikovd norma PREdi €islo KA 101
ZASADY NAVRHOVANI SITi NN*.

Odhad narlstu kapacit energetické bilance

1) Zastavitelné plochy — KU Sulice

* Bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské, venkovskeé :

Z1/1 -16 RD 79kW
Z1/1 - 35 RD (podnikani) 224kW
Z1/3 -14RD 80kW
Z1/3 - 30 RD (podnikani) 205kW
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Z1/19-1RD 15kW

Z1/19 -2 RD 23kW
Z1/19 -1 RD 15kW
Z1/21 — 5 RD (podnikani) 58kw
Z1/2 —13RD 76kW
Z1/17 -3 RD 29kW
Z1/18 -3 RD 29kW
Z1/16 -3 RD 29kW
Z1/5 -3 RD 29kW
Z1/6 —3RD 29kW
Z1/7 —1RD 22kW
Z1/30 -1 RD 15kW
Z1/24 -1 RD 22kW
Bydleni celkem 979kw
* Ob¢anské vybavenost
Z1/26 — obecni ufad 23kW
Z1/8 - rozSiteni hotelu 30kW
Z1/34 - penzion 20-30 lizek 50kwW
Z1/1 - 4 objekty 58kw
Z1/1 - 3 objekty 48kW
Z1/27 — 7S, sport, parkovani 44kW
Ob¢&.vybavenost celkem 253kw
* Technicka infrastruktura
Z1/15 — rozSifeni kompostarny 35kW
Tech.infrastruktura celkem 35kW

* Vyroba a skladovani :
Z1/9 — stavebni vyroba,udrzba,sklady 80kw
Vyroba celkem 80kW

* Vefejné prostranstvi
Z1/25 — vefejna zelen,pési propojeni kW
Z1/1 - détské hristé,info.systém,mobiliaf 30kw
Z1/3 - détské hristé,info.systém,mobiliaf 17kW
Z1/29 — détské hristé,vefejné prostranstvi 21kw

Z1/28 — verejné prostranstvi,|S,mobiliar 6kw

Z1/14 — détské hristé,vefejné prostranstvi 6kw

Z1/1 - vefejna zelen, péSi propojeni 15kW

Z1/19 — tprava komunikace 10kW

Z1/9 - vefejna zelen,péSi propojeni 10kW

Vefejné prostranstvi celkem 122kw

Celkem nérUst elektrické energie 1469kW
Pocet TS (630kVA) - 1469 /630x0,95x0,7 = 4ksTS

Piehled stavajicich a navrhovanych transforma _ €nich stanic

Uzemni plan obce Sulice jsem nedélal. Nemam proto Zadny prehled o TS a jejich znageni. Proto se
nevyjadfuji ke stavajicim TS a upravovanym TS.

* Stavajici TS :

* Stavajici TS upravované :

*Nové TS :
-TS vlok. Z1/1a3 noveé trafo 1x1000kVA
- z vyvodu pfipojit lokality Z1/1, Z1/3
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(H-36, H-37, H-39, H-40, H-41)
-TS vlok.Z1/26 nové trafo 1x400kVA nebo Uprava stavajici TS v Bl
- z vyvodu pfipojit lokalitu Z1/21, Z1/26, Z1/9
(S-33, S-34, S-16, S-37)
-TS vlok.Z1/19 nové trafo 1x250kVA
- z vyvodu pfipojit lokalitu Z1/19
(S-23, S-24, S-26, S-29,S-35)
- TS pfilok.Z1/29 nové trafo 1x400kVA
- z vyvodu pfipojit lokalitu 21/2,71/8,21/29,71/28,21/17,21/18
(N-33, N-29, N-34, N-35, N-30)

- TS mezi lok.Z1/15,34 nové trafo 1x250kVA
- z vyvodu pfipojit lokalitu Z1/15, Z1/34
(M-24, M-26)

- TS pfilok.Z1/16 nové trafo 1x250kVA

- z vyvodu pripojit lokalitu Z1/16,21/5,21/6,Z1/27
(Z-18, Z-19,2-20)

- lok.Z1/25(HZ-38) pfipojit na stavajici rozvody nn
- lok.Z1/30(S-36) pFipojit na stavajici rozvody nn
- lok.Z1/7(M-22) pFipojit na stavajici rozvody nn
- lok.Z1/24(M-23) pFipojit na stavajici rozvody nn
- lok.Z1/14(N-36) pFipojit na stavajici rozvody nn

Mistni zasobovaci si £

Stavajici zasobovaci sit VN 22 kV je kapacitné dostateénd i pro zasobovani novych zastavitelnych
ploch Zmény &. 1 UP. El. vedeni a trasy z(stanou zachovany dle koncepce UP véetné preloZeni
nékterych tras do zemé. Nové trafostanice budou provadény pouze jako kompaktni a napojené vzdy
zemnimi kabely.

Rozvody sekundarni, spotfebni NN-0,4 kV budou v novych lokalitach provadény zasadné zemnimi
kabely. Pokud budou provadény rekonstrukce stavajicich vrchnich vedeni NN, budou pfelozeny do
zemé.

Verejné osvétleni musi byt ve vSech novych zastavénych plochach soucasti vefejnych prostor a
verejnych prostranstvi, rozvod bude provadén zemni.

Ochranna pasma energetickych zarizeni

Ochranna pasma energetickych zafizeni jsou stanovena zakonem ¢.458/2000 Sb. takto :
* Venkovni vedeni

Ochranné pasmo venkovniho vedeni elektrické energie je vymezeno svislymi rovinami vedenymi po
obou stranach vedeni od krajnich vodi€d a méni se dle napéti

- nad 1kV do 35kV 7m

- nad 35kV do 110kV 12m
- nad 110kV do 220kV 15m
- nad 220kV do 440kV 20m
- nad 440kV 30m

V ochranném pasmu venkovniho vedeni je zakdzano zfizovat stavby, €i umistovat konstrukce,
uskladhovat hoflavé nebo vybusné latky, vysazovat chmelnice a nechavat riist porosty nad vysSku 3m.
Dale s vtomto pasmu nesmi provadét ¢innost ohrozujici venkovni vedeni, spolehlivost a bezpecnost
jeho provozu nebo Zivoty, zdravi a majetek osob.

* Podzemni vedeni
U podzemniho elektrického vedeni je vymezeno ochranné pasmo svislou rovinou po obou stranach

krajniho kabelu ve vzdalenosti
- do 110kV Im
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- nad 110kV 3m

V ochranném pasmu podzemniho vedeni je zakdzano provadét bez souhlasu zemni prace, zfizovat
stavby a umistovat konstrukce, které by znemoznovaly pfistup k vedeni, vysazovat trvalé porosty a
prejizdét mechanismy nad 3 tuny.

* Elektrické stanice

Elektrické stanice venkovni maji ochranné pasmo ve vodorovné vzdalenosti 20m kolmo na oploceni &i
obezdéni objektu.

Elektrické stanice vestavéné maji ochranné pasmo 1m od obestavéni.

Vyjimku z ochrannych pasem povoluje Ministerstvo obchodu a primyslu.

L.3.2.4. Elektronické komunika ¢éni sité a zarizeni

Zména ¢&. 1 UP pIné respektuje stavajici sdélovaci zafizeni a trasy dle UP. Stavajici kabelova sit MTO
s ATU posta Kamenice (napojena na telekomunikaéni uzel UTO Rigany) a operatofi bezdratovych
systému plné staci obslouZzit i nové navrzené plochy. Dalkovy kabel DOK, vysilaci stanovisté na
Mandavé a trasy mikrovinnych smérovych spoji nejsou Zménou ¢&. 1 UP nijak ovlivnény

L.3.2.5. Zemni plyn

Podle Zmény &.1 UP Sulice jsou navrzeny zmény vyuZiti ploch s navrhem nové vystavby fadovych
rodinnych domkd, rodinnych domu a objektu ob&anské vybavenosti na téchto plochach:

Z1/1, 71/2, 71/3, Z1/5, Z1/6, Z1/7, Z1/9, Z1/16, Z 1/17, Z1/18, Z1/19, Z1/24, Z1/26, Z1/30, Z1/34.

Celkem je na téchto plochach navrzeno: 26 fadovych rodinnych domkd, az 65 rodinnych doma a az 7
objektu ob&anské vybavenosti.

Katastralni Uzemi obce Sulice je plynofikovano stavajicimi STL (300 kPa) plynovody a RS
s dostate¢nou kapacitou i pro moznost rozsifeni.

Plynofikace nové zastavby je navrhovana vedenim novych patefnich plynovodd novymi komunikacemi
a pfipojeni objektd novymi pfipojkami z STL plynovodu kolmo na hranice pozemkd.

STL plynovod je uvazovan z materialu LPE tézké fady, 63x5,8 , pfipojky LPE 32x3 pro cca 98
objektd.

Plynovody budou uloZeny ve vykopech v novych komunikacich spolu s ostatnimi sitémi technického
vybaveni pfi dodrzeni vzdalenosti dle CSN.

Napojeni odbéru plynu je uvazovano v nasledujici z6né vyhledové zastavby:
vyhledova bytova zastavby 65 RD, 26 RRD

ob&anskéa vybavenost 7 objektd

Odbératelé jsou uvazovani v kategorii obyvatelstvo a maloodbéru:

V kategorii obyvatelstvo jsou pro stanoveni odbéru zemniho plynu uvazovany nasledujici pramérné
jmenovité prikony spotfebic¢t na zemni plyn:

S=12nK1+25nK2

vareni + TUV k1l = 1/In(a+16)

otop k2 =1/n0,1

vafeni max. 1,2 m3 /hod 150 m3 /rok
TUV max. 2,1 m3 /hod 350 m3 /rok
otop RD max. 2,5 m3 /hod 2 200 m3 /rok
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Kategorie - obyvatelstvo

Predpokladany pocet obyvatel 273

Predpokladany pocet ob. domovni zastavby 65 rodinnych domu a 26 fadovych RD
Predpokladané odbéry:

rodinnych domu:

Max.hodinova spotfeba:

- vareni 1,2x0,21x91 = 23,00 m3/hod

- TUV 2,1x0,21x91 = 40,00 m3/hod

- otop 2,5x0,64x91 = 146,00 m3/hod
celkem 209,0 m3/hod

Roc¢ni spotfeba:

- vareni 150x91 = 13 650 m3/rok

- TUV 350x91 = 31 850 m3/rok

- otop 2200x65 = 143 000 m3/rok

- otop 1800x26 = 46 800 m3/rok
Celkem 235 300 m3/rok

Kategorie- maloodbér

- 7 odbért x4 = 28,00 m3/hod

Roc¢ni spotfeba:

- celkem 30 000 m3/rok

Ochranna a bezpecnostni pasma.

Podle zdkona €.458/2000 Sb. (Energeticky zékon), budou u plynarenského zafizeni tato ochranna a
bezpecénostni pasma:

Zafizeni ochranné pasmo (m) bezpeénostni pasmo (m)

STL plynovod mimo obec 4
STL plynovod v obci

ZHODNOCENI.

Uvedené Udaje predstavuji potfeby vystavby pfi 100% plynofikaci dle vyhledového stavu a vyuZiti
plynu pro vafeni, otop i TUV. PFi nizSim vyuziti, které je dano i vyuzitim jinych energetickych zdroju-
elektfina, tepelna Cerpadla, solarni energie apod. klesa reélna spotfeba plynu.

L.3.2.6. Alternativni zdroje energie

Vzhledem k zastavénosti Uzemi a krajinnému razu nejsou v Uzemi povoleny ploSné fotovoltaické
zdroje v krajiné. Ze stejného dlvodu nejsou povoleny v Gzemi ani vétrné elektrarny, protoze by
vytvorily nevhodnou dominantu v Uzemi.

Malé zdroje ve formé fotovoltaickych nebo teplovodnich panelli mohou byt vyuzity u zastavby v sidle
(stfechy), ale nesmi mit negativni dopad na vzhled historické zastavby a charakter zastavby sidel.

Alternativni zdroje ve formé tepelnych Cerpadel vSech druht geologickych vrtl nebo uloZeni do zemé
nejsou UP regulovany, jejich vyuziti se fidi platnou legislativou.
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Technicka zafizeni alternativnich zdroja musi byt vZzdy umisténa mimo vefejna prostranstvi, vefejné
prostory a verfejné plochy zelené.

L.3.2.7. Nakladani s odpady

Obec zrealizovala dle vyhlaSky o odpadech integrovany systém hospodafeni s odpady. Smésny
odpad je organizovan do sbérnych nadob a jeho likvidaci zajiStuje odborna firma.

TFidény odpad je zajistovan formou shé&rnych mist, ktera jsou dopinéna ve Zméné &. 1 UP sbérnymi
misty s Hlubocince (lokalita H37) a Nechénicich (lokalita N34). Tfidény jsou slozky: papir, plasty, sklo,
kartony, likvidaci zajiStuje odborna firma (Prazské sluzby).

Zména &. 1 UP zachovava i daldi systém sbéru odpadd. Nebezpeéné latky jsou shirany samostatné
ve vyhlaSenych terminech, obdobné velkoobjemové slozky TO jsou ukladany do pfistavovanych
velkoobjemovych kontejnerd. Smésny odpad, zbytky po vytfidéni a komunalni smetky (z komunikaci)
jsou odvazeny na fizenou skladku. Bioslozky jsou individualné kompostovany. Centralni kompostova
deponie pro bioodpad z Gdrzby zelené je zfizena nad Zelivcem podél komunikace 11/603.

L.3.3. OBCANSKE VYBAVENI A VE REJNA PROSTRANSTVI

L.3.3.1. Ob¢&anské vybaveni ve Fejné infrastruktury

« Zména ¢&. UP Sulice doplfiuje potfebné plochy pro ob&anskou vybavenost vefejné infrastruktury,
ktera je pfi rozvoji Uzemi potfebna vzhledem k narlstajicimu poc¢tu obyvatel

- Nechanice ( lokalita N-36, zména Z1/14) umisténi nové pozarni zbrojnice
- Sulice ( lokalita S-34, zména Z/26) vyuziti stavajiciho objektu pro novy Obecni tfad

- Zelivec ( lokalita Z-20, zmé&na Z1/27) nové plochy pro zakladni skolu véetné ploch pro sport,
zelen a verejné parkovisté

« Zménou 6.1 UP Sulice se také doplfiuje ob&anska vybavenost komeréni zvysenim ubytovacich
kapacit — rozsifeni stavajiciho hotelu René (lokalita N-33, zména Z1/8) v Nechanicich a nova
obc¢anska vybavenost ( lokalita M-26, Z1/34) na Mandavé ve formé penzionu.

+ Ostatni stavajici plochy obCanské vybavenosti vefejné infrastruktury i komeréni obCanské
vybavenosti zGstavaji beze zmén stejné jako navrhované plochy dle platného UP.

 Rozvoj ob¢anského vybaveni vefejné infrastruktury je umoznén také vramci dalSich ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti ( zejména ploch obytnych v ploSe zmén Z1/1 a Z1/3) v souladu
s jejich stanovenymi podminkami vyuziti.

L.3.3.2. Verejna prostranstvi

» Zhlediska urbanistické koncepce zastavby chybi ve stavajici i novodobé zastavbé vefejna
prostranstvi jako jedna ze zasadnich podpor rozvoje socialniho pilife, ale i vefejné zelené a
kratkodobé rekreace.

Nova verejna prostranstvi jsou navrzena ve stavajici i navrhované zastavbé

- Nechanice ( lokalita N-35, zména Z1/28) - vyuziti Gzemi dozivajici hasi¢ské zbrojnice a
prilehlych ploch pro nové vefejné prostranstvi ve stavajici zastavbé, doplnéni chybégjiciho
vefejného Uzemi a vefejné zelené

- Nechénice ( lokalita N-36, zména Z1/29) - navrh nového vefejného prostranstvi s détskym
hfisStém a vefejnou zeleni v oblasti nové vystavby

- Hilubocinka jihovychod (zmény Z1/1 a Z1/3)

nové verejné prostranstvi s vefejnou zeleni a détskym hfistém uprostfed navrhované obytné
zastavby v ¢astech K Hlubocince a Osi¢i. Nové vefejné prostranstvi je navrzeno vyhodné na
stavajici pési cesté se stromoradim, bude upfesnéno regulacnim planem ( viz zadani RP v
Pfiloze ¢.1 OdGvodnéni- Srovnavaci text)

« V3echny stavajici a i navrhovana vefejna prostranstvi dle platného UP z{istavaji zachovana.
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L.4. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

L.4.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY V NAVAZNOSTI NA ZUR SK

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny  (zdroj ZUR Stfedo¢eského kraje)

Cilové charakteristiky krajiny: jednotlivé slozky krajiny jsou samostatné stanoveny a chranény
prislusnymi slozkovymi zakony, stejné jako cilové charakteristiky kulturné historické. Mimo tuto
ochranu zuUstavaji komplexni hodnoty krajiny ve smyslu Evropské Umluvy o krajiné, tedy tak, jak jsou
vnimany populaci. Tyto hodnoty jsou u nas chranény jako krajinny raz. ZUR Stfedogeského kraje v
feSeném Uzemi vymezilo tyto krajinné typy:

Zakladni charakteristika S39 krajiny sidelni

predstavuje znacny (pfevazujici) podil zastavéného Gzemi,vysoka hustota obyvatel a soustfedéni
ekonomickych aktivit. Jedna se o urbanistickymi aktivitami

nejvice pozménény typ krajiny. Umisténi jednotlivych oblasti krajiny sidelni ovliviiuje rozsah a intenzitu
zmeén vyuziti izemi. Dle umisténi Ize rozliSit nasledujici podtypy krajiny sidelni:

v zazemi hl. m. Prahy

* v centrech a oséach osidleni

* ostatni

Pozadavky na vyuziti — cilova charakteristika krajiny

Dlouhodoba cilova charakteristika spoc¢iva ve vytvareni kvalitniho obytného standardu sidelni krajiny.

Zakladni charakteristika H17 krajina zvySenych hodnot

Charakteristickd spociva ve vétSim vyskytu lokalit vySSi pfirodni nebo kulturni hodnoty.

PoZadavky na vyuziti — cilové charakteristiky krajiny

Dlouhodoba cilova charakteristika spoc¢iva v zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot v
Gzemi.

Resené Gzemi je pfiblizné v puli rozdéleno mezi krajinou sidelni S39 na vychodé a krajinou zvy$enych
hodnot H17 na zapadé. Pro krajinu sidelni se uplatiuje podtyp- v zdzemi hl.m. Prahy. V rdamci Zmény
¢.1 je rozvijena kvalita obytného standardu ve smyslu doplfiovani ploch vefejnych prostranstvi a
vefejné zelen&. ReSeni zadnym zplisobem nezasahuje nebo nenarusuje stavajici pfirodni ani kulturni
hodnoty, zvlasté pak v oblasti vychodni ozna¢ené typem krajina zvySenych hodnot.

L.4.2. OCHRANA P RIRODY A KRAJINY

Chran éné Uzemi p Firody a krajiny

Zvl4st é chran éna Guzemi p Firody

V feSeném Uzemi dotéené Zmeénou €.1 se nenachazeji zvlasté chranéna uzemi pfirody (dle zak. ¢.
114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni) v kategoriich narodni park, chranéna
krajinna oblast, narodni pfirodni rezervace a narodni pfirodni pamatka, pfirodni rezervace a pfirodni
pamatka (a ani sem nezasahuiji jejich ochranna pasma).

Soustava Natura 2000
Na Gzemi obce ani v pfilehlém okoli se nenachazeji zadné evropsky vyznamné lokality (EVL) ani ptaci
oblasti (PO) soustavy Natura 2000.

Pamatné stromy
Se v feSeném Uzemi dotéené Zménou €.1 se pamatné stromy nenachazeji.

Obecna ochrana p Firody a krajiny

Vyznamné krajinné prvky ze zakona

Vyznamné krajinné prvky (VKP) jsou ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné casti
krajiny, které utvareji jeji typicky vzhled nebo pfispivaji k udrzeni jeji stability. Vyuzivat je lze pouze

2. Oddvodnéni Zmény ¢.1 UP Sulic 39



tak, aby nebyla naruSena jejich obnova nebo nedoslo k ohroZeni jejich stabiliza¢ni funkce. Umistovani
staveb, pozemkové Upravy, zmény kultur pozemku, odvodnovani, Upravy vodnich tokd a tézba
nerostl podléhaji zdvaznému stanovisku organu ochrany pfirody.

Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou, v pfipadé feSeného Uzemi lesy, vodni toky, rybniky a ddolni nivy
/dle ustanoveni 83 odst.b) zédkona €. 114/1992 Sh., v platném znéni.

Lesni pozemky - jsou vylouceny ze zastavby.

Vodni toky - respektovany jsou vodni toky a jejich bfehovy porost. Vodni toky v€etné jejich bfehovych
porostl jsou vylouceny ze zastavby, u soucasné zastavénych ploch je zajisténa ochrana vymezenim
VKP a prvka USES.

Udolni nivy a rybniky - jsou vylouéeny ze zastavby. Podél vodotedi jsou vytvoreny dostateéné Siroké
pasy smiSenych nezastavitelnych ploch s funkcemi vodohospodarskou, pfirodni, bfehovou apod..

Dale se VKP mohou stat jiné ¢asti krajiny, zejména mokrady, stepni travniky, remizy, meze, trvalé
travni plochy, naleziSté nerostd a zkamenélin, umélé i pfirozené skalni Gtvary, vychozy &i odkryvy
nebo i cenné plochy porostll v sidelnim Gtvaru, napf. historické zahrady nebo parky (historické
zahrady a parky mohou byt zaroveri nemovitou pamatkou podle zakona o statni pamatkové péci €.
20/1987 Sb. v platném znéni). Jako VKP je mozné registrovat i jiné ¢asti krajiny.

L.4.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability krajiny je vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych,
avSak prfirodé blizkych ekosystém{, které udrzuji pfirodni rovnovahu.“ citace - §3, odst. 1), pismeno a)
zakona €. 114/92 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zména ¢€.1 nenaruSuje systém prvkd ekologické stability. Dochazi pouze k drobné dpravé profilu
¢astecné funkéniho lokalniho biokoridoru LBK 26 zménou Z1/24, a interakéniho prvku IP 2 zménou
Z1/10. Neni v Zadném ohledu naruSena funkénost a ndvaznost jednotlivych prvkd v systému.

Lokalni biokoridor LBK 26 (zména Z1/24) je na vychodni strané ul. Hlavni zGZen na 24 m, coz ale pIné
odpovida metodice vymezeni USES (minimalni Sifka je 15 m). Zaroven je plné zachovan prvek VKP
ze zékona tj. adolni niva bezejmenného pfitoku Stifinského potoka s volnym pfirodnim pasmem $itky
6 — 8 m po obou stranach vodniho toku.

Pramenisté na kfizkach, zména Z1/10 (interakéni prvek IP 2), ma dle konzultovaného navrhu na
severni strané ¢aste¢né omezenou nelesni zelen novou pfistupovou cestou, ale plocha interakéniho
prvku je vhodné doplnéna na jizni strané pfic¢lenénim nové plochy vzrostlé zelené na bfehu stavajici
vodni nadrze. Tato plocha doplfiuje potfebné pasmo okolo vodni nadrze, kde dfive zasahovala
zastavitelna plocha az k vodni ploSe. Nova cesta do Uzemi vznikla jako nahrada pudvodni komunikace
do lokality M 20, ktera byla zastavéna, resp. omylem vyuZita jako pozemek pro zastavbu RD.

Nadregionélni a regionélni USES

RBK 1196 "Osnicky les- Les u Radliku"
Délka 2700 m, pfevazné zalesnéné svahy v dubobukovém vegetaénim stupni, pfevazuji smrkové
porosty. Vymezeny funkéni.

RBK 1200 "Grybla- RBK 1196"
Délka 800 m, prevazné zalesnéné svahy v dubobukovém vegetacnim stupni, prevazuji smrkové
porosty. Vymezeny ¢astec¢né funkéni.

Lokalni USES

LBC 20 "V Doubi" —lesni, vyméra 11,2 ha, vymezeny funkéni

LBC 19 "Lysaky" - lesni, vlozené do RBK 1196, vyméra 5,4 ha, vymezeny funkéni
LBC 17 "rybnik Nechanice" - vodni, pobfezni, vyméra 3,6 ha, vymezeny funkéni
LBC 18 - lu¢ni, ¢aste¢né na orné pideé, vymeéra 5,0 ha, vymezeny ¢astecné funkeni
LBK 21 A,B,C —lesni, lu¢ni, délka 2000 m, vymezeny funkéni, ¢astecné funkéni
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LBK 22 —lesni, luéni, nivni, délka 1300 m, vymezeny ¢astecné funkeni
LBK 23 —lesni, luéni, nivni, délka 1400 m, vymezeny ¢astecné funkeni
LBK 26 — lesni, luéni, nivni, délka 1200 m, vymezeny ¢astecné funkeni

Interak &ni prvky —V Gzemi jsou vymezeny Interakéni prvky dopliiujici skladebné casti USES
IP1 — Pramenisté a niva Chotourniského potoka

IP2 — PrameniSté a niva Na Kfizkach

IP3 — Potoéni niva pFitoku Kamenického potoka v Zelivci

IP4 — Poto¢ni niva s lesnim porostem a loukami na pfitoku Kamenického potoka

IP5 — Louky u Sulické obory

IP6 — Poto&ni niva s mimolesnimi porosty Zelivec Nova Hospoda

L.4.4. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA V KRAJIN E, PROSTUPNOST KRAJINY

Systém turisticky znagenych cest a cyklotras dle platného UP Ize povaZovat za stabilizovany. Plochy
lesni a zemédeélské jsou pfistupné historicky vzniklou siti ucelovych komunikaci. Tato sit umoznujic
prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je dle platného UP stabilizovana.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajiné (za ,oploceni“ nejsou
povaZzovany oplocenky na PUPFL z ddvodu ochrany pred Skodami zpusobenou zveéfi ¢i oploceni
pastvin).

Zména €. 1 svym navrhem neméni ani nijak neupravuje a zachovava soucasny stabilizovany systém
pési i cyklistické dopravni infrastruktury v krajiné.

L.4.5. KRAJINNE A KRAJINOTVORNE PRVKY

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny je nutno v celém zajmovém Uzemi chranit veSkeré fragmenty,
které se dochovaly v pfirodnim nebo pfirodé blizkém stavu, bez ohledu na to, zda jsou €i nejsou
soucésti chranénych Gzemi pfirody. Jedna se o pfirozené vodni toky a jejich nivy, lesni komplexy,
sady, vlhké i suché louky, skupiny kefd, meze, polni kazy, vih¢iny, mokfady.

VeSkera zelefi ve volné krajiné bude tvofena dfevinami zajiStujicimi dostatecnou, pfirodé blizkou
druhovou pestrost. V druhové skladbé budou zastoupeny vesmés domaci dfeviny, geograficky
puvodni, v kazdém pfipadé vhodné pro dané stanovité.

Zména ¢.1 navrhuje nové plochy a prvky zelené — nezastavitelné plochy v zastavéném Gzemi. Jedna
se o0 verejna prostranstvi, vefejnou zelen, plochy zemédeélské se specifickym vyuzitim ( sady) a zelen
ochranou a izolaéni.

ZV — zelen vefejna:
lokalita H-41, Hlubocinka jihovychod- liniova doprovodna zelefi u péSi cesty

lokalita S-16, Sulice jihovychod- liniova doprovodnd zelen u komunikaci, pfechody zelené mezi
zastavbou

lokalita Z-22, Zelivec- parkova zelefi u zakladni a matefské $koly
ZO - zeleni ochrannd a izolaéni:

lokalita M-25, Mandava- ochranna zeleri kolem kompostarny
NXS — plochy zemédélské- se specifickym vyuzitim (sady):
lokalita N-07, Nechanice zapad- sad v blizkosti lesa

L.4.6. VODNI REZIM V KRAJIN E, PROTIEROZNI OPATRENI

Resené Gzemi leZi v pramenné oblasti Sulického a Chotouriského potoka a jejich pfitok(l v povodi
Vitavy. V Sulicich se nachazi dvojice rybnikd Parkdn a Sulicky rybnik. V Nechéanicich je na
Choutouriském potoce sestava &ty rybnikd a v historické &asti Zelivce se nachéazi nékolik drobnych
rybnikd s odtokem.

Funkci protierozni ochrany tvoii prvky USES, meze, pralehy, trvalé travni porosty, liniové porosty a
rozptylena zelen.
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Zménou €.1 se nezasahuje zadnym zpusobem do vodniho reZzimu at uz v podobé naruSeni vodnich
ploch nebo vodoteci véetné bifehovych prostoru.

L.4.7. OPATRENI PROTI POVODNIM A ZIVELNYM POHROMAM

Resené Gzemi leZi v pramenné oblasti Sulického a Chotouriského potoka a jejich pfitok(l v povodi
Vltavy. Na vodnich tocich Uzemi nejsou stanovena zaplavova Gzemi.

Pro zvySeni ochrany Gzemi z hlediska velkych vod je nutno dodrZet:

» podél koryt vodnich tok(l zachovat volné nezastavéné a neoplocené Gzemi o Sifi min. min. 8 m
podél vyznamnych vodnich tok a 6 m podél drobnych vodnich tok(i a HMZ od bfehové hrany na
obé strany (tzv. potocni koridory) - pro prichod velkych vod a zaroven jako manipulaéni pruh pro
Ucel spravy a udrzby vodniho toku

* v lzemi ur€eném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni. Odvodnéni nutno feSit kombinovanym
systémem pfirozené a umélé retence, napf. vsakem na pozemcich

L.4.8. REKREACE

Zména ¢.1 nerozviji individualni rekreaci, v malém mnozstvi pouze rozSifuje plochy pro hromadnou
rekreaci (ubytovani a vefejné stravovani v plochach Z1/8 a Z1/34).

Ke kratkodobé rekreaci slouzi i nové vymezené plochy vefejnych prostranstvi s détskymi hristi,
vefejnou a parkovou zeleni.

L.4.9. DOBYVANI NEROSTU, INZENYRSKO-GEOLOGICKE POMERY, RADONOVE
RIZIKO

Zménou ¢.1 se upravuje informace o dostupnych loziscich nerostnych surovin. Dle aktualnich Gdajd
bylo na Gzemi k.U. Sulice lozisko zlatonosné rudy 9118700 zruSeno.

V Gzemi obce se nachazi bodové poddolované Gzemi (viz koordina¢ni vykres)

kli¢ 2238

nazev Sulice

surovina zlatonosna ruda
stari neznamé

L.5. OCHRANA HODNOT UZEMi

L.5.1. OCHRANA HISTORICKYCH, URBANISTICKYCH, ARCHIT EKTONICKYCH
A PRIRODNICH HODNOT

Historické hodnoty

Celé Uzemi je definovano jako Gzemi s archeologickymi nalezy. Toto Uzemi je definovano jako Guzemi,
na némzZ se vyskytuji archeologické nalezy nemovité povahy vytvorené clovékem nebo vzniklé
pfirodnim procesem na zakladé pusobeni i vyuziti clovékem a archeologické nalezy movité povahy.
V souc€asné dobé je nutné povazovat celou tuto oblast za GUzemi s archeologickymi nalezy. V § 22
odst. 2 zak. 20/1987 Sb., je dana stavebniku povinnost jiz od doby pfipravy stavby oznamit zamér
stavebni ¢innosti Archeologickému Ustavu, ¢i jim povéfené organizaci.

Urbanistické a architektonické hodnoty

Zménou ¢.1 nejsou dotceny evidované historické hodnoty v podobé& nemovitych pamatek ( tvrz
Hradisté, archeologické stopy ), ani nijak naruseny dalsi vyznamné prvky v podobé pamatniku na
vrchu Mandava a byvalé pfepfahaci stanice konésprezky Praha- Ceské Budéjovice nebo rozhledny
Mandava.
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e Zména ¢.1 zachovava jadra historické zastavby v Sulicich a Nechanicich beze zmén. Nové
navrhované lokality zmény ¢.1 sousedi s novodobou zastavbou zr. 1950 a hlavné po r. 1995.
Zména €. 1 plné respektuje raz sidleni krajiny, zachovava velké ucelené plochy zemédélské
krajiny, lesti a vSechny vodotece a vodni plochy.

+ Systém USES zlstava beze zmén jak na regionalni drovni, tak na lokalni Grovni véetné
interakénich prvkd. Dochazi pouze k mensi trasové Upravé lokalniho biokoridoru LBK 26, jeho
plocha je zachovéana. Plocha interakéniho prvku IP2 je zachovana, jeji omezeni v severni ¢asti je
nahrazeno dopInénim nové bfehové plochy stavajici nadrze.

« VSechny ostatni pfirodni hodnoty uvedené v platném UP Sulice z(istavaji zachovany bez zasahu.

» Protierozni opatfeni nejsou navrhovana jako specialni plochy, protoZze Gzemi je pramennou oblasti
potokd s malymi pritoky i v obdobich vySSich srédzek. Zaroven plsobi protierozné plochy lesu a
nadéle také budou v tomto smyslu pusobit zachované bfehové porosty, prvky VKP a plochy NZT a
NSV.

» Protipovodiova opatfeni neni nutné navrhovat, nejsou stanovena zadna zaplavova UGzemi
vodohospodarskym Gfadem ani Planem povodi Vlitava.

L.5.2. OCHRANA ZIVOTNIHO PROST REDI

Ovzdusi

Cést tzemi ORP Rigany patfi do oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi ve smyslu zékona &. 86/2002
Sh., o0 ochrané ovzdusSi a nafizeni vlady ¢. 350/2002 Sbh., kterym se stanovi imisni limity a podminky a
zpusob sledovéni, posuzovani, hodnoceni a Fizeni kvality ovzduSi ve zméni nafizeni vlady ¢. 60/2004
Sbh.

Co se tykd vymezeni oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi vzhledem k cilovym imisnim limitdm pro
ochranu zdravi (bez zahrnuti pfizemniho ozonu), spada do této oblasti pouze mésto Ri¢any, na tzemi
Sulic nejsou limity pfekro¢eny mimo pfizemniho ozonu a mimo nejblizSiho okoli podél komunikace
[1/603. Proto nejsou ve zméné ¢€.1 do jeji blizkosti umistény zadné objekty bydleni ani ob&anské
vybavenosti vSeho druhu.

Celé uzemi SO ORP je zafazeno do nejmirnégjSiho pasma ohroZeni lesu D:

Pasmo ohrozeni D — lesni pozemky s niz§im imisnim zatiZzenim, kde poSkozeni dospélého smrkového
porostu se zvySi primérné o 1. stupen béhem 16 — 20 let. Do tohoto pasma se zahrnuji i takové lesni
pozemky s porosty, kde je vliv imisi patrny, ale dynamiku zhorSovani zdravotniho stavu lesnich
porostl zatim nelze pfesné definovat.

Z hlediska znecisténi velkymi zdroji zneciSténi ovzduSi (REZZO 1) neni evidovan zadny velky
znecistovatel pro toto Uzemi ani neni navrhovan.

Biologické znecisténi ovzduSi je dosud okrajové sledovanou problematikou v komplexu Zivotniho
prostfedi. Zpusobuji ho alergenni latky biologického plivodu tvofici tzv. aeroplankton, ktery je soucasti
vzdusného aerosolu (mikroorganismy, semena a pyly, spory, baktérie, roztoci, kvasinky, mikromycety
atd.). Biologické znecisténi ovzdusi je pivodcem vzniku stéle rostoucich alergickych onemocnéni, a to
zejména u détské populace.

Znecisténi ovzduSi, napf. pylovymi zrny, se projevuje prakticky v celém vegetacnim obdobi a Uzce
souvisi s vyuzitim Gzemi, s rozSifovanim plevell a ruderalnich spolecenstev, zavleCenych rostlinnych
druht apod.

Mezi aeroalergeny patfi mnohé z dfevin bézné rostoucich v feSenim Gzemi (napf. bez cerny, olSe,
bfiza, javory) a dale pfedevSim razné druhy pleveld a ruderdld (travy vSech druhd, rumistni rostliny,
jako napf. merlikovité, okoliénaté, pelynky, Stoviky, kopfivy, jitrocel atd.).

Za plochy s vyskytem alergennich rostlin Ize povazovat v ramci Sulic:

* neudrzované plochy na okrajich zastavby, u neudrzovanych staveb, na rozestavénych stavbach,
kde vystavba trva 315 let

e okraje polnich cest a silnic

e mistni nevidované drobné skladky

Likvidace téchto ploch v Gzemi je povinnosti majiteld a uzivateld pozemkd a méla by byt disledné
pozadovana.
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Zdrojem znecisténi v obci bylo lokalni vytapéni na tuh& (a rizna smiSena) paliva v historické zastavhé.
Po plynofikaci obce vSak tento podil znecisténi klesl a postupné se velmi zmensSuje i co se tyce
vyrobnich ploch. Nova obytna zastavba jiz je vzdy vybavena zdroji tepla na zemni plyn a zacina se
vzhledem k cenam energii uplatfiovat i vyslovené ekologicky Setrné zdroje jako tepelna cCerpadla
rizného typu a vyuziti solarni energie.

Hluk a vibrace

V Gzemi se nenachéazi zadny trvaly zdroj nadmérného hluku ani vibraci. Jediné provoz na stavajici
komunikaci 11/603 predstavuje nadmérnou hlukovou zatéz, ktera je ve schvaleném UP eliminovana
navrhem vysadby husté izolacni zelené s moznosti umisténi protihlukovych stén.

Cistota vod

Kvalita a Cistota vody se v Nechanicich a ¢aste¢né v Sulicich zasadné zlepSi po vybudovéani
splaskové kanalizace a Sistirny odpadnich vod COV. Ostatni &asti jsou jiz napojeny na gistirny
odpadnich vod, presto v Hlubogince bude nutné provést intenzifikaci COV na 1200 EO ( dle platného
UP) vzhledem k nardstu zastavby.

Resené Gzemi nepatfi do zranitelné oblasti povrchovych a podzemnich vod. Zména &.1 UP zachovava
systém centralniho zasobovani pitnou vodou, tj. v severni Casti z pfivadéCe Jesenice — ¢ast
Hluboginka, v ostatnich &astech Gzemi se zasobuje z dalkového privadéée Zelivka pies vodojem
Mandava. Do Gzemi zasahuje ochranné pasmo vodnich obce Radéjovice. Navrhovana obytna
zastavba v lokalité Hlubocinka- jihovychod ( , K Hlubogince " a , Osi¢i ") svym charakterem pfi
pfedepsané likvidaci splaskovych vod na COV Nechénic neohroZuje uZivani téchto vodnich zdrojd.

Radonové riziko

Podle podkladd Statniho Ustavu pro jadernou bezpecnost jsou na Uzemi Sulic vSechny stupné
radonového rizika: vysoky, stfedni, pfechodny, nizky. Pfimo v centru obce se stfeta riziko vysoké
(zasahujici jizni ¢ast Uzemi) a nizké (severni ¢ast tzemi).

Pfed provadénim nové zastavby je nutné provést mistné méfeni a vyhodnoceni stupné radonového
rizika a pfi navrhu staveb pak postupovat dle platnych nafizeni a norem.

Odpady
Obec ma zajistény tfidény odpad, jeho odvoz a likvidaci stejné jako u vSech ostatnich odpadd dle
platné vyhlasSky o odpadech. Zména €. 1 doplriuje sbérna mista tfidénych odpadt

L.5.3. CIVILNi OCHRANA A POZARNiI OCHRANA UZEMI

L.5.3.1 Civilnf ochrana

PoZadavky civilni ochrany nejsou u venkovského osidleni stanoveny zakonem, jednd se o
doporuceni, vyplyvajici z vyhlaSky o zabezpeceni integrovaného zachranného systému dle vyhl.
380/2002 Sb.

a) Ochrana tzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvl&Stni povodni
Zastavba sidel ve spravnim Uzemi Sulice se nenachazi v zaplavové oblasti. Tato problematika se
feSeni UP obce netykd, obec se nachéazi v pramenné oblasti potok.

b) Zony havarijniho planovani
V okoli obce se nenachazeji nebezpecné provozy, které vyzaduji feSeni této problematiky a
Uzemni plan nepredpoklada vystavbu téchto provozu. Dle sdéleni HZS Stfedoceského kraje se
Uzemi nenachéazi v zéné havarijniho planovani.

c) Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradnych udalosti

Obec Sulice nema zpracovan plan ukryti obyvatel, stalé tlakové odolné kryty ani stalé tlakovée
neodolné Ukryty v obci nejsou. Pro ukryti obyvatelstva v pfipadé mimofadnych udalosti budou
slouzit improvizované UOkryty budované svépomocné ke snizeni ozafeni, destrukénich a
radioaktivnich G¢inkG a spadu, nemohou vSak chranit proti chemickym zbranim nebo
pramyslovym aerosolim.

Stavajici rodinna zastavba je ¢astecné vybavena sklepnimi prostorami, u nové zéastavby se
pfedpoklada vyuziti podsklepeni RD a bytovych domu véetné suterénnich garazi.
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d) Evakuace obyvatelstva
Jako evakuaéni misto budou slouZit prostory obecniho Gfadu, poZarni zbrojnice a ZS eventuélné
MS. Pro evakuaci mohou byt uréeny vybrané prostory stavajicich a navrhovanych komerénich
objektd napf. Satny a kancelare vyrobni zony, restaurace, Satny a prostory sportovnich zarizeni.
Z ostatnich pozadavkd civilni ochrany jsou v obci zajiStovany zdravotnické sluzby v objektu
obecniho Gfadu a ve stavajicich ordinacich.

e) Skladovani materialu civilni ochrany
V obci Sulice neni v soucasné dobé trvaly sklad CO. V pfipadé mimofadnych udélosti bude
material civilni ochrany skladovan v objektu obecniho Ufadu a pozarni zbrojnice SDH v
Nechanicich. Prostory mohou byt vyuzity také ve skladovacich halach a sportovnich zafizenich.

f) Vymezeni a uskladnéni nebezpeénych latek
Na uUzemi se nevyskytuje zadny provoz s nebezpeénymi latkami a navrh Uzemniho planu
nepredpoklada, Ze zde takovy provoz bude umistén. Obec ma smluvné FeSeny odvoz
nebezpecného odpadu z obytné i ostatni zastavby.

g) Zéachranné, likvidaéni a obnovovaci prace
Plochy pro potfeby zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci budou operativné stanoveny
Obecnim Ufadem v pfipadé mimofadné udalosti, napf. zpevnéné plochy a sklady vyrobni, volné
plochy u sportovnich ploch, plochy u COV, u obecniho Gfadu a u SDH v Nechanicich.

h) Ochrana pred vlivy nebezpe€nych latek skladovanych na azemi
Na Uzemi nejsou v soucasné dobé a nepredpoklada se, Ze v budoucnu budou uskladnény
Skodlivé latky.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a el. energii
Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou bude zajiSténo mobilnimi cisternami a dodavkami
balenych pitnych vod z privadéée Zelivka ( vodovod Kamenicko).
Nouzové zasobovani el. energii by bylo zajiStovano mobilnimi generatory el. energie pres krizovy
Stab obce.

i) Systém varovani a vyrozumeéni obyvatelstva
Varovani obyvatelstva bude v pfipadé mimofadnych udalosti zajiSténo témito zplsoby:
- vyuzitim vefejnych medialnich prostfedku (rozhlas, televize)
- vyuzitim mistnich rozhlasovych a mobilnich prostfedkd pro varovani
- sirénou
- vyuzitim krizové sité mobilnich telefon(

L.5.3.2 Pozarni ochrana

V obci je umisténa hasi¢ska zbrojnice Dobrovolného sboru hasi¢ské ochrany v Nechanicich.
Profesionalné je poZarni ochrana vazana na Velké Popovice a Rigany. Zajisténi poZarni vody je z
vodovodu, dimenzovaném pro potfeby vody na 6,7 I/s (7 I/s), na némz jsou nebo budou rozmistény
pozarni hydranty.

3 Pro Ucely hasici vody je mozné vyuzit i stavajici vodni nadrze — v Nechanicich, Sulicich,
Zelivci a Mandavé.

Zajisténi  pristupu k jednotlivym stavbam bude umoznéno po silnicich nebo mistnich
komunikacich, UP stanovuje Sifku min. 8 m (vyjimeéné 6,5 m) s vozovkou minimalni Sifky 4,5 m.

Z hlediska zajisténi lokalit vnéjSi pozarni vody je tfeba postupovat v souladu s poZadavky CSN
73 0873 Pozarni bezpeénost staveb — zasobovani pozarni vodou a CSN 73 6639 Zdroje pozarni vody.

Pro nové lokality je nutno zajistit:

V dalSich stupnich fizeni a v naslednych projektovych dokumentacich se pozaduje plnéni
normativnich pozadavkd a pozadavku zvlaStnich pravnich predpisu (napf. vyhl. 137/1998 Sb.) pro
Uzemni fizeni ve smyslu § 41 odst. 1 vyhl. ¢. 246/2001 Shb.:

- Splnéni poZadavkd na poZarni ochranu, zejména CSN 73 0802 — pristupové komunikace a
nastupni plochy pro poZzarni techniku a pozarni zdsah a zachranné prace, tj. projektova
dokumentace, ktera jednoznaéné a zavazné naplni pozadavky CSN 73 6100, 73 6101, 73 6110 a
73 6114. Jedna se zejména o ztizenou prljezdnost mistnimi komunikacemi, zplUsobenou
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prijezdnou Sifi komunikaci, nevytvafenim mist otaeni pro pozarni techniku a tim znemoznujici
nebo ztézujici prajezdnost vozidel hasi¢skych sbora.

- Dale Technicky pfedpis Ministerstva dopravy a spoju TP 103 ze dne 21.11.2008 ,Navrhovani
obytnych a péSich zén“.

- Vtéto souvislosti vyhodnotit stavajici mistni pfistupové komunikace obce k pozemkum RD
z hlediska souladu s CSN a TP, a v pfipadé nevyhovujicim feSit jejich stav.

-V ramci FeSeni technické vybavenosti Fesit zasobovani poZzarni vodou ve smyslu CSN 73 0873.
- Zdroje pozarni vody fesit spinénim poZadavk( CSN 75 2411.

-V pfipadé nutnosti, podle pozadavku na technologie provozu a stavebniho vyuziti a feSeni
zamysSlené vystavby, plné spinit pozadavky § 41 odst. 1 pism. b) vyhl. €. 246/2001 Sb..

- Pri projektovani staveb vychazet z CSN 73 0802, 73 0804 a normativnich odkazd.

L.5.3.3 Obrana statu_
Ministerstvo obrany CR neuplatnilo v rdmci projednavani zmény ¢.1 Zadné pozadavky ani pfipominky.

L.5.4. OSTATNI LIMITY VYUZITi UZEMI

V navrhu UP musi byt respektovany limity, které vyplyvaji z UAP ORP Ri¢any (3. aktualizace 2014) a
platnych predpisG. Jsou plné respektovany vSechny limity z platného UP Sulice.

Ochrannd pasma technické infrastruktury

1) Plynovod VTL DN 150 - OP 4 m od pudorysu na obé strany

- bezpecnostni padsmo 20 m od pldorysu na obé strany
2) Plynovod STL DN 80 - OP 1 m od pudorysu na obé strany v zastavéném Uzemi
3) Regulaéni stanice VTL/STL -OP 4 m od pudorysu vSemi sméry

- bezpecnostni pdsmo 10 m od padorysu vSemi sméry
4) Nadzemni vedeni el. energie VVN 400 kV - 20 m od krajniho vodice na obé strany
5) Nadzemni vedeni el. energie VVN 110 kV - 15 m od krajniho vodi¢e na obé strany
6) Nadzemni vedeni el. energie do 35 kV

— vodi¢e bez izolace - 7 m (10 m) od krajniho vodi¢e na obé strany
— vodi¢e se z&kladni izolaci - 2 m od krajniho vodic¢e na obé strany
— zAvésna kabelova vedeni - 1 m od osy na obé strany

7) Podzemni vedeni el. energie do 110 kV - 1 m od krajniho vodi¢e na obé strany
8) Venkovni elektricka stanice (TS) - 20 m od oploceni nebo vnéjSiho lice vSemi sméry
9) StoZzarové a vézové el. stanice (TS) - 7 m od vnéjSi hrany pudorysu vSemi smeéry
10) Kompaktni a zdéné el. stanice (TS) - 2 m od vnéjSiho plasté stanice vSemi sméry
11) Podzemni telekomunikaéni vedeni - 1,5 m od krajniho vodic¢e na obé strany

12) Nadzemni telekomunikaéni vedeni - 1 m od krajniho vodi¢e na obé strany

13) Ochranné pasmo radioreléovych paprski - omezeni vySky zastavby (radiové komunikacni
spoje)

14) Vodovodni pfivadé¢ pitné vody - 1,5 m od vnéjsiho lice na obé strany

15) Automaticka tlakova stanice pitné vody (ATS) - 10 m od obvodu vSemi sméry

16) Vodojem - 20 m od oploceni paty nasypu
(bude upfesnéno ve vodopravnim Fizenf)

17) Privadéc splaskové kanalizace - 2 m od vnéjsiho lice na obé strany
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18) Cistirna odpadnich vod, pAsmo ochrany prosttedi

- 20 m od zakrytych objektt vSemi sméry
- 50 m od nezakrytych objektd vSemi sméry (bude upfesnéno ve vodopravnim fizeni)
19) Komunikace Il. a lll. tfidy - ochranny prostor ohrani¢eny svislymi plochami do

vysSky 50 m a ve vzdalenosti 15 m od osy pfilehlého jizdniho pruhu

20) Koridor pfelozky komunikace |l. tFidy (dle ZUR Stfedo&eského kraje) v Sulicich 11/104
(nyni 111/00315) - 30 m celkova $itka koridoru dle platného UP

21) Letisté Kbely - ochranné pasmo s vySkovym omezenim staveb

22) Stolovy pfivadéc Zelivka

- 2. pasmo 2 000 m na obé strany od osy
Objekty a plochy paméatkové pé ¢e

- vieSeném uUzemi se nachazi nemovita kulturni pamatka tvrz Hradisté (Sulice)- archeologické
stopy, zapsana v rejstfiku USKP pod.¢. 30466/2-2214

Vyznamné objekty a celky (p Fevzato z platného UP)
- historické jadro Sulic a Nechanic
- pamatnik na vrchu Mandava
- rozhledna Mandava
- soubor budov pfepFahaci stanice konésprezky Praha- Ceské Budg&jovice

Ochrana p Firody a krajiny

» vzdalenost 50 m od lesa - VKP ze z4kona

e vodni plochy, toky a nivy - VKP ze zakona

» vSechny registrované a navrzené IP ( interakéni prvky)

» vSechny plochy regionalniho a lokalniho systému ekologické stability
e manipulaéni pasmo podél vodnich toki 6 m od bfehové Cary

e ochrann& pasma vodnich zdroju Il. stupné ( vodni zdroje Radéjovice)

Ostatni limity v Uzemi
e poddolované Gzemi bodové &. 2238 v Sulicich

e etické pasmo hrbitova — 100 m od oploceni na vSechny strany
Stolovy p Fivad &€ Zelivka

Dle vyhlasky Okresniho Gfadu BeneSov bylo stanoveno ochranné pasmo pfivadéce Zelivka
s témito omezenimi v pfedmétném Gzemi:

- Druhé pasmo v minimalni §i Fce 2 000 m na kazdou stranu od osy p fivadéce za UCelem
ochrany kvality dopravované vody.

V tomto pasmu je nutné posuzovat:

- trhaci prace, pfi kterych jednotlivé naloze pfesahnou 50 kg trhavin a celkova naloz presahne 200
kg soucasné odpalovanych trhavin

- provadéni podzemnich staveb, tunelovani atp., kdy jednotlivé naloze pfesahnou 10 kg trhavin a
celkové mnozstvi souc¢asné odpalovanych trhavin pfesahne 100 kg, v souvislé vystavbé vSak jen
30 kg trhavin

- trhaci prace pfi destrukcich, kdy celkové mnozstvi souc¢asné odpalovanych trhavin pfesahne 10
kg na destrukci celého objektu

Hlavni nezadouci €innosti a zasady v Uzemi podél Stoly jsou:

- rozséhlejSi zemni nebo skalni prace (hluboké vykopy, silni¢ni zafezy apod.)
- otvirka lomu, velkych zemnik

- stavby podzemnich objekt( (Stoly, tunely, kaverny, sklady apod.)

- zfizovani hlubSich vrtanych studni a hloubeni vrtd obecné (hloubka > 8 m)
- poutziti trhacich praci, vyvolavani seismickych uc¢inkd
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- zfizovani skladek, COV nebo kanalizaénich systémi
- zFizovani staveb a provozl s ropnymi derivaty (Cerpaci stanice PHM)
- zFizovani staveb a provozu s jinymi latkami, které mohou zplsobit kontaminaci pitné vody
- ¢innost majici za nasledek vznik rozsahlejSich poli bludnych elektrickych proudu, produktovody,

kabely s vysokym napétim

M. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAV ENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

M.1. VYVOJ UZEMI

M.1.1 OBYVATELSTVO

Vyvoj po €tu a slozeni obyvatel

Uzemi Sulic prochazi udobim velkého rozvoje vzhledem ke své vyhodné poloze vigi hl. m.
Praze na komunikaci 11/603. Zarovefi ma dobré napojeni na dalnici D1 pres komunikaci 11/107 ( Velké
Popovice) a v budoucnu bude mit i rychlé napojeni na planovanou dalnici D3 ( Jilové u Prahy) pres
komunikaci 11/104 ( nyni 111/00315). VSechny vySe uvedené hlavni dopravni tahy jsou napojeny na
Prazsky okruh. V ramci deglomera¢niho procesu, ktery souvisel s uvolnénim pozemkul pfi restitucich,
zacalo byt izemi k.U. Sulice centrem zajmu o vybudovéani nového bydleni mimo Prahu.

Zhodnocuje se tim dostupnost Prahy a plochy okolo dalnice D1 a Prazského okruhu z hlediska
pracovnich pfilezitosti, vzdélani, zdravotnictvi, kultury, vySSi ob&anské vybavenosti véetné moznosti
sportu. Velkou vyhodou je také rychla dostupnost mistnich center Kamenice, Jesenice a Pruhonice.

Rozvoj Gzemi souvisi s celkovym rozvojem pfiméstskych oblasti hl. m. Prahy, zvlasté okresu
Praha — zapad a Praha — vychod. Ze statistickych Gdajl vyplyva nartst obyvatel v letech 1989 — 2010
ve Stfedoceském kraji o 38 %, coz se projevilo také naristem obyvatel v okrese Praha — vychod o
32,3 % (2. nejvétsi narust z okresl kraje).

HISTORICKY VYVOJ OBYVATEL V LETECH 1869 - 1991

Rok | 1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980
Pocet | oo | 579 | 510 | 537 | 606 | 568 | 556 | 590 | 558 | 514 | 512
obyvatel

Narust po ¢étu obyvatel od r. 1991 do r. 2013

Rok 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001
Sulice | 492 506 513 523 525 535 557 569 597 621 768
Okres

Praha- | 101662 | 101696 | 101629 | 101494 | 101435 | 101308 | 101494 | 102083 | 102730 | 103917 | 106292
vychod

Rok 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2015
Sulice | 922 973 | 1044 | 1135 | 1190 | 1269 | 1315 | 1345 | 1368 | 1470 | 1624
Okres

Praha- | 108025 | 109868 | 113091 | 117107 | 121085 | 127041 | 135684 | 141216 | 146403 | 151451 | 159765
vychod
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Index vyvoje po €tu obyvatel

1961 /1950 95 %
1970/1961 92 %
1980/ 1970 100 %
1991 /1980 96 %
2001 /1991 156 %
2011 /2001 191 %
2015/ 2011 114 %

Z uvedeného tabulkového prehledu vyplyva, Ze pocet obyvatel Sulic je od roku 1869 do roku 1990
celkem stabilni a pohybuje se mezi 500 az 550 obyvateli bez vétSich vykyv(. Od roku 1990 se projevil
vliv nového ekonomického systému a jeho zmény vyustily v pozdéji jasny Utlum zemédélské vyroby.
Tim se snizil pocet obyvatel a zvysil vyjezd za praci (nabidka lukrativnich pracovnich pfileZitosti mimo
obec). Tento pokles se postupné diky dobré dostupnosti do Prahy obratil ve stabilni rlst. Vyrazny
obrat nastava od roku 2000 kdy dochazi k velmi vyraznému narlstu poctu obyvatel, ktery se mezi lety
2001 az 2011 témeér ztrojnasobil.

Pocet obyvatel od r. 2011 do r. 2015 se opét zvySil ze 1470 obyvatel na 1624 obyvatel tj. o 154
obyvatel, tedy o 10 % za 4 roky. Oproti roku 2001 (celkem 768 obyvatel) se zvySil pocet obyvatel o
856 obc¢anu tj. 0 211 % za 14 let.

Imigrace byla zpisobena hlavné deglomeraci hl. m. Prahy, tj. hledanim lepSiho bydleni a zdravéjSiho
Zivotniho prostfedi. Druhym vlivem je alespon ¢aste¢né stéhovani obyvatel za praci blize k hl. m.

vvvvv

podtu cizinct Zijicich v CR, resp. v Praze a okoli, ale z vysledkt s&itani lidu, dom( a bytd to nelze
presné rozlisit dle narodnosti v ¢asové fadé.

Stav obyvatel

pocet v tom podle pohlavi v tom ve véku index stari
. . 7 i +/0-

ib:ﬁ/jtze_l musi seny 0— 14 let 15 iiezt 64 65 ?e¥|ce (65\/((;)14)
2000 682 318 364 137 454 91 66
2001 768 357 411 149 529 90 60
2002 922 195 495 195 635 92 47
2003 973 455 518 208 670 95 45
2004 1044 493 551 226 716 102 45
2005 1135 549 586 244 793 98 40
2006 1190 571 619 250 838 102 40
2007 1269 600 669 255 909 105 41
2008 1315 626 689 256 945 114 44
2009 1345 644 701 258 968 119 46
2010 1368 663 705 260 979 129 49
2011 1470 707 763 312 1016 142 45
2012 1507 730 777 317 1038 152 47
2013 1591 771 820 345 1081 165 47
2014 1673 802 871 360 1137 176 48

2. Oddvodnéni Zmény ¢.1 UP Sulic 49




Tabulka vzd élanostni struktury r. 2001

celkem ve zakladnia | \yygenia | Gplné vySSi vysoko- bez
véku 15 a neukoncené | sredni stfedni odborné a | Skolské vé. | vzdélani
sidlo vice let (%) odborné s maturitou | nastavbové | védecké (%)
bez maturity | (%) (%) pFipravy
(%) (%)
Sulice 566 19,3 37,5 28,3 2,5 11,5 -
SO ORP Rigany 33692 19,8 39,4 254 3,9 9,2 0,2
Stfedocesky kraj 943 364 231 40,4 244 3,3 7,0 0,5
Ceska republika 8575198 23,0 38,0 24,9 3,5 8,9 0,4

Tabulka vzd élanostni struktury r. 2011

celkem ve zakladnia | yyygenia | apiné vySSi vysoko- bez
véku 15 a noeukoncene stfedni stfedni odborné a | Skolské v&. | vzdélani
sidlo vice let (%) odborné S maturitou | nastavbové |védecké (%)
bez maturity | (%) (%) pfipravy
(%) (%)
Sulice 1247 9,5 22,0 35,8 3,9 21,6 -
SO ORP Rigany 49 288 13,1 29,5 29,5 4.8 16,8 0,2
Stfedocesky kraj 1089911 16,9 33,6 28,2 43 115 0,4
Ceska republika 8 947 632 15,5 28,3 23,2 3,5 10,7 0,4

M.1.2 BYDLENI

Z celkového pohledu vyvoje do roku 1990 doslo k Gtlumu rozvoje bytového fondu v oblastech
v okoli Prahy. Vystavba rodinnych domud nebyla dostatecné podporovana. Ve vhodnych krajinnych
prostorech okresu Praha - vychod se objevil nadmérny néarlst pfechodného bydleni - individualni
rekreacni objekty.

Vyvoj na spravnim Uzemi obce Sulice se liSi dle jednotlivych sidel. Sidla Sulice a Nechanice
maji charakter obytné zastavby, kterd se vyvinula z ¢asti z plvodnich statkGl a chalup prestavbami a
dostavbami na obytnou zastavbu, a z ¢asti novou obytnou vystavbou. V sidle Hlubocinka je bytova
vystavba realizovana ptedevdim novodobymi rodinnymi domy. Sidlo Zelivec navazuje na postupné
urbanizovanou plochou smérem na sever od Kamenic, postupné pfevazila vystavba novych RD nad
puavodni zastavbou.

Vyvoj domovniho a bytového fondu

Rok 1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930
Pocet domu 70 76 69 75 83 86 116
Pocet obyvatel 555 579 510 537 606 568 556
ObloZnost 7,9 7,6 7,3 7,1 7,3 6,6 4,7
Rok 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011 2015
Pocet domu 145 141 150 146 203 296 546 596
Pocet obyvatel 590 558 514 512 492 768 1470 1624
ObloZnost 4,0 3,9 3,4 3,5 2,4 2,5 2,7 2,7
Poznamky:
Pocty dom: 1869 — 1950 - celkovy pocet domu

1961 — 2013 - pocet trvale obydlenych dom
ObloZznost: pocet obyvatel na 1 ddm
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Index vyvoje bytového fondu

Index vyvoje

Obdobi bytového

fondu
1869 /1880 108,6
1880 /1890 90,8
1900/ 1890 108,7
1910/ 1900 110,7
1921/1910 103,6
1930/ 1921 134,9
1950/ 1930 125,0
1961 /1950 97,2
1970/ 1961 106,4
1980/ 1970 97,3
1991 /1980 139,0
2001 /1991 145,8
2011 /2001 184,5
2015/ 2011 109,2
Stafi bytového fondu

Pocet
Obdobi obydlenych v %

byta

do 1919 24 4,0
1920 — 1970 49 8,2
1971 —-1980 24 4,0
1981 — 1990 37 6,2
1991 — 2001 110 18,5
2002 — 2011 192 32,2
2011 - 2015 160 26,8
Celkem 596 100 %

V obci je 192 objektd postavenych v obdobi 2002 — 2011, coz je 32,2 % celkové obytné
zastavby. Nejméné novych objektd bylo vybudovano v letech 1971 — 1980, slaba vystavba byla i
v letech 1981 — 2001.

Index obloZnosti se od r. 1950 trvale sniZuje na cca 2,7 obyvatel / 1 byt — RD,

Obec ma z hlediska technické infrastruktury dobrou pozici pro dalSi rozvoj, protoze ma jak velmi dobré
dopravni napojeni tak i vybudované inzenyrské sité — pitna voda, splaSkova kanalizace, zemni plyn,
elektrorozvody, ¢astecné datové a informacni sité.
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M.1.3 HOSPODARSKE A EKONOMICKE P REDPOKLADY

Trh prace vr. 2014

Hospodarska Pocet podnikatelskych subjektll celkem 344
¢innost Podle Zemédelstvi, lesnictvi, rybarstvi 14
prevazujici | Pramysl celkem 34
cinnosti Stavebnictvi 41
Velkoobchod a maloobchod, opravy a udrzba
motorovych vozidel 73
Doprava a skladovani 15
Ubytovani, stravovani a pohostinstvi 12
Informacni a komunikaéni €innosti 10
Penéznictvi a pojiStovnictvi 11
Cinnosti v oblasti nemovitosti 16
Profesni, védecké a technické Cinnosti 61
Administrativni a podpurné éinnosti 9
Vefejna sprava a obrana, povinné socialni
zabezpeceni 1
Vzdélavani 6
Zdravotni a socidlni péce 2
Kulturni, zdbavni a rekreacni ¢innosti 6
Ostatni ¢innosti 22
Cinnosti doméacnosti jako zaméstnavatel,
¢innosti domécnosti produkujicich blize neuréené -
vyrobky a sluzby pro vlastni potfebu
Cinnosti exteritorialnich organizaci a organd -
NezjisSténo -
Hospodarska Podle Statni organizace 1
¢innost pravni Akciové spole¢nosti 3
formy Obchodni spole¢nosti 74
Druzstevni organizace -
Finanéni podniky -
Zivnostnici 242
Samostatné hospodafici rolnici -
Svobodna povolani 34
Zemédélsti podnikatelé 7
Ostatni pravni formy -
Ekonomické subjekty podle po ¢tu pracovnik 4 — vyvoj 2007 - 2013
Registrované subjekty
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Ekonomicke subjekty 384 419 442 470 487 527 543
celkem
Neuvedeno - - - 219 248 248
Bez zaméstnanct - - - 221 228 228
1 -5 zaméstnanci - - - 32 33 33
6 — 9 zaméstnancl - - - 7 11 11
10 — 19 zaméstnancu - - - 4 4 4
20 — 24 zaméstnanct - - - 2 - 2
25 — 49 zaméstnanct - - - - 2 2
50 — 99 zaméstnanct - - - 2 1 1
100 — 199 zaméstnancl - - - - - -
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Porovnani dle vybranych obor 1

. 2009 2014
HOSPODARSKA CINNOST ocet . ocet .
smE)bjektL‘] % podil sSbjektt‘] % podil
Zemédélstvi, lesnictvi, rybarstvi 16 5,6 18 5,0
Pramysl 43 15,1 54 15,0
Stavebnictvi 38 13,3 50 13,9
Obchod, opravy motorovych vozidel, 111 38,9 134 37,3
pohostinstvi
Doprava, posty a telekomunikace 14 4,9 18 5,0
Vefejna sprava, obrana, soc. zabezpeceni 3 1,1 3 0,8
Skolstvi, zdravotnictvi, véda a vyzkum, 8 2,8 11 3,1
Kultura, profesni ¢innosti
Cinnosti v oblasti nemovitosti 23 8,1 25 7,0
Ostatni €innosti 29 10,2 46 12,8
CELKEM 285 100 % 359 100 %
Nezaméstnanost
Vyvoj nezam éstnanosti v nad fazenych Gzemnich jednotkach
Uzemi 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
SO ORP Rigany 2,2 25 4,4 57 53 - 31 2,8
Stfedocesky kraj 4,3 4,5 8,4 7,7 7,07 7,52 6,9 51
Ceska republika 6,0 6,0 9,2 9,57 8,6 9,3 8,2 7.5

Pozndmka: mira nezaméstnanosti je pocitana v poméru k po¢tu ekonomicky aktivnich podle SLDB

k 1.3.2001

Vyvoj nezam éstnanosti v Sulicich

2009 2010 2011 2013 2014
Uchazeéi o zaméstnani 16 26 14 36
Uchazedi o zaméstnani dosazitelni - 25 14 35
Mira nezaméstnanosti (%) - 7,2 4,0 4,9 3,1

Rozvoj Uzemi dle Zmény & UP Sulic po&itd s dalsim rozvojem pracovnich prileZitosti predevsim

v oblastech sluzeb a drobné neruSici vyroby integrované v mistech pro bydleni.

Zemédélstvi bude

zfejmé nadale pouze druhotnym zdrojem pracovnich pfilezitosti a bude sméfovat spiSe k udrzbé
krajiny. Z pfehledu ¢innosti a velikosti firem je vidét vysoky pocet zivnostnikd, coZ je samoziejmé

velmi dobré.

M.2 PREDPOKLADY ROZVOJE UZEMi A PROGNOZA EMOGRAFICKEHO

VYVOJE

M.2.1 PREDPOKLADY ROZVOJE UZEMi

Narast poctu obyvatel souvisi v Sulicich se zménami spolec¢enskych a ekonomickych podminek por.
1990. Velmi dobra dopravni dostupnost Prahy, pékné krajinné prostredi a deglomeracni proces hl. m.
Prahy se projevil i zménou hlavni funkce sidla ze zemédélské obce na pfiméstské sidlo bydleni. Po
pfekonani investicnich bariér (cca r. 2000) dochazi k prudkému rozvoji bydleni, ktery byl plvodné
pozvolny. S rozvojem ekonomiky a investi¢nich moznosti obyvatel doSlo k prvni viné rozvoje do r. cca
2008 (2009). Po pfechodném atlumu dochazi k dalSimu néarlstu obyvatel a rodinnych domu po r. 2010

- 2011.
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Se zménami v ekonomickém systému statu nabyla také velkého vyznamu migrace z okrajovych ¢asti
republiky a z Utlumovych oblasti do stfedoceského regionu jako druhy hlavni €initel zvySovani poctu
obyvatel. Jeho cilem nadale ale nebude zfejmé hl. m. Praha (vzhledem k vy38im cenam bydleni a
vSem ostatnim nakladim). To se tyka i napf. umisténi riznych menSich provozoven a rozvoje
pracovnich pfilezitosti mimo hlavni mésto, tim samozifejmé navaznych sluzeb atp.

Narast obyvatel spravniho Gzemi Sulic je uvazovan z nékolika hledisek, které pusobi kladné i zaporné
na rist poctu obyvatel:

- spravni Uzemi leZi v izemi Metropolitni rozvojové oblasti OB 1 dle PUR CR

- spravni Uzemi lezi v blizkosti rozvojové osy OS 6 Praha — BeneSov — Tabor — Ceské Budsjovice —
hranice CR / Rakousko - Linz

- dopravni dostupnost z hl. m. Prahy je velmi dobra (25 minut), v posledni dobé vylepSena
zprovoznénim Prazského okruhu R1 a bude jesté zlepSena realizaci dalnice D3

- pfirodni podminky jsou vhodné, ekologicka stabilita Gzemi je vyrovnana, vyhodou jsou velké lesni
plochy navazujici na Gzemi a pfirodni park Stfednich Cech na hranici tzemi

- vobci je vybudovana infrastruktura (zemni plyn, silnoprouda el. sit, pitna voda, splaskova
kanalizace, Caste¢né datové sité), jen v Nechanicich chybi splaskova kanalizace a COV

- v obci je ¢aste¢né vybudovana obcanska a komeréni vybavenost

- vobci nechybi pracovni pfilezitosti, ale vyjezd za praci hlavné do hl. m. Prahy bude tvofit
minimalné 65 % z celkového poctu ekonomicky aktivniho obyvatelstva

- v hl. m. Praze bude dochazet k dalSimu narGstu cen bytd a najemného

- obec ma velmi dobré demografické slozeni obyvatel s nizkym indexem stéafi (v roce 2015 byl 45),
zvySil se pocet obyvatel s vy$8im a vysokoSkolskym vzdélanim; v obci se bude silnéji projevovat i
pfirozeny prirdstek obyvatel nez dfive

- obyvatelé jsou ekonomicky aktivni (vy$3i ekonomicka aktivita neZ pramér SO ORP Rigany, ktery
je ale nejvysSi ve Stredoceském kraiji)

- nezameéstnanost rozvojového Uzemi okolo hl. m. Prahy je dlouhodobé podprimérna, na trovni 50
% celostatniho priiméru a to i v dobé ekonomické recese z diivodu pracovnich pfilezitosti v hl. m.
Praze, Ri¢anech ale i rozvojové zéné podél dalnice D1, ktera je neustale rozSifovana

- rozvoj zastavby se v ORP Rigany a v Sulicich nezastavil ani pfi zhorSenych ekonomickych
podminkach po r. 2009 na rozdil od jinych oblasti

DalSi néarlst obyvatel v urbanizovaném rozvojovém Uzemi je nutné uvazovat jednoznacné
vy38i neZ na prdmérné statické drovni v CR. Rozvojové moZnosti vdech ORP v okoli Prahy jsou
podporovany investicemi do tohoto GUzemi a narGstem i poctu pracovnich mist mimo Prahu. D& se
predpokladat, Ze to bude vyvolavat dalsi migraci z CR i ze zahrani&i.

Rozvoj feSeného Uzemi bude probihat v téchto smérech:
1) obytna zastavba
2) vystavba ob&anské vybavenosti

3) vystavba komeréniho charakteru (sklady, drobna vyroba aj.)

M.2.2 PREDPOKLADANY DEMOGRAFICKY VYVOJ

M.2.2.1. PROGNOZA VYVOJE DLE €SU

Cesky statisticky GFad zvefejnil prognézu rozvoje vyvoje obyvatelstva CR (stfedni varianta)
jako ,Projekce obyvatelstva v krajich a oblastech CR do roku 2065“, kter4 predpoklada nasledujici
vyvoj ve StfedoCeském kraiji:
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rok pocet z toho z toho ve véku (let) z toho ve véku (v %)
obyvatel muzi Zeny 0-14 15-64 65+ 0-14 15-64 65+
2008 | 1230691 | 608 114 | 622577 | 183490 | 871832 | 175 369 14,9 70,8 14,2
2010 | 1235250 | 610870 | 624 380 | 189587 | 861 060 | 184 603 15,3 69,7 14,9
2020 | 1238968 | 613122 | 625846 | 202 102 | 785619 | 251 247 16,3 63,4 20,3
2030 | 1213907 | 599430 | 614477 | 162 172 | 766 805 | 284 930 13,4 63,2 23,5
2040 | 1178274 | 581421 | 596 853 | 154 133 | 687 079 | 337 062 13,1 58,3 28,6

Uzemni plan obce se navrhuje s horizontem 15 — 20 let, tedy do roku 2028 aZ 2033. Ve
Stfedoceském kraji by meélo dochazet az do r. 2020 k mirnému nardstu poctu obyvatel, po r. 2020
k mirnému poklesu. Cesky statisticky Ufad vSak v komentéfi uvadi, e do tvorby prognézy nebyla
promitnuta migrace obyvatel za praci a bydlenim. Tim jsou ale vysledky prognézy pro priméstské Gasti
hl. m. Prahy velmi nepfesné, nemaiji vypovidajici hodnotu, podle které by bylo mozné se ridit.

M.2.2.2. PROGNOZA VYVOJE DLE PRIRODOVEDECKE FAKULTY UNIVERZITY KARLOVY V
PRAZE

Progndéza vyvoje je jednim z vysledkl projektu ¢. TD010049 aplikovaného vyzkumu Technologické
agentury Ceské republiky v programu OMEGA s nadzvem ,Prognéza demografického vyvoje a jeho
dasledkd pro kvalitu Zivota obyvatel v dynamicky se ménicich obcich v zazemi ¢eskych mést: aplikace
v rozvoji a spravé uzemi“. Na feSeni projektu se podilel kolektiv pracovnik(i Pfirodovédecké fakulty
Univerzity Karlovy v Praze seskupenych v tymu Urbanni a regionalni laboratofe na katedfe socialni
geografie a regionalniho rozvoje a na katedfe demografie.

Vytah z progndzy pro Stfedocesky kraj
(viz také www.atlasobyvatelstva.cz/suburbanizace):

Hlavnim vysledkem projektu v detailu zazemi Prahy je prognosticky vyhled vyvoje poctu a struktury
obyvatelstva suburbanni zény Prahy. Tato zona byla vymezena spiSe Sifeji v hranicich obvodu obci s
rozSifenou pusobnosti tak, aby zahrnovala nejen Uzemi v sou€asnosti zasazené procesem rezidencni
suburbanizace, ale umoznila postihnout také potencial rozSifovani tohoto procesu v perspektivé do
roku 2030. Pfedpoklada se totiz, Zze vystavba nového bydleni i migrace obyvatel z jadrového mésta
(Prahy) bude v nasledujicich letech pokracovat. Cilem predkladané prognézy je odhadnout, jaky bude
celkovy populaéni vyvoj suburbanni zény jako celku a také odhadnout hlavni koncentrace suburbanni
vystavby a migrace v nasledujicich letech.

Prognéza vyvoje obyvatelstva suburbanni zony Prahy na obdobi let 2012-2030 byla sestavena
standardnim zplUsobem, s vyuzitim kohortné-komponentniho pfistupu a jemu odpovidajicich
analytickych a prognostickych metod. Princip tohoto pfistupu spociva v pojeti populaéniho vyvoje jako
souhrnného procesu tvofeného relativné autonomnimi dil¢imi procesy: porodnosti (plodnosti),
umrtnosti a migraci ¢lenénou na vstupni a vystupni slozku, a v samostatném pfistupu k analyze a
prognoéze vyvoje kazdé z téchto komponent.

Plodnost (Ghrnna Umrtnost (nadéje doziti pfi narozeni)

Migrace (migracni saldo)

Rok plodnost) muzi zeny
nizka stfed | vysok nizka stfed | vysok nizka stfed | vysok nizka stfed wsoka
ni a ni a ni a ni y
2012 | 1,62 1,63 1,64 | 75,23 | 75,28 | 75,33 | 80,53 | 80,58 | 80,63 | 4590 | 8128 | 13437
2015 | 1,63 1,66 1,72 | 75,36 | 76,03 | 76,54 | 80,66 | 81,20 | 81,63 | 2433 | 5347 | 9721
2020 | 1,62 1,68 1,76 | 76,25 | 77,20 | 77,95 | 81,37 | 82,18 | 82,84 | 4006 | 7062 | 11 659
2025 | 1,61 1,69 1,77 | 77,02 | 78,30 | 79,28 | 81,99 | 83,07 | 83,94 | 752 2773 | 5844
2030 | 1,58 1,68 1,77 | 77,75 | 79,31 | 80,48 | 82,52 | 83,85 | 84,89 | 191 1916 | 4567
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Tabulka: Ocekavany vyvoj slozek demografické reprodukce, 2012 — 2030, vybrané roky, suburbanni
z6na Prahy.

Vyslednou progn6zu pocetniho stavu a pohlavni a vékové struktury obyvatelstva tvofi celkem ftfi
varianty budouciho vyvoje: stfedni, vysoka a nizka, pfiemz stfedni varianta pfedstavuje
nejpravdépodobnéjsi trajektorii sledovaného vyvoje. Vysoka a nizka varianta pak vymezuji realistické
ramce budouciho vyvoje s ohledem na miru neurcitosti vysledk( danych stfedni variantou. Tyto rAmce
by nemély byt dalSim vyvojem v pfislusSném obdobi prekroceny, respektive jejich prekroceni je
relativné malo pravdépodobné. Pocet obyvatel suburbanni zony Prahy s krajni pravdépodobnosti dale
poroste, a to po celé obdobi prognozy. Podle stfedni varianty by do roku 2022, ktery bude z hlediska
dynamiky popula¢niho radstu s nejvétsi pravdépodobnosti zlomovym, mél pocet obyvatel v Gzemi
dosahnout pfiblizné 724 tis. osob, tedy hodnoty zhruba o 89 tis. osob vysSi nez ve vychozim bodu
prognozy (31. 12. 2011). V osmi letech nasledujicich po roce 2022 o¢ekavame, Ze se pocet obyvatel
zvySi o dalSich 17 tis. osob, tedy na 741 tis. ke konci roku 2030. Ve srovnani s koncem roku 2011 by
tak pocetni stav obyvatelstva suburbanni zny meél vzrast primérné témér o 17 %.

Budouci vyvoj vékové struktury obyvatel suburbanniho zény Prahy bude primarné ovlivnén vychozi
vékovou strukturou a jejimi charakteristickymi nepravidelnostmi. V podstatné mife se vSak na ni bude
podilet také oekavany rozsah migracnich pohybu. Nebude pfitom zalezZet jen na celkovém migra¢nim
saldu, ale také na jeho rozlozeni podle pohlavi a véku, tedy na demografické struktufe hlavnich
migracnich proudud. Vychozi demograficka struktura sledovaného obyvatelstva se vyznacuje vysokou
nepravidelnosti. Svym zastoupenim ji jednoznacné dominuji generace narozenych v 70. letech, tedy
dnesni tficatnici a nejmladsi Ctyficatnici, a ¢aste¢né také jim narozené déti. Jedna se o jednu ze
zakladnich nepravidelnosti aktualni vékové struktury obyvatelstva Ceské republiky a jejich Gzemnich
celkll. Tyto nepravidelnosti vznikly v dusledku specifického demografického vyvoje u nas v pribéhu
celého 20. stoleti a zejména jeho druhé poloviny. V pfipadé suburbanni zény vSak ta nejvyrazné;jsi
byla dale zvyraznéna d&asovym soubéhem rozsahlé bytové vystavby a vékovou strukturou
pristéhovalych. Migrace do zdzemi Prahy se totiz v obdobi nejintenzivnéjsi bytové vystavby Gcastnili
zejména pfislusnici velmi pocetnych generaci narozenych v 70. letech 20. stoleti.

Vlivem snizujicich se poc¢tld Zen ve véku vySSi intenzity plodnosti budou pocty narozenych déti s
nejvétsi pravdépodobnosti dale klesat. Vzhledem k vyraznym nepravidelnostem vékové struktury déti
(0-14 dokoncenych let) v suburbanni z6né Prahy vSak jejich pocet i podil po celou prvni polovinu
obdobi prognézy jesté poroste. Jestlize na konci roku 2011 Zilo v Gzemi témér 109 tis. (17,2 %) déti,
pak o deset let pozdéji by jich mélo byt priblizné 138 tis. (19,2 %). Posledni uvedené ¢islo predstavuje
zhruba o ¢&tvrtinu vySSi podil déti na obyvatelstvu, nez jaky v sou€asnosti pozorujeme v populaci
Ceska jako celku. Po roce 2020, kdy dosahne hodnoty 19,3 %, v3ak bude zastoupeni déti v zazemi
Prahy dynamicky klesat a béhem deseti let by mélo podle nejpravdépodobnéjSiho scénéare sestoupit
pod 16 %. V absolutnim vyjadreni by jeho naplnéni znamenalo pokles celkového poctu déti zhruba k
hodnoté 117 tis. v zAvéru roku 2030.

Trvaly pocetni rust kategorie obyvatel v produktivnim véku by mél byt kromé vychozich
nepravidelnosti vékové struktury zajistén pokracujici migraéni vyménou vedouci k hlavnim migra¢nim
ziskim pravé v této kategorii. Podilet se na ném v3ak bude i zdkonem stanoveny a probihajici posun
hranice ddchodového véku, kterd tvofi nominélni hranici mezi produktivni a poproduktivni slozkou
obyvatelstva. Tento posun bude vyznamné redukovat dopad nasouvani se stale pocetnéjSich
generaci do vysSiho véku blizkému této hranici. Pozdéji k riistu produktivni slozky nominalné pfispéje
také pfechod pocetnych generaci dnes jiz narozenych déti pfes dolni vékovou hranici produktivniho
véku (15 let). Poproduktivni slozka bude v populaci zazemi Prahy po celé obdobi prognézy
zastoupena spiSe podpramérné, a jeji podil na obyvatelstvu ve vysi 20 % bude v ¢ase patrné velmi
stabilni.

Celkové Ize ocekavat, Ze suburbanizace bude v zdzemi Prahy pokracovat jako pfirozeny proces
vyvoje mésta i v dalSich desetiletich. Po pocatecnich specifikach danych uspokojenim odlozené
poptavky po suburbannim bydleni a boomu v obdobi pfed ekonomickou krizi mizeme ocekavat zajem
o suburbanni bydleni u nékolika diferencovanych typl domécnosti. Za prvé se bude jednat o mladé
na bydleni déti. Tato slozka bude stabilné zastoupena v populaci pfistéhovalych a bude pfirozené
ovlivnéna celkovym zastoupenim v prazské demografické strukture. Je pfitom zfejmé, ze se mladsi
pary nestéhuji pouze do nové vystavby, ale hledaji i levnéjSi bydleni ve stavajicim domovnim fondu.
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Extrémnim pfikladem stéhovani do stavajici zastavby je transformace chat a chalup, ktera je ale
doménou spiSe starSich doméacnosti vlastnicich rekreani objekt v zazemi mésta. Z hlediska promény
demografické struktury nelze zapominat i na specifické divody stéhovani do zazemi mésta, kde jsou
lokalizovany domovy senior(. Za nejméné predvidatelny proces je mozné povazovat zahranicni
migraci, kterd v pfipadé metropolitniho regionu Prahy predstavuje stéZejni ¢ast rdstu populace. V
tomto ohledu Ize oekavat dekoncentra¢ni tendence dvojiho druhu: a) suburbanizace cizincl, ktefi
maji vysSi socio-ekonomicky status a hodlaji se v Praze dlouhodobéji usadit; b) tlak zahrani¢ni
migrace na lokality ve vnitfnim mésté s ¢asteCnym odlivem doméci populace do vnéjSiho mésta a
zadzemi. Celkové je mozné v pfiStich dvou desetiletich ocekavat stabilni bytovou vystavbu v tésném
zdzemi i v odlehlejSich mistech suburbanni zény, ale také postupnou diverzifikaci suburbanitd s
ohledem na jejich demografickou, socialni a zfejmé i etnickou strukturu.

M.2.2.3. DEMOGRAFICKA PROGNOZA — OBEC SULICE

Vzhledem ktomu, Ze potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch je &innosti vysoce
odbornou, ktera by se méla feSit nejen vrozsahu Uzemné technickych podminek, ale i vrozsahu
socialné ekonomické charakteristiky Gzemi, zadala obec zpracovani tohoto dokumentu nezavislé
odborné firmé Vyzkumy Soukup. Dokument nazvany ,Demograficka progn6za Sulice, a okolni obce"
z Unora 2015, byl zpracovan jeSté pred vlastnim zahajenim praci na navrhu zmény Gzemniho planu
tak, aby jeho zavéry mohly byt pro vypracovani zmény Gzemniho planu vyuzitelné. V komplexné
zpracovaném dokumentu TomaSe Soukupa byly vyhodnoceny veSkeré relevantni Gdaje, které by
mohly mit vliv na pfipadny dalSi rozvoj obce a jejich sidel. Jako podstatné pro obec byly vyhodnoceny
tyto skutecnosti:

» K31.12. 2013 Zilo na tzemi obce Sulice celkem 1 591 obyvatel .

> Podle SLDB 2011 Zilo v Sulicich o 14 % obyvatel vice, ale neméli zde hlaSene trvalé bydlisté.
Podrobné statistiky naznacuji, ze s otevienim MS v roce 2011 se mira ,pfihlaSeni* zvySuje.

Mezi lety 2001 - 2013 se pocet obyvatel v Sulicich zvysil 0 823 (107 % obyvatel).

Po celé sledované obdobi probihala v Sulicich rozsahla bytova vystavba. Narlst poctu obyvatel
jde prakticky cely na vrub migrace.

» V Sulicich a okolnich obcich probihala v poslednich 10 letech intenzivni bytova vystavba. Mezi
lety 2004 - 2008 se postavilo 387 bytovych jednotek a mezi lety 2009- 2013 dalSich 444 bytq,
vétSinou v rodinnych domech.

» Intenzita bytové vystavby jeSté vzroste. V priStich 5 letech se pocet nové postavenych bytl v
Sulicich pravdépodobné vice jak zdvojnasobi ve srovnani s roky 2009 — 2013.

Za roky 2014 - 2028 oekavame saldo migrace ve vysi cca 700 - 1000 osob.

Celkovy pocet obyvatel ve spadové oblasti i v Sulicich bude v pfistich 15 letech intenzivn é rast.
V Sulicich se pocet obyvatel bude v roce 2028 pohybovat na Urovni cca 2,1 — 2,7 tis. obyvatel.

Pro obec Sulice byla jako optimélni oznaCena stfedni varianta migrace, ktera realné
predpoklada, Ze se postavi zhruba 80 % planované bytové vystavby. Celkové saldo migrace dosahne
cca 720 osob, z toho 380 by se mélo pristéhovat v prvni pétiletce, 190 ve druhé a 150 ve tfeti. Tato
potfeba novych zastavitelnych ploch byla jak jiz bylo uvedeno vySe posouzena komplexné, tedy nejen
s ohledem na ocekavany narlst obyvatel, ale zaroven v ni byla zohlednéna vystavba z minulych let a
posouzena stavajici vefejnd obanska vybavenost obce a jeji planovana potfeba.

Stanoveni vyhledovych trajektorii je vzdy obtizné a jeho U¢elem neni ani tak pevné stanovit, jak se
pFislusné uzemi bude vyvijet, ale je spiSe vytvofenim variant mozného vyvoje, jeho podminek a
dusledku.
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M.3 VYHODNOCENI VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A DALSICH POTREB
ROZVOJOVYCH PLOCH

M.3.1. PLOCHY PRO BYDLENIi VYMEZENE V PLATNEM UP SUL ICE

Bilance volnych ploch vychazi ze stavu zastaveni GUzemi k 1.1. 2016, jsou uvedeny pouze
nezastavéné lokality nebo ¢asti nezastavénych lokalit.

RODINNE DOMY NAVRZENE V UP

SiDLO LOKALITA P%%ET ZASTAVITELNA PLOCHA V m ?
HLUBO CINKA H-04-SV 1 951
H-05-SV 3 2756
H-06-SV 4 4492
H-07-SV 2 1408
H-08-SV 7 6658
H-09-BI 11 13658
H-12-BI 11 11356
H-16-BI 2 2198
H-17-SV 4 5148
H-18-BI 8 8639
H-19-BI 4 3895
H-20-BI 15 15504
H-21-BI 11 11671
H-25-BI 4 4499
H-26-BI 1 1458
H-27-BI 4 4640
H-30-BI 2 2360
H-31-BI 3 2011
H-32-SV 3 3816
HLUBO CINKA CELKEM 100 107118
SULICE S-01-BI 15 15372
S-02-BI 3 3426
S-03-BI 19 19628
S-04-BI 16 16760
S-07-BI 5 5413
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POCET

sibLO LOKALITA on  [ZASTAVITELNA PLOCHA V m 7
SULICE S-08-Bl 6 6296
S-09-Bl 5 5168
S-10-Bl 5 5001
S-12-SV 1 1373
S-13-SV 1 1596
S-14-SV 5363
S-20-SV 2982
S-21-SV 35 35214
S-23-Bl 5 4896
S-24-Bl 3 3358
S-26-Bl 6 6408
S-28-Bl 10 10363
S-29-Bl 8 8425
S-30-Bl 7 7472
S-32-SV 3523
SULICE CELKEM 160 168037
NECHANICE N-01-Bl 2 2271
N-02-Bl 5 5450
N-03-Bl 7 7038
N-06-Bl 3 3032
N-07-Bl 1 1596
N-08-Bl 3 2917
N-12-BI 6 6150
N-13-BI 5 4968
N-14-BI 11 11320
N-16-BI 12 12601
N-18-Bl 8 8480
N-19-BlI 11 12628
N-23-BlI 3 2945
N-28-Bl 3 6388
NECHANICE CELKEM 80 87784
MANDAVA M-05-SV 13 13034
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POCET

SibLO LOKALITA RD  [ZASTAVITELNA PLOCHAV m
M-06-BI 50 50220
M-11-BI 6 6320
M-17-BI 16 17118
M-18-BI 2 2063
M-20-BI 12 12140
MANDAVA CELKEM 99 100895
ZELIVEC Z-01-BI 2 2593
Z-06-BI 2 2841
Z-07-BI 1 1390
Z-08-BI 2 2455
Z-10-SV 1 1351
Z-12-BI 2 1994
Z-14-Bl 3 2962
Z-15-BI 4 3670
Z-16-Bl 2 2471
Z-17-SV 3 2958
ZELIVEC CELKEM 22 24685
RD CELKEM 461 463834
BYTOVE DOMY NAVRHOVANE (DLE UP 09/2014)
POCET )
EK
. H-28-BH 5 1948
HLUBO CINKA
H-29-BH 7 2809
BYTOVE DOMY CELKEM 12 4757
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M.3.2. PLOCHY PRO BYDLENI VYMEZENE ZM ENOU &. 1 UP

RODINNE DOMY NAVRHOVANE

SiDLO LOKALITA  |PO €ET RD [ZASTAVITELNA PLOCHA KOKALITV m 2
5 H-36-BI 51 46400
HLUBO CINKA
H-37-BI 44 43300
sibLO LOKALITA  |PO €ET RD [ZASTAVITELNA PLOCHA KOKALITV m 2
S-23-BI 1 1400
SULICE S-24-Bl 2 2400
S-29-BI 1 890
M-22-BV 1 1900
MANDAVA
M-23-BV 1 1400
N-29-BI 12 12600
NECHANICE
N-30-BI 3 3300
) 7-18-Bl 3 4100
ZELIVEC -
7-19-Bl 4 4400
RD CELKEM 123 122090

M.3.3. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAV ENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Plochy zastavitelné pro bydleni (celkem 596 b.j.):

Zastavitelné plochy dle platného UP Sulice 468 591 m?
Zastavitelné plochy dle Zmény &. 1 UP Sulice 122 090 m?
Celkem 590 681 m?2
Odborny odhad pot feby zastavitelnych ploch pro bydleni:

(dle schvaleného zadani Zmény ¢. 1 UP)

- pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje 250 b.j.
- pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti 50 b.j.

- pozadavky vyplyvajici z vlivu nejvétSi metropolitni rozvojové oblasti

,OB1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha“ a rozvojové osy ,0S 6

- rozvojova osa Praha — BeneSov — Tabor — Ceské Budgjovice -

hranice CR / Rakousko — Linz 250 b.j.
- rezerva25% 135 b.j.
Celkem 685 b.j.

2. Oddvodnéni Zmény ¢.1 UP Sulic

61



Vzhledem k charakteru a prfedpokladanému zajmu Zadatell a investord o byt se stanovuje pomér
bytovych jednotek nasledovné:

1 bytova jednotka v bytové domé - potfeba cca 300 m2 plochy
1 bytova jednotka v rodinném domé - potfeba cca 1 000 m? plochy

Vypo €et pot Feby zastavitelnych ploch bydleni:

potfeba plochy pro bydleni v bytovych domech 3 600 m?
potfeba plochy pro bydleni v rodinnych domech 673 000 m?
potfeba ploch pro bydleni 676 600 m?
rezerva 20 % 135 240 m?
Potfeba ploch pro bydleni celkem 818840 m 2
M.3.4. ZAVER

V obci je celkova pot Feba cca 818 840 m 2 plochy pro bydleni v bytovych a rodinnych
domech, coz je 0 228 157 m 2 vice nez je vymezeno ve schvaleném Gzemnim planua  Zméné €. 1
UP Sulice.

V platném UP Sulice nebylo vyhodnoceni G &elného vyuziti zastav &ného Gzemi
provedeno a nebylo provedeno ani vyhodnoceni (vypo cet) pot feby vymezeni zastavitelnych
ploch. Obec vpodstat & podcenila rozvoj svého spravniho Uzemi s ohledem n  a svoji polohu
v pFfimeéstské oblasti hl. m. Prahy, vyhodné dopravni napoje  ni, atraktivni krajinné prost fedi a
demograficky vyvoi.

Vyhodnoceni provedené nyni zm é&nou & 1 UP je provedeno na zéklad & specialn &
zpracované demografické prognézy ,Obec Sulice” (T. Soukup, 2015) a dle progndézy Karlovy
univerzity (P Firodov édecka fakulta, 2012) ,Prognéza demografického vyvoj e a jeho d asledk U
pro kvalitu Zivota obyvatel v dynamicky se m  énicich obcich v zdzemi €eskych m ést: aplikace
V rozvoji a sprav é Uzemi“ — suburbéanni zéna Prahy 2012 — 2030. Trend rozvoje p fiméstské
oblasti hl. m. Prahy je potvrzen i aktualizaci ¢é. 1 PUR CR, kde bylo toto Gzemi za fazeno jako
Metropolitni rozvojova oblast Praha OB 1, tedy mezi tfi metropolitni oblasti  CR, které se budou
nejvice rozvijet (Praha, Brno, Ostrava). Zarove h je nutné po €itat i srozvojem oblasti na
Rozvojové ose OS 6 Praha — Tabor — Ceské Bud &jovice — hranice tj. Uzemi ovlivn &né
pripravovanym pokra €ovanim dalnice D3.

Ostatni funkéni plochy vymezené Zménou ¢. 1 UP mimo bydleni:

- smiSené plochy rekreace SR 1 500 m?
- obcanskéa vybavenost verejné infrastruktury a komeréni (OV, OM) 2 700 m?
- verejna prostranstvi (PV) 10 300 m2
- zelen vefejna (ZV) 4700 m2
Celkem 19 200 m?
Poznamka: V uvedeném prehledu jsou jen plochy novych zaborti ZPF pro ostatni funkce mimo

bydleni bez zastavéného a zastavitelného Gzemi schvaleného UP.

N. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH OD UVODNENI

Bude doplnéno dle vysledkd projednani.

O. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Bude doplnéno dle vysledkd projednani.
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