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1. ZADAVATEL : Obec Sulice .
Kostelecka ¢.p. 150, 251 68 Sulice-Zelivec

Kraj : Stfedocesky (NUTS 3 — CZ 020)

Okres : Praha vychod (NUTS 4 — CZ 0209)

Obec s rozsifenou pusobnosti : Ri¢any (ORP 2122)

Povérena obec : Kamenice

Obec Sulice : NUTS 5 - CZ 0209 538833

Spravni uzemi celkem :  katastralni Gzemi Sulice 992 ha

Casti obce ; 4 - Sulice, Hluboginka, Zelivec, Nechanice
2. PORIZOVATEL Obecni urad Sulice

osoba opravnéna pro vykon Uzemné planovaci €innosti
p. Zderka Klenorova 3
Kostelecka ¢.p. 150, 251 68 Sulice-Zelivec

3. ZPRACOVATEL C.H.S. Praha s.r.o.
projekéni a inzenyrska organizace
Osadni 12/311, 170 00 Praha 7
IC 44850964
z.C. 2015 - 010

vedouci projektant a urbanisticka koncepce : ing. arch. Jaroslav Sixta
koncepce krajiny, urbanisticka koncepce : ing. arch. Jan Prochazka
doprava : ing. Marek Stadnik
kanalizace a voda : ing. Jaroslava Viznerova
el. energie, spoje : ing. Petr Vencl

zemni plyn : ing. Ladislav Lastovka
grafika a technické zpracovani : ing. arch. Jan Prochazka

4. PODKLADY PRO ZPRACOVANIi UZEMNIHO PLANU:

- Uzemni plan obce Sulice 2014

- Zadani Zmény ¢.1 uzemniho planu 2015

- Politika tzemniho rozvoje CR a jeji 1. Aktualizace (2015)

- Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi StfedoCeského kraje

- Zasady uzemniho rozvoje (ZUR) Stfedogeského kraje 2015 a jejich aktualizace &. 1

- Aktualizované Gzemné analytické podklady (UAP) ORP Ri¢any 2014

- Katastralni mapy uzemi platné k 1.9.2015

- Podklady od spravci siti, komunikaci, vodnich tok(i a nadrzi

- Vysledky séitani lidu, dom a bytti — SLDB 2001 a 2011 (CSU)

- Demograficka prognéza Obec Sulice a okolni obce — T. Soukup 2015

- Projekce obyvatelstva v krajich a oblastech CR do r. 2065 (CSU) pro Stfedogesky kraj

- Prognéza demografického vyvoje a jeho dusledkd — StfedoCesky kraj ( Pfirodovédecka fakulta
University Karlovy Praha)

- Vyhodnoceni pfipominek, pozadavkd a podnéttl k navrhu zadani zmény &. 1 UP Sulice

2. Odtivodnéni Zmény &.1 UP Sulic 4



A. VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMIi Z HLEDISKA

v rwv wors

e Postaveni a vyznam obce v $ir§i struktufe ORP Ri¢any a Stfedodeského kraje se
nezménil. Neméni se také vazby na okolni uzemi a centra.

e Udaje o koordinaci vyuzivani tzemi z hlediska $irSich vztahi a o souladu Gzemniho
planu Sulic s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci obsahuje v podrobném
prehledu kapitola E.

B. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI,
POPRIPADE VYHODNOCENI SOULADU

Zména ¢&. 1 UP Sulice je zpracovana dle schvaleného zadani zmény &. 1 zastupitelstvem obce
ze dne 13.10.2015.

Urbanisticka koncepce rozvoje obce byla zachovana dle UP. Byly provéfeny lokality
navrhovanych dil¢ich zmén, které jsou vhodnym dopInénim skladby funkéniho vyuziti Gzemi a jejich
kapacit. Navazuji na stavajici zastavéné plochy a uzaviraji piidorysné hranice sidel, nevytvari zadné
nové lokality v krajiné. PFi navrhu novych ploch nedochazi dle dostupnych podkladli AOPK k zasahu
do lokalit vyskytu zvlasté chranénych ptakd.

Z hlediska ochrany krajiny a pfirody ztstava zachovana koncepce UP, pouze zména Z1/24
upravuje hranici lokalniho biokoridoru LBK 26, ktery je pfi pfechodu ul. Hlavni Siroky 24 m, coz ale
plné odpovida metodice vymezovani USES (min. $itka 15 m). Zaroven je zachovano volné pasmo po
obou stranach bezejmenného vodniho toku 6 — 8 m po obou stranach (Usti do Stifinského rybniku,
Sifka koryta 1 — 1,5 m). Soucasti zmény Z1/24 je také rozSifeni biokoridoru LBK 26 u vychodni hranice
katastru, na severni stran& ul. Rovné (Zelivec)! Do ochranného pasma lesa zasahuje lokalita N-33,
plochy pro rozSifeni kapacity stavajiciho hotelu René (zména Z1/28), ale od lesa je oddélena jiz
stavajici zastavbou hotelu a vedlejsi obytnou zastavbou. Pfesné umisténi dostavby bude pfedmétem
dal$i dokumentace a je podminéno ziskdnim souhlasu s vystavbou v tomto ochranném pasmu lesa.

Veskera stavajici technicka a dopravni infrastruktura i navrzena dle UP zdstava zachovéna
beze zmén. Jsou doplnény &asti potfebnych technickych siti a mistnich komunikaci do novych lokalit.
U technickych siti jsou dolozeny kapacitni vypocty a systém zasobovani viz. kap. L.3. Odudvodnéni.

Sougasti zmény &. 1 UP je stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti u novych lokalit a n&které upfesnéni u ploch stanovenych v UP. Zaroveri byly doplnény vefejné
prospé&sné stavby. Nové je soudasti zmény &. 1 UP navrzeno zpracovani Uzemni studie pro lokalitu
,Nechanice — sever”.

Oproti zadani byl upfesnén rozsah plochy ob&anské vybavenosti — penzionu na Mandavé
(plocha M-21, zména Z1-34) dle vydaného Uzemniho rozhodnuti. Navic oproti zadani bylo upraveno
oznaceni komunikace Il. tfidy ze 11/107 na 11/104 (stavajici komunikace 3/00315). Pavodni oznaceni
11/107 bylo pFevzaté z chybného oznadeni v grafické &asti ZUR SK.

Byly provéfeny trasy dvou mistnich pfistupovych komunikaci v lokalité Na KFizkach, v Zelivci
ti. zména Z1/10 (plocha M — 20), které nelze zménit z dlivodu svazitosti terénu. a zachovani
interak&niho prvku IP 2 v€etné vodni nadrze. Trasa jizni pfistupové komunikace byla upravena tak,
aby nezasahovala na pozemek 939/6 se studni. Byly zarovern respektovany poZadavky HZS na
pristupnost Uzemi a zajisténi pozarni ochrany.

Plocha zmény Z1/30 — lokalita SR plochy smiSené a rekreacni byla upfesnéna a doplnéna
samostatnymi podminkami pro vyuZiti (viz kap. 6.3. srovnavaciho textu) tak, aby nedochazelo
k negativnimu vlivu v krajiné a zaroven aby lokalita byla vyuzitelna dle platného UP.
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B.1. SE SCHVALENYM VYBEREM NEJVHODNEJSi VARIANTY A
PODMINKAMI K JEJi UPRAVE V PRIPADE POSTUPU PODLE §51
ODST.2 STAVEBNIHO

V zadani UP nebylo poZadovano variantni feseni.

B.2. S POKYNY PRO ZPRACOVANiI NAVRHU UZEMNIHO PLANU V PRIPADE
POSTUPU PODLE §51 ODST.3 STAVEBNIHO ZAKONA

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem vyhodnotili vysledky projednani navrhu
predmétné zmeény ve smyslu ust. § 51 odst. (1) stavebniho zakona a na zakladé vysledkd projednani
zajistili upraveni navrhu. Vzhledem k tomu, Ze nebylo potfebné zpracovavat novy navrh, navrh pokyn(
podle § 51 odst. (3) stavebniho zakona, nebyl zpracovan.

B.3. SPOKYNY K UPRAVE NAVRHU UZEMNIHO PLANU V PRIPADE
POSTUPU PODLE § 54 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

Bude dopinéno po vefejném projednani.

B.4. SROZHODNUTIM O PORIZENi UZEMNIHO PLANU NEBO JEHO ZMENY A
O JEJIM OBSAHU V PRIPADE POSTUPU PODLE § 55 ODST. 3
STAVEBNIHO ZAKONA

Netyka se zpracovavané Zmény &. 1 UP Sulice.

C. VYCET ZALEZITOSTi NADMiISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43
ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

Nebyly vzneseny zadné pozadavky a z fFeSeni navrhu zmény &.1 UP Sulice nevyplyvaji nové
zalezitosti nadmistniho vyznamu.

D. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

D.1. STRUKTURA PUDNIHO FONDU

Dle podkladd katastralniho ufadu je celkova rozloha feSeného uzemi 992,22 ha, z toho zemédélska
puda ¢&ini 657,16 ha (66,2 %), lesni pozemky 253,87 ha (25,6 %), vodni plochy 7,2 ha (0,7 %). Stav
ke dni 3. 1. 2016.

Stfedni a vychodni ¢ast katastru je pfevazné zemédélsky vyuzivana. Mimo zastavéné uzemi
jsou vétsi celky orné pldy v zavislosti na konfiguraci terénu a vlhkostnich pomérech. V
nivach tokd se vyskytuji trvalé travni porosty. V zastavéném uUzemi jsou ve vétSi mife
zastoupeny zahrady. Cast Zelivec bezprostfedné navazuje na souvisle zastavéné Gzemi
Kamenice. Do zapadni Casti katastru zasahuji rozsahlé lesni porosty.
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Prehled Ghrnnych hodnot druhti pozemkii (UHDP)

druh pozemku Sulice
vyméra (ha)
orna puda 457,69
zahrada 76,02
ovocny sad 1,71
trvaly travni porost 121,74
celkem ZPF 657,16
lesni pozemek 253,87
vodni plocha 7,20
zast. plocha a nadvofi 20,62
ostatni plocha 52,37
celkem 992,22

D.2. POZEMKY URCGENE K PLNENi FUNKCI LESA (PUPFL)

V Fe$eném Uzemi Zmény &.1 UP Sulic nejsou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

D.3. ZEMEDELSKY PUDNi FOND (ZPF)

Klimatické podminky

Resené uzemi spada do klimatického regionu MT2. Charakterizovan je jako mirné teply, mirn& vihky a

maji nasledujici charakteristiky:

symbol kod oznaceni suma teglot nad | viahova sucha primérné roéni | ro€ni dhrn
regionu | regionu regionu 10 C jistota vegetacni teploty °C srazek
obdobi mm
MT 2 5 mirné teply, 2200-2500 4-10 15-30 7-8 550-700
mirné vlhky
V Uzemi se v souvislosti se zabory ZPF vyskytuji hlavni ptdni jednotky:
hpj geneticky padni padni druh pudni substrat poznamka
predstavitel
26 | HP, HP kyselé s stfedné tézké bfidlice, fylity,
hadce
32 | HP, HP kyselé lehké s grusem 2uly, sienit, svor sussi
29 | HP, HP kyselé stfedné tézké kyselejsi v KR 7 slabé
metamorfované oglejované
horniny v
50 | HP oglejena, OG stfedné t&zké Zula, rula svor, sklon k pfemokfeni
fylit,opuka aj.
48 [HP oglejena, OG stfedné tézkeé bfidlice, lupky siltovce do¢.
siltovce zamokfené, az str.
skeletovité
64 [glejové pady (GL) OG stredné téZké az velmi  |smiSené odvodnéna orna
zbazinélé tézké svahoviny, nivni puda
uloZen., jily, sliny
78 [Pudy hlubokych strzi (pfes stfedné tézké az velmi  rizné substraty skeletovité, silna
3m) tezke eroze

Podrobnéjsi rozdéleni BPEJ je obsaZeno ve vykresu- Pfedpokladané zabory ZPF 1:5000.
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Hodnoceni ZPF dle BPEJ a tfid ochrany

V grafické pfiloze a v nasledujici tabulce jsou uvedeny Udaje, z nichz lze charakterizovat kvalitu
zemédélského pudniho fondu vyplyvajici z BPEJ:

tfidy ochrany zemédélské pudy (mozné rozpéti I. - V.; vyhlaska MZP 48/2011 Sb. o stanoveni
tfid, ze dne 8.3.2011).

zakladni hodnotovy ukazatel dle sazebniku odvod( za odnéti ptdy ze ZPF pfilohy k zakonu CNR
€.334/92 Sb., v platném znéni, ¢ast A)

tato ufedni sazba mlze byt v daném misté zvySena 5x, dojde-li k odnéti zemédélské pldy na
Uzemi bez platné Uzemné planovaci dokumentace. DalSi 5ti nasobné zvySeni je v ploSe
vyznamnych krajinnych prvk(, v chranénych loziskovych uzemich; 10ti nasobné zvySeni je v ploSe
uzemniho systému ekologické stability, v chrdnéné oblasti pfirozené akumulace podzemnich a
povrchovych vod a v ochrannych pasmech vodnich zdrojl Il.stupné.
Ekologicka vaha vlivu vice faktoru se scita.

dlvody ke snizeni zakladni sazby odvodu za odnéti pldy ze ZPF mohou byt uceny dle pfilohy
¢asti C na =zakladé podrobnéjSiho prazkumu (zemédélska puda poskozena spady
z prim.exhalaci, uniky pevnych nebo tekutych toxickych latek, ropnymi latkami, vétrnou nebo
vodni erozi nebo nalézajici se v sou€asné zastavéném uzemi sidelniho utvaru).

vysledna sazba odvodu se zjisti tak, Ze se zakladni sazba odvod( za odnéti pldy ze ZPF zji§téna
dle ¢asti B) a ¢asti C) vynasobi koeficientem tfidy ochrany:

. tfida - koef. 9; II. tfida - koef. 6; lll. tfida - koef. 4; IV. tfida - koef. 2; V. tfida - koef. 2.

celkova vysledna ¢astka odvodl za odnéti pudy ze zemédélského pldniho fondu je souctem
vyslednych sazeb podle vymér jednotlivych bonitovanych pldné ekologickych jednotek a jejich
zarazeni do tfid ochrany zastoupenych na odnimaném pozemku.

odvody za trvale odnimanou pldu se nepredepisuji, jde-li o odnéti pudy pro stavby zemédélské
prvovyroby, pro vystavbu zemédélskych ucelovych komunikaci, pro zfizovani chovnych rybnik,
pro melioraéni zafizeni; vystavbu objektl a zafizeni potfebnych pro ¢&isténi odpadnich vod;
komunikace, nadvofi, zpevnéné plochy a zelef pfi bytové vystavbé a pro vystavbu ob&anského a
technického vybaveni a pro u€ely vyjmenované v § 9 odst.2 €.334/92 Sb., v platném znéni.

Prehled BPEJ v FeSeném tzemi:

BPEJ tfida ochrany ZPF
5.26.01 Il.
5.26.11 Il.
5.29.11. Il.
5.29.44 V.
5.32.01 I
5.32.11 A2
5.32.44 V.
5.48.11 A2
5.48.51 V.
5.50.01 Il.
5.64.01. Il

- do I. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pudy v jednotlivych klimatickych
regionech, pfevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno
odejmout ze zemédélského plidniho fondu pouze vyjimecné, a to prevazné na zaméry
souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, popf. pro liniové stavby zasadniho
vyznamu.

- do Il. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pudy, které maji v ramci klimatického regionu
nadprdmeérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pudniho fondu jde
0 pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani
také jen podminéné zastavitelné.
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- do Illl. tfidy ochrany jsou slou¢eny pldy v klimatickém regionu s primérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozné v Uzemnim planovani vyuzit pro
event.vystavbu.

- do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevazné podprimérnou produkéni schopnosti
v ramci pFislusného klimatického regionu, s jen omezenou ochranou a vyuzitelné i pro
vystavbu.

- do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji zejména pudy s velmi
nizkou produkéni schopnosti, vé. pad mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych
az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. VétSinou jde o zemédélské pozemky pro
zemédélské ucely postradatelné, Ize predpokladat efektivnéjsi nezemédeélské vyuziti. Jde o
pudy s nizS§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich zajma ochrany Zivotniho prostredi

Vyhlaska &€. 298/2014 Sb., vplatném znéni, kterou se stanovi seznam katastralnich uzemi s
pfifazenymi pramérnymi zakladnimi cenami zemédélskych pozemkl odvozenymi z BPEJ uvadi pro
feSené uzemi tyto hodnoty (k 11.12.2014):

K. G. SUNCE v 6,05 K&/m®

Investice v pudé

V feSeném uzemi jsou evidovany lokality s provedenymi melioracnimi opatfenimi drenazniho
odvodnéni a evidované recipienty, jejichz realizace probihala v letech 1959 — 1971.
Nebyl zjistén zasah do stavajicich melioracnich zafizeni.

Navrhem rozvojovych lokalit je celkem dotéeno 0,96 ha odvodnénych pud.

Zivotnost odvodnéni je 40 let, pfestoZe stavby doznaly zmén (rekonstrukce) pfi stavebni &innosti, jsou
odvodiiovaci systémy plné funkéni. V ramci budouci realizace staveb je nutno drenazni systém
podchytit vné zajmového Uzemi zachytnymi drény a svést vody do nejblizSich recipientl, pfipadné
provést rekonstrukci odvodhiovaciho systému. Naruseni ¢asti systému se projevi na funkénosti celého
systému.

Soucdasti odvodfiovaciho systému jsou hlavni melioraéni zafizeni (HMZ) - oteviené vodotece,
odvodiiovaci pfikopy a trubni vedeni. Drobné vodotele slouZici jako hlavni odvodiovaci zafizeni
(HOZ) jsou ve spravé Les CR s.p., Oddé&leni spravy vodnich tokl- oblast povodi Vitavy - TyrSova
1902, Benedov. Hlavni odvodfiovaci zafizeni (HOZ) jsou ve spravé Statniho pozemkového ufadu
Ceské republiky, oddéleni spravy vodohospodafskych dél pfi Odboru fizeni spravy nemovitosti —
Husinecka 1024/11a, Praha 3 - Zizkov.

Detail odvodnovaciho systému - jednotlivé svodné a hlavni drény jsou ve vlastnictvi majitell
pozemk(l.Vodohospodaiské meliorace uréené k odvodriovani pozemk(l, bez ohledu na vlastnictvi,
jsou plnohodnotnymi dokonéenymi a funk&énimi stavbami vodnich dél. Jakékoli zasahy do téchto
existujicich staveb (tj. jejich udrzba, opravy, Upravy, zmény, zmény uzivani, zruSeni nebo odstranéni)
se fidi pfisluSnymi ustanovenimi vodniho zakona, pfip. stavebniho zakona.

Pri jakékoli vystavbé (tyka se vSech staveb) na lokalitach, kde se zemédélské meliorace vyskytuji, je
nutno postupovat podle uvedenych zakonnych ustanoveni a jakékoli zasahy do téchto vodnich dél
specifikovat a Fesit jiz od prvnich stupnit prfedprojektové, resp. projektové dokumentace s ohledem na
zachovani funk&nosti v rozsahu celého vodniho dila.

Pouze malé zasahy lze kvalifikovat jako opravy a udrZovaci prace. ProtoZze rekonstrukci
meliorovanych celkll na plo$e zastavby neni mozné ve vétSiné pfipadl provést zodpovédné bez
znalosti souvislosti a téméf kazda stavba muze meliorace porusit, je nutné povinnost komplexniho
feSeni ulozit jiz prvnimu stavebnikovi na dotéené meliorované plose. Dokumentaci na Upravu, pfip.
rekonstrukci melioraci musi obsahovat kazda dokumentace pro povoleni stavby, pfip. pro ohlaseni
stavby.

Vyhodnoceni disledkt feseni ZMENY €. 1 UP SULIC na ZPF

Celkovy rozsah rozvojovych ploch véetn& ploch ZPF navrzenych Zménou &.1 UP Sulic &ini 6,78 ha.
Zapracovany jsou veskeré pozadavky na nové rozvojové plochy ze strany obce a dalSich zadatell dle
navrhu zadani. Koneéna verze navrhu uUzemniho planu, resp. pocCet a lokalizace jednotlivych
rozvojovych lokalit zavisi na koneéném vyhodnoceni a vyjadfeni organu ochrany ZPF.

2. Odtivodnéni Zmény &.1 UP Sulic 9



Zménou 6.1 UP Sulice je celkem dotéeno 4,07 ha zemé&délské pudy. Z toho v zastavéném Uzemi je
dotéeno 0,71 ha. Z celkové plochy rozvojovych lokalit ¢&ini orna plida 80,00%, zbyvajici ¢ast tvofi
ostatni zemédélské plochy pfedevsim trvaly travni porost 27,60 %.

Mimo uvedené rozvojové zaméry UP do vyuziti ZPF nezasahuje. U zabort pro bydleni (kéd Bl, BV) se
predpoklada ponechani cca 50-70% vymeéry pozemku v ZPF, kultufe zahrada.
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VYHODNOCENI ZABORU ZPF v fe$eném tzemi Zmény ¢.1 UP Sulice

zmény -2/ . TRIDA OCHRANY ZABOR
Zmény ¢.1 NAVRH oy
dle UP cl)(zr: FUNKENIHO CiSLO PARCELY DLE ODRUH BPEJ CELKEM ZaSTAVENE
Lokality . KN POZEMKU . )
VYUZIT Il. 1. IV. Y PLOCHA GZEM [m?]
[ha]
k.u. Sulice
717; 724: . |5.48.11
z1/1 H-41 zv » e ZPF - orna
761/80,85,87 5.26.01 0,09 0,31 0,40
ZPF - 5.26.11
Z1/19 S-24 Bl 361;418/46;775/6 orna,
zahrada 0,48 0,48
Z1/19 S-29 BI 77512 ZPF -orna |5.26.11 0,08 0,08
Z1/21 S-33 BI 441/1 TTP 5.26.01 0,21 0,21
ZPF - 5.26.11
Z1/19 S-35 PV 418/46;775/2 orna,
zahrada 0,12 0,12
Z1/30 S-36 SR 468/3 468/2 TTP 5.26.11 0,18 0,18
Z1/7 M- 22 BV 866/2 zahrada 5.26.11 0,19 0,19 0,19
5.29.11 0,1 0,01 0,01 0,12
5.50.01
Z1/24 M-23 BV 960/1 ZPF - orna | 5.78.69
71/2 N- 29 BI 106/16 ZPF - omna | 23211
5.50.01 1,1 0,16 1,26
z1/8 N- 33 oM 124/14 zahrada 5.32.11 0,18 0,18
71/29 N- 34 ZPF - orna | 23211
PV 106/16 5.50.01 0,26 0,02 0,28
71/16 718 ZPF - orna | 2-32:01
BI 1075/1 5.32.44 0,19 0,22 0,41
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ZABOR

zzmév"" -z 1/ ) TRIDA OCHRANY
mény ¢. NAVRH oy
dieUp | T(ZI::t FUNKENiHO | €3O P’:‘(T“CELY DLE - oDzil;nHKu BPE) CELKEM | AsTAVENE
[ha]
Z1/27 Z-20 oV 1100/39 TTP 5.32.01 0,09 0,09 0,51
Z1/27 z-22 yAY; 1100/40 TTP 5.32.01 0,07 0,07 0,01
CELKEM 0,1 2,95 0,67 0,35 4,07 0,71
12
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E. VYSLEDEK PREZKOUMANI NAVRHU ZMENY S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE (PUR CR) A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM (ZUR SK)

E.1. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z PUR CR

Zména &. 1 UP Sulice je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace
&. 1 (dale téz jen ,PUR CR®), schvalené vliadou CR dne 15. dubna 2015 usnesenim &. 276. Re$ené
Uzemi leZi v rozvojové oblasti OB1, na rozvojové ose OS 6 Praha—Bene$ov-Tabor-Ceské
Budé&jovice—hranice CR/Rakousko-Linz vymezené PUR CR. Re$enym Uzemim nejsou vedeny
koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury a souvisejici rozvojové zaméry dle PUR CR.

Uzemni plan respektuje obecné zasady PUR CR, vytvafi podminky pro naplnéni jejich cild a je v
souladu s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi.
Spravniho Uzemi obce Sulice se tykaji zejména nasledujici body republikovych priorit:

(OdGvodnéni Zmény &.1 UP Sulice reaguje pouze na odstavce tykajici se fe$eného Uzemi dle zadani)

(14) Ve verejiném zajmu chréanit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, vcietné
urbanistického,architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické
struktury Gzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahd.

Uzemni plan vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Gzemi. Navrh urbanistické koncepce
vychazi ze stabilizované struktury uzemi. Zastavitelné plochy jsou vymezovany v pfimé vazbé na
zastavéné uzemi. Dopravni a technicky systém v Uuzemi je navrZzen tak, aby byly minimalizovany
naroky na zabor zemédélského pudniho fondu. Neni zasahovano do lesnich pozemk(. Struktura
stavajici zastavby €lenéna do jednotlivych sidel je zachovana. Turisticka a rekreacni atraktivita
Uzemi vcetné pruchodnosti Uzemi je zachovana beze zmén a je doplnéna rozvojem kapacit
ubytovani. Neni zasahovano do hodnotnych krajinnych prvki a celk(l véetné systému USES. Zména
¢.1 nezasahuje do civilizani a kulturnich hodnot v€etné archeologickych (tvrz, Hradisté),
urbanistickych a architektonickych hodnot (jadra obci Sulice a Nechanice)

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vilivy na sociélni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanismy, jimiz k segregaci
dochazi, zvaZovat existujici a potencialni dusledky a navrhovat pfi tzemné planovaci ¢innosti reseni,
vhodna pro prevenci neZadouci miry segregace nebo snizeni jeji turovné.

Zména ¢&.1 UP Sulice navrhuje rozvoj kvalitniho obytného prostfedi s vefejnymi prostorami, vefejnou
zeleni a obc&anskou vybavenosti. Nové zastavitelné plochy v8ech funkci navazuji na stavajici
zastavbu, propojuji jednotlivé nové a starSi Casti zastavby nevytvafi se Zadné nové segregované
nebo Castecné oddélené lokality staré nebo nové zastavby.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti Gzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim rfeSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tGzemi. Pri feSeni ochrany hodnot tzemi je nezbytné zohledriovat
také poZzadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje tzemi. Vhodna feSeni
tuzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli tuzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Obec Sulice je sougasti rozvojové oblasti OB1 a rozvojové osy 0S6. Ukoly a pozadavky pro feené
Uzemi jsou promitnuty do koncepce rozvoje Gzemi a koordinovany s individualnimi zaméry vlastnik(
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a uzivatelll uzemi. Zména ¢.1 zohlednuje zvySené pozadavky na rozvoj Uzemi a komplexné doplnuje
stavajici UP, hlavné s dlirazem na rozvoj ob&anské vybavenosti,dopravni sité a verejné zelené.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzalni opatfeni. S ohledem na to pri
uzemné planovaci Cinnosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat verejné zajmy napr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi, zejména formou ddsledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradt, ochrannych pasem vodnich zdroja,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvaret tzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systému
ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tdzemné plédnovaci Cinnosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti prirodnich zdroju.

Veskeré rozvojové plochy jsou navrzeny v navaznosti na stavajici urbanizované plochy uUzemi,
respektuji a dale rozviji strukturu sidla. Zménou ¢&.1 tak nedochazi ke vzniku zabran. Prostor mezi
sidly je zachovan jako volna krajina se zemédélskym vyuzitim a prvky USES. Interakéni a krajinné
prvky zUstavaji zachovany i v zastavitelném UGzemi. Umisténim novych zastavitelnych ploch
nedochazi k zasahu do krajinného razu.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivoc€ichy a
pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci tzemné planovaci
¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajiSténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Platny UP zaji$tuje podminky migraéni prostupnosti vymezenim uceleneho navzajem propojeného
Uzemniho systému ekologické stability. Zména ¢.1 UP Sulice nijak tento systém nenarusuje ani
vyznamné neupravuje.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpoklad( tzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoZzriuji celoro¢ni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napf. p€si, cyklo, lyzarska, hipo).

Reseni Zmény ¢.1 UP Sulice v navaznosti na platny UP zajituje podminky z hlediska propojeni a
prostupnosti uzemi. Zména &. 1 zachovava systém turistickych a cyklistickych stezek a tras bez
zasahu a dopliuje jejich vyuziti chybé&jicim ubytovanim.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek dcelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym ucéinkum tranzitni Zelezniéni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvat
meéstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v UGzemi. Zaroveri vSak
vymezovat plochy pro novou obytnou zéastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od
vymezenych koridort pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem dusledné
pfedchazet znepriuchodnéni Gzemi pro dopravni stavby | moZnému nezadoucimu pidsobeni
negativnich ucink( provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatreni na eliminaci téchto ucinka).

Nové zastavitelné plochy jsou ve Zméné &.1 navrzeny mimo hlavni silniéni tahy, v€etné ploch
ob&anské vybavenosti (mimo ploch ubytovani). PfeloZzka komunikace 11/104 (nyni 111/00315) je
zachovana dle platného UP. Zaroveri je v nékterych lokalitich upravena mistni komunikaéni sit
z divodu lepsi dostupnosti zastavby.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje uzemi, poZadovat jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroku na verejnou infrastrukturu.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor( a vefejné infrastruktury je nutné reSit ve spolupraci
vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.
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Zména &.1 UP Sulice v navaznosti na stavajici UP navrhuje nové zastavitelné plochy komplexné
vCetné doplnéni a rozvoje technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a vefejné zelené.

Rozvojové oblasti a osy

Sulice jsou dle PUR soucasti jedné z rozvojovych oblasti, Metropolitni rozvojova oblast Praha OB1-
Praha a Rozvojova osa OS6 Praha—BeneSov—Tabor-Ceské Budéjovice—hranice CR/Rakousko (—
Linz).

- Zména ¢&.1 UP vsouladu s é&lankem 34 vytvali a koordinuje v rozvojové oblasti a ose
pfipravenost Uzemi na zvySené naroky v oblasti rGznych funkci a vyuziti Gzemi pfi
respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani

- Pfedpokladaji se zvy3ené naroky na zmeény v rozvojovych uzemich a osach, které vyzaduji
aktivni soucinnost v§ech slozek vefejné spravy, zvlasté pak dotéenych organa (&l. 35)

- Sulice patfi do rozvojové oblasti ovlivnéné dynamikou rozvoje hlavniho mésta (Cl. 36) a dle
toho je navrzen rozvoj ve zméné ¢. 1 UP

- Zména &1 UP zaroven pocita s rozvojem vuzemi vyvolanym dopravni vazbou na
pfipravovanou dalnici D3 Praha- Ceské Budg&jovice (¢l. 37)

v rozvojové oblasti a ose tim, Ze rozviji i vefejnou infrastrukturu (¢1.39)

STRATEGIE REGIONALNIHO ROZVOJE CR NA OBDOBI 2014-2020

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR vydalo v r. 2013 jako zakladni koncepCni dokument pro regionalni
(mistni) rozvoj ,,Strategii regionalniho rozvoje CR na obdobi 2014-2020 (SRR) , podle které spada
obec Sulice do rozvojového uzemi.

Ad 1) Rozvojova uzemi

¢ Metropolitni oblasti (oblasti s koncentraci nad 300 tis. obyvatel).

Jejich jadry jsou nejvétsi mésta v Ceské republice (Praha, Brno, Ostrava, Plzen). Jsou zde
koncentrovany funkce nejvy3Siho fadu (administrativa, finanéni sektor, véda a vyzkum, vysoké
Skolstvi, infrastruktura, manazerské struktury). Vyraznym trendem ve vyvoiji jejich prostorové struktury
je intenzivni suburbanizace, ovSem s fadou negativnich dusledku, ovliviiujicich jejich celkovy vyvoj.
Prazska metropolitni oblast svym vyznamem ovliviiuje podstatnou ¢ast uzemi statu.

Zména &.1 UP Sulice je v souladu s SRR pro stabilizované Gizemi zahrnuje zejména tyto opatieni:

Posilovani kvality podnikatelského prostredi v aglomeraci
- Vytvareni pfiznivych podminek pro vznik a rozvoj inovativnich malych a stfednich podnikt
nabidka specializovanych podnikatelskych sluzeb, inkubatory, zjednoduSeni byrokratickych
postuptl pri zakladani podnikt
- Podpora vzniku smisenych zén umoZzriujicich kombinaci riznych funkci vyuZiti — bydleni,
prace, rekreace, apod.

Udrzitelny rozvoj aglomeraci

- Péce o verejny prostor a vefejnou zeleri (sprava vefejnych prostor a budov, parky, plochy
zelené, péce o vefejna prostranstvi, biotopy atd.) - Péce o krajinu (véetné neprodukéniho
zemédélstvi)

E.2. POZADAVKY VYPLYVAUJICi ZE ZUR STREDOCESKEHO KRAJE

Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (ZUR SK) byly vydany dne 19.12.2011

(Poznamka: ZUR SK nejsou v soudasné dobé jesté plné v souladu s PUR CR — Akt. &. 1. Aktualizace
&. 1 ZUR SK se zabyvala pouze upfesnénim trasy D 3 v Uzemi a z éasovych divodi nemohla
reagovat na PUR CR — Akt. &. 1. Je mozné odekavat pfi dalsim upfesnéni ZUR SK (projednavana
Aktualizace €.2 a celkova aktualizace) i upfesnéni podminek pro uzemi OB 1 a feSené uzemi Sulic.)

2. Odtivodnéni Zmény &.1 UP Sulic 15



1. Vyhodnoceni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pfitom se soustfedit zejména
na:

a) zachovéni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posilenti jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znak( krajinného razu;

¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srastani sidel;

d) upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

Zména 6.1 v navaznosti na platny UP Sulic preferuje postupné doplfiovani jednotlivych sidel ve
smyslu dotvareni kompaktnich Gtvar( — a to pouze doplhovanim stavajicich urbanistickych struktur.
Tim také nedochazi k naru$eni krajinného razu a jeho pozitivnich znakd. Zména ¢€.1 zachovava
pGvodni zastavbu vcéetné vSech urbanistickych a architektonickych a kulturnich hodnot. Jednim
z hlavnich cill Zmény ¢&.1 je zachovani volnych ploch sidelni krajiny a lesl bez naru$eni protoze
pfirodni prostfedi okoli sidel je asi nejvy$Si hodnotou feSeného Uzemi.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na tzemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pritom se
soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfiméreny rozvoj sidel,
pfizniva urbanisticka a architektonicka reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce

kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené v¢. zelenych prstenci
kolem obytnych soubort, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpecéeni
dostatecné prostupnosti krajiny;

b) vyvaZené a efektivni vyuzivani zastavéného tzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti
sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektl v zastavéném Gzemi a preferovat
rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektl a arealt v sidlech pfed vystavbou ve

volné krajiné, vy$Si procento volné zelené v zastavéném tuzemi

Zména ¢&.1 v navaznosti na platny UP Sulic doplfiuje plochy pro vefejna prostranstvi, vefejnou zelen,
rozviji obanskou vybavenost a technickou infrastrukturu jednotlivych sidel. Funkéni a urbanisticka
celistvost jednotlivych sidel je zachovana. Jednim z cild Zmény ¢&.1 je zachovani ucelenych prostor
krajiny v€etné lesd a zachovani obytného prostfedi. Nejsou navrhovany nové vyrobni plochy,
s ohledem na dopravni zatizeni Uzemi.

2. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR CR
2015 a vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center
krajskeého vyznamu

2.1. OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha

(12) ZUR stanovuji tyto tkoly pro tizemni planovéni:

d) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje obéanského vybaveni
(jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje tzemi a ochranu krajiny;

Na zakladé rozvoje technické vybavenosti a jiz stavajiciho zajisténi kapacit technické infrastruktury
spolu se zlepSenim dopravni situace novou dalnici D3 a zprudjezdnénim komunikaci 11/104 (pfelozka
VPS D 070), je navrZzen rozvoj nejen v oblasti bydleni, ale zaroveh vefejné ob&anské vybavenosti,
vefejné zelené a doplnéni technické infrastruktury. Zménou €.1 dochazi pouze k mistnimu doplnéni,
koncepce platného UP zUstava zachovana.
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g) respektovat poZadavky na ochranu a upresnit vymezeni skladebnych &asti USES:

VSechny zmeény jsou v pfimé navaznosti na stavajici zastavéné uzemi a nezasahuji do prirodnich
ploch USES a VKP. Zménou €. 1 neni zasazeno do USES, ani neni potfeba jej upfesnovat.

6. Vyhodnoceni vymezeni cilovych charakteristik krajiny
(207) ZUR stanovuji pro ukol pro Gzemni planovani:

a) upresnit vymezeni a zasady péce o Krajinu pro jednotlivé krajinné typy v tzemnich planech na
zakladé podrobnéjsich informaci dostupnych na této trovni rfeSeni dotéeného
spravniho uzemi.

Regené Gzemi obce Sulice je vymezeno jako krajinny typ S — krajina sidelni a typ H — krajina
zvySenych hodnot. Zasady feSeného krajinného prostfedi i stanovené hlavni plochy pfirodnich celk
(lesy, zemédélské plochy. udoli potokl, nezastavitelné plochy zelené) jsou pIné zachovany dle
platného UP. Jedna se o typ S, C.1- kontaktni tzemi hl.m. Prahy, kde je poé&itano dle ZUR SK
s vétSim procentem zastavby, tento krajinny typ patfi mezi nejvice proménné.

(209) ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v tizemi a rozhodovéni o nich:
a) vytvaret kvalitni obytny standard sidelni krajiny;

b) zmény vyuziti tzemi nesmi sniZovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat & znehodnocovat
Jeji existujici krajinarské a kulturné historické hodnoty.

(221) ZUR stanovuji tyto zasady pro ¢innost v Gzemi a rozhodovani o zménéch v uzemi:
a) zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot;
b) neohrozit divody ochrany pfirodnich a krajinafskych hodnot.

Zména €. 1 doplnuje okraje zastavby vici krajing, doplfiuje vybavenost a posiluje prostupnost, pfitom
nezasahuje do nejkvalitngj§ich &asti krajiny ( lesy, regionaini a mistni USES, zelefi v okoli sidel atp.).
a nezasahuje negativné do stavajiciho obytného standardu sidelni krajiny.

Dil&i zmény jsou vSechny v kategorii nevyrobnich funkci, zapojuji se do uzemi logicky, vyjimkou je
plocha technické infrastruktury pod Mandavou.

3. Limity a jevy prevzaté ze ZUR SK véetné Aktualizace é.1
Do Zmény &.1 byly v souladu s platnym UP Sulic pfevzaty tyto jevy a limity ze ZUR SK:

- umisténi uzemi v Metropolitni rozvojové oblasti Praha OB1

- zafazeni uzemi do typu krajiny S — krajina sidelni, H — krajina zvySenych hodnot

- komunikace Il. a lll. tfidy

- regionalni biokoridor RBK 1196 ( Osnicky les- Les u Radliku) a RBK 1200 ( Grybla — RBK 1190)

- pfelozka komunikace 11/00315 v Sulicich jako vefejné prospésna stavba D 070 a budouci soucast
neklasifikované komunikace 111/00315 na silnici 11/104 dle ZUR SK a Aktualizace €.1

- cyklotrasy ze severu na jih Radéjovice- Hlubo€inka- Sulice- Kamenice

- trasa zemniho plynu VTL v€etné regulacnich stanice

- ochranné pasmo dalkového pfivadéée pitné vody Zelivka a pfivadé&e pitné vody k vodojemu
Mandava

- ochranna pasma vodnich zdroju ( Radé&jovice)

V&echny uvedené jevy a limity Zména &.1 UP Sulice respektuje bez jakéhokoliv naruseni nebo
zmeén.

E.3. RESENi PROBLEMU VYPLYVAJICICH Z UAP ORP RICANY

Vyhodnoceni uzemné analytickych podkladti pro spravni obvod obce s rozsifenou
plusobnosti Ri¢any — aktualizace 2014
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Problémy k fe$eni v UPD které ozna&eny ve ,Vykresu problém( k fe$eni v UPD (déle jen Gzemné
planovaci dokumentace) a v textové casti ,,Rozboru udrzitelného rozvoje tuzemi* jsou popsany jako
lokalizované problémy na Gzemi obce takto:

stfet zajmu s limitem vyuZiti Gzemi sZL 50 aZ 53 — zastavitelné plochy zasahuji do ochranného
pasma vodniho zdroje

Zména €. 1 navrhem funkéni skladby rozvojovych ploch (Bl - bydleni méstské a pfiméstské) vyluuje
moznost negativnich vliv(i na podzemni vodni zdroje.

stfet zajmu s limitem vyuZziti Gzemi sZL 54 — zastavitelna plocha zasahuje do regionalniho
biokoridoru

Podrobnym provérenim platné a schvalené UPD bylo zji§téno, Ze navrhovana zastavitelna plocha
pro COV do regionalniho biokoridoru nezasahuje, nebot tento se okolo zastavitelné plochy ,uhyba“ a
obchazi ji zapadnim smérem dle schvaleného uzemniho planu obce Sulice.

F.

VYSLEDEK PREZKOUMANI NAVRHU ZMENY S CiLI A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMi

Zména ¢&.1 UP Sulic je zpracovana v souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani tak, jak je stanovuji §
18 a 19 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,stavebni zakon®).

Zména &.1 UP Sulice vytvaFi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spo&ivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, pro hospodaFsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi, vhodné doplfiuje zakladni koncepci rozvoje uzemi,
kterou platny Gzemni plan postrada a ktera je jednou ze zakladnich charakteristik Gzemniho planu
a zaroven tuto koncepci uvadi do souladu s jiz nové vybudovanou, popfipadé obci pfipravovanou
vefejnou infrastrukturou, hrazenou z vefejnych rozpo¢ctu.

Pfi FeSeni uzemniho planu byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé zajmy na rozvoji uzemi.

Zména &.1 UP Sulice chrani a rozviji pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana jmenovanych hodnot je
promitnuta zejména do podminek pro vyuziti ploch. Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem
na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

V uzemnim planu je stanovena koncepce rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem
na hodnoty a podminky Uzemi. Lokality pro rozvoj vystavby jsou situovany v navaznosti na
stavajici zastavéné uzemi, které logicky doplfiuji stavajici zastavéné Uzemi obce. Rozvojové
plochy jsou navrhovany pfimérené k velikosti a vyznamu obce. V maximalni mife je pro vystavbu
vyuzito volnych pozemkd vramci zastavéného uUzemi, stavajicich proluk v obci. Rozsah
rozvojovych ploch je nutno brat jako maximalni, pfipadny dal$i rozvoj je mozny pouze za
predpokladu rozvoje vefejné infrastruktury s dirazem na dUsledné provéfeni jiz vymezenych
rozvojovych ploch, ochranu nezastavénych a nezastavitelnych ploch a kulturnich a pfirodnich
hodnot Uzemi.

Byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZiti a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporfadani a feSeni staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty uzemi.

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti nezastavéného Gzemi v&etn& podminek pro vyuziti
pro ucely rekreace.
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e Byly posouzeny a provéfeny potieby zmén v Uzemi a podle toho byla upravena a navrzena
vefejna infrastruktura.

e Zména &.1 UP Sulice nestanovuje pofadi zmén v tizemi, ale pfednostné budou zastavény plochy
a lokality proluk a t&sné navazujici plochy na stavajici zastavéné uzemi.

e Ostatnich cild a tkolt tzemniho planovani se zména &. 1 UP Sulice netyka.

G. VYSLEDEK PREZKOUMANIi NAVRHU UZEMNIHO PLANU
S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

Zména UP Sulice byl zpracovan a projednan v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho zakona) v platném znéni, vyhlaskou 500/2006 Sb.,
0 uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a o zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, s vyhlaskou 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném
znéni, a zakonem 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni k 1.7.2015.

V souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist k datu 07/2015 byly
dle systému MINIS, standardu digitalniho zpracovani Uzemnich pland, pfijatého Krajskym ufadem
StfedoCeského kraje.

Zména UP Sulice naplfiuje priority Gzemniho planovani, kdy vychazi zejména z charakteru feSeného
uzemi a zjeho kontextu, respektuje povahu obce a chrani a rozviji hodnoty zastavby a
akceptovatelnym zplsobem zachovava a chrani pfirodni prostredi.

Zména UP Sulice v&etné tohoto oddvodnéni je zpracovan v souladu s platnym stavebnim zakonem a

jeho pfislusnymi provadécimi vyhlaSkami:

—  byla zpracovana projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim poZadavky stavebniho
zakona i zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektt a vykonu povolani
autorizovanych inzenyra a technik €innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpisy;

— 0 pofizeni uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce;

— navrh zadani Uzemniho planu obce byl projednan v souladu s § 47 stavebniho zakona, na
zakladé vysledkl projednani byl v souladu s § 47 odst. 4 stavebniho zakona upraven a odst. 5
téhoz paragrafu pfedloZen zastupitelstvu obce ke schvéleni;

—  Uzemni plan pak byl zpracovan na zékladé tohoto schvaleného zadani;

-~ zpracovana zména UP dale vychazela z doplfiujicich priizkumd, z Uzemné analytickych podklad
zpracovanych pro ORP Rigany, aktualizovanych v roce 2014;

- zména UP byla projednavana ve smyslu ust. § 50 (spoleéné jednani) a dale byla opatfen
stanoviskem nadfizeného organu Uzemniho planovani;

- na zékladé vysledk(i vySe uvedeného spoledného jednani byla zména UP ve smyslu § 51
upravena;

— 0 upraveném a posouzeném navrhu zmény uUzemniho planu pak bylo vedeno podle § 52
stavebniho zakona tzv. fizeni o navrhu;

— ve smyslu § 53 byl vyhodnocen vysledek projednani a rozeslan navrh na vypofadani uplatnénych
pfipominek;

— na zakladé vysledkl projednani byla doplnéna vyrokova ¢ast a ¢ast oduvodnéni zmény
uzemniho planu a bylo vypsano opakované vefejné projednani o navrhu pfedmétné zmeény.
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H. VYSLEDEK PREZKOUMANI NAVRHU ZMENY S POZADAVKY

ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Zména UP je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a s pozadavky
dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpist uplatnénymi v ramci projednavaného navrhu
zadani a v rdmci spoleéného jednani o navrhu UP.

SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, INFORMACE O RESENi ROZPORU:
Ve stanovené |huté uplatnily k projednavanému navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Sulice ve

smyslu ust. § 50 odst. 2 sva stanoviska tyto dotéené organy:

Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy uiad pro Stfedocesky kraj, dopisem ¢&.j. SPU
197935/2016 ze dne 19.4. 2016

Citace: ,Navrh zmény &. 1 Uzemniho planu Sulice. Dobry den, k zaslanému oznameni o konani
spole¢ného jednani o navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Sulice sdélujeme, Ze nenastaly nové
skuteCnosti, kieré by se promitaly do vyjadreni, které jsme k navrhu zadani pfedmeétné zmény
vydali pod zn.:SPU 410119/2015 ze dne 7. 8. 2015.°

Vyhodnoceni: Ve vyse citovaném vyjadfeni vydaném k projedndavanému navrhu zadani
pfedmétné zmény tento dotéeny organ neuplatnil na zpracovani navrhu zmény é. 1 Sulice
Zadné poZadavky, namitky ani pripominky. Stanovisko bez uplatnéni poZadavku, namitek
nebo pfipominek vzato na védomi.

Ministerstvo pramyslu a obchodu CR Praha, dopisem ¢&.j. 498/2016 ze dne 19.4. 2016

Citace: ,Projednani navrhu zmény &. 1 UPO Sulice. Z hlediska psobnosti MPO ve véci vyuZivani
nerostného bohatstvi a t€zby nerostnych surovin neuplatfiujeme podle ustanoveni § 50 odst. 2
stavebniho zakona a ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zakona k vySe uvedené uzemné planovaci
dokumentaci Zadné pfipominky, protoZe v k.U. Sulice se nenachazeji vyhradni loZiska nerostnych
surovin.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu bez uplatnéni pfipominek vzato na
védomi.

CR - Hasiésky zachranny sbor Stfredoéeského kraje — tizemni odbor Kolin, dopisem &.j.
KSKL-2384-4/2015-KO ze dne 5. 5. 2016

Citace: ,Koordinované stanovisko dotéeného organu. Misto: Sulice, Pofizovatel: OU Sulice,
PfedloZzend dokumentace: navrh zmény €. 1 uzemniho planu obce. Hasisky zachranny sbor
StfedoCeského kraje, jako dotéeny organ na uUseku poZarni ochrany a ochrany obyvatelstva,
posoudil podle § 31 odst. 1 pism. b) zdkona ¢&. 133/1985 Sb., o poZarni ochrang, ve znéni
pozdéjSich predpisd a podle § 12 odst. 2 pism. i) zakona &. 239/2000 Sb., o integrovaném
zachranném systému a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, v souladu
s vyhlaskou €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva, vySe uvedenou
dokumentaci pfedlozenou dne 19. 4. 2016. K uvedené dokumentaci vydava v souladu s § 4 odst. 7
zakona ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zakona, ve znéni pozdéjSich pfedpist souhlasné stanovisko s
podminkami:

Toto stanovisko je vazano na spinéni uvedenych podminek:

Musi byt zaji$tén pFistup ke vSem nové budovanym stavbam pro pozarni techniku dle projektovych
parametrd prislusnych CSN a predpisti (poZzadavky na $ifi, poloméry otadeni, inosnost, obrati§té,
vyhybny, dopravni znageni — komunikace musi byt navrzeny dostate€né §ife tak, aby byla moznost
vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje poZarni vody) a zarovefi nesmi byt ztizen pFistup ke
stavajicim objektam.

PFi navrhovani rozvodu vody, bude vodovod slouzit zaroven jako zdroj pozarni vody (nadzemni
hydranty, zajisténi potfebnych tlaku, pritoku, svétlost potrubi, posilovaci stanice véetné nahradnich
gerpacich zafizeni a druhého nezavislého zdroje el.energie) navrzeny dle pfislusnych CSN,
pfipadné budou navrhovany pozarni nadrze dle pfislusnych CSN a predpist, pfipadné budou
vynechany plochy pro zfizeni pozarnich nadrzi.

Musi byt respektovany pozarné& nebezpe&né prostory jednotlivych staveb dle pfislusnych CSN a
predpist napf. vyhlaska €. 246/2001 Sb., vyhlaska &. 23/2008 Sb., z hlediska jejich umisténi a
provedeni.
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VySe uvedené podminky budou uvedeny v uzemnim planu a respektovany v dalSi zpracovavané
navazujici dokumentaci.”

Vyhodnoceni: Podminky, které jsou uvedené ve stanovisku dotéeného organu se tykaji az
navazujicich tzemnich, pop¥. stavebnich Fizeni — zajisténi pristupu, navrhovani rozvodu ¢i
respektovani pozarné nebezpecnych prostor staveb, a Uzemni plan pFi svych navrzich
z téchto predpokladi vychazi a respektuje je — viz. prislusné kapitola L.5.3.2 textové casti
oduvodnéni.

o Statni energeticka inspekce, izemni inspektorat pro hlavni mésto Prahu a Stredocesky kra;j,
dopisem ¢.j. SEI0733/16/010.101/PS ze dne 18. 5. 2016

Citace: ,Stanovisko k navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu obce Sulice. K navrhu zmény &. 1
Uzemniho planu obce Sulice vydava Statni energeticka inspekce jako dotéeny organ pfislusny
podle § 13 odst. (3) zakona ¢&. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich predpisu
nasleduijici stanovisko: Za predpokladu pinéni ciltl a zasad nakladani s energii s Uzemni koncepci
Stfedoceského kraje ve smyslu zakona ¢. 406/2000 Sb. a nafizeni vlady ¢. 195/2001 Sb., dle § 4
odst. (1) a /5) zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdé&jSich predpisu,
nemame z energetického hlediska k vy$e uvedenému navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu obce
Sulice dalSi pfipominky.*

Vyhodnoceni: Pofizovatel si ovéril, Zze zpracovany navrh zmény ¢. 1 uzemniho planu Sulice
neni v rozporu s Uzemni energetickou koncepci Stfedoéeského kraje datovanou zari 2004,
podle niz je Stfedoéesky kraj z hlediska zasobovani ropou, zemnim plynem a uhlim 100%
zdvisly na jejich dovozu. Z uzemni energetické koncepce Stredoc¢eského kraje pro

s v oz

zpracovani predmétné zmény nevyplyvaji Zadné dalsi poZadavky.

e Ministerstvo obrany CR, dopisem &.j. 87411/2016-8201-OUZ-PHA ze dne 24. 5. 2016

Citace: ,Navrh zmény &. 1 uzemniho planu Sulice — spole¢né jednani. Ministerstvo obrany CR,
Sekce ekonomickda a majetkova Praha vam sdéluje, ze obdrzela zadost o projednani navrhu
zmeény €. 1 tzemniho planu Sulice. VySe uvedena akce byla posouzena Ministerstvem obrany na
zakladé ustanoveni § 6, odst. 1, pismeno h) zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské
republiky v platnych znéni a resortnich predpist. Ministerstvo obrany — Ceska republika, jehoz
jménem jednam na zékladé povéfeni ministra obrany &j. 2613/2014-1140 ze dne 5. ledna 2015, ve
smyslu ustanoveni § 7, odst. 2 zak.¢.219/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu, v souladu
s Rozkazem ministra obrany €. 39/2011 Véstniku MO, roénik 2011, Castka 16 souhlasi
s pfedloZzenym Navrhem zmény &. 1 Uzemniho planu Sulice. Vzhledem k tomu, Ze SEM Praha
neshledala rozpor mezi navrhem funkéniho vyuZiti ploch a zajmy Ministerstva obrany na
zajistovani obrany a bezpe&nosti statu, nemame k fe$ené UPD pfipominek.*

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.

o Krajsky urad Stredoceského kraje, dopisem €.j. 060592/2016/KUSK ze dne 1. 6. 2016

Citace: ,Krajsky ufad StfedoCeského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
pfislusny spravni organ, uplatriuje u pofizovatele podle ustanoveni § 50 odst. 2, v souladu s ust. §
4 odst. 2 pism. b) a § 4 odst. 7 zakona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpisi toto KOORDINOVANE STANOVISKO k navrhu
zmény &. 1 uzemniho planu Sulice. Zména €. 1 uzemniho planu aktualizuje hranici zastavéného
uzemi k 31. 1. 2016. Obec ma jedno katastralni uzemi Sulice.

Plochy zmény &. 1 UP Sulice:

Z1/1 — H-36 (Bl — bydleni v RB — méstské a pfiméstské, 5,06 ha) a H-41 (ZV — zelefi na vefejnych
prostranstvich, 040ha)

Z1/2 — N-29 (Bl — bydleni v RD — méstské a pfiméstske, 1,26 ha)

Z1/3 — H 37 (Bl — bydleni v RD — méstské a pfiméstské, 4,56 ha)

Z1/4 — 7-21 (SR — plochy smiSené obytné — rekreaéni, 0,03 ha)

Z1/5 — 7-19 (Bl — bydleni v RD — mé&stské a pfiméstské, 0,44 ha)

Z1/6 — Z-19 (Bl — bydleni v RD — mé&stské a pfiméstské, 0,44 ha)

Z1/7 — M-22 (BV — bydleni v RD — venkovské, 0,19 ha)

Z1/8 — N-33 (OM — ob&anské vybaveni — ostatni zafizeni mala a stfedni, 0,18ha), rozSifeni hotelu
Z1/9 — S-16 (ZV — zeleh na vefejnych prostranstvich, 0,28 ha) a S-37 (VD — vyroba a skladovani —
drobna a femeslna vyroba, 0,13 ha), drobna a femesina vyroba, 0,13 ha), drobna stavebni vyroba,
udrzba a sklad
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Z1/10 — NSV (smiSené nezastavéné Uzemi) — vysoka zelen mimolesni, 0,05 ha) a NZT (plochy
zemeédeélské — trvaly travni porost, 0,03 ha)

Z1/11 — N-32 (Bl — bydleni v RD — méstské a pfiméstské, 0,01 ha)

Z1/12 — N-31 (Bl — bydleni v RD — méstské a pfiméstské, 0,01 ha)

Z1/13 — N-07 (DSK — mistni zklidnéna komunikace, 0,01 ha)

Z1/14 — N-36 (PV — vefejna prostranstvi, 0,07 ha)

Z1/15 — M-24 (TI — plochy technické infrastruktury, 0,46 ha), rozSifeni kompostarny a M-25 (ZO —
zelen ochranna a izolaéni, 0,11 ha)

Z1/16 — Z-18 (Bl — bydleni v RD — méstské a pfiméstské, 0,41 ha)

Z1/17 — N-30 (Bl — bydleni v RD — méstské a pfiméstské, 0,33 ha)

Z1/18 — N-30 (Bl — bydleni v RD — méstské a pfiméstské, 0,33 ha)

Z1/19 — S-23(Bl — bydleni v RD — méstské a pfiméstské, 0,14 ha), S-24 (Bl — bydleni v RD
méstské a priméstské, 0,48 ha), S-26 (Bl — bydleni v RD — méstské a pfiméstské), S-29 (Bl —
bydleni v RD — méstské a pfiméstské, 0,08 ha) a S-35 (PV — vefejna prostranstvi, 0,12 ha)

Z1/20 — ZS (zeleri soukroma vyhrazena, 0,59 ha)

Z1/21 — S-33 (Bl — bydleni v RD — méstské a pfiméstské, 0,48 ha)

Z1/23 — N-07 (NXS — zelen soukroma vyhrazena, 0,12 ha)

Z1/24 — M-23 (BV — bydleni v RD — venkovské, 0,14 ha)

Z1/25 — H-38 (PV — vefejna prostranstvi, 0,09 ha)

Z1/26 — S-34 (OV - obCanské vybaveni — vefejna infrastruktura, 0,03 ha), obecni ufad

Z1/27 — Z-20 (OV — ob&anské vybaveni — vefejna infrastruktura, 0,60 ha), rozsifeni zakladni $koly
a Z-22 (ZV - zelef na vefejnych prostranstvich, 0,88 ha)

Z1/28 — N-35 (PV — vefejna prostranstvi, 0,08 ha)

Z1/29 — N-34 (PV — vefejna prostranstvi, 0,28 ha)

Z1/30 — S-36 (SR — plochy smisené obytné — rekreacni, 0,15 ha)

Z1/33 — oprava zifejmé nespravnosti — ZUR SK zna&eni komunikace z 11/107 na spravnou 11/104
Z1/34 — M-26 (OM — ob¢anské vybaveni — ostatni zafizeni mala a stfedni, 0,61 ha), penzion.

Navrh zmény €. 1 uzemniho planu obsahuje zadani regulacniho planu Hluboginka — jihovychod
(plochy H-36, H-37, H-39, H-40 a H-41).

Navrh zmény €. 1 uzemniho planu vymezuje plochu, u které je zména vyuZiti Uzemi podminéna
zpracovanim uzemni studie — lokalita Nechanice — sever (bydleni v RD — méstské a pfiméstské,
vefejné prostranstvi, vefejna a izolacni zelen).

1. Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi na zakladé jemu
svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakond na uUseku Zivotniho prostfedi vydava
nasledujici:

Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpist (Ing. K. Polesna, 1.789)

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako organ ochrany pfirody
a krajiny pfislusny podle § 77a odst. 4 pism. x) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon &. 114/1992 Sb.) sdéluje, ze z hlediska kompetenci
svéfenych naSemu Ufadu (ij. z hlediska regionalnich a nadregionalnich tzemnich systému ekologicke
stability, zvlasté chranénych Uzemi v kategorii pfirodni rezervace a pfirodni pamatky a jejich
ochrannych pasem, zvlasté chranénych druhl rostlin a Zivocichu, ptacich oblasti a evropsky
vyznamnych lokalit) nema pfipominky k pfedloZzenému Navrhu zmény &. 1 tzemniho planu Sulice.”
Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného orgdnu vzato na védomi.

»Stanovisko dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisu (Ing. J. Bacovsky, |. 131)

Organ ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ZPF) pfislusny dle § 17a zakona &. 334/1992
Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen zakon) na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2
zakona souhlasi s nezemédélskym vyuzitim nasledujicich ploch uvedenych v dokumentaci zmény ¢. 1
uzemniho planu Sulice z unora 2016 v tabulce ,Vyhodnoceni zabord ZPF*: Z1/3, Z1/1 (H-36, H-41),
Z1/19 (S-29, S-24, S-35), Z1/21, Z1/30, Z1/7, Z1/24, Z1/2, Z1/8, Z1/29, Z1/16, Z1/5,6, Z1/27 (Z-20, Z-
22).“

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.
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»Stanovisko dle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonll (zakon o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi), ve znéni
pozdéjsich predpist (Ing. D. Zemanova, 1.345)

Organ posuzovani vlivll na Zzivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 10i a § 22 pism. e) zakona ¢.

100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na Zzivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu

(zdkon o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich pfedpisi vyda stanovisko

k posouzeni vlivl provadéni zmény ¢. 1 Uzemniho planu Sulice na Zivotni prostfedi v souladu

s ustanovenim § 10g citovaného zakona ve lhuté do 30 dnu od obdrzeni podkladu v souladu s ust. §

50 odst. 5 stavebniho zakona.

Organ posuzovani vlivl na zivotni prostfedi, jako dotéeny organ dle ust. § 22 pism. e) zakona (dale

jen pfislusny Ufad) ma k predlozenym podkladdm ke spoleénému jednani o navrhu zmény &. 1 UP

Sulice pfipominku:

- Pfislusny ufad pozaduje fadné zapracovat zavéry vyhodnoceni do Uzemné planovaci
dokumentace v souladu s ustanovenim § 53 odst. 5 stavebniho zakona, tj. v oddvodnéni uvést
informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi spolu s informaci, jak jsou
zohlednény vysledky vyhodnoceni vlivd na zivotni prostfedi (SEA), popf. zdlvodnit, pro€¢ nékteré
vysledky nebo jejich ¢ast nejsou respektovany.

Dale upozorfiujeme, ze po novele zakona &. 100/2001 Sb., platné od 1. 4. 2016, jsou pfedmétem

posouzeni téz zaméry rozvoje mést s rozlohou nad 5 ha, tj. i vétSi plochy uréené pro bydleni — obytné

soubory.*

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi s tim, Ze jeho

pripominka tykajici se zapracovani zdavéru vyhodnoceni do izemné planovaci dokumentace

bude naplnéna jesté pred vypsdnim fizeni o ndavrhu pfedmétné zmény podle § 52 stavebniho
zdkona.

,Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, na zakladé jemu
svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakon( na Useku Zivotniho prostfedi: Zakona ¢.
289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, zakona
¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdu$i, a zakona ¢&. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii
zpusobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné
zakona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni
pozdéjSich predpisd, nema k navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Sulice pfipominky:*

Vyhodnoceni: Souhlasna stanoviska dotéenych organu bez uplatnéni pfipominek vzata na
védomi.

2. Odbor dopravy (H. Lackova, 1.139)

,Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni€ni spravni ufad uplatfiujici
stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic II. a lll. tfidy podle ust. § 40 odst.
1, v souladu s § 40 odst. 3 pismene f) zadkona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich pfedpisd, nema pfipominky.*

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu bez uplatnéni pfipominek vzato na
védomi.

3. Odbor kultury a pamatkové péce

.Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni pfislusny k uplatnéni
stanoviska k pfedlozenému navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Sulice. S novym stavebnim zakonem
€. 183/2006 Sb., byla pfijata novela zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpis, kde je v § 26 odst. 2c), § 28 odst. 2c) a § 29 odst. ¢) dana pfislusnost spravniho
orgdnu pamatkové péce jako dotCeného organu pfislusného k uplatnéni stanoviska k uzemné
planovaci dokumentaci obci s rozSifenou plsobnosti.”

Vyhodnoceni: Vyjadreni tohoto organu, ktery neni prislusnym dotéenym organem, bereme na
védomi s tim, Ze vécné a mistné prislusny dotéeny orgdn byl v ramci spole¢ného jedndni o
ndvrhu obeslan a k uplatnéni stanoviska vyzvan.

. Ministerstvo zivotniho prostredi, dopisem ¢.j. 984/500/16, 26621/ENV/16 ze dne 7. 6. 2016

Citace: ,Navrh zmény €. 1 Uzemniho planu Sulice. Jako dotéeny organ statni spravy na useku
ochrany nerostného bohatstvi, ve smyslu § 15 zdkona &. 44/1988 Sb., horni zakon, v platném
znéni, a § 13 zakona &. 62/1988 Sb., zakon o geologickych pracich, v platném znéni, sdélujeme:

Poddolované uzemi &. 2238 Sulice je v koordina&nim vykresu uvedeno, poddolované Guzemi ¢&.
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2240 Radéjovice je jiz za hranici obce. V textu je nutno upozornit na povinnost zpracovani
bariského posudku a postupu v souladu s CSN 73 00 39 Navrhovani objektt na poddolovaném
uzemi v pfipadé realizace stavby poddolovaném uzemi.“

Vyhodnoceni: Navrh zmény ¢. 1 do poddolovaného uzemi nezasahuje, je soucasti ploch
dnes jiz zastavénych a z tohoto duvodu povaZujeme vyse uvedené upozornéni za
bezpredmétné.

o Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje, dopisem €.j. S-KHSSC 18907/2016 ze dne
6. 6. 2016

Citace: ,Sulice — stanovisko k navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Sulice. Na zakladé zadosti

Obecniho ufadu Sulice, Kostelecka 150, 251 68 Sulice — Zelivec, posoudila Krajska hygienicka

stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze jako dotéeny spravni Ufad podle § 77 zakona ¢&.

258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni

pozdéjSich pfedpisu (dale jen zakon), pfedlozeny navrh zmény €. 1 uzemniho planu Sulice. Po

zhodnoceni souladu predlozeného navrhu Uzemniho planu s pozadavky pfedpist v oblasti
ochrany vefejného zdrvi vydava Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem

v Praze vsouladu s § 4 odst. 2 pis. B) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a

stavebnim fadu(stavebni zakon), toto stanovisko: S navrhem zmény €. 1 uzemniho planu Sulice

se souhlasi. Vsouladu s § 77 zakona &. 258/2000 Sb. se souhlas vaze na splnéni téchto
podminek:

1) Lokalita Z/3 a Z1/24 bude zafazena do plochy podminéné pfipustného vyuziti pro bydleni a
do regulativa téchto lokalit bude u nejbliz§i planované zastavby v blizkosti komunikace 11/603
doplnéna podminka pFedlozeni hlukové studie s vyhodnocenim hluku z provozu této
komunikace u navrzené zastavby v uzemnim Fizeni.

2) Upozoriiujeme na nutnost dodrzeni hygienickych limitQ dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, u nejblizSi obytné zastavby u lokality
Z1/9 z provozu drobné vyroby a skladovani.

3) Upozorfiujeme na nutnost dodrzeni hygienickych limitl dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, u nejblizSi obytné zastavby u lokality
Z1/15 z provozu kompostarny.

Odavodnéni:

Ve zméné &. 1 UP Sulice budou provéfeny a na zakladé vysledkl provéfeni vymezeny:

Zména Z1/1 — Bl — bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské

ZV — zelen na vefejnych prostranstvich

Zména Z1/2 — Bl — bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské

Zména Z1/3 — Bl — bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské

Z1/4 — SR — plochy smi8ené obytné — rekrealni

Zména Z1/5 — Bl — bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské

Zména Z1/6 — bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské

Zmeéna Z1/7 - BV- bydleni v rodinnych domech — venkovské

Zména Z1/8 — OM — ob&anské vybaveni — ostatni zafizeni mala a stfedni

Zména Z1/9 — ZV — zelen na vefejnych prostranstvich

-VD - vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba
Zména Z1/10- NSV — smi8ené nezastavéné Uzemi — zeleh vysokd mimolesni
-NZT — plochy zemé&dé&lské — trvaly travni porost

Zména Z1/11 — Bl — bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské

Zména Z1/12 — bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské

Zména Z1/13 — DSK — Mistni zklidnéna komunikace

Zmeéna Z1/14 — PV — vefejna prostranstvi

Zmeéna Z1/15 — Tl — plochy vefejna technické infrastruktury

-ZV — zelen ochranna a izola¢ni

Zména Z1/16 — Bl — bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské

Zména Z1/17 — Bl — bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské

Zména Z1/18 — Bl — bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské

Zména Z1/19 — Bl — bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské

-PV — vefejnd prostranstvi

Zména Z1/20 — ZS — zeleri soukroma, vyhrazena

Zména Z1/21 — Bl — bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstskée

Zména Z1/23 — NXS — zeleri soukromd, vyhrazena — sad
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Zména Z1/24 — BV - bydleni v rodinnych domech — venkovské
Zména Z1/25 — PV — vefejna prostranstvi
Zména Z1/26 — OV — ob¢anské vybaveni — vefejna infrastruktura
Zména Z1/27 — OV — ob¢anské vybaveni — vefejna infrastruktura
-ZV — zelen na vefejnych prostranstvich
Zména Z1/28 — PV — verfejna prostranstvi
Zména Z21/29 — PV — vefejna prostranstvi
Zména Z1/30 — SR — plochy smiSené obytné — rekreaéni
Zména Z1/33 — oprava zfejmé nespravnosti — znaceni komunikace 11/107 na spravnou 11/104
Zména Z1/30 — OM — ob&anské vybaveni — ostatni zafizeni mala a stfedni

VySe uvedené podminky jsou dany pozadavky Nafizeni viady €. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi
pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci.”

Vyhodnoceni: Plocha Z1/3 byla na zakladé vysledkii spoleéného jednani z navrhu zmény

vypusténa. Pro zbyvajici plochy byly poZadavky KHS respektovany a do textové c¢asti zmény

zapracovany takto:

- Vyuziti plochy Z1/24 je v izemnim Fizeni podminéno prokazanim dodrZeni hygienickych
limitd hluku u chrdanéné obytné zdstavby ve vztahu ke stavajici silnici 11/603

- Vyuziti plochy Z1/9 je v dzemnim Fizeni podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych
limitd hluku a vibraci z této vyroby ve vztahu k nejblizSi obytné zastavbé

- Vyuziti plochy Z1/15 je v dzemnim Ffizeni podminéno prokazanim dodrZeni hygienickych
limitd hluku a vibraci z tohoto provozu ve vztahu k nejblizSi obytné zastavbé

Oznaceni posledni plochy zmény Z1/30 — OM uvedené v zavéru oduvodnéni povaZujeme za

preklep, ktery vSak nema na vyporadani stanoviska zasadni viiv.

¢ Ministerstvo vnitra, dopisem €.j. MV — 60311-4/OSM-2016 ze dne 7. 6. 2016

Citace: ,Stanovisko k navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Sulice. Na zakladé Vaseho oznameni
&.j.: 498/2016 ze dne 15. 04. 2016 a po provéFeni u odbornych garantt Ministerstva vnitra CR,
Vam sdéluji, Ze k projednavanému navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Sulice neuplatfiujeme
z hlediska nasi pusobnosti zadné pfipominky.*

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu bez uplatnéni pfipominek vzato na
védomi.

e  Méstsky ufad v Riéanech, dopisem &.j. 21843/2016-MURI/OZP/00354 ze dne 13. 6. 2015
Citace: ,Stanovisko k navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Sulice. Na zakladé oznameni Obecniho
Uradu Sulice o zahdjeni projednani navrhu zmény &. 1 GUzemniho planu Sulice vydava M&U
v Ri¢anech, odbor Zivotniho prostiedi, k navrhu zmény toto stanovisko:

Orgén ochrany zemé&délského padniho fondu pfislusny podle ust. § 13 a § 15 zak. CNR &.
334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu:

Dle § 5 odst. 2 zakona CNR &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédé&lského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich pfedpisli, organy ochrany zemédélského pldniho fondu uplatfiuji stanoviska
k uzemné planovaci dokumentaci a k navrhu vymezeni zastavéného uUzemi z hlediska ochrany
zemédélského pldniho fondu. Dle § 17a zakona je timto organem Krajsky Ufad StfedoCeského
kraje, Zborovska 11, Praha 5.

Vyhodnoceni: Vyjadfeni tohoto organu, ktery neni pfislusnym dotéenym organem, bereme
na védomi s tim, Ze vécné a mistné prislusny dotéeny orgdn byl v ramci spole¢ného
jednani o ndvrhu obeslan a své stanovisko uplatnil.

.0rgan statni spravy lesu prisluSny dle ust. § 48 zak. €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych dalSich zakond, ve znéni pozdéjSich predpist

Organ statni spravy lesu souhlasi za pfedpokladu, ze bude dodrzena 50-ti m vzdalenost od
okraje lesa a nedojde k zaboru pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.”

Vyhodnoceni: Navrhem jednotlivych diléich zmén k zaborum pozemku uréenych k plnéni
funkce lesa nedochazi. Na zakladé upozornéni na dodrZovani 50-ti metrové vzdalenosti od
lesa pofizovatel v podminéné pripustném vyuziti doplnil text, Ze vystavba v plochach Z1/8,
Z1/11. Z1/12 a Z1/23 bude prFipustna pouze za podminky naplnéni pozZadavki vyplyvajici
z lesniho zakona, tj. ziskani souhlasu organu statni spravy lesa s vystavbou v OP lesa, coz
plné odpovida ust. § 14 odst. 2 zakona o lesich.

,0rgan statni myslivosti pfisluSny podle ust. § 60 a § 67 zak. 449/2001 Sb., o myslivosti, ve znéni
pozdéjSich predpisu: Bez pfipominek.*
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Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu bez uplatnéni pfipominek vzato na
védomi.
.Organ ochrany ptirody a krajiny pfisluny podle § 76 a § 77 zak. CNR ¢&. 114/1992 Sb., o ochran
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu:
Nové zastavitelné plochy:
Nové plochy budou zafazeny s ohledem na ust. § 55 odst. (3) stavebniho zakona. Zménou €. 1 je
vymezené velké mnozstvi novych ploch uréenych k zdstavbg, které jsou v nékterych pfipadech
vymezené i na plochach uréenych platnym Gzemnim planem obce pro zelefi rizného typu.
Naproti tomu zména &. 1 jen v minimalnim mnozZstvi navrhuje nové plochy pro zelefi. Tento
pfistup neni pfiznivy pro ekologickou stabilitu celého Uzemi. Organ ochrany pfirody z jedné
strany chape pozadavky obyvatel v okoli Prahy na zastavbu, z druhé strany, pokud bude obec
vychazet jen z pozadavkll na zastavbu, zméni se Uzemi obce v jedno velké sidlisté, coz
Z hlediska kvality bydleni neni pfiznivé. PozZadujeme pfrehodnotit rozsah ploch uréenych pro
zastavbu a to pfedevsim u ploch , které jsou navrZzeny na plochach uréenych plathnym uzemnim
planem obce pro zelen.
Plochy Z1/1 a Z1/3 : Doporucujeme obci provést redukci nové plochy uréené pro bydleni (ponechat
pouze plochu Z1/1, odclonit ji pasem zelené a az po jeji zastavbé pokracovat v rozvoji dané lokality.
Plochu Z1/3 vymezit ve zmé&né &. 1 UP obce napf. jako rezervu.
Plocha Z1/2: Pozadujeme redukci plochy. Plocha vybiha do volné krajiny. Zastavba plochy, bez jejiho
odclonéni od volné krajiny, bude mit negativni dopad na krajinny raz uzemi - § 12 odst. 2 z&kona.
Plocha pro zastavbu bude ukonéena u hranice s pozemkem parc. ¢. 106/7 k.u. Sulice, ktery bude plnit
funkci zeleného pasu (tzn., zajisti odclonéni zastavby od okolni krajiny). Pozemek parc. €. 106/7 k.u.
Sulice je v sou€asné dobé porostly dfevinami rostoucimi mimo les, které by pfi vystavbé komunikace
musely byt pokaceny (ochran dfevin rostoucich mimo les - § 7 zakona). Pfistup do lokality bude
feSeny vramci nové plochy uréené pro bydleni, tzn. vramci parc. ¢&. 106/16 k.u. Sulice. Bude
dopInéno do grafické a textové &asti zmény UP obce.
Plocha Z1/4 — navrh Upravy mistnich komunikaci: bez pfipominek.
Plocha Z1/5, Z1/6 : Nesouhlasime se zastavbou ploch. Pozemky jsou pohledové exponované a
vybihaji do volné krjainy, bez dostatené navaznosti na soutasné zastavéné a zastavitelné uzemi.
Zastavba pozemk( bude mit negativni dopad na krajinny raz - § 12 odst. 2 zakona. Soucasné
vymezeni zastavitelnych ploch vtomto Uzemi (dle platného Uzemniho planu obce) je naopak
kompaktni a logické. Pozadujeme ponechani pozemkd dle souéasné platného UP obce.
Plocha Z1/7: V koordinacnim vykresu neni plocha oznacena. Dle naSeho nazoru se jedna o pozemek
parc. ¢ 866/2 k.u. Sulice. Organ ochrany pfirody a krajiny nema ke zméné funk&niho vyuZziti — plocha
uréena noveé k zastavbé, pfipominky.
Plocha Z1/8 — nové plocha ob&anského vybaveni komeréniho charakteru: Bez pfipominek.
Plocha Z1/9 — plocha vefejné zelené + VD: bez pfipominek.
Plocha Z1/10: Pozadujeme upravit prvek IP1 dle pfilohy. Z pfilohy je ziejmé. Ze &ast starého lomu
zasahuje i na pozemek parc. €. 922/1 k.U. Sulice. Stavajici lom v&etné bfehového porostu — VKP bude
vylou€en ze zastavby a ponechan ve funkénim vyuziti NSV (Uprava pozemku s ohledem k tomu, ze
oozemKky jsou ve vlastnictvi jednoho vlastnika, by neméla byt problematicka). Spodni ¢ast pozemku
parc. &. 939/3 k.u. Sulice, bez porostt dfevin rostoucich mimo les. Uréena dle platného UP obce pro
NSV, mlze byt naopak zménéna na pfistupovou komunikaci.
Plocah 21/11, 21/12, Z1/13 — Navrhy na upravy mistnich komunikaci: Bez pfipominek.
Plocha Z21/14 — vefejné prostranstvi s détskym hfiStém: Bez pfipominek.
Plocha Z1/15: Upozorhujeme, Ze se jedna o velmi pohledové exponovanou lokalitu (krajinny raz § 12
zakona). Souhlasime s rozsifenim kompostarny za podminky, Ze do regulativi pro tuto plochu bude
zapracovano, Ze pas zelené bude realizovan soulasné se stavbou kompostarny, pfipadné, Ze
rozSifeni kompostarny bude podminéno pfedem realizaci pasu zelené&, ktery zajisti jeji odclonéni od
volné krajiny. Do tex. Casti UP bude dopIn&na i $ife zeleného pasu — min. 5-6m. Tato $ife zajisti
dostate¢nou vysadbu nasich domacich druhl stromu a kefl, odclonéni kompostarny od volné krajiny
a tim snizeni negativniho zasahu do krajinného razu § 12 odst. 2 zakona.
Plocha Z1/16, Z1/17, Z1/18: Doporucujeme obci pfehodnotit zménu ploch zelen na plochy pro bydleni
a to zejména v plochach v &asti obce Nechanice. Zména pozemkd, které jsou uréeny platnym UP
obce pro vefejnou zelen, kde se lidé mohou potkavat, na plochy pro bydleni, nezvysuje kvalitu
bydleni.
Plocha Z1/19: Souhlasime.
Plocha Z1/20: Napravu pravniho stavu respektujeme. Nicméné, doporuCujeme pozemky vyuzivat
nejlépe pro pastvu.
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Plocha Z1/21: Z hlediska urbanismu a krajinného razu je zastavba plochy nezadouci. Dle platného
uzemniho planu obce je pozemek urleny pro zelefi a tvofi s dalSimi pozemky jednotny, logicky
uzavieny celek. Cely tento komplex je odclonény od okolni zastavby dfevinami. Navrhovana zastavba
pozemku parc. ¢. 441/1 k.4. Sulice povede ke kaceni dfevin rostoucich mimo les, které odclonuji
stavajici zastavbu a tim snizuji negativni dopad na krajinny raz tzemi - §12 odst. 2 zakona. Komplex
uréeny obyvatelim obce se novou zastavbou naru$i. Obec Sulice je urbanizovanou obci a dalsi
zastavba ploch v lokalitach, které tvofi kompaktni celek, slouZici ke zvySeni kvality bydleni obyvatel,
plni funkci krajinotvornou a posiluji krajinny raz uzemi je nezadouci.

Plocha 71/23: Doporu€ujeme obci pfehodnotit zménu ploch zelené na sad, ktery bude pozadovat

nasledné majitel oplotit, aby zajistil ovocné stromy pred poskozenim zvéfi (pfipadné obyvateli) a tim si

ochréanil sv(j majetek. Zména pozemkd, které jsou uréeny platnym UP obce pro vefejnou zelen, kde
se lidé mohou potkavat, nezvySuje kvalitu bydleni.

Plocha Z1/24: Nesouhlasime s redukci prvku USES a jeho zafazenim do plochy bydleni. Obec Sulice

ma v soucasné dobé a i ve zméné ¢. 1 dostatené mnozstvi ploch uréenych k zastavbé. Omezovani

prostupnosti krajiny a prvkt USES, na tkor bydleni, je v obci Sulice, ktera je urbanizovanym Gzemim,
nezadouci. Na Gzemi obce jsou nékteré &asti prvkt USES nefunkéni a jejich dalsi prostorové omezeni
na ukor zastavby, je v rozporu s pozadavky organu ochrany pfirody a ust. § 2, § 3, § 4 zakona.

Plocha Z1/25: Bez pfipominek.

Plocha Z1/26: Bez pfipominek.

Plocha Z1/27: Pokud neni plocha v kolizi s prvkem USES.

Plocha Z1/28, Z1/29: Bez pfipominek.

Plocha Z1/30: Nesouhlasime s rozSifenim plochy pro SR, pozadujeme ponechani plochy dle platného

Uzemniho planu obce. Lokalita je umisténa ve volné krajiné bez navaznosti na zastavéné a

zastavitelné plochy! Navic je lokalita zcela bez pfistupu. Pozemek parc. ¢. 11284 k.u. Sulice, ktery je

sice v KN vedeny jako ostatni plocha komunikace, je dle skuteného stavu starou uvozovou
komunikaci, porostlou dfevinami rostoucimi mimo les. Komunikace je v sou¢asné dobé vyrazné
poSkozena splachy z okolnich poli, stejné jako i plochy uréené dle platného Uzemniho planu obce

Sulice pro NSV (v€etné navsi v Sulicich a objektu stodoly st.p.€. 55/1 k.U. Sulice), které na plochy NSV

navazuji. Uzemni plan by mél naopak, z vy$e uvedenych divodu, posilit a rozsifit plochy zelené v této

Casti obce, které by mély plInit funkci protierozniho opatfeni (napf. stavba poldru s biologickou funkci)

a nikoli plochy, které mohou ochranit obec pfed splachy z okolnich poli, ménit na plochy uréené pro

rekreaci. Zména vyuZziti pozemku parc. €. 468/3 k.u. Sulice, ktery je porostly dfevinami a pini funkci

krajinotvornou, estetickou, protierozni apod., povede okolni vlastniky pozemku, které jsou také uréené
pro NSV, ke snaze meénit jejich funkéni vyuziti, coz je z hlediska krajinného razu, a dalSich véci,
uvedenych vyse, nezadouci.

Plocha Z1/33: Bez pfipominek.

Plocha Z1/34: Opétovné upozoriujeme obec, Ze k zastavb& pFfedchazi plocha uréend soucasné

platnym UP obce pro zelef! Z tohoto divodu poZadujeme stanovit dostateéné % plochy pro zelef.

Vyhodnoceni: ke stanovisku organu ochrany pfirody a krajiny se dne 13. 6. 2016 konalo na

MéU v Ri¢anech jednani, na kterém byly ke spornym plocham uéinény nésledujici dohody:

» Plochy Z1/1 a Z1/3: Plocha Z1/3 bude vramci etapizace zafazena do Il. etapy vystavby.
Podminkou zahajeni vystavby v této plose bude 70% zastavénost plochy Z1/1. Rozhodovani o
zménach v uzemi je podminéno zpracovanim regulaéniho planu v rozsahu zahrnujicim obé dvé
plochy. Procento ploch vefejné zelené max. 15%.

» Plocha Z1/2: Bude provedena redukce plochy v jeji severni &asti, kde dojde k vypusténi p.p.c¢.
106/33 za ucelem zachovani stavajici vzrostlé zelené. Napojeni plochy bude feSeno ze
stavajicich mistnich komunikaci v rdmci Uzemni studie, jejiz zpracovani je stanoveno jako
podminka pro rozhodovani zmén v Uzemi.

» Plochy Z1/5 a Z1/6: navrh téchto zmén bude vypustén

» Plocha Z1/10: Rozsah zastavitelné plochy bude stanoven tak, aby oploceni respektovalo
stavajici vzrostlou zelen. Tato skute€nost vzhledem k tomu, Ze se jedna o regulativ v méFitku
vykresu graficky nevyjadfitelny, bude uvedena i v textové Casti.

» Plocha Z1/15: Jako podminka pro tuto plochu se stanovuje zfizeni liniového pasu vzrostlé
zeleng, ktery bude realizovan jesté v dobé pred jejim uzivanim (kolaudaci).

» Plocha 7Z1/16, Z1/17 a Z1/18: Plochu Z1/16 je mozné realizovat. U ploch Z1/17 a Z1/18 dojde
k upravé. Z prostfedni plochy Z1/18 bude vyclenéna plocha pro vefejnou zeleri v rozsahu cca

1000m? (Dalsi verejna zeleri bude v ramci plochy Z1/14 a Z1/23.).
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» Plocha Z1/21: bude zmenS$ena tak, aby jeji hranice navazovala na hranici zastavéného uzemi
(ve vychodni ¢asti) a zastavitelného Uzemi (zapadni ¢ast). Rozsah zastavitelné plochy (pro max.
2RD) bude stanoven tak, aby oploceni bylo mimo stavajici vzrostlou zeleri, ktera zlstane
respektovana jako pas stavajici zelené.

» Plocha Z1/23: navrh této zmény bude vypustén, zlistava zelen verejna.

» Plocha Z1/24: je mozné realizovat za pfedpokladu, Ze plocha uréena k zastavbé neomezi prvek
USES, tzn. oploceni pozemku. Pfipadna budouci komunikace budou realizovana nejméné ve
vzdalenosti 15m od bfehové hrany vodniho toku.

> Plocha Z1/30: bude upravena na rozlohu 1000m? Jako podminka pro vystavbu se stanovuje
realizace zelené, ktera ji bude pfedchazet — navrh NSV (zelef vysoka mimolesni) zapadné a
severné od plochy SR v rozsahu cca 1000m® Jako maximalni vyska zastavby u Sikmych a
tvarovanych stfech bude stanoveno 7,5m nebo max. 6m u plochych stfech.

» Plocha Z1/34: jako regulativ bude dopInén pozadavek na stanoveni plochy zelen& v rozsahu
30%

Pro dplnost ddle doddavame, zZe plocha Z1/7 byla v koordinacnim vykresu oznacena a jedna se o

pouhé prehlédnuti tohoto oznaceni, které nema na vyporadani stanoviska zadny vliv.

Organ odpadového hospodarstvi pfislusny podle § 79 zak. &. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné

nékterych dalSich zakon(, ve znéni pozdéjsich pfedpisl: Bez pfipominek.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu bez uplatnéni pfipominek vzato na

védomi.

Organ ochrany ovzdus$i pfisluSny podle § 27 odst. 1 pism. f) zak. ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

a o zméné nékterych dalSich zakonl (zakon o ochrané ovzdusi): Bez pfipominek.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu bez uplatnéni pfipominek vzato na

védomi.

Vodopravni ufad pfislusny podle § 106 zak. ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu

(vodni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist: Vodopravni Ufad v souladu s ust. § 50 odst. 2 zak.¢.

183/2006 Sb., stavebni zakon, timto stanoviskem vyjadfuje, Ze z hlediska zajmu chranénych vodnim

zdkonem nemame namitky pfi splnéni uvedenych podminek:

1.Vodni toky

VSechny vodni toky a vodni plochy (napf. vodni nadrz je rozSifenym korytem vodniho toku pokud ji

vodni tok protéka) budou zakresleny na pfisluSnych vykresech. V regulativech izemniho planu bude

uvedeno pasmo, které mohou spravci vodnich tok( uzivat pfi vykonu spravy vodnich tok(. Konkrétni
hodnoty budou v souladu s ust. § 49 odst. 2, zak. ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon.

Vyhodnoceni: VeSkeré vodni toky popf. vodni plochy jsou ndavrhem zmény é. 1 nedotéeny a

tudiz respektovany. Informace o OP vodnich toku je uvedena v kap. L.5.4 tohoto odtivodnéni.

2.Zasobovani vodou

Vymezeni novych zastavitelnych ploch musi byt podminéno dostate€nou kapacitou zdroje pro

zasobovani obyvatelstva vodou (vodovodu).

Vyhodnoceni: PozZzadavek je respektovan — byl proveden odpovidajici navrh na provéreni

kapacity vodnich zdroju bilanénim vypoctem, ktery je soucasti textové ¢asti odiivodnéni.

3.Likvidace splaskovych vod

Bude upfednostnéna likvidace splaskovych vod, odvedenim na centralni Gistirnu odpadnich vod.

Vymezeni novych zastavitelnych ploch musi byt podminéno dostate€¢nou kapacitou Cistirny odpadnich

vod a kanalizace.

Vyhodnoceni: Pozadavek je respektovan — v ramci navrhu zmény byly provedeny odpovidajici

ndvrhy (véetné bilanci) likvidace odpadnich vod na centraini COV.

4 Vefejna technicka infrastruktura

Vefejna technicka infrastruktura (vodovod, kanalizace, deStova kanalizace apod.), v uzemi budou

zakresleny, na pfislusnych vykresech (pfedevsim vykres vefejné prospé3dnych staveb). V regulativech

uzemniho planu budou uvedena ochranna pasma pfisludnych vodnich dél, uréenych k zajisténi jejich
provozuschopnosti v souladu s ust. § 23 zak. €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich.

Vyhodnoceni: PozZzadavek je respektovan — jednotlivé ndvrhy jsou soucasti grafické casti

dokumentace. PoZadavek, aby v regulativech UP byla uvedena ochranna pasma (OP), naplnit

nelze. OP vychdzi ze zakona, jak ostatné DO sam piSe a z tohoto diivodu nemohou byt soucasti
requlativii vyrokové casti vydavané zastupitelstvem. OP jsou z tohoto duvodu uvedena

v kapitole L.5.4 textové éasti oduvodnéni.

5.Srazkové vody
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Srazkové vody ze zastavitelnych ploch budou pfednostné likvidovany decentralizovanym zplisobem
pfimo v misté spadu, a to akumulaci s naslednym vyuZzitim, nebo vsakovanim. Vybér konkrétniho
feSeni bude zavisly na mistnich podminkach jednotlivych lokalit. A to jak z jednotlivych staveb
(rodinné domy, parkovaci stani apod.), tak z vefejné prospésSnych staveb jako jsou dopravni
infrastruktura (silnice, mistni komunikace, parkovisté a jiné, pfedevsim zpevnéné plochy) apod. Z vody
z komunikaci, parkovist apod., ktera se nestaci vsaknout pfimo na vhodné zpevnénych plochach, je
nutné nejprve oddélit ropné latky (pomoci odlu¢ovace ropnych latek). Poté muze byt spole¢né s vodou
ze stfech odvadéna co nejkratsi cestou k dalSimu zpracovani. To je zavislé zejména na zasakovacich
podminkach. Zakladnim pFfedpokladem pro odvadéni destovych vod je podminka, Zze odtokové
poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi zlstanou srovnatelné se stavem pred vystavbou, tzn. Ze
zménou v Uzemi, nesmi za desté, dochazet ke zhorseni pratokovych pomérl ve vodnich tocich.
Vyhodnoceni: Zpisob likvidace destovych vod je v ndvrhu UP proveden. Viastni posuzovani
vlivu zdstavby na odtokové poméry v tzemi se tyka aZz naslednych udzemnich popripadé
stavebnich Fizeni, coz je ostatné i z textu stanoviska i zfFejmé.

6.0chranna pasma

V Uzemi se nachazi ochranna pasma hygienické ochrany vodnich zdroju. Tato ochranna pasma
budou respektovana, vzhledem k omezenim v nich platnym, pfi navrhu lokalit nachazejicich se
v téchto pasmech. Uzemi spadéa do Il. Ochranného pasma $tolového pfivadége pitné vody z vodniho
zdroje Zelivka do Prahy. Pro ochranna pasma $tolového ptivadése je zavazna vyhlaska Okresniho
Ufadu BeneSov, ¢.j. 231-1980/99 z 21. 5. 1999, ktera bude respektovana pfi navrhu vyuziti lokalit
nachazejicich se v tomto pasmu.®

Vyhodnoceni: PozZadavek je respektovan, informace o OP Stolového pfivadéce je soucdsti
kapitoly L.5.4 oduvodnéni a poZadavek, aby byla respektovdana pfi vyuZiti lokalit se tyka az
naslednych tzemnich pop¥. stavebnich Fizeni.

Ve stanovené |huté uplatnily k projednavanému navrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu Sulice ve
smyslu ust. § 50 odst. 2 sva stanoviska tyto sousedni obce:

¢ Obec Kamenice, dopisem ze dne’13. 6. 2016 ¢.j. 03569/16/KST
o Mésto Jesenice, dopisem €.j. MéUJ/viz.dat.zprava/2016 ze dne 13. 6. 2016

Jejich text véetné zplsobu jejich vyporadani je uveden v kapitole O. textové ¢asti oduvodnéni.

I.  ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH
TOHOTO VYHODNOCENI VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

. Na z&kladé predloZzeného navrhu Zadani zmény & 1 Uzemniho planu Sulice, Krajsky ufad
StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, jako vécné a mistné pfislusny
organ posuzovani vlivl na zivotni prostfedi podle § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o
posuzovani vlivd na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisl, uplatnil u pofizovatele,
podle ustanoveni § 47 odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b) zakona &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpis(,
pozadavek vyhodnoceni vlivii Zmény &. 1 UP Sulice na Zivotni prostiedi.

e Posouzeni vlivi zmény &. 1 UP Sulice na Zivotni prostfedi (SEA) je zpracovano na zakladé prilohy
k § 19 odst. 2 zékona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a
tvofi samostatny separat k Vyhodnoceni vlivii Zmény &. 1 UP Sulice na udrzitelny rozvoj Gzemi.
Zpracovatelem SEA je spole¢nost Envica.cz s.r.o. Olomouc, konkrétné autorizovana osoba ing.
Ale§ Calabek, MBA.

Podklady a Udaje ze zpracované SEA jsou vyuzité v kapitolach vyhodnoceni vlivQi na udrzitelny
rozvoj uzemi. Kompletni dokumentace SEA a Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi jsou
samostatnymi pfilohami Zmény €. 1 UP Sulice.
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e Vyhodnoceni vlivi na evropsky vyznamné lokality (EVL) ani ptaéi oblasti (PO) nebylo
pozadovano.

e Vyhodnoceni vlivi na stav a vyvoj Uzemi bylo provedeno podle vybranych sledovanych jevl
uvedenych v § 4 odst. 1, pismeno b) vyhlasky & 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci &innosti,
v platném znéni.

Podkladem pro vyhodnoceni vlivli na skute¢nosti zji§téné v uzemné analytickych podkladech a na
udrzitelny rozvoj uzemi byly nasledujici dokumenty:

- 3. Uplna aktualizace UAP SO ORP Ri¢any 2014,

- Zména &. 1 UP Sulice,

- Posouzeni vlivi Zmény &. 1 UP Sulice na Zivotni prostfedi (SEA).

Zaroven byly kontrolovany a pfipadné doplnény podklady z nadfazenych uzemnich dokumentaci,
napf. ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje a Politiky tzemniho rozvoje CR.

¢ Byla provedena SWOT analyza potencialu rozvoje obce Sulice véetné vyhodnoceni vlivi na jiné
skute€nosti ovlivnéné navrzenym feSenim.

/1 VYHODNOCENi PRINOSU ZMENY ¢&. 1 UP SULICE K NAPLNENI PRIORIT UZEMNIHO
PLANOVANi PRO ZAJISTENi UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi OBSAZENYCH V POLITICE
UZEMNIHO ROVZOJE NEBO V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

V Zasadach Gzemniho rozvoje Stredoéeského kraje (ZUR SK) je potvrzen vyznam rozvojové
oblasti OB 1 dle PUR CR a jsou stanoveny priority pro Gzemni planovani z hlediska zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi. Zména &. 1 v navaznosti na platny UP Sulice pomaha naplfiovat tyto
priority:

(6) Vytvaret podminky pro pécéi o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tizemi. Pfitom se soustfedit zejména
na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posilenti jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znak( krajinného razu;

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zéastavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srastani sidel;

d) upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny.

Zména &. 1 v navaznosti na platny UP Sulice preferuje postupné dopliiovani jednotlivych sidel ve
smyslu dotvafeni kompaktnich Gtvard — a to pouze doplfiovanim stavajicich urbanistickych struktur.
Tim také nedochazi k naruseni krajinného razu a jeho pozitivnich znak(. Zména €. 1 zachovava
puvodni zastavbu véetné vSech urbanistickych a architektonickych a kulturnich hodnot. Jednim
z hlavnich cild Zmény €. 1 je zachovani volnych ploch sidelni krajiny a lest bez naruseni, protoze
pfirodni prostfedi okoli sidel je pravdépodobné nejvyssi hodnotou feSeného Uzemi.

(7) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvaZeny rozvoj hospodafskych cinnosti na tzemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pritom se soustredit
zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel, pfizniva
urbanisticka a architektonicka redeni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni fFeSeni vefejnych
prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené v¢. zelenych prstenct kolem obytnych soubort, vybaveni
sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného tuzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti
sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektu v zastavéném uzemi a preferovat
rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objekt( a areali v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné,
vy88i procento volné zelené v zastavéném vzemi.

Zména &. 1 v navaznosti na platny UP Sulice doplfiuje plochy pro vefejna prostranstvi, vefejnou zelers,
rozviji ob&anskou vybavenost a technickou infrastrukturu jednotlivych sidel. Funkéni a urbanisticka
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celistvost jednotlivych sidel je zachovana. Jednim z cilll Zmény €. 1 je zachovani ucelenych prostor
krajiny vCetné lesi a zachovani obytného prostfedi. Nejsou navrhovany nové vyrobni plochy,
s ohledem na dopravni zatizeni Uzemi.

Do Zmény &. 1 byly v souladu s platnym UP Sulice prevzaty tyto jevy a limity ze ZUR SK:

umisténi uzemi v Metropolitni rozvojové oblasti Praha OB 1

zafazeni Uzemi do typu krajiny S — krajina sidelni, H — krajina zvySenych hodnot

komunikace IlI. a lll. tfidy

regionalni biokoridor RBK 1196 (Osnicky les — les u Radliku) a RBK 1200 (Grybla — RBK 1190)
prelozka komunikace 111/00315 v Sulicich jako vefejné prospésSna stavba D 070 a budouci
soucast neklasifikované komunikace 111/00315 na silnici /104 dle ZUR SK a Aktualizace &. 1
cyklotrasy ze severu na jih Radéjovice — Hlubocginka — Sulice — Kamenice

trasa zemniho plynu VTL v€etné regulacnich stanic

ochranné pasmo dalkového pfivadése pitné vody Zelivka a pfivadéée pitné vody k vodojemu
Mandava

ochranna pasma vodnich zdroju (Radé&jovice)

Vechny uvedené jevy a limity Zmény &. 1 UP Sulice respektuje bez jakéhokoliv naruseni nebo zmén.

I/2 VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ - SHRNUTi, VYHODNOCENi VLIVU

ZMENY €. 1 UP SULICE NA ZLEPSOVANI UZEMNICH PODMINEK PRO PRIZNIVE ZIVOTNI
PROSTREDI, PRO HOSPODARSKY ROZVOJ A PRO SOUDRZNOST SPOLECENSTVI
OBYVATEL UZEMi A JEJICH SOULAD

Zména &. 1 UP Sulice je zpracovana v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani, jak je stanovuiji § 18
a 19 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,stavebni zakon®).

Zména &. 1 UP Sulice vytvati predpoklady pro vystavbu a pro udrzZitelny rozvoj izemi, spodivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi.

Pfi FeSeni uzemniho planu byly zohlednény vefejné i soukromé zajmy na rozvoji Uzemi.

Zména ¢&. 1 UP Sulice chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, v&etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana jmenovanych hodnot je
promitnuta zejména do podminek pro vyuziti ploch. Zastavitelné plochy byly vymezeny
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

V uzemnim planu je stanovena koncepce rozvoje uUzemi, v€etn& urbanistické koncepce
sohledem na hodnoty a podminky uUzemi. Lokality pro rozvoj vystavby jsou situovany
Vv navaznosti na stavajici zastavéné uzemi, které logicky doplfiuji stavajici zastavéné uzemi obce.
Rozvojové plochy jsou navrhovany pfimérené k velikosti a vyznamu obce. V maximalni mife je
pro vystavbu vyuzito volnych pozemk( v ramci zastavéného Uzemi, stavajicich proluk v obci.
Rozsah rozvojovych ploch je nutno brat jako maximalni, pfipadny dalSi rozvoj je mozny pouze za
predpokladu rozvoje vefejné infrastruktury s dlirazem na dlsledné provéfeni jiz vymezenych
rozvojovych ploch, ochranu nezastavénych a nezastavitelnych ploch a kulturnich a pfirodnich
hodnot Uzemi.

Byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuziti a prostorové
usporadani tzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty Uzemi.

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti nezastavéného Gzemi véetn& podminek pro vyuZiti
pro ucely rekreace.

Byly posouzeny a provéieny potieby zmén v Uzemi a podle toho byla upravena a navrzena
vefejna infrastruktura.
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Zména ¢&. 1 UP Sulice nestanovuje pofadi zmén v Uzemi (etapizace). Zménou &. 1 UP Sulice jsou
vytvofeny podminky pro rozvoj bydleni, obCanské a technické vybavenosti a pro rozvoj
volnoCasovych aktivit a rekreace. Zjisténé negativni vlivy budou minimalizovany, eliminovany,
pfip. kompenzovany navrhovanymi opatifenimi (viz zavéry SEA dokumentace).

I/3 OPATRENiI PRO PREDCHAZENI, SNiZENi NEBO KOMPENZACI VSECH ZJISTENYCH NEBO

PREDPOKLADANYCH ZAPORNYCH ZAVAZNYCH VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Dale uvedena opatfeni vychazi z dokumentace SEA a byla doplnéna do Zmény &. 1 UP Sulice.

Opatreni na ochranu krajinného razu

V&eobecné podminky zastavby

V zastavénych Castech obytné zastavby nesmi byt navySovana jeji vySka ani objekty ob&anské
vybavenosti nad stavajici nejvyssi bod okolni zastavby.
Uréenim minimalni velikosti parcel, maximalni zastavénosti pozemkd a min. plochou zelené na
pozemku se pfedchazi nevhodnému zahustovani zastavby a zhorSeni obytného prostredi.
Radova zastavba a dvojdomy nebudou umistovany na pozemcich sousedicich s volnou krajinou,
aby nedoslo k nevhodnym zasahim do zastavby a krajinného razu.
Ze stejného davodu situovat do volné krajiny nezastavéné ¢asti pozemku — zahrady.
Vzdy souCasné realizovat zelerl na vefejnych prostranstvich, vefejnych prostorech a zahradach,
pouzivat mistné typické dreviny.
Lokality Z1/1 a Z1/3 byly prevedeny do Rezervy R1 pro smiSenou obytnou zastavbu
s ob&anskou vybavenosti a vefejnym prostranstvim.
Lokalita Z1/2 - byla navrzena redukce v severni ¢asti (byl vypustén pozemek p.¢. 106/33)

— napojeni bude feSeno z mistni komunikace

— podminkou pro rozhodovani v Uzemi je zpracovani Uzemni studie
Lokality Z1/5 a Z1/6 byly vypustény ze zastaviteIného tzemi
Lokality Z1/10 — oploceni musi respektovat stavajici vzrostlou zelen (viz textova ¢ast)
Lokalita Z1/15 vramci zvySeni kapacit kompostarny je navrzena izolacni zelefi s moznosti
umisténi protihlukovych opatieni (ochrana obytné zastavby)
rozSifeni kompostarny je podminéno pfedlozenim a posouzenim hlukovou studii
Lokality Z1/17 a Z1/18 — v ramci upravy RP budou plochy upraveny, budou v nich vy¢lenény
plochy pro vefejnou zeleri v celkovém rozsahu cca 1000 m?
Lokalita Z1/21 - rozsah plochy byl upraven na pozemky pro max. 2 rodinné domy

— oploceni nesmi zasahnout do stavajici vzrostlé zelené
Lokalita Z1/3 byla vypu$téna ze zastavitelného uzemi
Lokalita Z1/24 — zastavba a cesta na pozemek musi byt minimalné 14 m od bfehu potoka,

oploceni pozemku mimo vzrostlou zelen

Lokalita Z1/30 — velikost je upravena na 1000 m?

— musi byt dopInéna zeler typu NSV

— byla snizena max. vySka objektu
lokalita Z1/34 — min. plocha zelené byla upravena na 30%

Obecné podminky pro vysadbu zelené

Vysadit obvodovou zelefi kolem objektll vyroby a skladovani s cilem zaclenit hmotové vyrazné
objekty do krajiny

vesSkerou izolaéni, vefejnou a krajinnou zeleh vysazovat z vyhradné puvodnich pfirozenych druh(
rostlin, geograficky plivodnich, vhodnych pro dané stanovisté

Opatreni na ochranu vod

Nové vodovodni fady budou provadény postupné v navaznosti na vystavbu v uvazovanych
lokalitach. Pfed napojenim novych ploch musi byt vZdy posouzeny stavajici rozvodné fady a
mozZnosti napojeni na né.

Pfed napojenim novych lokalit na stavajici a nové COV je vzdy nutné posoudit kapacity
stavajicich i novych stok stejné jako kapacity stavajicich a novych COV.
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Ve Zméné &. 1 UP je jasné preferovano zasakovani nebo retence s postupnym zasakovanim na
pozemcich jejich vzniku, event. vyuzivani desStovych vod k zavlaham nebo pro uzitkové ucely
(napf. Sedé vody).

Nové komunikace a plochy budou pfednostné feSeny s povrchy umoznujicim alespor Castecné
zasakovani vod se zasakovanim v jimkach, podélnych vsakovacich Zlabech pfi kraji
komunikacich a novych retenénich nadrzich.

V uzemni dokumentaci je doplnéna podminka, Zze pokud by mohlo dojit provozem staveb nebo
zafizeni ke znedisténi vod (ropné latky u parkovist, odstavnych stani, garazi, zafizeni ob&anské
vybavenosti, technickych ploch, drobné a femesiné vyroby atp.), je nutné fesit tato nebezpedi
dopfedu opatfenimi pro ochranu vod pfed uvedenim do uzivani nebo do provozu takovychto
staveb a zafizeni.

Opatieni na ochranu ovzdusi

Pfi povolovani staveb provéfit moznost realizace zamér(, které by mohly mit vliv na imisni situaci
v Uzemi (napf. dopravni stavby, kompostarna) rozptylovymi studiemi s navrhy konkrétnich
opatreni.

PFfi posuzovani zamér( v dalSich stupnich dokumentace, které by mohly zvySovat prasnost
v Uzemi, je tfeba pfijmout opatfeni k minimalizaci téchto vlivi (napf. zelené pasy podél
komunikaci, izola¢ni zelefi na technickych plochach a plochach drobné vyroby jako je navrzeno
napfiklad u lokality Z1/15 nebo Z1/35 aj.).

Opatreni na ochranu zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku

J.

Pro konkrétni navrh dopravnich staveb fesit hlukovou situaci s ohledem na dodrzovani platnych
hlukovych limitl u nejblizSich chranénych venkovnich prostortl a chranénych venkovnich prostort
budov. Na zakladé FeSeni hlukoveé situace (vypoctl) fesit konkrétni protihlukova opatfeni.
Chranénou obytnou zastavbu situovat do Uzemi tak, aby byly spinény hygienické limity hluku
dané Nafizenim vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci
V pfipadé, ze vramci rozSifeni kompostarny ¢i ploch vyroby a skladovani bude uvedeno do
provozu vice stacionarnich zdroju (drtiCe, StépkovaCe a jina zafizeni), je nutné zpracovani
konkretizované hlukové studie zaméru (viz také vyjadieni Krajské hygienické stanice SK k lokalité
Z1/15).

V pfipadé, Ze by na plochy vyroby a skladovani byl umistén zamér s vysokou obratkovosti
dopravy, bude tfeba vliv na akustickou situaci vyhodnotit v ramci povolovacich procesu
jednotlivych zaméru.

PFi ovéfovani hlukovych poméri a vypracovani hlukovych studii je nutné navrhnout potfebna
opatfeni pro splnéni stanovenych limitd hluku u chranénych staveb a prostor. Pokud ani s témito
opatfenimi nebude stavba &i zafizeni vyhovovat nafizeni vliady €. 272/2011 v platném znéni, je
nutné zamér prepracovat, aby byly limity splnény, nebo stavbu €i zafizeni nerealizovat.

v8echny vy$e uvedené opatfeni byly zapracovany do kapitoly 5. textové &asti UP — Stanoveni
podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti

STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Krajsky urad Stredoceského kraje

ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI A ZEMEDELSTVI

Praha: 19. 8. 2016 Obecni urad Sulice
Cislo jednaci: 094500/2016/KUSK Kostelecka150
Spisova znacka: SZ_060592/2016/KUSK 251 68 Sulice - Zelivec
Vyfizuje: Ing. Daniela Zemanova, I. 345

Znaéka: OZP/Vrn

STANOVISKO K POSOUZENI VLIVU PROVADENiI UZEMNIHO PLANU

NA ZIVOTNi PROSTREDI
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podle § 10g zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zZivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakon(l (zakon o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisu

I. IDENTIFIKACNi UDAJE

1. Nazev koncepce: zména €. 1 izemniho planu Sulice
2. Umisténi koncepce: kraj: StfedoCesky

obec: obce Sulice
katastralni tzemi: Sulice 5
(Casti obce: Sulice, Hlubocinka, Zelivec a Nechanice)

3. Predkladatel koncepce: Obecni ufad Sulice — zastoupen pani Zdefikou Klenorovou (osoba
opravnéna pro vykon uzemneé planovaci ¢innosti), Kostelecka 150, 251 68 Sulice - Zelivec

4. 1C obce: 00240818

5. Zpracovatel koncepce (Uzemniho planu): C.H.S. Praha s.r.o., projekéni a inzenyrska organizace,
Osadni 12/311, 170 00 Praha 7, vedouci projektant Ing. arch. Jaroslav Sixta

6. Zpracovatel vyhodnoceni: Ing. Ales Calabek, MBA, Envica.cz s.r.o., Sokolska 541/30, 779 00
Olomouc, dle § 19 cit. zakona drZitel autorizace MZP pro posuzovani vlivd na Zivotni prostiedi
(autorizace €. j. 8939/1302/0OPVZP/96).

Il. PRUBEH POSUZOVANI
1. Navrh zadani tzemniho planu

Na zakladé pfedlozeného navrhu zadéni zmény &. 1 uzemniho planu Sulice (Eervenec 2015) Krajsky
Ufad jako organ posuzovani vlivii na zZivotni prostfedi podle ust. § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sb.
(dale jen pfislusny ufad), uplatnil v koordinovaném stanovisku, €. j. 107685/2015/KUSK ze dne 31. 8.
2015, pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény €. 1 Uzemniho planu Sulice na Zzivotni
prostfedi (tzv. SEA). Krajsky ufad StfedoCeského kraje jako organ ochrany pfirody vydal k navrhu
zadani zmény €. 1 uzemniho planu Sulice stanovisko €. j. 109262/2015/KUSK ze dne 31. 8. 2015, dle
kterého Ize vyloucit vyznamny vliv koncepce na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

2. Spoleéné jednani o navrhu

Krajsky ufad obdrZel od Obecniho Ufadu Sulice dne 15. 4. 2016 oznameni o konani spole&ného
jednani o navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Sulice, €. j. 498/2016 ze dne 15. 4. 2016, v souladu s §
50 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpist (stavebni zakon) Navrh zmény uUzemniho planu obsahuje vyhodnoceni vlivd zmény
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, v€etné vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na
zivotni prostfedi (dale jen vyhodnoceni SEA) podle ustanoveni § 10i zakona o posuzovani vlivii na
zivotni prostfedi, které ramcové odpovida priloze stavebniho zakona.

Obecni ufad Sulice nasledné dopisem &. j. 889/2016 ze dne 27. 6. 2016 pozadal pfisluSny ufad o
vydani stanoviska k posouzeni vlivi zmény €. 1 tzemniho panu Sulice na zZivotni prostfedi. K zadosti
byly doloZeny obdrZzené pfipominky vefejnosti, sousednich obci, mésta Jesenice a obce Kamenice a
stanoviska dotéenych organ(l a organizaci spoluplisobicich v zajmovém uzemi. Dodate¢né pofizovatel
dolozil vyporadani obdrZzenych pfipominek (vyporadano zpracovatelem vyhodnoceni SEA za ucasti
zpracovatele zmény &. 1 UP Sulice) a vysledky jednani - dohody pofizovatele (zastupci obce Sulice) s
organem ochrany pfirody a krajiny M&U Ri¢any (k uplatnénym pipominkam k navrhu zmény &. 1 UP).

PFisluSny ufad podle § 20 pism. b) a § 22 pism. e) zakona &. 100/2001 Sb. pozadal pofizovatele o
prodlouzeni Ihdty pro uplatnéni stanoviska k vyhodnoceni SEA, dopisem €. j. 103434/2016/KUSK ze
dne 22. 7. 2016, podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona o 30 dnf, tj. do 26. 8. 2016 v¢etné. Divodem
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tohoto pozadavku bylo prostudovani rozsahlé dokumentace a ziskani fadnych podkladl pro vydani
stanoviska k vyhodnoceni SEA.

K navrhu zmény &. 1 UP pro spoleéné jednani obdrZel pofizovatel od riiznych subjektd stanoviska a
pfipominky. Z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi a zdravi obyvatelstva se jedna o stanoviska
dotéenych organu: KHS StfedoCeského kraje - souhlas se stanovenim podminek pro pfipustnost
vyuziti nékterych navrzenych ploch z hlediska omezeni hlukové zatéze a M&U Rigany, odbor Zivotniho
prostfedi - stanoveni podminek pro vyuziti navrzenych ploch z aspektu vodopravniho uUfadu a
pfipominky organu ochrany pfirody a krajiny k nékterym navrZzenym plocham zejména z hlediska vlivu
na krajinny réz, u kterych pozaduje pfehodnotit jejich rozsah, vyuziti, doplnit plochy vefejnou a izolaéni
zeleni, pfipadné zvazit vypusténi nékterych ploch z feSené zmény UP. Sousedni mésto Jesenice
uplatnilo pfipominky k navrhu zmény UP, k vyhodnoceni SEA i k vyhodnoceni vlivii zmé&ny UP na
udrzitelny rozvoj uzemi, a to formou nesouhlasu zejména s tim, Ze nebyl dostate¢né vyhodnocen vliv
dopravni zatéze na silnici . tfidy a nedostatecné navrzena opatfeni k eliminaci dopadud (hlukova zatéz
a znecistovani ovzdusi) na zivotni prostfedi v souvislosti s dopravni situaci na silnici 11/603. Sousedni
obec Kamenice uplatnila namitky k navrhu feSeni zasobovani vodou z vodojemu na Mandavé (zdroj
Vodovod Kamenice), k navrhu fe$eni odvadéni splaskovych vod na COV Kamenice a k FeSeni
hromadné a individualni dopravy v souvislosti se zvySovanim dopravni zatéze v dot€eném Uzemi. Ze
strany vefejnosti se uplatnéné pfipominky tykaly zejména zplsobu feSeni vlastnickych prav k
pozemk(m a pozadavkdm na jejich zafazeni do zmény &. 1 UP.

Pofizovatel bude muset v ramci dalsiho projednavani zmény UP tyto pfipominky zohlednit. Ke
zpracovanému vyhodnoceni vlivih UP na Zivotni prostfedi (vyhodnoceni SEA) a vyhodnoceni vliv(i
zmény UP na udrzitelny rozvoj tzemi (VVURU) byl v obdrzenych vyjadfenich uplatnén vy$e uvedeny
okruh pfipominek a nesouhlast.

Struéné shrnuti vyporadani obdrzenych pfipominek zpracovatelem vyhodnoceni SEA a vyhodnoceni
vlivll na udrzitelny rozvoj Gzemi:

K pfipominkam mésta Jesenice: ozna¢ené formalni nesrovnalosti v textu budou upraveny.

Navyseni dopravy spojené se zmé&nou UP nebude dosahovat urovné, ktera by vyznamnaéiji ovlivnila
kvalitu ovzdusi, pfedevSim pak zmifiovaného pfizemniho ozonu. Stav v okoli hlavnich silnic bude
feSen v navaznosti na celkovou koncepci nadfazeného dopravniho systému regionu. Zména UP je
postavena na platnych ZUR SK véetné jeji aktualizace &. 1. Uzemni plan jedné obce nemUze Fesit
regionalni problémy dopravy, pouze je muze zohlednit na svém Uzemi a eliminovat jeji vlivy, jak je ve
zméné &. 1 UP Sulice navrzeno. Sulice spadaji do oblasti Prazské integrované dopravy a zlep$eni
hromadné dopravy je nutné Fesit téZ na regionalni Grovni a nikoli na Grovni zmén UP obce. Navrzena
potfeba novych ploch pro obytnou zastavbu vyplyva ze zpracované demografické studie a platné
vypoétové metodiky. V rozsahu fe$eni zmény & 1 UP Sulice jsou v hodnoceni vlivi koncepce na
Zivotni prostiedi navrZena pfisludna opatfeni na ochranu ovzdusi, kterd jsou umérna rozsahu zmény
UP (napt. zelené pasy podél komunikaci, izolaéni zelefi na plochach, atd.).

K pfipominkam obce Kamenice: narlst potfeby pitné vody i navrh zasobovani vodou je feSen v
textové &asti zmény UP v odivodnéni. Do COV Kamenice jsou smérovany odpadni vody splagkovou
kanalizaci pouze v oblasti Zelivce, kde jsou navrhované zmény UP malého rozsahu. Vyhodnoceni
celkové potfebné kapacity pro oblast Zelivec a Mandava je uvedeno v textové &asti zmény UP v &asti
oddvodnéni, kapitole kanalizace. Z uvedenych Udajd vyplyva, Ze pfi realizaci zastavby dle zmény €. 1
UP Sulice nebude prekrogen limit 900 EO na COV Kamenice. Vypofadani problematiky hromadné a
individualni dopravy je obdobné jako u pfipominky mésta Jesenice, tj. nutné feSit na regionalni Urovni.

PFipominky organu ochrany pfirody a krajiny M&U Rigany byly pfedmétem jednani (doloZeny pisemny
zaznam z jednani konaného dne 13. 6. 2016) za pfitomnosti zastupcl obce Sulice, zpracovatele
zmény UP a zastupce organu ochrany ptirody M&U Rigany. K jednotlivym spornym lokalitam byly
ucinény dohody, které jsou promitnuty do podminek tohoto souhlasného stanoviska k posouzeni vlivl
provadéni zmény &. 1 UP Sulice na Zivotni prostredi (kapitola IV. Stanovisko).

lIl. HODNOCENI KONCEPCE

1. Charakter a rozsah koncepce
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NavrZzena zména &. 1 UP Sulice navazuje na platnou UPD a vychazi ze soudasného stavu Uzemi, jeho
dosavadniho rozvoje v jednotlivych historicky danych sidelnich jednotkach (Sulice, Hlubocinka,
Nechanice a Zelivec s ¢asti Mandava).

Cilem zmény ¢&. 1 UP Sulice je rozvijeni predpokladii pro dosaZeni udrzitelného rozvoje Gzemi. Na
zakladé demografické studie predpokladaného rlstu pocétu obyvatel je vymezeno odpovidajici
mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni vefejna prostranstvi a doplnéni ob&anské vybavenosti.
Zména ¢&. 1 UP Sulice vymezuje zastavitelné plochy v navaznosti na stavajici sidelni strukturu,
nedochazi k zadnému vyélefiovani novych celkd. Zmé&na UP kromé rozvoje bydleni doplfiuje
potfebnou vefejnou infrastrukturu v podobé ob&anské vybavenosti (Skola, obecni Ufad) a podpory
komeréniho ob&anského vybaveni. Snahou je téZ podpora malého a stfedniho podnikani v obytnych
plochach nezbytna pro ekonomickou sobéstadnost obce. Navrh vymezuje plochy pro bydleni, ve
kterych je uloZeno provéfeni jejich vyuziti regulaénim planem. Soudasti zmény UP je zadani
Regulaéniho planu ,HluboCinka — Jihovychod® a navrZzeno zpracovani uzemni studie pro lokalitu
.Nechanice — sever".

V_&asti Sulice zmé&na UP upravuje rozvoj jizni &asti s ohledem na lepsi ¢lenéni budouci zastavby.
DoplInéna je obCanska vybavenost v centru obce, upravena hrana rozvojové plochy v jihovychodni
¢asti, v zapadni ¢asti doplnéna plocha obytné zastavby v navaznosti na stavajici v jizni ¢asti Sulic, je
upraven dopravni systém a hranice zastavitelného Uzemi. DuleZitou souc€asti je nové umisténi
obecniho Ufadu a doplnéni ploch drobné vyroby v&etné verejné zelené.

Cast Hluboginka je zménou &. 1 UP doplnéna o nové rozsahlejsi plochy obytné s moznosti podilu
komer€ni a vefejné vybavenosti, plochy vefejnych prostranstvi, které by v budoucnu mély vytvofit
nové centrum sidla Hlubo€inka (vyuziti navrzenych ploch bude provéfeno regulaénim planem, jehoz
zadani je sougasti UPD). Navrzené nové plochy navazuji na stavajici zastavbu.

Sidlo Nechanice je zmé&nou & 1 UP rozvijeno drobnymi zmé&nami v podobé tprav dopravni dostupnosti
v ramci stavajicich navrhovych ploch. Nové jsou navrzeny plochy obCanské vybavenosti komeréni
(rozsifeni hotelu René), plochy obytné a plochy vefejnych prostranstvi.

V sidle Zelivec - Mandava jsou zmé&nou UP upraveny nékteré nevyhovujici dopravni napojeni mistnich
komunikaci Na Uzemi Zelivce je rozvijena ob&anska vybavenost v podob& nové zakladni $koly, v
zapadni ¢asti Mandavy je rozSifena plocha stavajici kompostarny s ochrannou zeleni. Zaroven je u
komunikace 11/603 doplnéna plocha pro penzion. V oblasti Zelivce jsou doplnény drobné plochy
obytné zastavby a navrZzeny drobné upravy mistnich komunikaci.

Trasy stavajicich silnic Il. a lll. tfidy jsou v feSeném Uzemi stabilizovany. PfetiZzenost komunikace
[1/603 tranzitni dopravou nelze v ramci mistniho dopravniho FeSeni zménit. Problém vychazi z
momentalniho stavu nadfazeného dopravniho systému v Sir§im méfitku, ktery mize byt do budoucna
pFiznivé ovlivnén v souvislosti s realizaci dalnice D3. ZUR SK pogita s koridorem prelozky silnice
/104 (stav 11/00315) a zména & 1 UP Sulice ji plné zachovava. Systém mistnich a sbé&rnych
komunikaci se zmé&nou UP neméni, doplfiuji nebo upravuji se mistni komunikace pouze v nékterych
lokalitach pro vhodnéjsi napojeni jednotlivych parcel. ReSeni dopravy v klidu ztstava dle platného UP,
zmeéna pouze upfesnuje parkovani, resp. pocet parkovacich stani na vlastnich pozemcich objektt RD.

Zasobovani vodou je fe$eno platnou UPD a nové zastavitelné plochy zmény &. 1 budou napojeny na
VDJ Mandava doplnénim, resp. prodlouzenim stavajicich zasobovacich fadu. Problém likvidace
splaskovych vod je &aste¢né vyfeden rekonstrukci COV Borovina. Dle platného UP nadale plati navrh
na vybudovani nové COV v Nechanicich (pro Nechanice a Sulice) a mozZnost zausténi splask do
rekonstruované a kapacitné rozsifené COV Kamenice pro mistni ¢ast Zelivec (je zajisténa rezerva).
Nové rozvojové plochy dle UP a nové plochy dle zmény &. 1 UP Sulice (K Hlubogince a Osigi) budou
odkanalizovany do COV Nechanice. Nové vystavby jsou podminény zajisténim dostateéné kapacitni
infrastruktury.

Zména UP pro vytapéni nadale pogita predevsim s vyuZitim zemniho plynu.

Celkova plocha zaboru ZPF dle zmény &. 1 UP je 14,37 ha, tyka se prevazné pud se lll. tfidou
ochrany. Pro navrzeny zabor ZPF byl pfisluSnym organem ochrany ZPF udélen souhlas. Sou&asti
navrhu zmény UP je stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a podminek
prostorového usporadani.
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2. Souhrnna charakteristika predpokladanych vlivi koncepce na zZivotni prostiedi z hlediska
jejich velikosti a vyznamnosti

Celkové zhodnoceni viivu UP na jednotlivé slozky Zivotni prostredi

Vliv na obyvatelstvo, hlukovou situaci, ovzdusi

Vlivy na obyvatelstvo v souvislosti se zménou €. 1 UP Sulice mohou vzniknout pfedev§im v ramci
rozvojovych ploch v Uzemi. Mezi negativni vlivy lze fadit potencialni zhorSeni akustickych a
rozptylovych (minimalné€) podminek pfi navy3eni dopravni obsluznosti v uzemi. Pfedpokladem
umisténi novych zamérd bude dodrzZeni imisnich limitd dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi
a maximalnich pFipustnych hladin hluku ve venkovnim prostoru staveb bydleni a zemi podle nafizeni
vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci. Dle vyhodnoceni
SEA je dodrZeni téchto podminek pro umistovani novych zamérd dle zmény UP mozné spinit. Na
Uzemi Sulic nejsou pfekracovany imisni limity s vyjimkou pfizemniho ozonu a nejbliz§iho okoli podél
silnice 11/603. Proto nejsou ve zmé&né UP do jeji blizkosti umistény Zadné objekty bydleni ani ob&anské
vybavenosti. Vyhledové se Sulice dostanou mezi dvé fungujici dalniéni komunikace D1 a D3,
soustfedujici dopravu smérem k jihu a jihovychodu. To mize do budoucna pfiznivé ovlivnit dnesni
nadmérné zatizeni silnice 11/603. Lze pFedpokladat, Zze provedenim zmény Z1/15 — rozSifeni
stavajiciho arealu kompostarny dojde k navySeni dopravni zatéze a to pfispéje ke zhorSovani imisni
situace v dané oblasti. V pfipadé realizace rozSifeni kompostarny je dle vyhodnoceni SEA
doporugeno zpracovani konkretizované hlukové studie zaméru. Vzhledem k vysoké intenzité dopravy
na silnici 11/603 a skuteCnosti, Zze kompostarna je jiz delSi dobu v provozu, nelze olekavat vyrazné
ovlivnéni stavajici obytné zastavby. Kompostarna je oddélena od komunikace 11/603 izolaéni zeleni.
Uplatnénim zmény UP Ize o&ekavat ovlivnéni akustické situace oproti stavajicimu stavu generovanymi
zaméry na novych rozvojovych plochach. Doprava generovana témito plochami bude Castecné
ovliviiovat akustickou situaci v feSeném uzemi. V pfipadé, ze by plochy vyroby a skladovani
vykazovaly vysokou obratkovost dopravy, bude nutné vliv na akustickou situaci vyhodnotit v ramci
povolovani konkrétnich zaméra. Dle provedeného hodnoceni SEA Ize vliv navrzenych rozvojovych
ploch na akustickou situaci hodnotit jako pfiméfeny, v nékterych lokalitach jako nevyznamny.

Vliv na vodu

Resené Uzemi nepatfi mezi zranitelné oblasti povrchovych a podzemnich vod. Zména UP zachovava
systém centralniho zasobovani pitnou vodou, tj. v severni Casti z pfivadéCe Jesenice — Cast
Hluboginka, v ostatnich &astech Uzemi se zasobuje z dalkového pFivadée Zelivka pfes vodojem
Mandava. Do Uzemi zasahuje ochranné pasmo vodnich zdrojd Radéjovice. Navrhovana obytna
zastavba v lokalité Hlubocinka — jihovychod pfi pfedepsané likvidaci spladkovych vod na planovanou
COV Nechanice neohroZuje uzivani téchto vodnich zdroji. Nové rozvojové plochy pro bydleni v
Hlubogince budou napojeny na planovanou COV Nechanice. Odvadéni destovych vod ze stavajicich
komunikaci a zpevnénych ploch zlstane zachovano. Nové komunikace a plochy budou pfednostné
feSeny s povrchy umoznujici alespon CasteCné zasakovani a se zasakovanim v jimkach, podélnych
vsakovacich Zlabech pfi kraji ploch a novych retenénich nadrzich. Odvod destovych vod z lokalit
feSenych zménou UP Sulice bude provadé&na prednostné zasakovanim na vlastnich pozemcich. V
pfipadé, Ze toto nebude z technickych ddvodid mozné, je pak mozné odvést deStové vody
prostfednictvim retence do povrchového vodniho toku, nebo kombinovat zasakovani s fizenym
odvadénim vybavenym retenci.

Vliv na zemédélsky pudni fond

Zménou &. 1 UP Sulice je celkem dotéeno 14,37 ha zemé&dé&lské pudy, prevazné ve lll. tfidé ochrany
dle BPEJ. Z toho v zastavéném Uzemi je dotéeno 0,71 ha. Zména UP navazuje na stavaijici charakter
urbanistické struktury a prostorového uspofadani v uzemi. Nové vymezené zastavitelné plochy jsou v
pfimé vazbé na zastavéné Uzemi. U zaborl pro bydleni se pfedpoklada ponechani cca 50 — 70 %
vyméry pozemkl v ZPF, kultufe zahrada. Pozemky uréené k pInéni funkci lesa nejsou zménou UP
doteny. Pro uvolnéni ZPF v pozadovaném rozsahu byl pfislusnym organem ochrany ZPF udélen
souhlas.

Vliv na pfirodu a krajinny raz

V feSeném Uzemi dotéeném zménou & 1 UP se nenachazeji zvlasté chranéna Gzemi pfirody ve
smyslu zakona o ochrané pfirody a krajiny. Na daném Uzemi ani v pfilehlém okoli se nenachazeji
Zadné EVL ani PO soustavy Natura 2000. Stavajici uzemi ma charakter zemédeélské krajiny se
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scelenymi bloky orné pudy a puvodnimi venkovskymi hospodarskymi sidly, které se v sou¢asné dobé
znatelné rozvijeji formou kobercovych zastaveb rodinnych domu — obytné satelity. Lokalni dominantou
v Uzemi je ploché navr§i Mandava. Z provedeného vyhodnoceni SEA je patrné, ze krajinny raz v
uzemi je témér indiferentni. Nevyskytuji se zde zadné prvky zasadniho vyznamu. Zaroven nedochazi
k velkym negativnim zasahim do krajinného razu. Nové vymezené zastavitelné plochy jsou situovany
v pfHimé vazb& na zastavéné uzemi. Ugelem koncepce je uceleni fragmentovaného ¢&lenéni
zastavéného Uzemi a vytvareni kompaktnich urbannich celkd. Zména &. 1 UP plné respektuje raz
sidelni krajiny, zachovava velké ucelené plochy zemédélské krajiny, lest a vSechny vodotece a vodni
plochy. Prostupnost krajiny je zaji$téna prvky izemniho systému ekologické stability. Zména UP tento
systém nijak nenarusuje ani vyznamné neupravuje. Zména UP doplfiuje okraje zastavby vigi krajing,
dopliiuje vybavenost a posiluje prostupnost uzemi.

PFipominky organu ochrany pfirody a krajiny MéU Ri¢any k nékterym spornym lokalitam zmény &. 1
UP Sulice byly predmétem jednani. Vysledky a zavéry tohoto jednani dle doloZeného vyporadani
budou v ramci schvalovani zmé&ny UP pofizovatelem plné respektovany.

3. Navrh opatieni k prevenci, vylouéeni, snizeni, popf. kompenzaci nepfiznivych vlivl
koncepce na zivotni prostiedi

Na zakladé vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi byla navrZzena pfisluSsna opatfeni uvedena ve
vyhodnoceni SEA kapitole 8 ,Popis navrhovanych opatfeni pro predchazeni, snizeni nebo
kompenzaci vSech zjisténych nebo predpokladanych zavaznych zapornych viivti na Zivotni prostredi”
na str. 59 vyhodnoceni SEA. Tato opatfeni (podminky) jsou dale specifikovana a upfesnéna dle
uginéné dohody (zadznam z jednani ke stanovisku organu ochrany pfirody a krajiny MéU Rigany k
navrhu zmény &. 1 UP Sulice konaného dne 13. 6. 2016) k jednotlivym plocham uvedenym niZe, ve
vyroku souhlasného stanoviska. Ze zavéri vyhodnoceni SEA vyplyva, Ze vlivy koncepce na Zivotni
prostfedi jsou feSitelné v mife Unosného zatizeni. Z hlediska negativnich vlivli na Zivotni prostfedi Ize
s predpokladanymi navrzenymi zménami v Uzemi souhlasit za podminek uplatnéni opatfeni pro
jednotlivé lokality.

4. Varianty

Navrh zmény ¢. 1 UP Sulice je predloZen v jedné navrhové varianté. Vyhodnoceni vlivi koncepce
zmény ¢. 1 UP bylo posuzovano ve vztahu k tzv. nulové variantg, tj. k sou¢asnému stavu.

IV. STANOVISKO

Na zakladé pfedlozeného navrhu izemniho planu v€etné vyhodnoceni vlivd na zivotni prostredi (SEA)
a vyjadreni k nému uplatnénych
vydava

Krajsky urad Stfedoleského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny ufad podle
ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. e€) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a o
zméné nékterych souvisejicich zakond (zakon o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi), ve znéni
pozdéjSich predpisl, v souladu s § 10g cit. zakona z hlediska pfijatelnosti vlivd na Zivotni prostredi a
vefejné zdravi.

souhlasné stanovisko
k posouzeni vlivli provadéni
zmény ¢. 1 uzemniho planu Sulice
na zivotni prostredi.

V ramci navazujiciho stupné feSeni uzemniho planu a navazujicich samostatnych spravnich fizeni
bude kromé& nize uvedenych podminek a doporu€eni v plném rozsahu zajiStén systém Ilimitd a
regulativl, vyplyvajicich z obecné zavaznych zvlastnich pravnich predpisa.

Pro fazi vydani a uplatfiovani zmény &. 1 UP Sulice se navrhuji nasledujici podminky:

= Konkrétni zaméry pfipravované v navrhovanych lokalitdch feSeného Uzemi, uvedené v pfiloze €.
1 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vliva na zZivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu,
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budou posouzeny z hlediska vlivii na zivotni prostfedi (projektova EIA). (Dle platné novely cit.
zakona se jedna i o rozsahlé plochy obytné zastavby v sidle Hlubocinka).

Opatreni na ochranu krajinného razu

Lokality Z1/1, Z1/3, Z1/2

= Plocha Z1/3 bude v ramci etapizace zafazena do Il. etapy vystavby. Podminkou zahajeni
vystavby v této ploSe bude 70 % zastavénost plochy Z1/1. Rozhodovani o zménach v uzemi
bude podminéno zpracovanim regulaéniho planu v rozsahu zahrnujicim obé dvé plochy Z1/1 a
Z1/3. Procento ploch vefejné zelené stanovit na max. 15 %.

=  Z1/2 — bude stanovena redukce plochy v jeji severni ¢asti, kde dojde k vypusténi p.p.¢. 106/33 za
ucelem zachovani stavajici vzrostlé zelené. Napojeni plochy bude feSeno ze stavajicich mistnich
komunikaci v ramci uzemni studie, jejiZ zpracovani je stanoveno jako podminka pro rozhodovani
0 zménach v uzemi.

= V zastavénych ¢astech nezvySovat vysSku objektd nad stavajici nejvyssi bod.

= Zbyte€né nezahustovat zastavbu novymi RD.

= Dodrzovat vSechna pravidla pro uspofadani uzemi, pfedevSim pozadavky na minimalni velikost
parcel, maximalni vy$ky objektl, maximalni zastavénou plochu a minimalni plochu zelené
pozemkd.

=  Neumistovat novou fadovou zastavbu RD a dvojdomy v plochach sousedicich s volnou krajinou.

*  Smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemku — zahrady.

»  Vzdy navazné realizovat doprovodné sadové upravy, nezapominat na vysadbu typickych dfevin v
zastavbé, i vzrlistnych, a to at uz soukromych plochach nebo na plochach verejnych.

Lokality Z1/5 a Z1/6
=  Navrh téchto zmén bude vypustén.

Lokalita 21/10

= Rozsah zastavitelné plochy bude stanoven tak, aby oploceni respektovalo stavajici vzrostlou
zelen. Tato skuteCnost vzhledem k tomu, Ze se jedna o regulativ v méfitku vykresu graficky
nevyjadfitelny, bude uvedena i v textové &asti.

Lokalita 21/15
= ZFidit liniovy pas vzrostlé zeleng, ktery bude realizovan jesté pfed samotnym uzivanim rozSifené
kompostarny (kolaudaci).

= V ramci projektu zvySeni kapacity kompostarny navrhnout jeji odclonéni/ohrani¢eni stfedni a
vysokou zeleni (s moznosti umistit protihlukova opatfeni chranici obytnou zastavbu — provéfit
hlukovou studii).

= Pro vSechny vysadby vefejné i krajinné zelené pouzivat vyhradné puavodni pfirozené druhy
rostlin.

Lokalita Z1/16, Z1/17 a Z1/18

=  Plochu Z1/16 je mozné realizovat. U ploch Z1/17 a Z1/18 dojde k Upravé. Z prostfedni plochy
Z1/18 bude vyclenéna plocha pro vefejnou zelen v rozsahu cca 1 000 m2 (dalSi vefejna zelen
bude v ramci plochy Z1/14 a Z1/23).

Lokalita 21/21

= Plocha bude zmenSena tak, aby jeji hranice navazovala na hranici zastavéného uzemi (ve
vychodni &asti) a zastavitelného Uzemi (zapadni &ast). Rozsah zastavitelné plochy (pro max. 2
RD) bude stanoven tak, aby oploceni bylo mimo stavajici vzrostlou zelefi, ktera zlstane
respektovana jako pas stavajici zelené.

Lokalita 21/23
=  Navrh této zmény bude vypustén, zlstava zelen vefejna.

Lokalita Z1/24

= Plochu je mozné realizovat za pfedpokladu, Ze plocha uréena k zastavbé neomezi prvek USES,
tzn. oploceni pozemku. Pfipadna budouci komunikace bude realizovana nejméné ve vzdalenosti
15 m od bfehové hrany vodniho toku.
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Lokalita 21/30

=  Plocha bude upravena na rozlohu 1 000 m2. Jako podminka pro vystavbu se stanovuje realizace
zelené, ktera ji bude pfedchazet — navrh NSV (zelefi vysoka mimolesni) zapadné a severné od
plochy SR v rozsahu cca 1 000 m2. Jako maximalni vySka zastavby u Sikmych a tvarovanych
stfech bude stanoveno 7,5 m nebo maximalné 6 m u plochych stfech.

Lokalita 21/34
= Jako regulativ bude doplnén pozadavek na stanoveni plochy zelené v rozsahu 30 %.

Obecné podminky

=  Zelen ve volné krajiné realizovat dfevinami zajiStujicimi dostateCnou, pfirodé blizkou druhovou
pestrost. V druhové skladbé budou zastoupeny vesmés domaci dfeviny, geograficky plvodni, v
kazdém pfipadé vhodné pro dané stanovisté.

=  Vysadit obvodovou zeleri kolem objektd vyroby a skladovani s cilem zaélenit hmotové vyrazné
vyrobni objekty do krajiny.

Opatreni na ochranu vod

=  Nové vodovodni fady pro novou zastavbu budou provadény postupné v navaznosti na vystavbu v
uvazovanych lokalitdch. Pfed napojenim novych ploch je nutno posoudit profily stavajicich
rozvodnych fadu, na které budou nové lokality napojeny.

»  Pred napojenim novych lokalit v obci na stavajici COV je vzdy nutno posoudit kapacity stavajicich
stok a COV.

= Konkrétni zaméry fesit s minimalizaci ovlivnéni odtokovych poméra — preferovat technicka reseni
s jimanim destovych vod na pozemcich jejich vzniku, retenci a vyuzivani destovych vod k
zavlaham.

Obecné podminky

= Konkrétni zaméry FesSit s minimalizaci ovlivnéni odtokovych pomérl — preferovat technicka feSeni
s jimanim destovych vod na pozemcich jejich vzniku, retenci a vyuzivani destovych vod k
zavlaham.

= Nové komunikace a plochy budou pfednostné feSeny s povrchy umozfiujicimi alespon ¢astecné
zasakovani deStovych vod a se zasakovanim v jimkach, podélnych vsakovacich Zlabech a pfi
kraji ploch a novych retenénich nadrzich.

= Zaméry, kde by pfi provozu mohlo dojit ke znecisténi vod (napf. ropné latky u parkovist,
odstavnych stani, garaZzi, atd.) budou feSeny s pfisludnymi opatienimi pro ochranu vod.

Opatreni na ochranu ovzdusi

=  P¥i povolovani staveb provéfit moznost realizace zamérd, které by mohly mit vliv na imisni situaci
v Uzemi (napf. dopravni stavby, kompostarna), rozptylovymi studiemi s navrhy konkrétnich
opatreni.

» U zamérQ, které mohou zvySovat prasnost, je tfeba pfijmout opatfeni k minimalizaci tohoto
negativniho vlivu (napf. zelené pasy podél komunikaci, izolaéni zelefi na plochach vyroby a
sklad().

Opatreni na ochranu zdravi pred nepfiznivymi uginky hluku

=  Pro konkrétni navrh dopravnich staveb FeSit hlukovou situaci s ohledem na dodrzovani platnych
hlukovych limitl u nejblizSich chranénych venkovnich prostord a chranénych prostord budov. Na
zakladé feSeni hlukové situace (vypocta) fesit konkrétni protihlukova opatreni.

=  Chranénou obytnou zastavbu situovat do Uzemi tak, aby byly splnény hygienické limity hluku
dané nafizenim vilady &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci.

» V pfipadé, Ze v ramci rozSifeni kompostarny bude uvedeno do provozu vice stacionarnich zdroja
(drtiCe, Stépkovale a jina zafizeni), je doporu€eno zpracovat konkretizované hlukové studie
zaméru.

= V pfipadé&, Ze by na plochy vyroby a skladovani byl umistén zamér s vysokou obratkovosti
dopravy, bude tfeba vliv na akustickou situaci vyhodnotit v ramci povolovacich procesu
jednotlivych zaméru.
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Zaroven Krajsky Ufad upozorfiuje na ustanoveni § 10g odst. 4 zakona ¢. 100/2001 Sb., podle kterého
je schvalujici organ povinen zohlednit poZadavky a podminky vyplyvajici ze stanoviska ke koncepci,
popfipadé pokud toto stanovisko pozadavky a podminky obsahuje a do koncepce nejsou zahrnuty
nebo jsou zahrnuty jen z ¢&asti, je schvalujici organ povinen svuUj postup od(ivodnit. Schvalenou
koncepci je povinen zvefejnit. Dale je schvalujici organ povinen zajistit sledovani a rozbor vlivi
schvalené koncepce na zZivotni prostfedi a vefejné zdravi v souladu s § 10h cit. zdkona.

Ing. Josef Kerka, Ph.D.
vedouci odboru zivotniho
prostiedi a zemédélstvi

SDELENI JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY

Pofizovatel jednotlivé podminky stanoviska vydaného podle § 50 odst. 5 zohlednil takto:

1.

Podminka, aby jednotlivé zaméry pfipravované v navrhovanych lokalitach feSeného Uzemi,
uvedené v pfiloze &. 1 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjSich predpisli, byly posouzeny z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi (projektova EIA) — dle
novely zakona se tyka i rozsahlé plochy obytné zastavby v sidle Hlubolinka se vztahuje k fazi
uplatiiovani a bude tedy akceptovana vramci navazujicich Uzemnich, popfipadé stavebnich
fizenich. (Pozn. Pofizovatele: Plocha v Hluboéince byla z navrhu zmény vypusténa).

Podminka na opatfeni ochrany krajinného razu stanovené pro plochu Z1/3 jako poZadavek na jeji
zarazeni do Il. etapy se vztahuje k fazi vydani zmény je s ohledem na vypusténi predmétné plochy
z navrhu zmény bezpfedmétna.

Podminky na redukci plochy Z1/2 v severni Casti uzemi s pozadavkem na zachovani stavajici
vzrostlé zelené, stejné jako pozadavek, aby podminkou pro rozhodovani v izemi bylo zpracovani
uzemni studie se vztahuje k fazi vydani zmény a obé tyto podminky byly pIné respektovany a
navrh zmény byl upraven v souladu s uplatnénymi pozadavky..Zaroven je oSetfeno omezeni
podlaznosti, ktera byla nastavena s ohledem na charakteristiku uzemi.

Podminka, aby v zastavénych ¢astech nebyly zvySovany vysky objektll nad stavajici nejvyssi se
vztahuje k fazi vydani pfedmétné zmény a je oSetfena stanovenim pevné maximailni vysky objektd
pro jednotlivé lokality, takZze dodate¢né zvySovani zastavby by bylo vrozporu s nastavenymi
regulativy vyrokové &asti nejen zmény, ale i UP.

Podminka, aby nebyla zahuStovana zastavba novymi rodinnymi domy se vztahuje k fazi vydani
pfedmétné zmény a je oSetfena stanovenim pevné minimalni vyméry parcel, takze dodatec¢né
zahustovani by bylo v rozporu s nastavenymi regulativy vyrokové ¢asti nejen zmeény, ale i UP*

Podminky dodrzovat vSechna pravidla pro usporadani Uzemi, predevSim pozadavky na minimalni
velikost parcel, maximalni vySky objektd, maximalni zastavénou plochu a minimalni plochu zelené
pozemk( se vztahuje k fazi uplatiiovani tzemniho planu a bude akceptovana v ramci navazujicich
uzemnich, popf. stavebnich fizenich.

Podminka neumistovat novou fadovou zastavbu RD a dvojdomy v plochach sousedicich s volnou
krajinou je stanovena v kapitole 6.2 Obecné zasady.
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8. Podminka , aby smérem do volné krajiny byly situovany nezastavéné ¢asti pozemk( — zahrady se
vztahuje k fazi vydani predmétné zmény a je v kapitole 6.2.0becné zasady.stasnovena

9. Podminka vzdy navazné realizovat doprovodné sadové upravy, nezapominat na vysadbu typickych
dfevin v zastavbé, i vzrustnych, a to jak na soukromych nebo na vefejnych plochach se vztahuje
k fazi uplathovani predmétné zmeény a bude akceptovana v ramci navazujicich Fizeni.

10.Podminka na vypusténi lokality Z1/5 a Z1/6 vztahujici se k fazi vydani zmény byla respektovana a
pfedmétné plochy byly z navrhu zmény vypustény.

11.Podminka, aby rozsah zastavitelné plochy Z1/10 respektoval stavajici vzrostlou zeler se vztahuje
k fazi vydani zmény a s ohledem na grafickou nevyjadfitelnost v méfitku vykresu zapracovana do
vyrokové Casti textu.

12.Podminka na zfizeni liniového pasu vzrostlé zelené u lokality Z1/15 v dobé pfed jejim uzivanim se
vztahuje k fazi vydani zmény, byla plné respektovana a zapracovana do vyrokové ¢asti textu.

13.Podminka, aby vramci projektu zvySeni kapacity kompostarny bylo navrzeno jeji
odclonéni/ohrani¢eni stfedni a vysokou zeleni s moznosti umisténi protihlukovych opatfeni
chranicich obytnou zastavbu se vztahuje kfazi vydani zmény, byla pIné respektovana
zapracovanim do vyrokové Casti textu.

14.Podminka pro vSechny vysadby vefejné i krajinné zelené pouzivat vyhradné plvodni pfirozené
druhy rostlin se vztahuje k fazi vydani zmény a byla pIné respektovana zapracovanim do vyrokové
Casti textu.

15.Podminka na udpravu ploch Z1/17 a Z1/18 na vyclenéni plochy vefejné zelené v rozsahu cca
1000m? se vztahuje k fazi vydani zmény a byla plné respektovana.

16.Podminka na zmenS$eni plochy Z1/21 pro max. 2 RD tak, aby zlstala zachovana stavajici vzrostla
zelen se vztahuje k fazi vydani zmény a byla pIné respektovana.

17.Podminka na vypusténi lokality Z1/23 se vztahuje k fazi vydani zmény a byla pIné respektovana.

18.Podminky realizace plochy Z1/24 na respektovani USES a realizace komunikace v min.
vzdalenosti 15 m od bfehové hrany vodniho toku se vztahuji k fazi vydani zmény a byly plné
respektovany.

19.Podminky na upravu plochy u lokality Z1/30 na rozlohu 1000m® a na realizaci zelené vysoké
mimolesni zdpadné a severné od této plochy v rozsahu cca 1000m? véetn& stanoveni maximalni
vySky zastavby se vztahuji k fazi vydani zmény a byly pIné respektovany.

20.Podminka stanovit pro plochu Z1/34 regulativ zelené v rozsahu 30% se vztahuje k fazi vydani
zmény a byla pIné respektovana.

21.0becné podminky, aby zelefi v krajiné byla realizovana dfevinami zajiStujicimi dostatecnou,
pfirodé blizkou druhovou pestrost a na vysazeni obvodové zelené kolem areald vyroby a
skladovani se vztahuji k fazi uplatiovani UP, ve které se bude realizace — vysadba zelené
zajistovat.

22.Podminka pro lokality Z1/1 (z navrhu zmény vypusténa), Z1/3 (z navrhu zmény vypusténa) a Z1/2
na postupnou vystavbu novych vodovodnich fadd se vztahuje k fazi uplatiiovani UP, nebot se tyka
jiz vlastni realizace fadl a nikoliv vlastniho feSeni zmény. Podminka na posouzeni profild
stavajicich rozvodnych fadl, na které bude nové lokalita Z1/2 napojena jiz byla v ramci navrhované
zmény zohlednéna, nebot navrh je proveden jiz s ohledem na napojeni na stavajici sité.
Podminka, aby u této nové lokality Z1/2 byly posouzena kapacita stavajicich stok a COV jiz byla
v ramci navrhované zmeény zohlednéna, nebot tento navrh vychazi z vyhodnoceni stavajiciho
stavu a je doplnén odpovidajicimi vypolty. Rovnéz tak podminka, aby konkrétni zaméry byly
feSeny s minimalizaci ovlivnéni odtokovych poméra s preferovanim technickych feseni s jimanim
destovych vod na pozemcich jejich vzniku atd. jiz byla v ramci navrhované zmény obsazena.

23.0becné podminky stanovené pro lokalitu Z1/2 (lokality Z1/1 a Z1/3 byly z navrhu zmény
vypustény) pozadujici konkrétni zaméry feSit s minimalizaci ovlivnéni odtokovych pomérd a
preferenci technickych fe$eni k jimani destovych vod se vztahuji k fazi uplatiiovani UP a budou
akceptovany v nasledujicich uzemnich popf. stavebnich fizeni, nebot jsou uplatiovany jiZz ke
konkrétnim zamérdm. Totéz se tyka i podminek, které by mély byt stanoveny pro budovani novych
komunikaci z hlediska likvidace destovych vod; popf. zaméra , u nichz by mohlo dojit k znecisténi
vod napf. ropnymi latkami (parkovisté, odstavna stani, garaze).
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24.Podminka, aby pfi povolovani staveb byly provéfeny moznosti realizace zamérd, které by mohly
mit vliv na imisni situaci v Gzemi rozptylovymi studiemi se vztahuje k fazi naplfhovani UP, v ramci
niz jsou v navazujicich uzemnich popf. stavebnich fizenich povolovany.

25.Podminka, aby pro konkrétni navrhy dopravnich staveb byla feSena hlukova situace se vztahuje
k fazi naplhovani UP, ramci niz jsou v navazujicich Uzemnich, popf. stavebnich fizenich tyto
stavby povolovany.

26.Podminka situovat chranénou obytnou zastavbu tak, aby byly spinény hygienické limity hluku se
vztahuje k fazi naplfiovani, v ramci niz jsou v navazujicich tzemnich, popf. stavebnich fizenich tyto
stavby ,situovany® — umistovany.

27.Podminka, Ze v pfipadé Ze vramci rozSifeni kompostarny bude uvedeno do provozu vice
stacionarnich zdroju (drtice, $tépkovace a jina zafizeni), je doporu¢eno zpracovat konkretizované
hlukové studie zaméru se vztahuje aZ k fazi uplatiiovani UP — navazujicich tzemnich, popt.
stavebnich Fizeni, vramci kterych bude o umisténi vySe uvedenych stacionarnich zdroju
rozhodovano.

28.Podminka, na vyhodnoceni akustické situace u ploch vyroby a skladovani, kde by byl umistén
zamér s vysokou obratkovosti dopravy se vztahuje, jak sam doteny organ uvadi az do faze
uplatiiovani UP- do navazujicich povolovacich procesl — Gzemnich, popf. stavebnich fizeni.

Zpusob vyporadani dotéenym organem stanovenych podminek a uvedeni zavaznych diavodu

u podminek, které nebyly pro fazi vydani UP zohlednény a respektovany:

- Pro fazi vydani zmény Uzemniho planu €. 1 Sulice nebyla a nemohly byt zohlednény a
respektovany podminka uvedené pod body 1., 6., 9., 21., 22., 23., 24., 25., 26., 27. a 28., nebot
jak bylo jiz vySe uvedeno, tyto se tedy zcela jednoznaéné a nepochybné vztahuji az k fazi
uplatiiovani UP a proto nemaji Z2adny dopad na vlastni tpravy zpracované dokumentace navrhu
pfedmétné zmeény, coz ostatné dotéeny organ ve svém stanovisku, ve kterém vydané podminky
oznadil spole¢né jako podminky pro vydani a uplatiiovani UP, nezpochybnil. Podminky tak bude
mozné uplatfiovat az po nabyti Gginnosti UP, kdy je stavebni Ufad bude vymahat v naslednych
uzemnich, popfipadé stavebnich Fizenich.

- Pro fazi vydani zmény uzemniho planu ¢. 1 Sulice nebyly a nemohly byt zohlednény a
respektovany podminky uvedené pod bodem 2.; a v pfipadé ploch Z1/1 a Z1/3 pod bodem 22,
nebot tyto plochy byly z navrhu zmény vypustény.

Shrnuti zplsobu vyporadani dotéenym organem stanovenych podminek:

Z pohledu pofizovatele Ize konstatovat, Ze stanovisko dotéeného organu bylo respektovano v celém
rozsahu vyjma podminek, které nemohly byt zohlednény z vySe uvedenych ddvodd, které oznacujeme
za zavaznou prekazku pro jejich naplnéni, nebot byly zptsobeny:

- Stanovenim podminek, které do vlastni koncepce zmény €. 1 uzemniho planu Sulice nemaji
dopad, nebot jak dotéeny organ sam pfipousti jsou stanoveny jako podminky pro uplatfiovani
zmény UP a nikoliv pro jeji vydani. Jedna se o podminky, pro jejichZ vyporadani nema
pofizovatel ve stavebnim zakoné s ohledem na jejich charakteristiku, ktera prekracuje podrobnost
feSeni UP a tyka se aZ navazuijicich Fizeni, svéfeny zadné kompetence.

- Vypusténim pfedmétnych ploch z navrhu zmény a ddvod na stanoveni podminek pro né, tedy jiz
netrva.

L. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VCETNE
VYBRANE VARIANTY

L.1. HRANICE ZASTAVENEHO A ZASTAVITELNEHO UZEMi

Hranice zastavéného Gzemi je vymezena v platném UP Sulice. Zména &.1. UP aktualizuje hranici
zastavéného Uzemi dle doplfikovych prizkumi a dle stavajiciho stavu Uzemi k 31.1.2016. Do
zastavéného Uzemi nebyly zahrnuty pozemky s platnym uUzemnim rozhodnutim nebo stavebnim
povolenim, pokud nebylo na misté zjisténo zahgjeni stavby. Lokalita Mandava byla zahrnuta do
zastavéného Uzemi jako celek, protoze jsou zde kompletné zrealizovany komunikace a inZenyrské
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sité, nyni probiha intenzivni vystavba RD a &ast je jiz hotova. Vyklad o zahrnuti téchto ploch se lisi,
zpracovatel se Fidi poslednim oficialnim vykladem MMR.

Hranice zastavitelného Uzemi viz graficka ¢ast (vykres €. 1 Zakladni ¢lenéni Uzemi a vykres ¢.2 Hlavni
vykres)

L.2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI
L.2.1. HISTORICKY VYVOJ UZEMi

Spravni Gzemi obce Sulice se nachazi na zapadni hranici ORP Ri¢any a okresu Praha — vychod. Je
umisténo ve vyhodné poloze na trase Praha- Pofi¢i nad Sazavou- BeneSov, tj. komunikace 11/603,
ktera umozriuje rychlé napojeni pfes Jesenici do Prahy, na Prazsky okruh — rychlostni komunikace
R1. Na dalnici D1 je uzemi napojeno komunikaci II/107 pfes Velké Popovice. Planované je také dle
ZUR SK napojeni fe§eného Gzemi na dalnici D3 ( Praha — Ceské Budgjovice — Linz) u Jilové u Prahy
pres komunikaci 11/104 ( nyni 111/00315). Tento vy¢et dopravniho napojeni na Uvod je uveden zamérng,
protoze dokladuje pfisludnost k pfiméstské zéné& hl. m. Prahy, kde je velky tlak na rozvoj obytné
zastavby.

Na spravnim Gzemi obce Sulice se nachazi 4 historicky doloZena sidla — Sulice, Nechanice, Zelivec a
Hlubocinka, jejichz vyvoj probihal viceméné nezavisle.

Sulice

Prvni zminka o sidle Sulice pochazi z roku 1282 obec vznikla jak zemédélské sidlo s nékolika dvorci,
s dochovanou mensi tvrzi. Na zacatku 20. stoleti se jednalo o ves v blizkosti pUvodni cisafské cesty
( dnesni komunikace 11/603). Obyvatelstvo se Zzivilo polnim hospodarfstvim. V sidle se nachazelo
pfiblizné 30 domu s 235 obyvateli.

Ostatni sidla vznikala jako malé zemédélské dvorce v 14. a 15.st. Na zacatku 20.st se jednalo o
samostatné zemeédélské osady v pfipadé Hlubodinky se jednalo pouze o nékolik staveni. Osady
Zelivec a Nechanice mély pfiblizné stejny podet staveni a obyvatel, presto se lisily zcela jinou
strukturou. Osada Nechanice byla zaloZena jako rostld kompaktni zatimco Zelivec mél strukturu
rozptylenou pobliz a podél tzv. Linecké silnice (dnesni 11/603 ).

Obec z hlediska poctu obyvatel zistavala mezi lety 1950 az 1995 stabilni. Zatimco pocet obyvatel se
pohyboval okolo 500, rozvoj obytné vystavby, disledkem potfeby vys$Siho standardu bydleni, plynule
stoupal. Nejvétsi rozvoj v obdobi mezi lety 1950 a 1995 zaznamenala &ast Zelivec, jenZ se rozvijela
v navaznosti na sidlo Novd Hospoda (spravni Uzemi Kamenice). Novy rozvoj na celém FeSeném
Uzemi nastava az po r. 1995, v navaznosti na zmény spole€enského systému a ekonomiky. Vlivem
hospodarské rustu a dobrého vyvoje ekonomiky na prelomu stoleti prochazi obec vyraznym rozvojem.
NejvyznamnéjSi zménou prosla ¢ast obce Hlubocinka vystavbou residencni Ctvrti, ktera vznikla jako
nové sidlo bez jakékoli vazby na stavajici sidelni strukturu. Velmi vyraznym rozvojem postupné
prochazi i uzemi Nechanic a oblast Mandava nad uzemim Zelivce. Sidlo Nechéanice je rozvijeno
v navaznosti na puvodni osadu. Oblast Mandava se svym rozvojem ¢asteéné napojuje na stavajici
zéastavbu Zelivce.

L.2.2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Koncepce rozvoje Gzemi Zménou &.1 UP Sulice navazuje na platny UP a vychazi ze soucasneho
stavu Uzemi, jeho dosavadniho rozvoje a postaveni sidla v rozvojové oblasti OB 1 dle PUR CR a ZUR
SK.

Cilem Zmény &. 1 UP Sulice je rozvijeni pfedpokladii pro dosaZeni udrzitelného rozvoje Gzemi, coz je
podminéno vytvofenim podminek pro odpovidajici hospodaisky rozvoj, pro zvySovani soudrZnosti
obyvatel v Uzemi a pro zlepSovani Zivotniho prostiedi. Na zakladé demografické studie
predpokladaného vyvoje poctu obyvatel obce je vymezeno odpovidajici mnozZstvi zastavitelnych ploch
pro bydleni, vefejna prostranstvi a doplnéni ob&anské vybavenosti. Zména &.1 UP Sulice vymezuje
zastavitelné plochy v navaznosti na stavajici sidelni strukturu a nedochazi tak k Zadnému vyclenovani
novych celku.
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Zména &1 UP Sulice rozviji nejen oblasti bydleni, ale zaroveri doplfiuje potfebnou vefejnou
infrastrukturu v podobé obc&anské vybavenosti ( $kola, obecni Ufad) a podpory komeréniho ob&anské
vybaveni. Snahou navrhu je také podpora malého a stfedniho podnikani v obytnych plochach
nezbytného pro ekonomickou sobéstacnost obce a sniZeni zavislosti na dojizdce za praci do Prahy.

Rozvoj obce nelze koncipovat bez zohlednéni jejich pfirodnich a krajinnych hodnot. V tomto sméru je
klicové zajistit ochranu Uzemi a krajiny pfed nekoordinovanym rozvojem zastavby. Navrh proto
vymezuje plochy, ve kterych je uloZeno provéfeni zmén jejich vyuziti regulaénim planem.

L.2.3. URBANISTICKA KONCEPCE

Zména ¢&.1 UP Sulice navazuje na stavajici charakter urbanistické struktury a prostorového
usporadani v izemi. Koncepce vychazi z funk&nich, plosnych a prostorovych pfedpokladl uzemi a
feSenych sidel.

Nové vymezené zastavitelné plochy jsou situovany v pfimé vazbé na zastavéné uzemi. Koncepce ma
za cil doplnit potfebné plochy vefejné infrastruktury a nové zastavitelné plochy vymezit s ohledem na
prostorové usporadani v jednotlivych sidlech. Ugelem je uceleni fragmentovaného &lenéni
zastavéného Gzemi a vytvareni kompaktnich urbannich celkd.

Sulice

Zména ¢&.1 upravuje rozvoj jizni &asti s ohledem na lepSi &lenéni budouci zastavby. Zménou
funkéniho vyuziti je doplnéna ob&anska vybavenost (obecni Gfad) v centru obce. Dle stavajiciho stavu
a geomorfologie je upraven hrana rozvojové plochy (S-12, S-16, S-37) v jihovychodni ¢asti . V zapadni
Casti je novou rozvojovou plochou doplinéna struktura obytné zastavby v ramci kompaktnéjsi vazby
(plocha S-33) na stavajici strukturu. Vjizni &asti Sulic je upraven dopravni systém a hranice
zastavitelného Uzemi dle hranic pozemk ( plochy S-23, S-24, S-35, S-29). Dllezitou soucasti je také
nové umisténi obecniho Ufadu (S34) a dopInéni ploch drobné vyroby ( S-39) vCetné vefejné zelené
(S-16).

Hlubodinka

Zmeéna ¢.1 vymezuje plochy rezervy R1. Tato plocha zachovava prostor pro budouci mozné spole¢né
centrum pro sidla Sulice a Hlubo€inky s moznosti velkého podilu ob&anské a komeréni vybavenosti
v&etné bydleni.

Nechanice.

Sidlo Nechanice je Zménou ¢&.1 rozvijeno drobnymi zmé&nami v podobé uprav dopravni dostupnosti
v ramci stavajicich navrhovych ploch. Jsou navrZzeny nové plochy ob&anské vybavenosti komeréni
(roz8ifeni hotelu René N-33). Zménou &.1 jsou rozvijeny plochy vefejnych prostranstvi jak v ramci
stavajici zastavby tak v navaznosti na nové navrzené obytné plochy (N-29).

Zelivec, Mandava

V ramci Zmény ¢€.1 jsou upraveny nékteré nevyhovujici dopravni napojeni sité mistnich komunikaci.
Na Gzemi Zelivce je rozvijena ob&anska vybavenost v podob& nové plochy pro zakladni $kolu (Z 20)
navazujici na stavajici plochy matefské $koly, zakladni $koly a vefejnou zelen (Z-22). V zapadni &asti
Mandavy je rozsSifena plocha technickeé infrastruktury (kompostarna, M-24) s ochranou zeleni (M-25).
Zarover je u komunikace 11/603 dopInéna o chybéjici ubytovaci kapacity (M-26). V oblasti Zelivce jsou
dopInény drobné plochy obytné zastavby a navrZzeny drobné Upravy mistnich komunikaci.

2. Odtivodnéni Zmény &.1 UP Sulic 45



PLOCHY ZMEN C.1 UP SULICE

Katastralni Uzemi Sulice

zmény - Z zmény -2/ rozvojova funkce | plocha s rozdilnym stavajici orientacni priklad vyuziti,
/ Zmény ¢.1 dle plocha zplsobem vyuziti vyuziti vyméra predbéina kapacita
Zmény ¢.1 zadani plochy [ha]
dle UP viz
graficka
cast
711 H-41 7V zelen na verej,nych ZPF - orna 0.40 Verejna zglen’, pési
prostranstvich propojeni
Bydleni v rodinnych ZPE —
Z1/2 Z1/2 N-29 BI domech — méstskeé orné 1,26 12 RD
a pfiméstské
Z1/3 neobsazeno
71/4 71/4 2.21 Plochy smiSené | Ostatni 0,03 zrueni cesty
obytné — rekreacni plocha
Z1/5 neobsazeno
Z1/6 neobsazeno
Bydleni v rodinnych
Z1/7 Z1/7 M-22 BV domech — Zahrada 0,19 1RD
venkovské
Obcanskeé vybaveni | Zahrada,
Z1/8 Z1/8 N-33 oM — ostatni zafizeni ostatni 0,18 rozsifeni hotelu
mala a stfedni plocha
ZPF —
71/9 71/9 S-16 2V Zelen na verej,nych orna, 0.28 Verej_na ’zelenv,wpesll
prostranstvich ostatni propojeni (rozsifeni)
plocha
skYgJZSZn? - Ostatni drobna stavebni
Z1/9 Z1/9 S-37 VD R . 0,13 vyroba, udrzba a
drobna a femesina plocha
. sklad
vyroba
Smisené
21/10 21/10 ) NSV I:Iezas’taveng Ostatni 0,05 zmeéna prlstoupu
Uuzemi- zelen plocha k pozemkim
vysoka mimolesni
plochy zemédélské- | Ostatni zména pristupu
- NZT ; ; 0,03 o
trvaly travni porost plocha k pozemkim
Bydleni v rodinnych . -
z1/11 z1/11 N-32 Bl | domech— mastské | 2T - 0,01 Zmena pristupu
. ) orna k pozemkim
a pfiméstské
Bydleni v rodinnych - -
71712 7112 N-31 BI | domech - mestské | - 0,01 Zmena pristupu
- . orna k pozemkim
a pfiméstskeé
Mistni zklidnéna ZPF = zmeéna pfistupu
Z1/13 Z1/13 N-07 DSK - travni 0,01 .
komunikace porost k pozemkim
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zmény - Z zmény -2/ rozvojova funkce plocha s rozdilnym stavajici orientacni priklad vyuziti,
/ Zmény ¢.1 dle plocha zplsobem vyuziti vyuziti vyméra predbéina kapacita
Zmény ¢.1 zadani plochy [ha]
dle UP viz
graficka
Cast
Vefejna ZPF Vefejné prostranstvi
Z1/14 Z1/14 N-36 PV . travni 0,07 PN
prostranstvi porost s détskym hfistém
M-24 TI Pl%‘;?gsifjﬁzl&ke ZoF;rljé_ 0,46 rozsSifeni kompostarny
Z1/15 Z1/15 N , ;
M-25 70 Zelen ochranna a ZPF - 0.11 ochranna a
izolaéni orna ! segregacni zelen
} Bydleni v rodinnych ZPF —
Z1/16 Z1/16 Z-18 BI domech — méstskeé orné 0,41 2RD
a pfiméstskeé
Bydleni v rodinnych ZPF —
Z1/17 Z1/17 N-30 Bl domech — méstské travni 0,09 1RD
a priméstské porost
Bydleni v rodinnych ZPF —
Z1/18 Z1/18 N-37 Bl domech — méstské travni 0,15 1RD
a priméstské porost
Z119 Z119 Bydleni v rodinnych torava komunikace
S-23 Bl | domech—méstské | Zahrada 0,14 P 1R
a pfiméstskeé
Bydleni v rodinnych uprava komunikace
S-24 BI domech — méstské | Zahrada 0,48 P 1-2 RD
a pfiméstskeé
Z1/19 Z1/19 Bydleni v rodinnych ZPE —
S-26 BI domech — méstské orné - Uprava komunikace
a priméstské
Bydleni v rodinnych ZPE —
Z1/19 Z1/19 S-29 BI domech — méstské orné 0,08 1RD
a pfiméstskeé
Vefejna Zahrada, Vefejné prostranstvi
Z1/19 Z1/19 S-35 PV , ZPF - 0,12 NN
prostranstvi orné s détskym hfistém,
Zahrada,
Z1/20 71120 . zs | Zelen soukroma ZPF — 0,59 zahrada
vyhrazena travni
porost
Bydleni v rodinnych ZPF —
z1/21 z1/21 S-33 Bl | domech—méstské | travni 0,21 2RD ig;?lf;‘r’]':y pro
a pfiméstské porost P
zin 7122 H-41 zy | Zelennavereinych | ZPF = i 7904 viz Z1/1A
prostranstvich orna
Z1/23 Z1/23 neobsazeno
Bydleni v rodinnych ZPE —
Z1/24 Z1/24 M-23 BV domech — orna 0,12 1RD
venkovské
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zmény - Z zmény -2/ rozvojova funkce plocha s rozdilnym stavajici orientacni priklad vyuziti,
/ Zmény ¢.1 dle plocha zplsobem vyuziti vyuziti vyméra predbéina kapacita
Zmény ¢.1 zadani plochy [ha]
dle UP viz
graficka
Cast
71/25 71/25 H-38 PV verejna Zahrada 0,09 Verejna zelen, pesi
prostranstvi propojeni
Obcanské vybaveni | Zastavéna
Z1/26 Z1/26 S-34 ov — vefejna plocha a 0,03 obecni ufad
infrastruktura nadvori
Obc¢anské vybaveni ZPF — = ,
71/27 71127 .20 ov _ vefejna travni 0,60 | ZS (sportoniplochy,
. parkovani)
infrastruktura porost
. zelen na vefejnych ZPF = doplnéni verejné
£-22 2V rostranstvich travni 0,08 zelené u ZS
P porost
Vefejné prostranstvi
Vefeina Zastavéna s méstskym
Z1/28 Z1/28 N-35 PV 4 , plocha a 0,08 mobiliafem a
prostranstvi . o . o
nadvofi informacénim
systémem
71129 Z1/29 N-34 PV vereina ZPF - 028 | Vereine prostranstvi
prostranstvi orna s détskym hfistém
Z1/3 neobsazeno
Plochy smisené ZPF -
Z1/30 Z1/32 S-36 SR . . . travni 0,06 1RD
obytné — rekreaéni
porost
Z1/33 oprava zfejmé nespravnosti — ZUR SK znageni komunikace z 11/107 na spravnou 11/104
Obcanskeé vybaveni ostatni
Z1/34 - M-26 |OM — ostatni zafizeni 0,53 penzion 20-30 ltzek
. . plocha
mala a stfedni
Pozn.: zména Z1/1 uvedend v tabulce nahrazuje plvodni oznaceni Z1/22; dle zadani UP
zména Z1/3 uvedend v tabulce nahrazuje ptivodni oznadeni Z1/1B; Z1/31 dle zadani UP
zména Z1/30 uvedena v tabulce nahrazuje pGvodni oznaceni Z1/32 zadani UP
zména Z1/33 byla doplnéna béhem zpracovani navrhu UP
Piehled novych funkénich ploch zmény €.1 UP Sulice
Funkéni plocha nazev lokalita | zména €.
Sulice, severné od ul. Sulicka S-33 Z1/21
S-23
Suvl|ce , mezi ul. Ke Kostelci a Na S-24 71/19
, L, Vrsku S-26
BI- Bydleni v rodinnych S29
domech . nestske a Nechanice , ul. Svazita N-29 7172
P Nechanice , ul. K Vrchanovu N-30,37 Z1/17,18
. .l s N-31 Z1/12
Nechanice, ul. Dzbanka N-32 7111
Zelivec, ul. K Lukam Z-18 Z1/16
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BV- Bydleni v rodinnych Zelivec, ul. K rybnigku M-22 Z1/7
domech — venkovské Zelivec, ul. Starozelivecka M-23 Z1/24
OV- Ob&anské vybaveni — Sulice, ul. Zadni S-34 Z1/26
vefejna infrastruktura Zelivec, ul. Skolni Z-20 Z1/27
Zelivec, ul. Azalkova M-26 Z1/34
OM- Obcanskeé vybaveni — ee, 1. A2 v
ostatni zafizeni mala a stfedni | Nechanice, ul. Jilovska N-33 Z1/8
Hlubocinka, ul. Hlavni H-38 Z1/25
Sulice , mezi ul. Ke Kostelci a Na
PV- Vefejna prostranstvi VrSku S-35 Z1/19
;nap Nechanice, ul. Svazita (sever) N-34 Z1/29
Nechanice, ul. Svazita (stred) N-35 Z1/28
Nechanice, ul. K Vrchanovu N-36 Z1/14
K Hlubogince ( Osici) H-41 Z1/1
ZV- zeleh na vefejnych
prostranstvich Sulice, ul. Sulicka S-16 Z1/9
ZV- zeleh na vefejnych
prostranstvich Zelivec, ul. Skolni Z-22 Z1/27
Z0- Zelet ochranna a izolaéni | Zelivec, ul. Hlavni M-25 Z1/15
TI- Plochy technické ;
infrastruktury Zelivec, ul. Hlavni M-24 Z1/16
VD- Vyroba a skladovani —
drobna a femeslna vyroba Sulice, ul. Sulicka S-37 Z1/9
SR- Plochy smiSené obytné —
rekreaéni Sulice, vychodné od Sulické navsi S-36 Z1/30
Oznadeni lokalit: S- Sulice, H- Hluboginka, N- Nechanice, Z- Zelivec, M- Mandava
ZASTAVITELNE PLOCHY ZMENA C.1 UP SULICE
Katastralni tzemi Sulice
rozvojova funkce plocha s rozdilnym stavajici vyuziti | orientacni priklad vyuziti, zmény -2/ zmény -2/
plocha zpUsobem vyuziti plochy vymeéra predbéina kapacita Zmény &.1dle UP | Zmény &.1 dle
[ha] viz graficka cast zadani
HLUBOCINKA
H-39 neobsazeno
H-40 neobsazeno
H-41 2V zelen na veFeJ:nych ZPE — oma 0.40 Vefejna ze_ler'\’, pési Z1/1 Z1/1A
prostranstvich propojeni Z71/22
SULICE
S-16 2V Zelen na veFeJ:nych ZPF - orna, 028 VeFejlné 'zeleﬁv,mpéé'l' 71/9 21/9
prostranstvich ostatni plocha propojeni (rozSifeni)
Bydleni v rodinnych Uprava komunikace
S-23 BI domech — méstské a Zahrada 0,14 P 1RD Z1/19 Z1/19
pfiméstské
Bydleniv rodinnych uprava komunikace
S-24 Bl domech — méstské a Zahrada 0,48 P 1-2 RD Z1/19 Z1/19
pfiméstské
Bydleni v rodinnych
S-26 BI domech — méstské a | ZPF —orna - Uprava komunikace Z1/19 Z1/19
pfiméstské
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rozvojova funkce plocha s rozdilnym stavajici vyuziti | orientacni priklad vyuZziti, zmény -2/ zmény -2/
plocha zpUsobem vyuZiti plochy vymeéra predbéina kapacita Zmény ¢.1dle UP | Zmény ¢.1dle
[ha] viz graficka cast zadani
Bydleni v rodinnych
S-29 BI domech — méstské a ZPF —orna 0,08 1RD Z1/19 Z1/19
pfiméstské
Bydleni v rodinnych .
S-33 Bl | domech—méstskéa | Z°F —travni | 559 | 2RDs prostory pro 71/21 71/21
vy . porost podnikani
pfiméstské
Obc&anské vybaveni Zastavéna
S-34 ov — vefejna plocha a 0,03 obecni afad Z1/26 Z1/26
infrastruktura nadvori
S-35 PV Vefejna prostranstvi Zahrada, .ZPF 0,12 Vere:Jne 'prosE.r?rlstw Z1/19 Z1/19
—orna s détskym hfistém,
S-36 SR Plochy smiSené | ZPF ~travni | 4 gq 1RD 71130 71132
obytné — rekreaclni porost
Vyroba a skladovani drobna stavebni
S-37 VD — drobna a femesina | Ostatni plocha 0,13 . s Z1/9 Z1/9
. vyroba, udrzba a sklad
vyroba
MANDAVA
M-22 gy | Bydlenivrodinnych | ;.0 040 0,19 1RD z1/7 z1/7
domech — venkovské
M-23 gy | Bydlenivrodinnych | 50 o4 0,12 1RD 71124 71/24
domech — venkovské '
M-24 TI Plochy technické | 75 _ 4 | 046 | rozsiteni kompostamy 71/15 71/15
infrastruktury '
M-25 Z0 Zelenochrannaa | ;o s 0,11 ochrannaa 7115 7115
izolacni segregacni zelen
Obcanské vybaveni
M-26 oM — ostatni zafizeni ostatni plocha 0,53 penzion 20-30 lGzek Z1/34 -
mala a stfedni
NECHANICE
Bydleni v rodinnych
N-29 BI domech — méstské a | ZPF —orna 1,26 12 RD Z1/2 Z1/2
pfiméstské
Bydleni v rodinnych .
N-30 Bl | domech—méstskéa | ZFF _travni i 409 1RD 7117 7117
e o . porost
pfiméstské
Bydleni v rodinnych Zména piistupu
N-31 BI domech — méstské a | ZPF —oma 0,01 pristup z1/12 7112
ey . k pozemkim
pfiméstské
Bydleni v rodinnych Zména bfistupu
N-32 BI domech — méstské a | ZPF—oma | 0,01 asie o 7111 7111
o x . pozemkum
pfiméstské
Obc&anské vybaveni — Zahrada,
N-33 oM ostatni zafizeni mala ostatni 0,18 rozSifeni hotelu Z1/8 Z1/8
a stredni plocha
N-34 PV | Vefejna prostranstvi | ZPF —orna 0,28 Verejné prostransti 71129 71/29
s détskym hfistém
Vefejné prostranstvi
Zastavéna s méstskym
N-35 PV Vefejna prostranstvi plocha a 0,08 mobiliafem a Z1/28 Z1/28
nadvori informacénim
systémem
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rozvojova funkce plocha s rozdilnym stavajici vyuziti | orientacni priklad vyuZziti, zmény -2/ zmény -2/
plocha zpUsobem vyuZiti plochy vymeéra predbéina kapacita Zmény ¢.1dle UP | Zmény ¢.1dle
[ha] viz graficka cast zadani
v .| ZPF —travni Vefejné prostranstvi
N-36 PV Verejna prostranstvi porost 0,07 s détskym hiigtém Z1/14 Z1/14
Bydleni v rodinnych .
N-37 BI | domech—mastskea | ZFC —travni | g5 1RD 71/18 z1/18
v . porost
pfiméstské
ZELIVEC
Bydleni v rodinnych
Z-18 BI domech — méstské a | ZPF —orna 0,41 2RD Z1/16 Z1/16
pfiméstské
Z-19 - neobsazeno
Obcganské vybaveni . & .
2.20 ov — vefejna ZPF —travni | g gy | £S5 (sportovni plochy, 71/27 71/27
. porost parkovani)
infrastruktura
Z-21 SR Plochy SMISENe 1 ostatni plocha 0,03 zruSeni cesty Z1/4 Z1/4
obytné — rekreaclni
5.99 2V zelen na vere!nych ZPF — travni 0,08 doplnenl vefejné 71/27 71/27
prostranstvich porost zelené u ZS
CELKEM k.u. Sulice 6,79

L.3. KONCEPCE ROZVOJE VEREJNE INFRASTRUKTURY

L.3.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Zména &. 1 UP nefesi zadné prvky Zelezniéni, letecké dopravy ani vodni dopravy, které se v Gzemi
nevyskytuji ani nemaji vliv na feSeni Uzemi, mimo ochranného pasma letisté Kbely, které je plné
respektovano.

SILNICNi DOPRAVA

Zakladni komunikaéni systém (silnice L., Il. a lll. tfidy)

Trasy stavajicich silnic Il. a lll. tfidy v izemi jsou stabilizované. Pokud jde o jeden z hlavnich problém
— pretizenost komunikace /603 tranzitni dopravou — nebylo mozZno v rdmci mistniho dopravniho
feSeni navrhnout Z24adny zasadni zasah. Problém vychazi z momentalniho stavu nadfazeného
dopravniho systému (viz nize).

Vyhledové se Sulice dostanou mezi dvé fungujici dalniéni komunikace D1, D3, soustfedujici dopravu
smérem k jihu a jihovychodu. To miize pfiznivé ovlivnit dnesni nadmérné zatizeni komunikace 11/603.

Zména &. 1 UP zachovéava plné prelozku komunikace 11100315 v Sulicich a volné plochy v jejim okoli
az k napojeni na komunikaci 11/603. Dle ZUR SK ma byt tato komunikace pieklasifikovana na silnici Il.
tfidy jako 11/104 s napojenim na planovanou dalnici D3 (Jilové u Prahy). Pfelozka komunikace 11/104
(11/00315) je jedinou vefejné prospésnou stavbou nadmistniho vyznamu oznagenou z ZUR SK jako D
070 — silnice Il. tfidy Sulice. Ochranny prostor v §ifi 30 m zGstava dle platného UP.

Mistni a Gcelové komunikace

Komunikaéni systém je v uzemi stabilizovany. Zménou &. 1 se systém sbérnych a mistnich
komunikaci neméni, ani systém obytnych zén, péSich propojeni a polnich cest. Doplfiuji se nebo
upravuji pouze v nékterych lokalitach mistni komunikace, které maji umoznit vhodnégjSi napojeni
parcel (Nechanice N31, N32; Sulice S23, S24, S29; Mandava M20) nebo kratké useky u novych lokalit
zastavby (Sulice S33; Zelivec 219, Z20; Nechanice N29).
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Stavajici pési propojeni Hlubocince — Osiéi zlstava zachovano, pésSi cesta se stromofadim bude
rozSifena na alej (H41).V Hlubocince je upraven pési prichod k zastavce autobusu (H38).

Doprava v klidu

Zustava v platnosti systém navrzeny dle platného UP. Zménou &. 1 se upfesfiuje parkovani, resp.
pocet odstavnych a parkovacich stani na vlastnich pozemcich objektl RD z dlvodu zajisténi
prijezdnosti a prlichodnosti vefejnych prostor a prostranstvi. Odstaveni vozidel u bytovych domi
zUstava na vefejnych prostorech v uli€nich ¢arach, stejné tak parkovani vozidel navstévnikd. U
objektt ob&anské vybavenosti jsou navrzena dle platného UP parkovaci stani pred jednotlivymi
subjekty na parkovistich nebo na vyhrazenych stanich v profilu komunikace.

HROMADNA DOPRAVA

Obsluha Uzemi hromadnou dopravou zlstava stejna tj. systtm ROPID zajiStovany
regionalnimi autobusovymi linkami Ciselnych fad 3xx a 4xx, jejichz zastavky odpovidaji hlavnim
zastavénych a zastavitelnym oblastem. Nové je Zménou &. 1 UP upraveno pouze umisténi zastavek
v Sulicich na hlavni komunikaci tj. pfelozku [1/104 (nyni I11/0035).

PESI A CYKLISTICKA DOPRAVA

Zménou &. 1 UP neni mé&nén navrzeny systém dle platného UP, tj. hlavné pesi a cyklistické
propojeni mistnich ¢asti nezavisle na silni¢énich komunikacich. V souladu se ZUR SK zUstavaji
zapracovany cyklostezky Sever — Jih, Kostelec u Kfizku — Radéjovice.

Ochranna pasma
o Komunikace Il. a lll. tfidy — ochranny prostor ohrani¢eny svislymi plochami do vySky 50 m a do
vzdalenosti 15 m od osy pfilehlého jizdniho pruhu

L.3.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

L.3.2.1. Pitna voda

Stavajici stav

K.u. Sulice je pfipojeno na dvé vodohospodaiské soustavy: Severozapadni &ast Uzemi Sulic-(mistni
¢ast Hlubodinka) je pfipojena pfivadéfem DN 250 na VDJ Jir€any - (prazska vodarenska soustava).
Tlakové poméry (voda je do téchto lokalit Cerpana), jsou pfedevSim v lokalité Hluboc&inka
nedostate¢né, totéz plati pro lokalitu na severovychodnim okraji tohoto Uzemi podél komunikace
[1/603. Tento tlakovy deficit je feSen vybudovanim lokalni posilovaci Cerpaci stanice (ATS) v daném
uzemi.

Mistni &asti Sulice, Zelivec a Nechanice jsou napojeny na VDJ Mandava — 2 x 400 m®, hladiny
480/475,50 m.n.m. VDJ je ptipojen na $tolovy pfivadés Zelivka — Praha, vodarenska skupina
Kamenicko. VDJ Mandava je vybaven Cerpaci stanici.

Tento fidici vodojem vytvari dvé tlakova pasma:pasmo gravitacni s maximalni hladinou 480,0 m n.m.
pasmo Cerpané s urovni Cerpané hladiny 490 - 495 m n.m.

Cerpané pasmo zasobuje nejvyse poloZena uzemi Sulic na severovychodnim okraji Gizemi, stfed Sulic
a jizni &ast Sulic. Gravitadni pasmo zasobuje mistni ¢ast Zelivec (mimo zajmové Gzemi UP: Stifin a
Kamenici). S ohledem na konfiguraci terénu jsou v nejnizSich polohach sité viazeny redukéni ventily (k
omezeni max. hydrostatického tlaku v této Casti spotfebisté na droveh 0,7 MPa.) Zasobni sité ve
vSech ¢astech sidla jsou v dobrém technickém stavu, pfevazné jsou provedeny z trub PVC (pGvodni
¢asti: z trub ocelovych a litinovych (DN 80 — 150 mm).

K.u.Sulice potfebuje pro svij rozvoj dostate¢né vydatny zdroj vody (napojeni lokalni vodarenské
soustavy na Zelivsky pfivadéé to zabezpeduje) a kvalitni pfenosovou soustavu, dostate¢né kapacitni
pro objem pfenaseného mnozstvi a dostatecné tlakové poméry v zasobovaném uUzemi. Stavajici
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zastavba v mistni ¢asti HlubocCinka zasobovana ze skupiny Jir€any, nema zatim vyrazné technické
ani kapacitni problémy a je schopna i do budoucna pokryt zvySené odbérné naroky (nutné je ale
vyfesit hydrodynamicky pretlak a akumulaci u ATS). Stavajici lokalita Hlubo&inka zlistane napojena na
VDJ Jir¢any. V této lokalité nedojde k nartstu odbéra vody.

Bilance narustu potieby vody pro k.i. SULICE zpracovavané ve zméné UP &.1 je provedena pro
lokality, které budou zasobovany vodou z VDJ Mandava

Potfeba vody je stanovena dle pfilohy ¢.12 k vyhlasce ¢. 428/2001Sb., ve znéni vyhlasky
€. 120/2011Sb.Vyhlaska ze dne 29.dubna 2011.

Bytovy fond:

spec. potfeba vody pro obyvatele ........................ 35m? Jos/rok = 95,90 l/os/den
Zakladni vybavenost-obce (1000-500000YV.) ......uvvvieieiiiiiiiiiiiie s 30 l/os/den
(OF=]| =] 1 2 T 125,9 l/os/den
Koeficient denni nerovhomérnosti (obce 500-2000 obyv.) kq=1,35

Koeficient hodinové nerovnomérnosti kp=1,8

Sulice, Nechanice, Zelivec
Predpokladany narlst ................... ..ol 110 obyvatel

Narust potieby vody pro bytovy fond:

NQisen = 1100sx 12509 llos/den = 13,85 m*den = 0,57 m*hod = 0,16 I/sec
NQimaxa= 13,85 m*/den x 1,35 = 18,70 m®den = 0,78 m*hod =0,216 |/sec
NQimaxn = 0,78 m%hod x 1,8 = 1,40 m*hod  =0,4 I/sec

NQ1rok 5 054,90 m®/rok

Provozovny mistniho vyznamu
Poget zaméstnancti: 200s. Potieba vody: 18m?*/zam. /rok

(250 dni/rok)-8hod/den
NQ2gen = 1,44 m%den = 0,18m*hod = 0,05 I/sec
NQuok = 360 m*/rok

ZS:

3 tridy

Pocet zaku + ugiteld = 1000s
(200pracovnich dni/rok)-6hod/den
Potfeba vody: 5m? /os/rok

Skolni jidelna- potfeba vody: 8m? Jos/rok
NQ 3gen = 65m%den = 1,08m*hod = 0,3 I/sec
NQ z0k= 1300 m?/rok

Penzion-ubytovani:

Ubytovani-podet ltizek - 30 (spec. potf. vody=45 m®/ltizko/rok )
Potreba vody:

NQugen = = 3,70m°/den — 0,15m°/hod — 0,043 l/sec
NQuok =1350 m*/rok

RozsSireni hotelu-ubytovani:

podet ltizek - 30 (spec. pott. vody=45 m*/liizko/rok )

Potieba vody:

NQsgen = 3,7m°den — 0,15m°/hod — 0,043 lisec
NQsok  =1350 m?®/rok

Narust potieby pitné vody p¥i predpokladaném rozvoji izemi-ZMENA &.1
¥ NQgen = 29,17 m®/den —0,60 I/sec
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% NQpax o = 39.38m° /den —0,45 I/sec
£ NQpan = 2,95m®/hod —0,82 I/sec
£ NQ o = 9408,60m°/rok

Odbéry pitné vody z VDJ Mandava
Zasobovani vodou - navrh

Hlubocinka

Stavajici zastavba v mistni ¢asti Hlubocinka zUstane napojena na VDJ Jir¢any. V této lokalité nedojde
k narastu odbéra vody.

Stavajici odbér z vodojemu Horni Jiréany pfes mésto Jesenice je sesmluvnéno na 49 000 m®/rok pfi
maximu 201,5 m®den. Dle evidence za rok 2016 byla spotieba v Hlubo&ince 41515 m?®frok.
K dispozici je do sesmluvnéné kvoty stale navic 7 485 m®/rok. Sidlo Hluboginka je zasobovano
dostate¢né a s rezervou.

Sulice, Nechanice, Zelivec

Veskeré nové zastavitelné plochy v mistnich &astech Sulice, Nechanice, Zelivec budou napojeny na
vodarenskou soustavu Kamenicko z VDJ Mandava.

Narlst spotfeby pitné vody v téchto tfech sidlech ¢ini dle vypoctu 9 410 m®/rok pfi maximalnim
nardstu 39,38 m®/den.

Stavajici kapacita dvou vodojemti Mandava je 800 m®. Dle platné smlouvy muzZe &erpat obec Sulice
16 % z celkové kapacity vodarenské soustavy Kamenicko tj. 6,69 I/s, coz ¢ini 24,08 m>/hod. a 577,92
m®/den. Roéni Cerpani z vodojemu je maximalné 210 941 m>/rok.

Dle evidence za rok 2016 byla spotfeba pitné vody v sidlech Sulice, Nechanice a Zelivec celkem
40 631 m®/rok. Dle vypoétu bude narast 9 410 m%rok, celkem tedy 50 041 m®rok. To je hluboko pod
sesmluvnénou kapacitou 210 941 m®/rok Cerpani z vodarenské soustavy Kamenicko, rozvoj sidla je
vice nez dostatecné zajistén ze stavajiciho systému zasobovani vodou.

Zdroj ma zaru€enou stalou kvalitu a dostate¢né mnozstvi vody pro uvazovany rozvoj obce.

Pitna voda z vefejného vodovodu bude slouzit pro kryti potfeby vody pro obyvatele, ob&anskou
vybavenost a vyrobu na uzemi obce.

Nové vodovodni fady pro novou zastavbu, budou provadény postupné v ndvaznosti na vystavbu
v uvazovanych lokalitach. Pfed napojenim novych ploch je nutno posoudit profily stavajicich
rozvodnych Fadd na které budou nové lokality napojeny.

Zasobovani pitnou vodou je zabezpefeno stavajicim propojenim schvalenym propojenim vodovodu
Kamenicko a Jesenicko pro pfipad havarie nebo odbérovych vykyvu.

Zajisténi vody pro pozarni ucéely

Odbér pozarni vody pro vnéjSi zasah bude zajistén z vefejného vodovodu pfes pozarni hydranty ,

které jsou osazeny na vodovodnich fadech. Pfi rozSifovani zasobni sité budou na novych fadech
osazovany pozarni hydranty po 200m.

L.3.2.2. Kanalizace

SPLASKOVA KANALIZACE

Mistni Cast HluboCinka ma vybudovanou sit' splaskové kanalizace . Splaskove vody jsou odvadény na
COV Borovina. COV je zrekonstruovana, jeji kapacita byla zvétSena na 1200EO. Stavajici zastavba
bude napojena na tuto COV.

Splaskové odpadni vody z mistnich Casti Nechanice a Sulice budou odvadény na COV Nechanice.
COV Nechanice je navrzena na 1000EO, nasledné na 1500EQ.

Splaskové vody z mistni Casti Zelivec jsou odvadény na COV Kamenice, kde je ponechana volna
kapacita 900EO pro Zelivec .
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Je treba dobudovat kompletni soustavy splaskové kanalizace ve vSech mistnich castech a moznost
pfipojeni celého zastavéného Uzemi sidla na kvalitni a kapacitné vyhovujici COV odstrani nebezpeci
kontaminace prostfedi (pfedev§im podzemnich vod) hydrosféry i litosféry (vrchnich partii padniho

pokryvu).

Tabulka Posouzeni vypousténych odpadnich vod :

ekvivalentnich obyvatel
(EO) Gcinnost vodnost toku g
£ priam. I/s
COV Borovina 1200 EO 07 1,0
COV Nechanice 1000 EO 07 5,0
navrh 1500 EO
COV Kamenice (mimo fe$. izemi) Pro Zelivec 900 EO
Stavajici malé COV:
u obecniho Gfadu v Zelivci 100 EO 00 0,5
Severovychod na Mandavé 16 EO 90 0,5

Nové vétve splaskové kanalizace, které budou odvadét splaskové vody z nové zastavby, budou
provadény postupné v navaznosti na vystavbu v uvazovanych lokalitach.

Pfed napojenim novych lokalit v obci na stavajici COV je vzdy nutno posoudit kapacity stavajicich
stok a COV.

Orientacni narast mnozstvi splaskovych vod stanovené s ohledem na vyhledovy rozvoj tizemi-
zména ¢.1

Mistni ¢asti Sulice, Nechanice ,Hluboginka {plechy-Z1/1a-Z21/3) ]
Jsou uvazovany pouze splaskové vody , které budou pfivadény na COV Nechanice
Nardst mnozstvi splaskovych vod-bytovy fond:

MnoZstvi splaskovych vod odpovida potfebé pitné vody.

Narust mnozstvi splaskovych vod-bytovy fond:

Mistni €asti Sulice, Nechanice, Hluboc€inka {plechy-Z/ta-Z1/3)
Predpokladany narlist .............c.ccoeeeeiininis 100 obyvatel

Narust potireby vody pro bytovy fond:

NQuen = 1000s x 1259 1/os/den = 12,60 m*den = 0,52m*hod = 0,14 |/sec
NQimaxda = 12,60 m*denx 1,35 = 17,00 m%den =0,70 m*hod 0,20 | /sec
NQimaxn = 0,78 m*hod x 1,8 =1,27 m*/hod 0,35 I/sec

NQiok = 4595,35m®/rok

Povozovny mistniho vyznamu

Pocet zaméstnancu: 200s. Potfeba vody: 18m? /zam. /rok

(250 dni/rok)-8hod/den

NQazgen = 1,44m%den = 0,18 m*hod = 0,05 l/sec
NQuok = 360 m®/rok

Rozsifeni hotelu-ubytovani:

podet ltzek - 30 (spec. pott. vody=45 m*/liizko/rok )

Potieba vody:

NQzden = 3,7m%den — 0,15m%hod — 0,043 l/sec

NQasok =1350 m®/rok

Nartist mnozstvi splaskovych vod p¥ivadénych na €OV Nechanice
pri predpokladaném rozvoji uzemi-zména ¢.1

£ NQg., = 27,91m%*den — 0,58 l/sec
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2 NQp. o= 37,68 m®/den — 0,43 I/sec

= NQuaxn= 2,83m°/hod — 0,78 I/sec

ZNQ o« = 8949,05m°/rok

Zatizeni COV pfivadénym BSKs:

Bytovy fond = (100 osob x 60 g/BSKs/os/den)= 6,00 kg BSKs/den
Ubytovani= (30luzek x 30 g/BSKs/os/den)=0,9 kg BSKs/den
Obcanska vybavenost, sluzby,komercni plochy:

200s0b x 20 g BSKs/os/den = 0,4 kg BSKs/den

2BSKs = 7,30 kg BSKs/den

Primérna koncentrace BSKs = 0,412 mg BSKy/I
Produkce 7,30 kg BSKs/den odpovida 122 EO

e Kapacita COV Nechanice musi byt navrzena na stavajici stav lokalit, které budou napojeny na
tuto COV, rozsifeni planované v UP z r. 2013 a roz$ifeni o 122 EO planované ve zméné ¢.1.

e Stavajici stav je v Sulicich 208 obyvatel, v Nechanicich 188 obyvatel, celkem 396 EO. V UP zr.
2013 je v této &asti navrzeno cca 31 RD, to predstavuje cca 90 aZ 103 EO. Ve zméné &. 1 UP jsou
navrzeny zastavitelné plochy pro cca 122 EO. Celkem vznika potfeba kapacity pro vycisténi
odpadnich vod pro cca 1118 EO.

e Koncepce UP pogitd s COV Nechanice s kapacitou 1500 EO, coZ je vyhovujici i pro narGst
odpadnich vod dle zastavitelnych ploch Zmény &. 1 UPO. Koncepce likvidace odpadnich vod se
proti UP neméni, kapacita COV stanovena dle UP je dostate¢na.

Narust mnozstvi splaskovych vod privadénych na COV Kamenice
pri predpokladaném rozvoji tzemi-zména ¢.1

Mistni ast Zelivec

Nardst mnozstvi splaskovych vod-bytovy fond:
MnoZstvi splaskovych vod odpovida potfebé pitné vody.
Nardst mnozstvi splaskovych vod-bytovy fond:

Pfedpokladany narlst ...............c.o oot 23 obyvatel

Narust potireby vody pro bytovy fond:

NQisen = 230sx 12509 l/os/den = 2,89 m®den = 0,12m*hod = 0,034 I/sec
NQimaxa= 4,15m*%denx1,35 = 3,9m%den = 0,16 m¥hod = 0,045 | /sec
NQimaxn = 0,16 m*/hod x 1,8 = 0,29 m*hod = 0,081 I/sec

NQiok =1 054,93 m3/rok

ZS:

3 tiidy

Pocet zaku + uciteld = 1000s
(200pracovnich dni/rok)-6hod/den
Potfeba vody: 5m?> /os/rok

Skolni jidelna- potieba vody: 8m?® /os/rok
NQ 3gen = 65m%den = 1,08m’*hod = 0,3 I/sec
NQ z0k= 1300 m?/rok

Penzion-ubytovani:

Ubytovani-podet Itizek - 30 (spec. potf. vody=45 m®/ltizko/rok )
Potreba vody:

NQugen = = 3,70m°/den — 0,15m°/hod — 0,043 l/sec
NQuok =1350 m®/rok

Narust mnozstvi splaskovych vod pfivadénych na €OV Kamenice
pri predpokladaném rozvoji tzemi-zména ¢.1

T NQg., = 13,09m*den — 0,20 |/sec
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£ NQua o= 10,1 m®/den — 0,15 I/sec

Z NQuaxn= 0,86 m*/hod — 0,24 I/sec

2 NQ o = 3 704,93 m’/rok

Zatizeni COV pfivadénym BSKs:

Bytovy fond = (230sob x 60 g/BSKs/os/den)=1,38kg BSKs/den
Ubytovani= (30luzek x 30 g/BSKs/os/den)=0,9 kg BSKs/den
ZS=1000s0b x 20 g BSKs/os/den = 2,0 kg BSKs/den

YBSK;5 = 4,28 kg BSKs/den

Primérna koncentrace BSKs = 1,48 g BSKs/I
Produkce 4,28 kg BSKs/den odpovida 71 EO

Celkova potfebna kapacita COV pro oblast Zelivec a Mandava je 1013 EO a sklada se z potfebné
kapacity pro stavajici obyvatele 630 EO, pro plochy navrzené v UP 302 EO a pro zastavitelné plochy
navrzené Zménou &. 1 UP 71 EO.

Koncepce likvidace odpadnich vod dle UP pogita s rezervovanou kapacitou COV v Kamenici 900 EO
a stavajicimi dvéma malymi COV v Zelivci s kapacitou 100 EO a 16 EO, dohromady 1016 EO, ktera
zajisti potfebnou likvidaci pro stavajici obyvatele i pro navrzeny rozvoj Gzemi dle UP a Zmény &. 1 UP.
Koncepce a kapacity likvidace odpadnich vod se Zménou €. 1 UP neméni, jsou zajistény dle platného
UP.

DESTOVA KANALIZACE

Na k.u. Sulice je vybudovana Castecna sit destové kanalizace, provedena pfevazné z trub PVC DN
250 — 400 mm .

Jednotlivé vétve trubni sité jsou zaustény do lokalnich vodote€i a vodnich nadrzi, napf. do
Cakovického potoku. Vodni nadrze soudasné tvofi prirozenou retenci a retardaci odtoku
atmosférickych srazek.Spravcem téchto vodohospodarskych zafizeni jsou VHS, stfedisko Benesov.
Nadale se nepocita s vystavbou kompletni sité destové kanalizace. V co nejvétsi mozné mife budou
dedtové vody ze stfech a zpevnénych ploch jednotlivych nemovitosti zasakovany na vlastnich
pozemcich, eventualné akumulovany v misté spadu pro vyuziti na zalivku, do bazén( nebo jako ,,5eda
voda“ na WC- (dle platného stavebniho zdkona a navazujicich vyhlasek).

Odvadéni destovych vod ze stavajicich komunikaci a zpevnénych ploch zGstane zachovano.

Nové komunikace a plochy budou pfednostné feSeny s povrchy umoziujici alespon Castecné
zasakovani a se zasakovanim v jimkach, podélnych vsakovacich Zlabech pfi kraji ploch a novych
retencnich nadrzi.

V pfipadé zausténi do vodoteCe nebo zasakovani do terénu budou na kanalizacich ze zpevnénych
ploch a komunikaci osazeny odlu¢ovace ropnych latek.

L.3.2.3. Elektricka energie
Nadrazena soustava

Re$enym Uzemim neprochazi trasy linek nadfazenych soustav 110kV a 400kV.
Napajeci soustava

Zastavba obce je zdsobovana z venkovniho vedeni VN 22kV.
Energeticka bilance

V obci osazené transformacni stanice pokryvaji poZzadavky na odbér elektrické energie pro puvodni
stav zastavby katastru obce Sulice. Pfi pfedpokladaném navrhu zmény UP bude nutna rekonstrukce
nékterych stavajicich TS, spocivajici ve vyméné TS za vykonové vétsi, véetné navrhu novych TS.

Dle pravidel pro elektrizaéni soustavu je uvaZzovano v ramci navrhu zmény UP s kategorii bytového
fondu ,C*, kdy elektricka energie se vyuziva pro osvétleni, domaci elektrické spotfebice, vareni.
Vytapéni a ohfev vody bude na plyn. U rodinnych domu je pfedpokladany vypoctovy pfikon 15kW/RD,
u RD s hospodarskymi objekty a prostory pro podnikani 22kW/RD.
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S ohledem na venkovsky charakter osidleni nelze rozliSovat byty trvale obydlené a rekreaéni objekty.
VyuZiti elektrické energie v rekreacnich objektech je nutno uvazovat ve stejném rozsahu jako
v domech trvale obydlenych (s ohledem na zatizeni ve $pi¢kach).

Pfi navrhu energetické bilance je nutné uvazovat i s narlistem spotfeb elekirické energie ve stavajici
zastavbé.

Pro odhad narUstu spotfeby elektrické energie byla pouzita podnikova norma PREdi Cislo KA 101
ZASADY NAVRHOVANI SITI NN*

Odhad narlstu kapacit energetické bilance

1) Zastavitelné plochy — KU Sulice

* Bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské, venkovské :

—71/19-1RD 15kW
Z1/19 -2 RD 23kW
Z1/19 -1 RD 15kW
Z1/21 — 2 RD (podnikani) 58kW
Z1/2 - 13 RD 76kW
Z1/17 -1 RD 10kwW
Z1/18 -1 RD 10kwW
Z1/16 =3 RD 29kwW
Z1/7 -1RD 22kW
Z1/30 - 1 RD 15kwW
Z1/24 -1 RD 22kW
Bydleni celkem 295kW

* Obc¢anska vybavenost
Z1/26 — obecni ufad 23kwW
Z1/8 - rozSifeni hotelu 30kw
Z1/34 - penzion 20-30 luzek 50kw

—Z1/27 — Z8, sport, parkovani 44KW
Ob¢.vybavenost celkem 147kW

* Technicka infrastruktura
Z1/15 —rozSiteni kompostarny 35kW
Tech.infrastruktura celkem 35kwW

* Vyroba a skladovani :

Z1/9 - stavebni vyroba,udrzba,sklady 80kw
Vyroba celkem 80kw
* Vefejné prostranstvi
Z1/25 — vefejna zelen,pési propojeni kW
Z1/29 — détské hristé,verejné prostranstvi 21kw
Z1/28 — vefejné prostranstvi,|S,mobiliaf 6kW
Z1/14 — détské hristé,verejné prostranstvi 6kwW
Z1/1 - vefejna zelen, pési propojeni 15kw
Z1/19 — Uprava komunikace 10kw
Z1/9 - vefejna zeleri,péSi propojeni 10kW
Vefejné prostranstvi celkem 75kw
Celkem narust elektrické energie 632 kW

Pocet TS (630kVA) - 632/630x0,95x0,7 = 2ksTS

Prehled navrhovanych transformacnich stanic

*Nové TS :
-TS vlok.Z1/26 nové trafo 1x400kVA nebo Uprava stavajici TS v BI
- z vyvodu pfipojit lokalitu 21/21, 21/26, Z1/9
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(S-33, S-34, S-16, S-37)
-TS vlok.Zz1/19 nové trafo 1x250kVA
- z vyvodu pfipojit lokalitu Z1/19
(S-23, S-24, S-26, S-29,S-35)
- TS pfilok.z1/29 nové trafo 1x400kVA
- z vyvodu pfipojit lokalitu Z1/2,21/8,21/29,21/28,21/17,Z1/18
(N-33, N-29, N-34, N-35, N-30)

- TS mezi lok.Z1/15,34 noveé trafo 1x250kVA
- z vyvodu pfipojit lokalitu Z1/15, Z1/34
(M-24, M-26)

- TS pfi lok.Z1/16 noveé trafo 1x250kVA
- z vyvodu pfipojit lokalitu Z21/16,21/27
(Z-18, Z-20)

- lok.Z1/25(HZ-38) pfipojit na stavajici rozvody nn

- lok.Z1/30(S-36) pfipojit na stavajici rozvody nn

- lok.Z1/7(M-22) pfipojit na stavajici rozvody nn

- lok.Z1/24(M-23) pfipojit na stavajici rozvody nn

- lok.Z1/14(N-36) pfipojit na stavajici rozvody nn

Mistni zasobovaci sit’

Stavajici zasobovaci sit VN 22 kV je kapacitné dostate€na i pro zasobovani novych zastavitelnych
ploch Zmény &. 1 UP. El. vedeni a trasy zistanou zachovany dle koncepce UP véetné preloZeni
nékterych tras do zemé. Nové trafostanice budou provadény pouze jako kompaktni a napojené vzdy
zemnimi kabely.

Rozvody sekundarni, spotfebni NN-0,4 kV budou v novych lokalitdch provadény zasadné zemnimi
kabely. Pokud budou provadény rekonstrukce stavajicich vrchnich vedeni NN, budou pfeloZeny do
zeme.

Vefejné osvétleni musi byt ve vS8ech novych zastavénych plochach soucasti vefejnych prostor a
vefejnych prostranstvi, rozvod bude provadén zemni.

Ochranna pasma energetickych zafizeni

Ochranna pasma energetickych zafizeni jsou stanovena zakonem ¢€.458/2000 Sb. takto :
* Venkovni vedeni

Ochranné pasmo venkovniho vedeni elektrické energie je vymezeno svislymi rovinami vedenymi po
obou stranach vedeni od krajnich vodi¢i a méni se dle napéti

- nad 1kV do 35kV 7m

- nad 35kV do 110kV 12m
- nad 110kV do 220kV 15m
- nad 220kV do 440kV 20m
- nad 440kV 30m

V ochranném pasmu venkovniho vedeni je zakazano zfizovat stavby, ¢i umistovat konstrukce,
uskladnovat hoflavé nebo vybusné latky, vysazovat chmelnice a nechavat rast porosty nad vySku 3m.
Dale s vtomto pasmu nesmi provadét ¢innost ohrozujici venkovni vedeni, spolehlivost a bezpe€nost
jeho provozu nebo zivoty, zdravi a majetek osob.

* Podzemni vedeni

U podzemniho elektrického vedeni je vymezeno ochranné pasmo svislou rovinou po obou stranach
krajniho kabelu ve vzdalenosti

- do 110kV im

- nad 110kV 3m
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V ochranném pasmu podzemniho vedeni je zakazano provadét bez souhlasu zemni prace, zfizovat
stavby a umistovat konstrukce, které by znemozfovaly pfistup k vedeni, vysazovat trvalé porosty a
prejizdét mechanismy nad 3 tuny.

* Elektrické stanice

Elektrické stanice venkovni maji ochranné pasmo ve vodorovné vzdalenosti 20m kolmo na oploceni i
obezdéni objektu.

Elektrické stanice vestavéné maji ochranné pasmo 1m od obestavéni.

Vyjimku z ochrannych pasem povoluje Ministerstvo obchodu a primyslu.

L.3.2.4. Elektronické komunikacni sité a zarizeni

Zména &. 1 UP pIné respektuje stavajici sdélovaci zafizeni a trasy dle UP. Stavajici kabelova sit MTO
s ATU posta Kamenice (napojena na telekomunikaéni uzel UTO Rigany) a operéatofi bezdratovych
systém(l plné staci obslouzit i nové navrzené plochy. Dalkovy kabel DOK, vysilaci stanovisté na
Mandavé a trasy mikrovinnych smérovych spojd nejsou Zménou &. 1 UP nijak ovlivnény

L.3.2.5. Zemni plyn

Podle Zmény &.1 UP Sulice jsou navrzeny zmény vyuZiti ploch s navrhem nové vystavby fadovych
rodinnych domkd, rodinnych domu a objekti obéanské vybavenosti na téchto plochach:

Z1/7, Z21/9, Z1/16, Z 1/17, Z1/18, Z1/19, Z1/24, Z1/26, Z1/30, Z1/34.
Celkem je na téchto plochach navrzeno: 33 rodinnych dom( a az 3 objektl ob&anské vybavenosti.

Katastralni uzemi obce Sulice je plynofikovano stavajicimi STL (300 kPa) plynovody a RS
s dostate¢nou kapacitou i pro moznost rozSitreni.

Plynofikace nové zastavby je navrhovana vedenim novych patefnich plynovodd novymi komunikacemi
a pripojeni objektl novymi pfipojkami z STL plynovodu kolmo na hranice pozemka.

STL plynovod je uvazovan z materialu LPE tézké fady, 63x5,8 , pfipojky LPE 32x3 pro cca 98
objekta.

Plynovody budou ulozeny ve vykopech v novych komunikacich spolu s ostatnimi sitémi technického
vybaveni pfi dodrzeni vzdalenosti dle CSN.

Napojeni odbéru plynu je uvazovano v nasledujici z6né vyhledové zastavby:
vyhledova bytova zastavby 33 RD

ob&anska vybavenost 4 objekty

Odbératelé jsou uvazovani v kategorii obyvatelstvo a maloodbéru:

V kategorii obyvatelstvo jsou pro stanoveni odbéru zemniho plynu uvazovany nasledujici praimérné
jmenovité pfikony spotfebi€l na zemni plyn:

S=12nK1l+25nK2

vareni + TUV k1l =1/In(a+16)

otop k2 =1/n0,1

vafeni max. 1,2 m3 /hod 150 m3 /rok
TUV max. 2,1 m3 /hod 350 m3 /rok
otop RD max. 2,5 m3 /hod 2 200 m3 /rok
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Kategorie - obyvatelstvo

Pfedpokladany pocet obyvatel -110

Pfedpokladany pocet ob. domovni zastavby 33 rodinnych doma
Pfedpokladané odbéry:

rodinnych domu:

Max.hodinova spotieba:

- vafeni 1,2x0,21x37 = 9,00 m3/hod
- TUV 2,1x0,21x37 = 16,00 m3/hod
- otop 2,5x0,64x37 = 59,00 m3/hod
celkem 84,0 m3/hod
Roc¢ni spotfeba:
- vafeni 150x37 = 5 550 m3/rok
-TUV 350x37 = 12 950 m3/rok
otop 2200x37 = 81 400 m3/rok
Celkem 99 900 m3/rok

Kategorie- maloodbér

- # 4 odbér 4x4 = 16,00 m3/hod
Roé&ni spotfeba:

- celkem 17 000 m3/rok

Ochranna a bezpec&nostni pasma.

Podle zakona €.458/2000 Sb. (Energeticky zakon), budou u plynarenského zafizeni tato ochranna a
bezpecnostni pasma:

Zarizeni ochranné pasmo (m) bezpefnostni pasmo (m)

STL plynovod mimo obec 4
STL plynovod v obci

ZHODNOCEN.I.

Uvedené udaje pfedstavuji potfeby vystavby pfi 100% plynofikaci dle vyhledového stavu a vyuZiti
plynu pro vafeni, otop i TUV. PFi niz§im vyuziti, které je dano i vyuzitim jinych energetickych zdroju-
elektfina, tepelna Cerpadla, solarni energie apod. klesa realna spotfeba plynu.

L.3.2.6. Alternativni zdroje energie

Vzhledem k zastavénosti Uzemi a krajinnému radzu nejsou v Uzemi povoleny plosné fotovoltaické
zdroje v krajiné. Ze stejného duvodu nejsou povoleny v Uzemi ani vétrné elektrarny, protoZze by
vytvofily nevhodnou dominantu v Uzemi.

Malé zdroje ve formé fotovoltaickych nebo teplovodnich panel mohou byt vyuzity u zastavby v sidle
(stfechy), ale nesmi mit negativni dopad na vzhled historické zastavby a charakter zastavby sidel.

Alternativni zdroje ve formé tepelnych Cerpadel vSech druhd geologickych vrtd nebo uloZeni do zemé
nejsou UP regulovany, jejich vyuziti se fidi platnou legislativou.

Technicka zafizeni alternativnich zdroju musi byt vzdy umisténa mimo vefejna prostranstvi, verejné
prostory a vefejné plochy zelené.
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L.3.2.7. Nakladani s odpady

Obec zrealizovala dle vyhlasky o odpadech integrovany systém hospodafeni s odpady. Smésny
odpad je organizovan do sbérnych nadob a jeho likvidaci zajistuje odborna firma.

TFidény odpad je zajitovan formou sbé&rnych mist, ktera jsou doplnéna ve Zméné &. 1 UP sb&rnymi
misty v Nechanicich (lokalita N34). TFridény jsou slozky: papir, plasty, sklo, kartony, likvidaci zajistuje
odborna firma (Prazské sluzby).

Zména &. 1 UP zachovava i dali systém sbéru odpadl. Nebezpe&né latky jsou sbirany samostatné
ve vyhlasenych terminech, obdobné velkoobjemové slozky TO jsou ukladany do pfistavovanych
velkoobjemovych kontejner(l. Smésny odpad, zbytky po vytfidéni a komunalni smetky (z komunikaci)
jsou odvazeny na fizenou skladku. Bioslozky jsou individualné kompostovany. Centralni kompostova
deponie pro bioodpad z Gdrzby zelené je zfizena nad Zeliveem podél komunikace 11/603.

L.3.3. OBCANSKE VYBAVENIi A VEREJNA PROSTRANSTVI

L.3.3.1. Obcanské vybaveni verejné infrastruktury

e Zména &. UP Sulice dopliiuje potfebné plochy pro ob&anskou vybavenost vefejné infrastruktury,
ktera je pFi rozvoji Uzemi potfebna vzhledem k narUstajicimu poc¢tu obyvatel

- Nechanice ( lokalita N-36, zména Z1/14) umisténi nové pozarni zbrojnice
- Sulice ( lokalita S-34, zména Z/26) vyuziti stavajiciho objektu pro novy Obecni Ufad

- Zelivec ( lokalita Z-20, zmé&na Z1/27) nové plochy pro zakladni $kolu v&etné ploch pro sport,
zelen a vefejné parkovisté

e Zménou &.1 UP Sulice se také doplfiuje ob&anska vybavenost komeréni zvy$enim ubytovacich
kapacit — rozSifeni stavajiciho hotelu René (lokalita N-33, zména Z1/8) v Nechanicich a nova
ob&anska vybavenost ( lokalita M-26, Z1/34) na Mandavé ve formé penzionu.

e Ostatni stavajici plochy obCanské vybavenosti vefejné infrastruktury i komercni obCanské
vybavenosti zlistavaji beze zmén stejné jako navrhované plochy dle platného UP.

e Rozvoj obCanského vybaveni vefejné infrastruktury je umozZnén také vramci dalSich ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti v souladu s jejich stanovenymi podminkami vyuziti.

L.3.3.2. Vefrejna prostranstvi

e Zhlediska urbanistické koncepce zastavby chybi ve stavajici i novodobé zastavbé vefejna
prostranstvi jako jedna ze zasadnich podpor rozvoje socialniho pilife, ale i vefejné zelené a
kratkodobé rekreace.

Nova vefejna prostranstvi jsou navrZzena ve stavajici i navrhované zastavbé

- Nechanice ( lokalita N-35, zména Z1/28) - vyuZiti uzemi doZivajici hasiCské zbrojnice a
pfilehlych ploch pro nové vefejné prostranstvi ve stavajici zastavbé, doplnéni chybéjiciho
vefejného Uzemi a vefejné zelené

- Nechanice ( lokalita N-36, zména Z1/29) - navrh nového vefejného prostranstvi s détskym
hfistém a vefejnou zeleni v oblasti nové vystavby

e V3echny stavajici a i navrhovana vefejna prostranstvi dle platného UP zUstavaji zachovana.

e Jako rezerva pro novou plochu centrainiho vefejného prostranstvi je navrzena ¢ast plochy rezervy
R1- Hluboginka — Jih (Osici)
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L.4. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

L.4.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY V NAVAZNOSTI NA ZUR SK
Vymezeni cilovych charakteristik krajiny (zdroj ZUR Stfedogeského kraje)

Cilové charakteristiky krajiny: jednotlivé slozky krajiny jsou samostatné stanoveny a chranény
pfislusnymi slozkovymi zakony, stejné jako cilové charakteristiky kulturné historické. Mimo tuto
ochranu zustavaji komplexni hodnoty krajiny ve smyslu Evropské umluvy o krajiné, tedy tak, jak jsou
vnimany populaci. Tyto hodnoty jsou u nas chranény jako krajinny raz. ZUR Stfedodeského kraje v
feSeném uzemi vymezilo tyto krajinné typy:

Zakladni charakteristika S39 krajiny sidelni

predstavuje znacny (pfevazujici) podil zastavéného uzemi,vysoka hustota obyvatel a soustfedéni
ekonomickych aktivit. Jedna se o urbanistickymi aktivitami

nejvice pozménény typ krajiny. Umisténi jednotlivych oblasti krajiny sidelni ovliviiuje rozsah a intenzitu
zmén vyuziti uzemi. Dle umisténi Ize rozliSit nasledujici podtypy krajiny sidelni:

e v zazemi hl. m. Prahy

¢ v centrech a osach osidleni

e ostatni

PozZadavky na vyuZiti — cilova charakteristika krajiny

Dlouhodoba cilova charakteristika spociva ve vytvareni kvalitniho obytného standardu sidelni krajiny.

Zakladni charakteristika H17 krajina zvySenych hodnot

Charakteristicka spociva ve vétSim vyskytu lokalit vy$si pfirodni nebo kulturni hodnoty.

Pozadavky na vyuZziti — cilové charakteristiky krajiny

Dlouhodoba cilova charakteristika spo€iva v zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot v
uzemi.

Resené uzemi je pfiblizné v plli rozdéleno mezi krajinou sidelni S39 na vychodé a krajinou zvy$enych
hodnot H17 na zapadé. Pro krajinu sidelni se uplatfiuje podtyp- v zazemi hl.m. Prahy. V ramci Zmény
¢.1 je rozvijena kvalita obytného standardu ve smyslu doplfiovani ploch vefejnych prostranstvi a
vefejné zelend&. Reseni zadnym zpisobem nezasahuje nebo nenaru$uje stavajici pfirodni ani kulturni
hodnoty, zvla5té pak v oblasti vychodni oznadené typem krajina zvySenych hodnot.

L.4.2. OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Chranéna uzemi prirody a krajiny

Zviasté chranéna uzemi prirody

V feSeném uzemi dotéené Zménou €.1 se nenachazeji zvlasté chranéna uzemi pfirody (dle zak. &.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni) v kategoriich narodni park, chranéna
krajinna oblast, narodni pfirodni rezervace a narodni pfirodni pamatka, pfirodni rezervace a pfirodni
pamatka (a ani sem nezasahuji jejich ochranna pasma).

Soustava Natura 2000
Na uzemi obce ani v pfilehlém okoli se nenachazeji Zadné evropsky vyznamné lokality (EVL) ani ptadi
oblasti (PO) soustavy Natura 2000.

Pamatné stromy
Se v feSeném Uzemi dot€ené Zménou €.1 se pamatné stromy nenachéazeji.

Obecna ochrana prirody a krajiny

Vyznamné krajinné prvky ze zakona

Vyznamné krajinné prvky (VKP) jsou ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné &asti
krajiny, které utvareji jeji typicky vzhled nebo pfispivaji k udrzeni jeji stability. Vyuzivat je Ize pouze
tak, aby nebyla naru$ena jejich obnova nebo nedoslo k ohrozeni jejich stabiliza¢ni funkce. Umistovani
staveb, pozemkové Upravy, zmény kultur pozemku, odvodhovani, Upravy vodnich tokl a tézba
nerostl podléhaji zavaznému stanovisku organu ochrany pfirody.
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Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou, v pfipadé feSeného Uuzemi lesy, vodni toky, rybniky a udolni nivy
/dle ustanoveni §3 odst.b) zakona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni.

Lesni pozemky - jsou vylou€eny ze zastavby.

Vodni toky - respektovany jsou vodni toky a jejich bfehovy porost. Vodni toky v€etné jejich bifehovych
porostl jsou vylouCeny ze zastavby, u souCasné zastavénych ploch je zajisténa ochrana vymezenim
VKP a prvku USES.

Udolni nivy a rybniky - jsou vyloudeny ze zastavby. Podél vodotedi jsou vytvoreny dostateéné Siroké
pasy smiSenych nezastavitelnych ploch s funkcemi vodohospodarskou, pfirodni, bfehovou apod..

Dale se VKP mohou stat jiné Casti krajiny, zejména mokrady, stepni travniky, remizy, meze, trvalé
travni plochy, nalezisté nerost a zkamenélin, umélé i pfirozené skalni Utvary, vychozy &i odkryvy
nebo i cenné plochy porostll v sidelnim Utvaru, napf. historické zahrady nebo parky (historické
zahrady a parky mohou byt zaroven nemovitou pamatkou podle zakona o statni pamatkové péci ¢.
20/1987 Sb. v platném znéni). Jako VKP je mozné registrovat i jiné ¢asti krajiny.

L.4.3. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability krajiny je vzajemné& propojeny soubor ptirozenych i pozménénych,
av$ak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu.” citace - §3, odst. 1), pismeno a)
zakona €. 114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zména ¢.1 nenarusuje systém prvk( ekologické stability. Dochazi pouze k drobné uUpravé profilu
¢astecné funkéniho lokalniho biokoridoru LBK 26 zménou Z1/24, a interakéniho prvku IP 2 zménou
Z1/10. Neni v zadném ohledu narusena funkénost a navaznost jednotlivych prvkd v systému.

Lokalni biokoridor LBK 26 (zména Z1/24) je na vychodni strané ul. Hlavni zizen na 24 m, coz ale pIné
odpovida metodice vymezeni USES (minimalini Sitka je 15 m). Zaroveri je plné zachovan prvek VKP
ze zékona tj. tdolni niva bezejmenného pritoku Stifinského potoka s volnym pfirodnim pasmem $itky
6 — 8 m po obou stranach vodniho toku.

Pramenisté na kfizkach, zména Z1/10 (interakéni prvek IP 2), ma dle konzultovaného navrhu na
severni strané ¢asteCné omezenou nelesni zelefl novou pfistupovou cestou, ale plocha interakéniho
prvku je vhodné doplnéna na jiZzni strané pfi¢lenénim nové plochy vzrostlé zelené na bfehu stavajici
vodni nadrze. Tato plocha doplfiuje potfebné pasmo okolo vodni nadrZe, kde dfive zasahovala
zastavitelna plocha az k vodni ploSe. Nova cesta do Gzemi vznikla jako nahrada puvodni komunikace
do lokality M 20, ktera byla zastavéna, resp. omylem vyuZita jako pozemek pro zastavbu RD.

Nadregionalni a regionalni USES

RBK 1196 "Osnicky les- Les u Radliku"
Délka 2700 m, pfevazné zalesnéné svahy v dubobukovém vegetacnim stupni, pfevazuji smrkové
porosty. Vymezeny funkéni.

RBK 1200 "Grybla- RBK 1196"
Délka 800 m, pfevazné zalesnéné svahy v dubobukovém vegetaCnim stupni, pfevazuji smrkové
porosty. Vymezeny Caste¢né funkéni.

Lokalni USES

LBC 20 "V Doubi” — lesni, vyméra 11,2 ha, vymezeny funk&ni

LBC 19 "Lysaky" — lesni, vloZzené do RBK 1196, vyméra 5,4 ha, vymezeny funkéni
LBC 17 "rybnik Nechanice" — vodni, pobfezni, vyméra 3,6 ha, vymezeny funkéni
LBC 18 - lucni, ¢aste¢né na orné pudé, vyméra 5,0 ha, vymezeny ¢astecné funkéni
LBK 21 A,B,C — lesni, lu¢ni, délka 2000 m, vymezeny funkéni, Easteéné funkéni
LBK 22 — lesni, luéni, nivni, délka 1300 m, vymezeny ¢astec¢né funkéni

LBK 23 - lesni, luéni, nivni, délka 1400 m, vymezeny ¢astec¢né funkéni
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LBK 26 — lesni, lu¢ni, nivni, délka 1200 m, vymezeny &aste¢né funkéni

Interakéni prvky —V GUzemi jsou vymezeny Interakéni prvky dopliiujici skladebné &asti USES
IP1 — Prameni$té a niva Chotouriského potoka

IP2 — Pramenisté a niva Na Kfizkach

IP3 — Potoéni niva pfitoku Kamenického potoka v Zelivci

IP4 — PotoCni niva s lesnim porostem a loukami na pfitoku Kamenického potoka

IP5 — Louky u Sulické obory

IP6 — Potoé&ni niva s mimolesnimi porosty Zelivec Nova Hospoda

L.4.4. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA V KRAJINE, PROSTUPNOST KRAJINY

Systém turisticky znacenych cest a cyklotras dle platného UP Ize povaZovat za stabilizovany. Plochy
lesni a zemédeélské jsou pristupneé historicky vzniklou siti ucelovych komunikaci. Tato sit umozniujici
prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je dle platného UP stabilizovana.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajiné (za ,oploceni“ nejsou

pastvin).
Zména €. 1 svym navrhem neméni ani nijak neupravuje a zachovava soucasny stabilizovany systém
pési i cyklistické dopravni infrastruktury v krajiné.

L.4.5. KRAJINNE A KRAJINOTVORNE PRVKY

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny je nutno v celém zajmovém Uzemi chranit veSkeré fragmenty,
které se dochovaly v pfirodnim nebo pfirodé blizkém stavu, bez ohledu na to, zda jsou ¢&i nejsou
souc¢asti chranénych Uzemi pfirody. Jedna se o pfirozené vodni toky a jejich nivy, lesni komplexy,
sady, vihké i suché louky, skupiny kefu, meze, polni kazy, vihéiny, mokrady.

VeSkera zelen ve volné krajiné bude tvofena dfevinami zajiStujicimi dostate¢nou, pfirodé blizkou
druhovou pestrost. V druhové skladbé budou zastoupeny vesmés doméaci dfeviny, geograficky
pavodni, v kazdém pfipadé vhodné pro dané stanovité.

Zmeéna ¢.1 navrhuje nové plochy a prvky zelené — nezastavitelné plochy v zastavéném Gzemi. Jedna
se o verfejna prostranstvi, vefejnou zelen, plochy zemédélské se specifickym vyuzitim ( sady) a zelen
ochranou a izolaéni.

ZV — zelen vefejna:

lokalita H-41, Hluboc€inka Jih- liniova doprovodna zeleri u pési cesty

lokalita S-16, Sulice jihovychod- liniova doprovodna zeleri u komunikaci, pfechody zelené mezi
zastavbou

lokalita Z-22, Zelivec- parkova zelef u zakladni a matefské Skoly

Z0 — zeleh ochrannd a izolaéni:

lokalita M-25, Mandava- ochranna zeleri kolem kompostarny

NXS — plochy zemé&délské- se specifickym vyuZitim (sady):

lokalita N-07, Nechanice zapad- sad v blizkosti lesa

L.4.6. VODNI REZIM V KRAJINE, PROTIEROZNi OPATRENI

Re$ené Uzemi lezi v pramenné oblasti Sulického a Chotouriského potoka a jejich pFitokd v povodi
Vitavy. V Sulicich se nachazi dvojice rybniki Parkan a Sulicky rybnik. V Nechanicich je na
Choutouriském potoce sestava &ty rybnik(l a v historické &asti Zelivce se nachazi né&kolik drobnych
rybnik{ s odtokem.

Funkci protierozni ochrany tvofi prvky USES, meze, prilehy, trvalé travni porosty, liniové porosty a
rozptylena zeleri.
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Zménou €.1 se nezasahuje zadnym zpusobem do vodniho rezimu at uz v podobé naruseni vodnich
ploch nebo vodoteci véetné bifehovych prostor(.

L.4.7. OPATRENIi PROTI POVODNIM A ZIVELNYM POHROMAM

Re$ené Uzemi lezi v pramenné oblasti Sulického a Chotouriského potoka a jejich pFitokd v povodi
Vitavy. Na vodnich tocich Uzemi nejsou stanovena zaplavova tuzemi.

Pro zvySeni ochrany uzemi z hlediska velkych vod je nutno dodrzet:

e podél koryt vodnich tokd zachovat volné nezastavéné a neoplocené Uzemi o Sifi min. min. 8 m
podél vyznamnych vodnich tokti a 6 m podél drobnych vodnich tokll a HMZ od bfehové hrany na
obé strany (tzv. poto¢ni koridory) - pro priichod velkych vod a zaroveri jako manipulaéni pruh pro
ucel spravy a udrzby vodniho toku

e v Uzemi urCeném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni. Odvodnéni nutno fesit kombinovanym
systémem pfirozené a umeélé retence, napf. vsakem na pozemcich

L.4.8. REKREACE

Zména ¢&.1 nerozviji individualni rekreaci, v malém mnozstvi pouze rozSifuje plochy pro hromadnou
rekreaci (ubytovani a vefejné stravovani v plochach Z1/8 a Z1/34).

Ke kratkodobé rekreaci slouzi i nové vymezené plochy vefejnych prostranstvi s détskymi hfisti,
vefejnou a parkovou zeleni.

L.4.9. DOBYVANi NEROSTU, INZENYRSKO-GEOLOGICKE POMERY, RADONOVE
RIZIKO

Zménou ¢€.1 se upravuje informace o dostupnych loziscich nerostnych surovin. Dle aktualnich udaju
bylo na tzemi k.u. Sulice lozisko zlatonosné rudy 9118700 zruSeno.

V uzemi obce se nachazi bodové poddolované uzemi (viz koordinaéni vykres)

kli¢ 2238

nazev Sulice

surovina zlatonosna ruda
stari neznameé

L.5. OCHRANA HODNOT UZEMi

L.5.1. OCHRANA HISTORICKYCH, URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH
A PRIRODNICH HODNOT

Historické hodnoty

Celé uzemi je definovano jako Uzemi s archeologickymi nalezy. Toto Uzemi je definovano jako uzemi,
na némz se vyskytuji archeologické nalezy nemovité povahy vytvofené &lovékem nebo vzniklé
pfirodnim procesem na zakladé plsobeni ¢i vyuziti clovékem a archeologické nalezy movité povahy.
V souCasné dobé je nutné povazovat celou tuto oblast za Uzemi s archeologickymi nalezy. V § 22
odst. 2 zak. 20/1987 Sb., je dana stavebniku povinnost jiz od doby pfipravy stavby oznamit zamér
stavebni Cinnosti Archeologickému ustavu, &i jim povéfené organizaci.

Urbanistické a architektonické hodnoty

Zménou ¢&.1 nejsou dotEeny evidované historické hodnoty v podob& nemovitych pamatek ( tvrz
Hradisté, archeologické stopy ), ani nijak naruSeny dalSi vyznamné prvky v podobé paméatniku na
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vrchu Mandava a byvalé preprahaci stanice koné&sprezky Praha- Ceské Budé&jovice nebo rozhledny
Mandava.

e Zména ¢.1 zachovava jadra historické zastavby v Sulicich a Nechanicich beze zmén. Nové
navrhované lokality zmény &.1 sousedi s novodobou zastavbou zr. 1950 a hlavné po r. 1995.
Zména €. 1 plné respektuje réz sidleni krajiny, zachovava velké ucelené plochy zemédélské
krajiny, lesi a vSechny vodotece a vodni plochy.

e Systém USES zlistdva beze zmén jak na regionalni Urovni, tak na lokalni Grovni véetné
interakénich prvkd. Dochazi pouze k mensi trasové Upravé lokalniho biokoridoru LBK 26, jeho
plocha je zachovana. Plocha interakéniho prvku IP2 je zachovana, jeji omezeni v severni ¢asti je
nahrazeno doplnénim nové bfehové plochy stavajici nadrze.

e VSechny ostatni pfirodni hodnoty uvedené v platném UP Sulice zGstavaji zachovany bez zasahu.

o Protierozni opatfeni nejsou navrhovana jako specialni plochy, protoze uzemi je pramennou oblasti
potokd s malymi pritoky i v obdobich vysSich srazek. Zarovefi plsobi protierozné plochy lesl a
nadale také budou v tomto smyslu pusobit zachované bfehové porosty, prvky VKP a plochy NZT a
NSV.

e Protipovodiova opatfeni neni nutné navrhovat, nejsou stanovena zadna zaplavova uzemi
vodohospodaiskym ufadem ani Planem povodi Vitava.

L.5.2. OCHRANA ZIVOTNIHO PROSTREDI
Ovzdusi

Cast tzemi ORP Rigany patfi do oblasti se zhor§enou kvalitou ovzdusi ve smyslu zakona &. 86/2002
Sb., o ochrané ovzdusi a nafizeni vlady €. 350/2002 Sb., kterym se stanovi imisni limity a podminky a
zplsob sledovani, posuzovani, hodnoceni a fizeni kvality ovzdus$i ve zméni nafizeni vlady ¢. 60/2004
Sh.

Co se tyka vymezeni oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi vzhledem k cilovym imisnim limitm pro
ochranu zdravi (bez zahrnuti pfizemniho ozonu), spada do této oblasti pouze mésto Ri¢any, na uzemi
[1/603. Proto nejsou ve zméné &.1 do jeji blizkosti umistény Zadné objekty bydleni ani ob&anské
vybavenosti vSeho druhu.

Celé uzemi SO ORP je zafazeno do nejmirnéjSiho pasma ohrozeni lesu D:

Pasmo ohrozeni D — lesni pozemky s nizSim imisnim zatizenim, kde poSkozeni dospélého smrkového
porostu se zvysi primérné o 1. stupen béhem 16 — 20 let. Do tohoto pasma se zahrnuji i takové lesni
pozemky s porosty, kde je vliv imisi patrny, ale dynamiku zhorSovani zdravotniho stavu lesnich
porostl zatim nelze pfesné definovat.

Z hlediska znecisténi velkymi zdroji znecisténi ovzdusi (REZZO 1) neni evidovan zadny velky
znecistovatel pro toto Uzemi ani neni navrhovan.

Biologické znecidténi ovzdusi je dosud okrajové sledovanou problematikou v komplexu Zivotniho
prostfedi. ZpUsobuji ho alergenni latky biologického plvodu tvofici tzv. aeroplankton, ktery je soucasti
vzdusného aerosolu (mikroorganismy, semena a pyly, spory, baktérie, roztogi, kvasinky, mikromycety
atd.). Biologické znecisténi ovzdusi je pavodcem vzniku stale rostoucich alergickych onemocnéni, a to
zejména u détské populace.

Znecisténi ovzdusi, napf. pylovymi zrny, se projevuje prakticky v celém vegetacnim obdobi a Uzce
souvisi s vyuzitim Uzemi, s rozSifovanim plevell a ruderalnich spoleCenstev, zavle€enych rostlinnych
druhl apod.

Mezi aeroalergeny patfi mnohé z dfevin bézné rostoucich v feSenim Uzemi (napf. bez Cerny, olSe,
bfiza, javory) a dale pfedevSim rizné druhy plevell a ruderalu (travy vSech druhd, rumistni rostliny,
jako napf. merlikovité, okoli¢naté, pelyriky, Stoviky, kopfivy, jitrocel atd.).

Za plochy s vyskytem alergennich rostlin Ize povaZovat v ramci Sulic:
e neudrZované plochy na okrajich zastavby, u neudrZzovanych staveb, na rozestavénych stavbach,
kde vystavba trva 315 let

e okraje polnich cest a silnic
o mistni nevidované drobné skladky
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Likvidace téchto ploch v Uzemi je povinnosti majiteld a uzivateld pozemkd a méla by byt disledné
pozadovana.

Zdrojem znecisténi v obci bylo lokalni vytapéni na tuha (a rizna smiSena) paliva v historické zastavbé.
Po plynofikaci obce vSak tento podil znecisténi klesl a postupné se velmi zmensSuje i co se tyce
vyrobnich ploch. Nova obytna zastavba jiz je vzdy vybavena zdroji tepla na zemni plyn a zadina se
vzhledem k cenam energii uplathovat i vyslovené ekologicky Setrné zdroje jako tepelna Cerpadia
rizného typu a vyuZiti solarni energie.

Hluk a vibrace

V Uzemi se nenachazi zadny trvaly zdroj nadmérneho hluku ani vibraci. Jediné provoz na stavajici
komunikaci 11/603 predstavuje nadmérnou hlukovou zatéz, ktera je ve schvaleném UP eliminovana
navrhem vysadby husté izola¢ni zelené s moznosti umisténi protihlukovych stén.

Cistota vod

Kvalita a Cistota vody se v Nechanicich a ¢aste¢né v Sulicich zasadné zlepSi po vybudovani
splaskové kanalizace a &istirny odpadnich vod COV. Ostatni &asti jsou jiz napojeny na &istirny
odpadnich vod, presto v Hlubogince bude nutné provést intenzifikaci COV na 1200 EO ( dle platného
UP) vzhledem k nar(istu zastavby.

Resené Gzemi nepatfi do zranitelné oblasti povrchovych a podzemnich vod. Zména &.1 UP zachovava
systém centralniho zasobovani pitnou vodou, tj. v severni Casti z pfivadéCe Jesenice — d&ast
Hluboginka, v ostatnich &astech Uzemi se zasobuje z dalkového pfivadéte Zelivka pres vodojem
Mandava. Do Uzemi zasahuje ochranné pasmo vodnich obce Radéjovice

Radonové riziko

Podle podkladi Statniho Ustavu pro jadernou bezpeénost jsou na Uzemi Sulic v§echny stupné
radonoveého rizika: vysoky, stfedni, pfechodny, nizky. Pfimo v centru obce se stfeta riziko vysoké
(zasahujici jizni ¢ast uzemi) a nizké (severni ¢ast uzemi).

Pfed provadénim nové zastavby je nutné provést mistné méfeni a vyhodnoceni stupné radonového
rizika a pfi navrhu staveb pak postupovat dle platnych nafizeni a norem.

Odpady

Obec ma zajistény tfidény odpad, jeho odvoz a likvidaci stejné jako u vSech ostatnich odpadu dle
platné vyhlasky o odpadech. Zména €. 1 doplfiuje sbérna mista tfidénych odpadu

L.5.3. CIVILNi OCHRANA A POZARNi OCHRANA UZEMi

L.5.3.1 Civilni ochrana

PoZadavky civilni ochrany nejsou u venkovského osidleni stanoveny zakonem, jedna se o
doporuceni, vyplyvajici z vyhla8ky o zabezpeleni integrovaného zachranného systému dle vyhl.
380/2002 Sb.

a) Ochrana uzemi pfed prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni
Zastavba sidel ve spravnim uzemi Sulice se nenachazi v zaplavové oblasti. Tato problematika se
feSeni UP obce netyka, obec se nachazi v pramenné oblasti potokd.

b) Zény havarijniho planovani
V okoli obce se nenachazeji nebezpecné provozy, které vyzaduji feSeni této problematiky a
uzemni plan nepredpoklada vystavbu téchto provozl. Dle sdéleni HZS StfedoCeského kraje se
Uzemi nenachazi v zéné havarijniho planovani.

c) Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradnych udalosti

Obec Sulice nema zpracovan plan ukryti obyvatel, stalé tlakové odolné kryty ani stalé tlakové
neodolné ukryty v obci nejsou. Pro ukryti obyvatelstva v pfipadé mimofadnych udalosti budou
slouzit improvizované Uukryty budované svépomocné ke sniZeni ozafeni, destrukénich a
radioaktivnich u¢inkd a spadu, nemohou vS$ak chranit proti chemickym zbranim nebo
primyslovym aerosolim.

Stavajici rodinna zastavba je cCasteCné vybavena sklepnimi prostorami, u nové zastavby se
predpoklada vyuziti podsklepeni RD a bytovych domu véetné suterénnich garazi.
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d) Evakuace obyvatelstva
Jako evakuaéni misto budou slouZit prostory obecniho tfadu, poZarni zbrojnice a ZS eventualné
MS. Pro evakuaci mohou byt uréeny vybrané prostory stavajicich a navrhovanych komerénich
objektl napf. Satny a kancelare vyrobni zény, restaurace, Satny a prostory sportovnich zafizeni.
Z ostatnich pozadavkl civilni ochrany jsou v obci zajiStovany zdravotnické sluzby v objektu
obecniho Ufadu a ve stavajicich ordinacich.

e) Skladovani materialu civilni ochrany
V obci Sulice neni v sou€asné dobé trvaly sklad CO. V pfipadé mimofadnych udalosti bude
material civilni ochrany skladovan v objektu obecniho Ufadu a pozarni zbrojnice SDH v
Nechanicich. Prostory mohou byt vyuzity také ve skladovacich halach a sportovnich zafizenich.

f) Vymezeni a uskladnéni nebezpeénych latek
Na uUzemi se nevyskytuje Zadny provoz s nebezpenymi latkami a navrh Uzemniho planu
nepfedpoklada, ze zde takovy provoz bude umistén. Obec ma smluvné feSeny odvoz
nebezpeného odpadu z obytné i ostatni zastavby.

g) Zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace
Plochy pro potifeby zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci budou operativné stanoveny
Obecnim ufadem v pfipadé mimofadné udalosti, napf. zpevnéné plochy a sklady vyrobni, volné
plochy u sportovnich ploch, plochy u COV, u obecniho Gfadu a u SDH v Nechanicich.

h) Ochrana pfed vlivy nebezpeénych latek skladovanych na uzemi
Na Uzemi nejsou v souCasné dobé a nepfedpoklada se, Zze v budoucnu budou uskladnény
Skodlivé latky.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a el. energii
Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou bude zajis§téno mobilnimi cisternami a dodavkami
balenych pitnych vod z pfivadége Zelivka ( vodovod Kamenicko).
Nouzové zasobovani el. energii by bylo zajiStovano mobilnimi generatory el. energie pres krizovy
Stab obce.

i) Systém varovani a vyrozuméni obyvatelstva
Varovani obyvatelstva bude v pfipadé mimoradnych udalosti zajisténo témito zpUsoby:
- vyuzitim vefejnych medialnich prostfedkl (rozhlas, televize)
- vyuzitim mistnich rozhlasovych a mobilnich prostfedkd pro varovani
- sirénou
- vyuzitim krizové sité mobilnich telefon(

L.5.3.2 Pozarni ochrana

V obci je umisténa hasiCska zbrojnice Dobrovolneho sboru hasiCské ochrany v Nechanicich.
Profesionalné je pozarni ochrana vazana na Velké Popovice a Ri¢any. Zajidténi pozarni vody je
z vodovodu, dimenzovaném pro potfeby vody na 6,7 I/s (7 I/s), na némz jsou nebo budou rozmistény
pozarni hydranty.
. Pro ucely hasici vody je mozZné vyuzit i stavajici vodni nadrze — v Nechanicich, Sulicich,
Zelivci a Mandavé.

Zajisténi pfistupu k jednotlivym stavbam bude umoznéno po silnicich nebo mistnich
komunikacich, UP stanovuje Sitku min. 8 m (vyjime¢né 6,5 m) s vozovkou minimalni Sitky 4,5 m.

Z hlediska zajisténi lokalit vnéjSi poZarni vody je tfeba postupovat v souladu s poZzadavky CSN
73 0873 Pozarni bezpecnost staveb — zasobovani pozarni vodou a CSN 73 6639 Zdroje pozarni vody.

Pro nové lokality je nutno zajistit:

V dalSich stupnich fizeni a v naslednych projektovych dokumentacich se pozaduje pinéni
normativnich pozadavk( a pozadavk( zvlastnich pravnich predpisu (napf. vyhl. 137/1998 Sb.) pro
uzemni Fizeni ve smyslu § 41 odst. 1 vyhl. &. 246/2001 Sb.:

- Splnéni pozadavkd na poZarni ochranu, zejména CSN 73 0802 — pfistupové komunikace a
nastupni plochy pro pozarni techniku a poZarni zdsah a zachranné prace, tj. projektova
dokumentace, ktera jednoznaéné a zavazné naplni pozadavky CSN 73 6100, 73 6101, 73 6110 a
73 6114. Jedna se zejména o ztizenou prujezdnost mistnimi komunikacemi, zplsobenou
prijezdnou §ifi komunikaci, nevytvarenim mist otaceni pro pozarni techniku a tim znemoznuijici
nebo ztézujici prujezdnost vozidel hasi¢skych sboru.
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Dale Technicky predpis Ministerstva dopravy a spoji TP 103 ze dne 21.11.2008 ,Navrhovani
obytnych a péSich zén*.

V této souvislosti vyhodnotit stavajici mistni pfistupové komunikace obce k pozemkium RD
z hlediska souladu s CSN a TP, a v pfipadé nevyhovujicim feSit jejich stav.

V ramci fedeni technické vybavenosti fesit zasobovani pozarni vodou ve smyslu CSN 73 0873.
Zdroje pozarni vody fesit spinénim pozadavk CSN 75 2411.

V pfipadé nutnosti, podle pozadavku na technologie provozu a stavebniho vyuziti a FeSeni
zamySlené vystavby, pIné splnit poZzadavky § 41 odst. 1 pism. b) vyhl. &. 246/2001 Sb..

P¥i projektovani staveb vychazet z CSN 73 0802, 73 0804 a normativnich odkazu.

L.5.3.3 Obrana statu

Katastralni Uzemi Sulice se nachazi v zajmovém uzemi ACR, proto je nutné vzdy posoudit navrhy
zmén a staveb v Uzemi z tohoto hlediska.

Vyjmenované druhy staveb, pro které je k vydani uzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni,
v souladu s ustanovenim § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen ,stavebni zakon“) vZdy nutné souhlasné stanovisko SEM Praha.

1

2)

3)

4)
5)
6)

7

8)

Navrhy UPD a navrhy na vydani Gzemniho rozhodnuti o chranéném tzemi nebo o ochranném
pasmu.

Vystavba, rekonstrukce a likvidace zelezniCnich trati, vleCek a nakladacich ramp. Vystavba a
rekonstrukce dalnic, silnicni sité I. — II. tfidy.

Vystavba, rekonstrukce, likvidace letist vSech druhd, véetné jejich ochrannych pasem a
pridruzenych objektl a zafizeni.

Vystavba a rekonstrukce rozvodu elektrické energie od 22 kV vyse.

Trhaci prace, vystavba, rekonstrukce dolu, lom( s pouzitim elektrického roznétu.

Vystavba radioelektronickych a telekomunikaénich zafizeni vyzafujici elektromagnetickou energii
vSeho druhu (radiové vysilade, TV, TVP zakladnové stanice radiotelekomunikaénich siti,
radioreléova stanice, radiolokacni, radionavigaéni, telemetricka zafizeni) v€etné jejich anténnich
systém(l a nosi€u (i téch, jejichz stavba je povolovana na zakladé oznameni) a pozadovanych
ochrannych pasem.

Vystavba a rekonstrukce objektl, konstrukci a zafizeni vy$Sich nez 30 metrd nad terénem a
staveb jevicich se jako dominanta v otevieném terénu.

Vystavba vétrnych a fotovoltaickych elektraren.

MO CR si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyZzadaji zajmy ACR.

L.5.4. OSTATNI LIMITY VYUZITi UZEMi

V navrhu UP musi byt respektovany limity, které vyplyvaji z UAP ORP Ri¢any (3. aktualizace 2014) a
platnych predpis(. Jsou pIné respektovany vsechny limity z platného UP Sulice.

Ochranna pasma technické infrastruktury

1)

2)
3)

4)
5)

Plynovod VTL DN 150 - OP 4 m od pudorysu na obé strany

- bezpec€nostni pasmo 20 m od pladorysu na obé strany
Plynovod STL DN 80 - OP 1 m od pldorysu na obé strany v zastavéném Uzemi
Regulaéni stanice VTL/STL -OP 4 m od pldorysu véemi sméry

- bezpeénostni pasmo 10 m od pudorysu véemi sméry
Nadzemni vedeni el. energie VVN 400 kV - 20 m od krajniho vodi¢e na obé strany
Nadzemni vedeni el. energie VVN 110 kV - 15 m od krajniho vodi¢e na obé strany
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6) Nadzemni vedeni el. energie do 35 kV

— vodi¢e bez izolace - 7 m (10 m) od krajniho vodi¢e na obé strany
— vodiCe se zakladni izolaci - 2 m od krajniho vodi¢e na obé strany
— zavésna kabelova vedeni - 1 m od osy na obé strany

7) Podzemni vedeni el. energie do 110 kV - 1 m od krajniho vodi€e na obé strany

8) Venkovni elektricka stanice (TS) - 20 m od oploceni nebo vnéjSiho lice vdemi sméry

9) Stozarové a vézové el. stanice (TS) - 7 m od vnéjsi hrany pudorysu v§emi smeéry

10) Kompaktni a zdéné el. stanice (TS) - 2 m od vnéjsiho plasté stanice vSemi sméry

11) Podzemni telekomunikaéni vedeni - 1,5 m od krajniho vodi¢e na obé strany

12) Nadzemni telekomunikacni vedeni - 1 m od krajniho vodi¢e na obé strany

13) Ochranné pasmo radioreléovych paprskd - omezeni vySky zastavby (radiové komunikaéni
spoje)

14) Vodovodni pfivadég pitné vody - 1,5 m od vnéjSiho lice na obé strany

15) Automaticka tlakova stanice pitné vody (ATS) - 10 m od obvodu vSemi sméry
16) Vodojem - 20 m od oploceni paty nasypu

(bude upfesnéno ve vodopravnim Fizeni)
17) Pfivadéc splaskové kanalizace - 2 m od vngjsiho lice na obé strany
18) Cistirna odpadnich vod, pasmo ochrany prostiedi

- 20 m od zakrytych objekt( v§emi sméry
- 50 m od nezakrytych objektd vSemi sméry (bude upfesnéno ve vodopravnim fizeni)

19) Komunikace Il. a lll. tfidy - ochranny prostor ohrani€eny svislymi plochami do
vySky 50 m a ve vzdalenosti 15 m od osy pfilehlého jizdniho pruhu

20) Koridor prelozky komunikace II. tfidy (dle ZUR StfedoCeskeho kraje) v Sulicich 11/104
(nyni 111/00315) - 30 m celkova Sifka koridoru dle platného UP

21) Letisté Kbely - ochranné pasmo s vySkovym omezenim staveb
22) Stolovy pfivadée Zelivka

- 2. pasmo 2 000 m na obé strany od osy

Objekty a plochy pamatkové péce

- vfeSeném uzemi se nachazi nemovita kulturni pamatka tvrz Hradisté (Sulice)- archeologicke
stopy, zapsana v rejstfiku USKP pod.¢. 30466/2-2214

Vyznamné objekty a celky ( pfevzato z platného UP)

- historické jadro Sulic a Nechanic

- pamatnik na vrchu Mandava

- rozhledna Mandava

- soubor budov preprahaci stanice kon&sprezky Praha- Ceské Budé&jovice

Ochrana pfirody a krajiny

vzdalenost 50 m od lesa - VKP ze zakona

vodni plochy, toky a nivy - VKP ze zakona

vSechny registrované a navrzené IP ( interakCni prvky)

vSechny plochy regionalniho a lokalniho systému ekologické stability
manipulaéni pasmo podél vodnich tokd 6 m od bfehové ¢ary
ochranna pasma vodnich zdroju Il. stupné ( vodni zdroje Radéjovice)

Ostatni limity v uzemi

e poddolované uzemi bodové €. 2238 v Sulicich

2. Odtivodnéni Zmény &.1 UP Sulic 71



o etické pasmo hibitova — 100 m od oploceni na vSechny strany
Stolovy privadéé Zelivka

Dle vyhlagky Okresniho Ufadu Bene$ov bylo stanoveno ochranné pasmo piivadéce Zelivka
s témito omezenimi v pfedmétném uzemi:

- Druhé pasmo v minimalni Sifce 2 000 m na kazdou stranu od osy pfivadécée za ucCelem
ochrany kvality dopravované vody.

V tomto pasmu je nutné posuzovat:

- trhaci prace, pfi kterych jednotlivé naloze pfesahnou 50 kg trhavin a celkova naloz pfesahne 200
kg soucasné odpalovanych trhavin

- provadéni podzemnich staveb, tunelovani atp., kdy jednotlivé naloze pfesahnou 10 kg trhavin a
celkové mnozstvi souasné odpalovanych trhavin pfesahne 100 kg, v souvislé vystavbé vSak jen
30 kg trhavin

- trhaci prace pfi destrukcich, kdy celkové mnozstvi sou¢asné odpalovanych trhavin pfesahne 10
kg na destrukci celého objektu

Hlavni nezadouci €innosti a zasady v uzemi podél Stoly jsou:

- rozsahlejSi zemni nebo skalni prace (hluboké vykopy, silni¢ni zafezy apod.)

- otvirka lom(, velkych zemniku

- stavby podzemnich objektl (Stoly, tunely, kaverny, sklady apod.)

- zfizovani hlubsich vrtanych studni a hloubeni vrtli obecné (hloubka > 8 m)

- pouziti trhacich praci, vyvolavani seismickych G¢inku

- zfizovani skladek, COV nebo kanalizaénich systému

- zfizovani staveb a provozu s ropnymi derivaty (Cerpaci stanice PHM)

- zfizovani staveb a provozu s jinymi latkami, které mohou zpUsobit kontaminaci pitné vody

- Cinnost majici za nasledek vznik rozsahlejSich poli bludnych elektrickych proudd, produktovody,
kabely s vysokym napétim

M. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

M.1. VYVOJ UZEMi
M.1.1. OBYVATELSTVO

Vyvoj poctu a slozeni obyvatel

Uzemi Sulic prochazi udobim velkého rozvoje vzhledem ke své vyhodné poloze vG&i hl. m. Praze na
komunikaci 11/603. Zaroveri ma dobré napojeni na dalnici D1 pfes komunikaci [1/107 ( Velké Popovice)
a v budoucnu bude mit i rychlé napojeni na planovanou délnici D3 ( Jilové u Prahy) pfes komunikaci
[1/104 ( nyni 111/00315). VSechny vySe uvedené hlavni dopravni tahy jsou napojeny na PraZsky okruh.
V ramci deglomeracniho procesu, ktery souvisel s uvolnénim pozemkl pfi restitucich, zacalo byt
Uzemi k.U. Sulice centrem zajmu o vybudovani nového bydleni mimo Prahu.

Zhodnocuje se tim dostupnost Prahy a plochy okolo dalnice D1 a Prazského okruhu z hlediska
pracovnich pfilezitosti, vzdélani, zdravotnictvi, kultury, vys$i obCanské vybavenosti véetné moznosti
sportu. Velkou vyhodou je také rychla dostupnost mistnich center Kamenice, Jesenice a Prihonice.

Rozvoj Uzemi souvisi s celkovym rozvojem pfiméstskych oblasti hl. m. Prahy, zvlasté okres Praha —
zapad a Praha — vychod. Ze statistickych udaja vyplyva narust obyvatel v letech 1989 — 2010 ve
StfedoCeském kraji o 38 %, coz se projevilo také narGstem obyvatel v okrese Praha — vychod o 32,3
% (2. nejvetsi narlst z okresu kraje).
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HISTORICKY VYVOJ OBYVATEL V LETECH 1869 - 1991

Rok | 1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980

Pocet | cee | 579 | 510 | 537 | 606 | 568 | 556 | 590 | 558 | 514 | 512
obyvatel

Narust poctu obyvatel od r. 1991 do r. 2013

Rok 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001
Sulice | 492 506 513 523 525 535 557 569 597 621 768
Okres

Praha- | 101662 | 101696 | 101629 | 101494 | 101435 | 101308 | 101494 | 102083 | 102730 | 103917 | 106292
vychod

Rok 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2015
Sulice | 922 973 | 1044 | 1135 | 1190 | 1269 | 1315 | 1345 | 1368 | 1470 | 1624
Okres

Praha- | 108025 | 109868 | 113091 | 117107 | 121085 | 127041 | 135684 | 141216 | 146403 | 151451 | 159765
vychod

Index vyvoje poctu obyvatel

1961 /1950
1970/ 1961
1980/ 1970
1991/1980
2001 /1991
2011 /2001
2015/ 2011

95 %
92 %
100 %
9% %
156 %
191 %
114 %

Z uvedeného tabulkového piehledu vyplyva, Ze pocCet obyvatel Sulic je od roku 1869 do roku 1990
celkem stabilni a pohybuje se mezi 500 az 550 obyvateli bez vétSich vykyvu. Od roku 1990 se projevil
vliv nového ekonomického systému a jeho zmény vyustily v pozdéji jasny utlum zemédélské vyroby.
Tim se snizil poCet obyvatel a zvysil vyjezd za praci (nabidka lukrativnich pracovnich pfilezitosti mimo
obec). Tento pokles se postupné diky dobré dostupnosti do Prahy obratil ve stabilni rist. Vyrazny
obrat nastava od roku 2000 kdy dochazi k velmi vyraznému nar(stu poCtu obyvatel, ktery se mezi lety
2001 az 2011 témér ztrojnasobil.
Pocet obyvatel od r. 2011 do r. 2015 se opét zvysil ze 1470 obyvatel na 1624 obyvatel tj. o 154
obyvatel, tedy o 10 % za 4 roky. Oproti roku 2001 (celkem 768 obyvatel) se zvysil poCet obyvatel o
856 obcanu tj. 0 211 % za 14 let.

Imigrace byla zplsobena hlavné deglomeraci hl. m. Prahy, tj. hledanim lepsiho bydleni a zdravéjSiho
Zivotniho prostiedi. Druhym vlivem je alespon ¢aste&né stéhovani obyvatel za praci blize k hl. m.

poétu cizincl Zijicich v CR, resp. v Praze a okoli, ale z vysledkd s&itani lidu, domd a bytd to nelze
pfesné rozliSit dle narodnosti v Casoveé fade.
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Stav obyvatel

pocet v tom podle pohlavi v tom ve véku index stafri
obyvatel .. . 15az64 | 65avice (65+/0-14)
k 31.12. muzi zeny | O-1alet let let v %
2000 682 318 364 137 454 91 66
2001 768 357 411 149 529 90 60
2002 922 195 495 195 635 92 47
2003 973 455 518 208 670 95 45
2004 1044 493 551 226 716 102 45
2005 1135 549 586 244 793 98 40
2006 1190 571 619 250 838 102 40
2007 1269 600 669 255 909 105 41
2008 1315 626 689 256 945 114 44
2009 1345 644 701 258 968 119 46
2010 1368 663 705 260 979 129 49
2011 1470 707 763 312 1016 142 45
2012 1507 730 777 317 1038 152 47
2013 1591 771 820 345 1081 165 47
2014 1673 802 871 360 1137 176 48
Tabulka vzdélanostni struktury r. 2001
celkem ve zékladnia | yyygenia | uplné vySsi vysoko- bez
véku 15 a neukoncené | stredni stfedni odborné a | $kolské vé. | vzdélani
sidlo vice let (%) odborné s maturitou | nastavbové | védecké (%)
bez maturity | (%) (%) pfipravy
(%) (%)
Sulice 566 19,3 37,5 28,3 2,5 11,5 -
SO ORP Rigany 33692 19,8 39,4 254 3,9 9,2 0,2
StfedocCesky kraj 943 364 23,1 40,4 24,4 3,3 7,0 0,5
Ceska republika 8575198 23,0 38,0 24,9 3,5 8,9 0,4
Tabulka vzdélanostni struktury r. 2011
celkem ve zékladnia | yyygenia | uplné vysSi vysoko- bez
véku 15 a neukoncene | stredni stfedni odborné a | Skolské v&. | vzdélani
sidlo vice let (%) odborné s maturitou | nastavbové |védecké (%)
bez maturity | (%) (%) pfipravy
(%) (%)
Sulice 1247 9,5 22,0 35,8 3,9 21,6 -
SO ORP Rigany 49 288 13,1 29,5 29,5 4.8 16,8 0,2
Stfedocesky kraj 1089911 16,9 33,6 28,2 43 11,5 0,4
Ceska republika 8947 632 15,5 28,3 23,2 3,5 10,7 0,4

M.1.2. BYDLENI

Z celkového pohledu vyvoje do roku 1990 doslo k utlumu rozvoje bytového fondu v oblastech
v okoli Prahy. Vystavba rodinnych dom( nebyla dostate¢né podporovana. Ve vhodnych krajinnych
prostorech okresu Praha - vychod se objevil nadmérny narust pfechodného bydleni - individualni
rekreacni objekty.
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Vyvoj na spravnim Uzemi obce Sulice se liSi dle jednotlivych sidel. Sidla Sulice a Nechanice
maji charakter obytné zastavby, ktera se vyvinula z ¢asti z plivodnich statk(l a chalup pfestavbami a
dostavbami na obytnou zastavbu, a z ¢asti novou obytnou vystavbou. V sidle Hlubocinka je bytova
vystavba realizovana predevsim novodobymi rodinnymi domy. Sidlo Zelivec navazuje na postupné
urbanizovanou plochou smérem na sever od Kamenic, postupné prevazila vystavba novych RD nad

puvodni zastavbou.

Vyvoj domovniho a bytového fondu

Rok 1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930
Pocet domu 70 76 69 75 83 86 116
Pocet obyvatel 555 579 510 537 606 568 556
ObloZnost 7,9 7,6 7,3 7,1 7,3 6,6 4,7
Rok 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011 2015
Pocet domu 145 141 150 146 203 296 546 596
Pocet obyvatel 590 558 514 512 492 768 1470 1624
Obloznost 4,0 3,9 3,4 3,5 2,4 2,5 2,7 2,7
Poznamky:
Pocty doma: 1869 — 1950 - celkovy pocet domu
1961 — 2013 - pocet trvale obydlenych domu
Obloznost: pocet obyvatel na 1 dim
Index vyvoje bytového fondu
Index vyvoje

Obdobi bytového

fondu
1869 /1880 108,6
1880 /1890 90,8
1900/ 1890 108,7
1910/1900 110,7
1921/1910 103,6
1930/1921 134,9
1950/ 1930 125,0
1961 /1950 97,2
1970/1961 106,4
1980/ 1970 97,3
1991/1980 139,0
2001 /1991 145,8
2011 /2001 184,5
2015/2011 109,2
Stari bytového fondu

Pocet
Obdobi obydlenych v %

byta

do 1919 24 4,0
1920 - 1970 49 8,2
1971 — 1980 24 4,0
1981 — 1990 37 6,2
1991 — 2001 110 18,5
2002 — 2011 192 32,2
2011 - 2015 160 26,8
Celkem 596 100 %
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V obci je 192 objektu postavenych v obdobi 2002 — 2011, coz je 32,2 % celkové obytné
zastavby. Nejméné novych objektd bylo vybudovano v letech 1971 — 1980, slaba vystavba byla i
v letech 1981 — 2001.

Index obloznosti se od r. 1950 trvale snizuje na cca 2,7 obyvatel / 1 byt — RD,

Obec ma z hlediska technické infrastruktury dobrou pozici pro dalSi rozvoj, protoZze ma jak velmi dobré
dopravni napojeni tak i vybudované inZzenyrské sité — pitna voda, splaskova kanalizace, zemni plyn,
elektrorozvody, ¢aste¢né datové a informacni sité.

M.1.3. HOSPODARSKE A EKONOMICKE PREDPOKLADY

Trh prace v r. 2014

Hospodarska Pocet podnikatelskych subjektll celkem 344
¢innost Podle Zemédélstvi, lesnictvi, rybarstvi 14
pfevazujici | Pramysl celkem 34
¢innosti Stavebnictvi 41
Velkoobchod a maloobchod, opravy a udrzba
motorovych vozidel 73
Doprava a skladovani 15
Ubytovani, stravovani a pohostinstvi 12
Informacéni a komunikaéni €innosti 10
Penéznictvi a pojistovnictvi 11
Cinnosti v oblasti nemovitosti 16
Profesni, védecké a technické Cinnosti 61
Administrativni a podpdrné innosti 9
Vefejna sprava a obrana, povinné socialni
zabezpeceni 1
Vzdélavani 6
Zdravotni a socialni péce 2
Kulturni, zabavni a rekrea¢ni Cinnosti 6
Ostatni ¢innosti 22

Cinnosti doméacnosti jako zaméstnavatel(,
¢innosti domacnosti produkujicich blize neuréené
vyrobky a sluzby pro vlastni potfebu

Cinnosti exteritorialnich organizaci a organt -

Nezjisténo -

Hospodaiska Podle Statni organizace 1
¢innost pravni Akciové spolecnosti 3
formy Obchodni spoleénosti 74

Druzstevni organizace -

Finan¢ni podniky -

Zivnostnici 242
Samostatné hospodafici rolnici -
Svobodna povolani 34
Zemédélsti podnikatelé 7

Ostatni pravni formy -
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Ekonomické subjekty podle poc¢tu pracovnikt — vyvoj 2007 - 2013

Registrované subjekty
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Ekonomicke subjekty 384 419 442 470 487 527 543
celkem
Neuvedeno - - - - 219 248 248
Bez zaméstnancu - - - - 221 228 228
1 -5 zaméstnancu - - - - 32 33 33
6 — 9 zaméstnancl - - - - 7 11 11
10 — 19 zaméstnancu - - - - 4 4 4
20 — 24 zaméstnancu - - - - 2 - 2
25 — 49 zaméstnancu - - - - - 2 2
50 — 99 zaméstnancu - - - - 2 1 1
100 — 199 zaméstnancu - - - - - - -
Porovnani dle vybranych obort
o 2009 2014
HOSPODARSKA CINNOST ocet . ocet ,
sSbjektﬁ % podi sSbjektCJ % podil
Zemeédélstvi, lesnictvi, rybarstvi 16 5,6 18 50
Primysl 43 15,1 54 15,0
Stavebnictvi 38 13,3 50 13,9
Obchod, opravy motorovych vozidel, 111 38,9 134 37,3
pohostinstvi
Doprava, posty a telekomunikace 14 4,9 18 50
Vefejna sprava, obrana, soc. zabezpeceni 3 11 3 0,8
Skolstvi, zdravotnictvi, véda a vyzkum, 8 2,8 11 3,1
kultura, profesni ¢innosti
Cinnosti v oblasti nemovitosti 23 8,1 25 7,0
Ostatni Cinnosti 29 10,2 46 12,8
CELKEM 285 100 % 359 100 %
Nezaméstnanost
Vyvoj nezaméstnanosti v nadfazenych tzemnich jednotkach
Uzemi 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
SO ORP Rigany 2,2 2,5 4,4 5,7 5,3 - 3,1 2,8
Stfedocesky kraj 4,3 4,5 8,4 7,7 7,07 7,52 6,9 51
Ceska republika 6,0 6,0 9,2 9,57 8,6 9,3 8,2 7,5

Poznamka: mira nezaméstnanosti je poCitdna v poméru k poltu ekonomicky aktivnich podle SLDB

k 1.3.2001

Vyvoj nezaméstnanosti v Sulicich

2009 2010 2011 2013 2014
Uchazedi o zaméstnani 16 26 14 51 36
Uchazedi o zaméstnani dosazitelni - 25 14 51 35
Mira nezaméstnanosti (%) - 7,2 4,0 49 3,1

Rozvoj Uzemi dle Zmény &. UP Sulic pogita s dal§im rozvojem pracovnich pfileZitosti predevsim
v oblastech sluzeb a drobné nerusici vyroby integrované v mistech pro bydleni.
zfejmé nadale pouze druhotnym zdrojem pracovnich pfileZitosti a bude smé&fovat spiSe k udrzbé

Zemédélstvi bude
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krajiny. Z pfehledu ¢innosti a velikosti firem je vidét vysoky pocet Zivnostnik(l, coz je samoziejmé
velmi dobré.

M.2 PI?EDPOKLADY ROZVOJE UZEMi A PROGNOZA EMOGRAFICKEHO
VYVOJE

M.2.1 PREDPOKLADY ROZVOJE UZEMi

Narast poctu obyvatel souvisi v Sulicich se zménami spolecenskych a ekonomickych podminek por.
1990. Velmi dobra dopravni dostupnost Prahy, pékné krajinné prostfedi a deglomeracéni proces hl. m.
Prahy se projevil i zménou hlavni funkce sidla ze zemédélské obce na pfiméstské sidlo bydleni. Po
prekonani investi¢nich bariér (cca r. 2000) dochazi k prudkému rozvoji bydleni, ktery byl pavodné
pozvolny. S rozvojem ekonomiky a investi¢nich moznosti obyvatel doslo k prvni viné rozvoje do r. cca
2008 (2009). Po pfechodném Gtlumu dochazi k dalSimu nardstu obyvatel a rodinnych dom po r. 2010
- 2011.

Se zménami v ekonomickém systému statu nabyla také velkého vyznamu migrace z okrajovych &asti
republiky a z atlumovych oblasti do stfedoCeského regionu jako druhy hlavni €initel zvySovani poctu
obyvatel. Jeho cilem nadale ale nebude zfejmé hl. m. Praha (vzhledem k vy$§im cenam bydleni a
v§em ostatnim nakladdm). To se tyka i napf. umisténi riznych menSich provozoven a rozvoje
pracovnich pfilezitosti mimo hlavni mésto, tim samoziejmé navaznych sluzeb atp.

Narlst obyvatel spravniho Gzemi Sulic je uvazovan z nékolika hledisek, které pusobi kladné i zaporné
na rust poctu obyvatel:

- spravni Uzemi lezi v Uzemi Metropolitni rozvojové oblasti OB 1 dle PUR CR

- spravni uzemi lezi v blizkosti rozvojove osy OS 6 Praha — BeneSov — Tabor — Ceské Budsjovice —
hranice CR / Rakousko - Linz

- dopravni dostupnost zhl. m. Prahy je velmi dobra (25 minut), v posledni dobé vylepSena
zprovoznénim Prazského okruhu R1 a bude jesté zlepSena realizaci dalnice D3

- prirodni podminky jsou vhodné, ekologicka stabilita Gzemi je vyrovnana, vyhodou jsou velké lesni
plochy navazujici na Uzemi a pfirodni park Stfednich Cech na hranici uzemi

- vobci je vybudovana infrastruktura (zemni plyn, silnoprouda el. sit, pitna voda, splaskova
kanalizace, ¢aste€né datové sité), jen v Nechanicich chybi spladkova kanalizace a COV

- v obci je ¢aste€né vybudovana ob&anské a komeréni vybavenost

- vobci nechybi pracovni pfileZitosti, ale vyjezd za praci hlavnhé do hl. m. Prahy bude tvofit
minimalné 65 % z celkového poctu ekonomicky aktivniho obyvatelstva

- v hl. m. Praze bude dochazet k dal§imu narlstu cen bytl a najemného

- obec ma velmi dobré demografické slozeni obyvatel s nizkym indexem stafi (v roce 2015 byl 45),
zvySil se pocet obyvatel s vy§§im a vysokosSkolskym vzdélanim; v obci se bude silnéji projevovat i
pfirozeny pfirlstek obyvatel nez dfive

- obyvatelé jsou ekonomicky aktivni (vy$$i ekonomicka aktivita nez primér SO ORP Rigany, ktery
je ale nejvyssi ve StfedoCeském kraiji)

- nezaméstnanost rozvojového Uzemi okolo hl. m. Prahy je dlouhodobé podpramérna, na arovni 50
% celostatniho priiméru a to i v dobé ekonomické recese z dlivodu pracovnich pfilezitosti v hl. m.
Praze, Ri¢anech ale i rozvojové zéné podél dalnice D1, ktera je neustale rozSifovana

- rozvoj zastavby se v ORP Rigany a v Sulicich nezastavil ani pfi zhorSenych ekonomickych
podminkach po r. 2009 na rozdil od jinych oblasti

Dal$i narast obyvatel v urbanizovaném rozvojovém Uzemi je nutné uvazovat jednoznacné
vy$8i neZ na primérné statické Urovni v CR. Rozvojové moznosti véech ORP v okoli Prahy jsou
podporovany investicemi do tohoto Uzemi a narlistem i po¢tu pracovnich mist mimo Prahu. Da se
predpokladat, Ze to bude vyvolavat dal$i migraci z CR i ze zahraniéi.
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Rozvoj feSeného uzemi bude probihat v téchto smérech:
1) obytna zastavba
2) vystavba ob&anské vybavenosti

3) vystavba komeréniho charakteru (sklady, drobna vyroba aj.)

M.2.2. PREDPOKLADANY DEMOGRAFICKY VYVOJ
M.2.2.1. PROGNOZA VYVOJE DLE CSU

Cesky statisticky Gfad zvefejnil prognézu rozvoje vyvoje obyvatelstva CR (stfedni varianta)
jako ,Projekce obyvatelstva v krajich a oblastech CR do roku 2065“ ktera predpoklada nasledujici
vyvoj ve Stfedodeském kraiji:

rok pocet z toho z toho ve véku (let) z toho ve véku (v %)
obyvatel muzi Zeny 0-14 15-64 65+ 0-14 15-64 65+
2008 | 1230691 | 608 114 | 622577 | 183490 | 871832 | 175 369 14,9 70,8 14,2
2010 | 1235250 | 610870 | 624 380 | 189587 | 861 060 | 184 603 15,3 69,7 14,9
2020 | 1238968 | 613122 | 625846 | 202 102 | 785619 | 251 247 16,3 63,4 20,3
2030 | 1213907 | 599430 | 614477 | 162172 | 766 805 | 284 930 13,4 63,2 23,5
2040 | 1178274 | 581421 | 596 853 | 154 133 | 687 079 | 337 062 13,1 58,3 28,6

Uzemni plan obce se navrhuje s horizontem 15 — 20 let, tedy do roku 2028 aZ 2033. Ve
Stfedoceském kraji by mélo dochazet az do r. 2020 k mirnému nartstu poétu obyvatel, po r. 2020
k mirnému poklesu. Cesky statisticky Ufad v$ak v komentafi uvadi, Ze do tvorby prognézy nebyla
promitnuta migrace obyvatel za praci a bydlenim. Tim jsou ale vysledky prognézy pro pfiméstské €asti
hl. m. Prahy velmi nepfesné, nemaiji vypovidajici hodnotu, podle které by bylo mozné se fidit.

M.2.2.2. PROGNOZA VYVOJE DLE PRIRODOVEDECKE FAKULTY UNIVERZITY KARLOVY V
PRAZE

Prognéza vyvoje je jednim z vysledkl projektu ¢. TD010049 aplikovaného vyzkumu Technologické
agentury Ceské republiky v programu OMEGA s ndzvem ,Prognéza demografického vyvoje a jeho
dusledk pro kvalitu zivota obyvatel v dynamicky se ménicich obcich v zazemi ¢eskych mést: aplikace
v rozvoji a spravé uzemi“. Na feSeni projektu se podilel kolektiv pracovnikll Pfirodovédecké fakulty
Univerzity Karlovy v Praze seskupenych v tymu Urbanni a regionaini laboratofe na katedfe socialni
geografie a regionalniho rozvoje a na katedfe demografie.

Vytah z progndézy pro Stfedo€esky kraj
(viz také www.atlasobyvatelstva.cz/suburbanizace):

Hlavnim vysledkem projektu v detailu zazemi Prahy je prognosticky vyhled vyvoje poctu a struktury
obyvatelstva suburbanni zény Prahy. Tato zéna byla vymezena spiSe Sifeji v hranicich obvodl obci s
rozSifenou pUsobnosti tak, aby zahrnovala nejen Uzemi v sou€asnosti zasazené procesem rezidenéni
suburbanizace, ale umoznila postihnout také potencial rozSifovani tohoto procesu v perspektivé do
roku 2030. Pfedpoklada se totiz, Ze vystavba nového bydleni i migrace obyvatel z jadrového mésta
(Prahy) bude v nasledujicich letech pokracovat. Cilem pfedkladané prognézy je odhadnout, jaky bude
celkovy populaéni vyvoj suburbanni zény jako celku a také odhadnout hlavni koncentrace suburbanni
vystavby a migrace v nasledujicich letech.

Progn6za vyvoje obyvatelstva suburbanni zény Prahy na obdobi let 2012-2030 byla sestavena
standardnim zplUsobem, s vyuzitim kohortné-komponentniho pfistupu a jemu odpovidajicich
analytickych a prognostickych metod. Princip tohoto pFistupu spociva v pojeti populaéniho vyvoje jako
souhrnného procesu tvofeného relativné autonomnimi dil¢imi procesy: porodnosti (plodnosti),
umrtnosti a migraci ¢lenénou na vstupni a vystupni slozku, a v samostatném pfistupu k analyze a
prognoze vyvoje kazdé z téchto komponent.

Rok Plodnost (Uhrnna Umrtnost (nad&je doziti pfi narozeni) Migrace (migracni saldo)
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plodnost) muzi Zeny
nizka | Sted | vysok | 4 | stied jvysok | | sted | vysok | s | osted | soka
ni a ni a ni a ni

2012 | 1,62 |1,63 |1,64 |7523 | 7528 | 7533 | 80,53 | 80,58 | 80,63 | 4590 | 8128 | 13 437
2015 | 1,63 | 1,66 |1,72 | 7536 | 76,03 | 76,54 | 80,66 | 81,20 | 81,63 | 2433 | 5347 | 9721
2020 |1,62 |1.68 |1,76 |76.25 | 77,20 | 77,95 | 81,37 | 82,18 | 82,84 | 4006 | 7062 | 11 659
2025 | 1,61 |1.69 |1,77 |77.02 | 7830 | 79,28 | 81,99 | 83,07 | 8394 | 752 | 2773 | 5844
2030 | 1,58 |1,68 |1,77 |77,75 | 79,31 | 80,48 | 82,52 | 83,85 | 84,89 | 191 | 1916 | 4567

Tabulka: Ocekavany vyvoj sloZzek demografické reprodukce, 2012 — 2030, vybrané roky, suburbanni
zbna Prahy.

Vyslednou prognézu poCetniho stavu a pohlavni a vékové struktury obyvatelstva tvofi celkem ffi
varianty budouciho vyvoje: stfedni, vysoka a nizka, pfiCemz stfedni varianta pFedstavuje
nejpravdépodobnéjsi trajektorii sledovaného vyvoje. Vysoka a nizka varianta pak vymezuji realistické
ramce budouciho vyvoje s ohledem na miru neur¢itosti vysledkd danych stfedni variantou. Tyto ramce
by nemély byt dalSim vyvojem v pfislusném obdobi pfekroceny, respektive jejich prekroCeni je
relativné malo pravdépodobné. Podet obyvatel suburbanni zony Prahy s krajni pravdépodobnosti dale
poroste, a to po celé obdobi prognézy. Podle stfedni varianty by do roku 2022, ktery bude z hlediska
dynamiky populaéniho rustu s nejvétsi pravdépodobnosti zlomovym, mél poéet obyvatel v Uzemi
dosahnout pfiblizné 724 tis. osob, tedy hodnoty zhruba o 89 tis. osob vy$3i nez ve vychozim bodu
prognozy (31. 12. 2011). V osmi letech nasledujicich po roce 2022 ocekavame, Ze se pocet obyvatel
zvysi o dalSich 17 tis. osob, tedy na 741 tis. ke konci roku 2030. Ve srovnani s koncem roku 2011 by
tak pocetni stav obyvatelstva suburbanni zény mél vzriist primérné témér o 17 %.

Budouci vyvoj vékové struktury obyvatel suburbanniho zény Prahy bude primarné ovlivnén vychozi
vékovou strukturou a jejimi charakteristickymi nepravidelnostmi. V podstatné mife se vSak na ni bude
podilet také ocekavany rozsah migrac¢nich pohybd. Nebude pfitom zalezet jen na celkovém migracnim
saldu, ale také na jeho rozloZzeni podle pohlavi a véku, tedy na demografické struktufe hlavnich
migracnich proudl. Vychozi demograficka struktura sledovaného obyvatelstva se vyznacuje vysokou
nepravidelnosti. Svym zastoupenim ji jednoznaéné dominuji generace narozenych v 70. letech, tedy
dnedni tficatnici a nejmladSi C&tyficatnici, a CasteCné také jim narozené déti. Jedna se o jednu ze
zakladnich nepravidelnosti aktualni v&kové struktury obyvatelstva Ceské republiky a jejich uzemnich
celku. Tyto nepravidelnosti vznikly v dusledku specifického demografického vyvoje u nas v pribéhu
celého 20. stoleti a zejména jeho druhé poloviny. V pfipadé suburbanni zény vSak ta nejvyraznéjsi
byla dale zvyraznéna ¢&asovym soub&hem rozsahlé bytové vystavby a vékovou strukturou
pfist€hovalych. Migrace do zazemi Prahy se totiz v obdobi nejintenzivnéjSi bytové vystavby ucastnili
zejména pfislusnici velmi pocetnych generaci narozenych v 70. letech 20. stoleti.

Vlivem snizujicich se poctl Zen ve véku vysSi intenzity plodnosti budou pocty narozenych déti s
nejvétsi pravdépodobnosti dale klesat. Vzhledem k vyraznym nepravidelnostem vékové struktury déti
(0—14 dokonc&enych let) v suburbanni zéné Prahy v3ak jejich pocet i podil po celou prvni polovinu
obdobi progndzy jesté poroste. Jestlize na konci roku 2011 Zilo v uzemi témé&F 109 tis. (17,2 %) déti,
pak o deset let pozdéji by jich mélo byt pfiblizné 138 tis. (19,2 %). Posledni uvedené C&islo pfedstavuje
zhruba o d&tvrtinu vy38Si podil déti na obyvatelstvu, neZ jaky v sou€asnosti pozorujeme v populaci
Ceska jako celku. Po roce 2020, kdy dosahne hodnoty 19,3 %, véak bude zastoupeni déti v zazemi
Prahy dynamicky klesat a b&éhem deseti let by mélo podle nejpravdépodobnéjSiho scénare sestoupit
pod 16 %. V absolutnim vyjadfeni by jeho naplnéni znamenalo pokles celkového poctu déti zhruba k
hodnoté 117 tis. v zavéru roku 2030.

Trvaly pocetni rist kategorie obyvatel v produktivnim véku by mél byt kromé vychozich
nepravidelnosti vékové struktury zajistén pokracujici migraéni vyménou vedouci k hlavnim migracnim
zisklm pravé v této kategorii. Podilet se na ném vSak bude i zakonem stanoveny a probihajici posun
hranice duchodového véku, ktera tvofi nominaini hranici mezi produktivni a poproduktivni slozkou
obyvatelstva. Tento posun bude vyznamné redukovat dopad nasouvani se stale pocetné&jSich
generaci do vy$siho véku blizkému této hranici. Pozdéji k rastu produktivni slozky nominalné pfispéje
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také prechod poc€etnych generaci dnes jiZ narozenych déti pfes dolni vékovou hranici produktivnhiho
véku (15 let). Poproduktivni slozka bude v populaci zazemi Prahy po celé obdobi progndzy
zastoupena spiSe podprdmérné, a jeji podil na obyvatelstvu ve vysi 20 % bude v Case patrné velmi
stabilni.

Celkové Ize oCekavat, ze suburbanizace bude v zazemi Prahy pokracovat jako pfirozeny proces
vyvoje mésta i v dalSich desetiletich. Po pocatecnich specifikach danych uspokojenim odlozené
poptavky po suburbannim bydleni a boomu v obdobi pfed ekonomickou krizi mizeme ocekavat zajem
0 suburbanni bydleni u nékolika diferencovanych typl domacnosti. Za prvé se bude jednat o mladé
na bydleni déti. Tato slozka bude stabilné zastoupena v populaci pfistéhovalych a bude pfirozené
ovlivnéna celkovym zastoupenim v prazské demografické strukture. Je pfitom zfejmé, ze se mladsi
pary nestéhuji pouze do nové vystavby, ale hledaji i levnéjsi bydleni ve stavajicim domovnim fondu.
Extrémnim pfikladem stéhovani do stavajici zastavby je transformace chat a chalup, ktera je ale
doménou spiSe starSich domacnosti viastnicich rekreacni objekt v zazemi mésta. Z hlediska promény
demografické struktury nelze zapominat i na specifické divody stéhovani do zazemi mésta, kde jsou
lokalizovany domovy senior(. Za nejméné predvidatelny proces je mozné povazovat zahranicni
migraci, ktera v pfipadé metropolitniho regionu Prahy predstavuje stéZejni ¢ast rastu populace. V
tomto ohledu Ize oCekavat dekoncentrani tendence dvojiho druhu: a) suburbanizace cizincl, ktefi
maji vySSi socio-ekonomicky status a hodlaji se v Praze dlouhodobéji usadit; b) tlak zahrani¢ni
migrace na lokality ve vnitinim mésté s ¢asteCnym odlivem domaci populace do vnéjSiho mésta a
zazemi. Celkové je mozné v pristich dvou desetiletich oCekavat stabilni bytovou vystavbu v t&sném
zazemi i v odlehlejSich mistech suburbanni zény, ale také postupnou diverzifikaci suburbanitli s
ohledem na jejich demografickou, socialni a zfejmé i etnickou strukturu.

M.2.2.3. DEMOGRAFICKA PROGNOZA — OBEC SULICE

Vzhledem k tomu, Ze potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch je ¢&innosti vysoce
odbornou, ktera by se méla feSit nejen v rozsahu Uzemné technickych podminek, ale i v rozsahu
socialné ekonomické charakteristiky Uzemi, zadala obec zpracovani tohoto dokumentu nezavislé
odborné firmé Vyzkumy Soukup. Dokument nazvany ,Demograficka prognéza Sulice, a okolni obce*
z Unora 2015, byl zpracovan jesté pred vlastnim zahajenim praci na navrhu zmény GUzemniho planu
tak, aby jeho zavéry mohly byt pro vypracovani zmény uzemniho planu vyuzitelné. V komplexné
zpracovaném dokumentu Tomase Soukupa byly vyhodnoceny veskeré relevantni Udaje, které by
mohly mit vliv na pfipadny dalSi rozvoj obce a jejich sidel. Jako podstatné pro obec byly vyhodnoceny
tyto skutecnosti:

» K 31.12. 2015 zZilo na uzemi obce Sulice celkem 1 624 obyvatel.

> Podle SLDB 2011 zilo v Sulicich o 14 % obyvatel vice, ale neméli zde hlasene trvalé bydliste.
Podrobné statistiky naznacuji, ze s otevifenim MS v roce 2011 se mira ,pfihlaSeni“ zvySuje.

Mezi lety 2001 - 2013 se pocet obyvatel v Sulicich zvysil o 823 (107 % obyvatel).

Po celé sledované obdobi probihala v Sulicich rozsahla bytova vystavba. Nar(st poctu obyvatel
jde prakticky cely na vrub migrace.

» V Sulicich a okolnich obcich probihala v poslednich 10 letech intenzivni bytova vystavba. Mezi
lety 2004 - 2008 se postavilo 387 bytovych jednotek a mezi lety 2009- 2013 dalSich 444 bytd,
vétSinou v rodinnych domech.

» Intenzita bytové vystavby jesté vzroste. V pfFistich 5 letech se pocet nové postavenych byta v
Sulicich pravdépodobné vice jak zdvojnasobi ve srovnani s roky 2009 — 2013.

Za roky 2014 - 2028 oekavame saldo migrace ve vysi cca 700 - 1000 osob.

Celkovy pocet obyvatel ve spadové oblasti i v Sulicich bude v pfistich 15 letech intenzivné rist.
V Sulicich se pocet obyvatel bude v roce 2028 pohybovat na Urovni cca 2,1 — 2,7 tis. obyvatel.

Pro obec Sulice byla jako optimalni oznalena stredni varianta migrace, ktera realné
predpoklada, Ze se postavi zhruba 80 % planované bytové vystavby. Celkové saldo migrace dosahne
cca 720 osob, z toho 380 by se mélo pfistéhovat v prvni pétiletce, 190 ve druhé a 150 ve tfeti. Tato
potfeba novych zastavitelnych ploch byla jak jiz bylo uvedeno vySe posouzena komplexné, tedy nejen
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s ohledem na ocekavany narust obyvatel, ale zaroven v ni byla zohlednéna vystavba z minulych let a
posouzena stavajici vefejna obfanska vybavenost obce a jeji planovana potfeba.

Stanoveni vyhledovych trajektorii je vzdy obtizné a jeho G¢elem neni ani tak pevné stanovit, jak se
pfislusné uzemi bude vyvijet, ale je spide vytvofenim variant mozného vyvoje, jeho podminek a
disledkd.

M.3 VYHODNOCENI VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A DALSICH POTREB
ROZVOJOVYCH PLOCH

M.3.1. PLOCHY PRO BYDLENi VYMEZENE V PLATNEM UP SULICE

Bilance volnych ploch vychazi ze stavu zastaveni uzemi k 1.1. 2016, jsou uvedeny pouze
nezastavéné lokality nebo Casti nezastavénych lokalit.

RODINNE DOMY NAVRZENE V UP

sibLO LOKALITA P%%ET ZASTAVITELNA PLOCHA V m’
HLUBOCINKA H-04-SV 1 951
H-05-SV 3 2 756
H-06-SV 4 4 492
H-07-SV 2 1408
H-08-SV 7 6 658
H-00-Bl 11 13 658
H-12-Bl 11 11 356
H-16-Bl 2 2108
H-17-SV 4 5148
H-18-Bl 8 8 639
H-19-Bl 4 3895
H-20-Bl 15 15 504
H-21-Bl 11 11671
H-25-Bl 4 4 499
H-26-Bl 1 1458
H-27-Bl 4 4 640
H-30-Bl 2 2 360
H-31-Bl 3 2011
H-32-SV 3 3816
HLUBOGINKA CELKEM 100 107 118
SULICE S-01-Bl 15 15 372
S-02-Bl 3 3426
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POCET

siDLO LOKALITA RD ZASTAVITELNA PLOCHA V m?
S-03-BI 19 19 628
S-04-Bl 16 16 760
S-07-BI 5 5413
SULICE S-08-BI 6 6 296
S-09-BI 5 5168
S-10-BI 5 5001
S-12-SV 1 1373
S-13-SV 1 1596
S-14-SV 5 5363
S-20-SV 2 2982
S-21-SV 35 35214
S-23-BI 5 4896
S-24-BI 3 3358
S-26-BI 6 6 408
S-28-BI 10 10 363
S-29-BI 8 8 425
S-30-BI 7 7 472
S-32-SV 3523
SULICE CELKEM 160 168 037
NECHANICE N-01-BI 2 2271
N-02-BI 5 5 450
N-03-BI 7 7038
N-06-BI 3 3032
N-07-BI 1 1596
N-08-BI 3 2917
N-12-BI 6 6 150
N-13-BI 5 4 968
N-14-BI 11 11 320
N-16-BI 12 12 601
N-18-BI 8 8 480
N-19-BI 11 12 628
N-23-BI 3 2945
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POCET

siDLO LOKALITA RD ZASTAVITELNA PLOCHA V m?
N-28-BI 3 6 388
NECHANICE CELKEM 80 87 784
MANDAVA M-05-SV 13 13 034
M-06-BlI 50 50 220
M-11-BI 6 6 320
M-17-BI 16 17 118
M-18-BI 2 2063
M-20-BI 12 12 140
MANDAVA CELKEM 99 100 895
ZELIVEC Z-01-BI 2 2593
Z-06-BI 2 2841
Z-07-BI 1 1390
Z-08-BI 2 2 455
Z-10-SV 1 1351
Z-12-Bl 2 1 994
Z-14-Bl 3 2 962
Z-15-Bl 4 3670
Z-16-Bl 2 2471
Z-17-SV 3 2958
ZELIVEC CELKEM 22 24 685
RD CELKEM 461 463 834
BYTOVE DOMY NAVRHOVANE (DLE UP 09/2014)
POCET ]
EK
. H-28-BH 5 1948
HLUBOCINKA
H-29-BH 7 2809
BYTOVE DOMY CELKEM 12 4757
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M.3.2. PLOCHY PRO BYDLENi VYMEZENE ZMENOU C. 1 UP

RODINNE DOMY NAVRHOVANE

siDLO LOKALITA |POCET RD |[ZASTAVITELNA PLOCHA KOKALIT V m?
S-23-BI 1 1 400
S-24-Bl 2 2 400
SULICE

S-29-BI 1 890
S-33-BI 2 2100
M-22-BV 1 1 900

MANDAVA

M-23-BV 1 1200
N-29-BI 12 12 600

NECHANICE N-30-BI 1 915
N-37-BI 1 1500
ZELIVEC 7-18-Bl 2 4100
RD CELKEM 33 23 005

M.3.3. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Plochy zastavitelné pro bydleni (celkem 506 b.j.):

Zastavitelné plochy dle platného UP Sulice 468 591 m?
Zastavitelné plochy dle Zmény &. 1 UP Sulice — 23005 m®
Celkem - 491 596 m?

Odborny odhad potreby zastavitelnych ploch pro bydieni:
(dle schvaleného zadani Zmény &. 1 UP)

- pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje 250 b.j.
- pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti 50 b.j.
- pozadavky vyplyvajici z vlivu nejvétsi metropolitni rozvojové oblasti

»,OB1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha“ a rozvojové osy ,,0S 6

- rozvojové osa Praha — Bene$ov — Tabor — Ceské Budgjovice -

hranice CR / Rakousko — Linz 250 b.j.
- rezerva 25 % 135 b.j.
Celkem 685 b.j.

Vzhledem k charakteru a pfedpokladanému zajmu zadatell a investorld o byt se stanovuje pomér
bytovych jednotek nasledovné:

2. Odtivodnéni Zmény &.1 UP Sulic 85



1 bytova jednotka v bytové domé - potieba cca 300 m? plochy
1 bytova jednotka v rodinném domé - potieba cca 1 000 m? plochy

Vypocet potieby zastavitelnych ploch bydleni:

potfeba plochy pro bydleni v bytovych domech 3600 m?
potfeba plochy pro bydleni v rodinnych domech 673 000 m?
potfeba ploch pro bydleni 676 600 m”
rezerva 20 % 135 240 m’
Potieba ploch pro bydleni celkem 818 840 m”

M.3.4. ZAVER

V obci je celkova potieba cca 818 840 m” plochy pro bydleni v bytovych a rodinnych
domech, coz je o 327 244 m? vice nez je vymezeno ve schvaleném Gzemnim planu a Zméné &. 1
UP Sulice.

V platném UP Sulice nebylo vyhodnoceni Géelného vyuziti zastavéného Gzemi
provedeno a nebylo provedeno ani vyhodnoceni (vypocet) potieby vymezeni zastavitelnych
ploch. Obec v podstaté podcenila rozvoj svého spravniho uzemi s ohledem na svoji polohu
v pfiméstské oblasti hl. m. Prahy, vyhodné dopravni napojeni, atraktivni krajinné prostredi a
demograficky vyvoj.

Vyhodnoceni provedené nyni zménou é. 1 UP je provedeno na zakladé specialné
zpracované demografické prognézy ,,Obec Sulice“ (T. Soukup, 2015) a dle prognézy Karlovy
univerzity (Prirodovédecka fakulta, 2012) ,,Prognéza demografického vyvoje a jeho duasledku
pro kvalitu zivota obyvatel v dynamicky se ménicich obcich v zazemi ¢eskych mést: aplikace
V rozvoji a spravé uzemi“ — suburbanni zéna Prahy 2012 - 2030. Trend rozvoje pfiméstské
oblasti hl. m. Prahy je potvrzen i aktualizaci é. 1 PUR CR, kde bylo toto Gizemi zafazeno jako
Metropolitni rozvojova oblast Praha OB 1, tedy mezi tfi metropolitni oblasti CR, které se budou
nejvice rozvijet (Praha, Brno, Ostrava). Zaroveii je nutné podcitat i s rozvojem oblasti na
Rozvojové ose OS 6 Praha — Tabor — Ceské Budéjovice — hranice tj. Uzemi ovlivnéné
pfipravovanym pokrac¢ovanim dalnice D3.

* Dle stanoviska KUSK neni potfebné v UP zajistit vSechny zastavitelné plochy pro obytnou
zastavbu ve zméné é.1 UP, plochy maji byt dopliiovany az po naplnéni zastavitelnych
ploch na cca 60-70 %. Proto byla lokalita Hluboéinka prevedena ve zméné ¢.1 UP na
rezervu R1 o rozloze cca 96 000 m?.

Pokud se tyka republikové priority PUR ve znéni aktualizace &. 1 uvedené ve élanku (19)
nemuizZeme souhlasit s tim, Zze se predmétné zmény tyka pozadavek na hospodarné
vyuzivani zastavéného uzemi, nebot’ v zastavéném Uzemi obce a vsSech jejich sidel se
nenachazi zadné opusténé arealy, pro které by bylo nutné feSit navrhy jejich prestaveb ¢i
revitalizace a z tohoto divodu ani navrh zadani zmény zadné pozadavky na fesSeni
brownfields neobsahoval. Pozadavek ochrany nezastavéného uUzemi je pak v feSeném
uzemi zcela logicky prebit stanoveni zafazenim do metropolithi rozvojové oblasti, kde
ocekavani zvysSenych pozadavki na zmény v Gzemi je legitimni. Pochopitelné i v tomto
pripadé vSak potfeba navrhu novych zastavitelnych ploch nemuze byt svévolna a musi byt
fadné vyhodnocena a odivodnéna, coz v platném tGzemnim planu vydaném v roce v r.
2014 provedeno nebylo. Pravé proto se pofizovatel snazil tento nedostatek napravit tim, ze
v pofizované zméné byla neodlivodnéna koncepce navrhu zastavitelnych ploch dopinéna
a zejména fadné odivodnéna. Ostatné naplnéni tohoto zaméru potvrzuje i stanovisko
k posouzeni vlivi provadéni zmény €. 1 tuzemniho planu Sulice na Zivotni prostredi
v hodnoceni koncepce vydané podle § 10g zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostredi,
ve kterém je uvedeno, Ze cilem zmény €. 1 UP Sulice je rozvijeni piredpokladt pro dosazeni
udrzitelného rozvoje Gzemi. Na zakladé demografické studie predpokladaného riistu poctu
obyvatel je vymezeno odpovidajici mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni.
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Resené Uzemi je souéasti Metropolitniho rozvojového UGzemi Praha. Proces schvaleni
kazdé zmény UP je éasové naroény a stejné tak je pak naroéné zpracovani nasledné
dokumentace a priprava uzemi, celkové cca 8-10 let. Pokud neni vymezen dostatek
rozvojovych ploch v UP obce, muze tim dojit k zbrzdéni rozvoje obce a s tim spojenych
dalSich negativnich jevi, jako je napf. zvysSeny tlak na vyuziti ploch v jinych (okolnich)
obcich, neimérnému zvyseni cen pozemku v feSeném uzemi, odchod mladsich obyvatel
z obce, problémy v souziti obyvatel a fungovani obce atp. Zaroven pfi zruseni lokality
Hluboc¢inka doslo také ke zruseni nového centralniho vefejného prostoru s verejnou zeleni
a shromazd'ovaci plochou pro celé reSené tzemi.

Ostatni funk&ni plochy vymezené Zménou &. 1 UP mimo bydleni:

- smiSené plochy rekreace SR 660 m”
- obg&anska vybavenost vefejné infrastruktury a komeréni (OV, OM) 2 700 m?
- vefejna prostranstvi (PV) 6 300 m?
- zelef vefejna (ZV) 4700 m?
Celkem 18 360 m”
Poznamka: V uvedeném prehledu jsou jen plochy novych zabord ZPF pro ostatni funkce mimo

bydleni bez zastavéného a zastavitelného Gizemi schvaleného UP.

N. ROZHODNUTiI O NAMITKACH a jejich ODUVODNENI

PiISEMNE NAMITKY UPLATNENE V ETAPE RiZENi O UZEMNiIM PLANU podle § 52 odst.(2)
stavebniho zakona:

Ing. M. Skruzna pisemné podani ze dne 13. 3. 2017

Citace: ,Zména uzemniho planu. Nesouhlasim se zménou Uzemniho Elénu rozvojové plochy M 24,
kterd se tykd rozSifeni deponie biologického odpadu o 4 600m“ na pozemku p.C. 775/14.
Z kompostarny se S§ifi zapach, ktery snizuje hodnotu mého i ostatnich pozemkl v lokalité
Mandava.“

Navrh na rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Pofizovatel si po ovéfeni udaji z katastru nemovitosti zjistil, Ze pani M. SkruZna vlastni
nemovitosti lezici v k.i. Sulice, pozemkové parcely éislo 803/76 o vymére 11294 m® —
zemédélsky pudni fond v druhu ornd; éislo 793 o vymére 11294 m? — zemédélsky pudni
fond v druhu orna; éislo 392/37 o vymére 3 3486 m*> — zemédélsky pudni fond v druhu trvaly
travni porost a Cislo 392/33 o vymére 292 m’ - vodni plocha. Zadna z nemovitosti neni
soucasti ploch, které jsou FeSeny zménou ¢. 1 uzemniho planu Sulice, tedy ani soucasti
rozvojové plochy M24 (zména Z1-15) navrZené k rozSireni stavajici kompostarny.

Z divodu, Ze by se pisatelka mohla citit zménou Gzemniho planu Sulice na svych pravech
dotcena, a to predevsim u p. p. ¢. 803/76, ktera je dle platného tuzemniho planu soucasti
navrhu zastavitelnych ploch pro bydleni, tzn. kracena nebo jinak omezena, bude s touto
bliZze nespecifikovanou pisemnosti dale nakladano jako s namitkou. Zplisob hospodafeni na
ostatnich pozemkovych parceldach, které nejsou urceny k zastavéni, vSak nemizZe byt
navrhem zmény (vzhledem k charakteru pozemkil uvedenému vyse) ani do budoucna,
omezen.

Porizovatel spole¢né s uréenym zastupitelem dle ustanoveni § 53 stavebniho zakona
vyhodnotili uplatnénou pisemnost s nesouhlasem se zménou tuzemniho planu u plochy M24
a své zaveéry opreli o stanoviska vécné a mistné prislusnych dotéenych organt uplatnénych
v ramci spolecného jednani o navrhu zmény, pficemz vychazeli ze vsech dostupnych a
zjisténych skutecnosti a v souvislosti s tim bylo rozhodnuto takto:

Odivodnéni nesouhlasu s navrhem predmétné plochy, kterou je rozsireni stavajiciho arealu
kompostarny z divodu, Ze se z ni Sifi zapach, neni argumentem pro kladné vyporadani
namitky, nebot’ vlastnim navrhem zmény uzemniho planu se situace v tzemi nezhorsuje.
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Vystavba a nasledny provoz stavajici kompostarny byl fadné povolen v ramci stavebniho
fizeni a to pfi zohlednéni vSech podminek vydanych v ramci tohoto fizeni vécné a mistné
prislusnymi dotéenymi organy, véetné Krajské hygienické stanice Stfedoc¢eského kraje, jako
organu ochrany vefejného zdravi. Vzhledem ktomu, Ze vlastnik spinil vesSkeré zakonem
pfedepsané podminky vystavby a provozu a obec k dnesnimu dni neeviduje ohledné této
problematiky Zadnou pisemnou stiZznost, nema tedy divod, aby provedeny navrh na rozvoj
podnikéani nepodporila. Uzemné pléanovaci dokumentace Fesi zékladni koncepci rozvoje
Uzemi a bude otazkou dalSiho nastroje uzemniho planovani tj. tzemniho popfr. stavebniho
Fizeni vyporadat se s problematikou obecné technickych poZadavki na vystavbu a nasledny
provoz, kdy musi byt prokazan pripadny vliv staveb na Zivotni prostfedi tj. negativni uc¢inky
staveb a jejich zafizeni mimo jiné i zapach apod. Koncepce zmény ¢. 1 dzemniho planu
Sulice byla posuzovana z hlediska vlivii na Zivotni prostredi (tzv. SEA). Na zakladé
posouzeni provedeném v této dokumentaci ve vztahu k zdjmové plose pak byly jako
poZadavky na promitnuti do vlastniho ndavrhu zmény, stanoveny pozZadavky tykajici
se ochrany hluku a krajinného rdzu. Zadné dal$i poZadavky na zpracovani obsahu zmény k
projednavanému navrhu zadani, jehoZz soucéasti byl mimo jiné i navrh na rozsifeni zmény
kompostarny, stanoveny nebyly. Za podstatné a rozhodujici v pfipadé zastavitelné plochy
Z1-15 (M24) tedy povazujeme piné respektovani vyse stanovenych podminek a vsech
zakonnych predpist, pricemz veskeré limity v tizemi byly respektovany a navrh vlastniho
rozsireni stdvajici arealu byl posouzen dotéenymi organy bez stanoveni dalSich poZadavku,
které by nebylo mozné resit standardnimi postupy podle zvlastnich pravnich predpist
Vv navazujicich Ffizenich. Porfizovatel spolecné s uréenym zastupitelem uplatnény nesouhlas
konzultovali se zpracovatelem dokumentace SEA a spoleéné konstatuji: ZzZe
v dokumentaci SEA byly vyhodnoceny vlivy rozsSifeni kompostarny a na zakladé tohoto
vyhodnoceni pak navrZena opatreni pro navazujici fizeni. Limity vyplyvajici z tzemi jsou
respektovdany a povolovani zaméru v ndslednych procesech bude vychdzet ze stanoveni
podminek vychdzejicich ze zvlastnich pravnich predpisu jednotlivymi dotéenymi organy.
Pripadné obtézovani zapachem jak jiz bylo uvedeno vyse Ize v ramci zakona ¢. 201/2012 Sb.,
o ochrané ovzdusi regulovat v nasledujicich fizenich v ramci zavaznych podminek provozu.

Konstatovani vztahujici se ke sniZzeni hodnoty pozemku v lokalité Mandava, nelze ze strany
porizovatele vyporadat, nebot’ v ramci stavebniho zakona ani jeho provadécich vyhlasek
neexistuji Zadné nastroje, podle kterych by bylo v ramci uzemniho planu mozné spocitat Ci
jinak dolozit ,,pfipadné“ snizeni cen trzni hodnoty nemovitosti v souvislosti s provedenymi
navrhy nékterych staveb. V kazdém pripadé jsme presvédceni, Ze ovlivnéni cen nemovitosti
ndavrhem na rozsireni plochy kompostarny - tedy predpoklad jejich automatického sniZzeni
vinou jeji pfitomnosti, nelze prokazat jako jednoznacné. Na cené nemovitosti se totiZ zcela
nepochybné bude podilet cela Fada rozlicnych faktord, véetné jejich vzdjemné kombinace.
V soucasnosti cenu pozemku uréuje zejména predevsim poloha (tj. vzdalenost a dopravni
dostupnost) obce vuci vyznamnéjsim socioekonomickym centrum jako zdrojiim pracovnich
pfilezitosti, tedy i mozZnost dojizd’ky za praci. Zajmové uzemi se z hlediska SirSich uzemnich
vztah( nachazi v blizkosti hlavniho mésta a celou oblast Ize oznacéit za soucast nasdvaci
z0ny prazské sidelni aglomerace a prdavé blizkost Prahy se nejvyraznéji odrdazi na cendch
nemovitosti. Znaéna cast lidi z Prahy se odstéhovala na blizky venkov (také mnoho lidi
z jinych kraji se do prFilehlych venkovskych oblasti v okoli Prahy pristéhovala) a do
metropole pouze dojizdi za praci. Pravé tato poptavka jiz dlouhodobé vyrazné urcuje cenu
nemovitosti na trhu. Pficemz jako hlavni diivod pro tento styl Zivota byla nejcastéji uddvana
moznost porizeni rodinného domu za dostupnéjsi cenu, nez je rodinné bydleni v Praze, kde
jsou ceny nemovitosti jiz dlouhodobé mimo finanéni moznosti valné ¢asti obyvatelstva.
V soucasnosti klesa obliba bydleni v novostavbdach v ramci prevazné monofunkcénich
sateliti bez dalSich sluZeb a infrastruktury a uprednostnuje se bydleni v pfirozené rostlych
venkovskych sidlech ¢i v menSich méstech a obcich v okoli Prahy. Prestoze i atraktivita
obytného prostoru hraje svoji roli pfi stanoveni ceny nemovitosti, v soucasnosti uréuje
pfedevsim nabidky pracovnich prileZitosti a dostupnost sluzeb. V tomto kontextu neni
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pfedpoklad, ze by ndvrh na rozsifeni stavajiciho arealu kompostarny mohl cenu nemovitosti
vyraznéji ovlivnit.

S ohledem na vsechny vysSe uvedené argumenty jsme presvédceni, Ze nesouhlas s
vymezenim této zmény nema Zadné opodstatnéni. Takovy krok by z naseho pohledu mohl
byt vniman jako nepriméreny zasah do zdjmu investora, jenZ dosud v ramci stavajiciho
arealu naplnil vSechny pfedepsané zakonné poZadavky.

« Ing. P. Cufik pisemné podani bez uvedeni data - na obecni tufad doruéeno dne 24. 3. 2017

Citace: ,Namitka pro Navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Sulice, lokalita S-36 zména Z1/30.
Vazeni, na zakladé zpfistupnéného a projednavaného Navrhu Zmény €. 1 uzemniho planu Sulice
jako vlastnik nemovitosti — pozemku a stavby navrhem feSeni v obci a k.U. Sulice, v souladu s § 52
odst. 2 zak. €. 183/2006 Sb., stavebni zakon v platném znéni, podavam namitky uvedené nize
vtextu a to ke zméné Z 1/30 lokalita S-36. Namitky jsou podany opravnénym vlastnikem Ing.
Petrem Cufikem, (poznamka pofizovatele — vynechan datum narozeni a adresa trvalého pobytu)
dne 24. 3. 2017, tedy fadné a vC€as. Navrhované rozSifeni plochy pro vystavbu 1 RD se tyka
vyhradné pozemku c¢islo parcelni 468/3 o vymére 1442 m?, nikoliv jak je uvedeno v textovych
¢astech pozemku parcelni &islo 468/1 k. U. Sulice a toto vyplyva i z grafické pfedlohy. Jedna se o
rozSifeni zastavitelného uzemi o vyméru 600 m? na pozemek cislo parcelni 468/3 coz je zcela
v souladu se strategii obce Sulice a dot€enych organ( statni spravy (ij. rozSifeni zastavitelného
uzeml’zje smérem od soucasnych stavebnich pozemkd — pozemek parcelni Cislo 568/2 o vyméfe
400 m* s funk&nim vyuzitim dle platného Uzemniho planu Sulice jako SR plochy smiSené obytné —
rekreacni) do jiz historicky zastavéné &asti obce (smérem k Sulické navsi).

SR plochy smiSené obytné — rekreacni: Hlavnim vyuzitim pozemku SR pozemky staveb a zafizeni
pro individualni rodinnou rekreaci (dle § 2, odst. b/vyhlasky &. 501/2006 Sb.). PRIPUSTNE
VYUZITI: pro pfimo souvisejici sportovni, dopravni a technickou infrastrukturu: PODMINENE
PRIPUSTNE VYUZITI: bydleni v rodinnych domech (§2, odst. a/ bod2.vyhlasky &. 501/2006 Sb.)
nebo s moznym cCasteCnym nebytovym vyuzitim ve vstupnim podlazi jen podle podminek
obsluznosti objektu (verejné sluzby a pfimou dopravni obsluznost objekti — post. Sluzby, odpady,
Uklid atd. nelze vzdy zarucit).

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze pozemek parcelni Cislo 468/2 o vyméfe 400 mzjii pozemkem
stavebnim je a rozSifenim zastaviteIného Uzemi na pozemek parcelni Cislo 468/3 o vyméie 1442
m? a to pouze ve vymeéie 600 m?, tedy vymére ani ne polovi¢ni vymeéry tohoto pozemku nemuze
mit na zménu pomérd v daném Uzemi zadny vliv, coz ve svém vyjadfeni konstatuje téz organ
ochrany zemédélského pudniho fondu, z jehoz koordinovaného stanoviska cituii:

Stanovisko dle zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu (Ing. J. Batovsky, 1.131)

Organ ochrany zemédélského pldniho fondu (dale jen ZPF) pfislusny dle § 17a zakona C.
334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen zakon) na zakladé
ustanoveni § 5 odst. 2 zakona souhlasi s nezemédélskym vyuZitim nasledujicich ploch uvedenych
v dokumentaci zmény €. 1 GUzemniho planu Sulice z unora 2016 v tabulce Vyhodnoceni zabor(
ZPF: Z1/3, z1/1 (H-36, H-41), Z1/19 (S-29, S-24, S-35), Z1/21, 71/30, Z1/7, Z1/24, Z1/2, Z1/8,
Z1/29, Z1/16, Z1/5,6, Z1/27 (2-20, Z-22).

Jak vyplyva z bonity pady v této €asti obce, jedna se o BPEJ ve tfidé ochrany ZPF Ill. Na podporu
své namitky dale uvadim, zZe je zcela nepfipustné podminovat vystavbu jednoho domu (a to jesté
nahradou za jiz stojici a fadné zkolaudovany objekt ¢.e. 013) vysadbou zelené nebo snad i lesa na
obdélavaném poli (dalSi zabor ZPH i kdyz méné kvalitniho). Toto opatfeni je jesSté pfedepisovano
na pozemku jiného vlastnika, ktery zcela jisté nema v umyslu obdélavané pole osazovat stromy.
Zde povazuiji za naprostou spekulaci vyjadieni pracovnikd M&U Rigany — cituji z jejich vyjadfeni:
Plocha Z1/30: Nesouhlasime s rozSifenim plochy pro SR, poZadujeme ponechani plochy dle
platného uzemniho planu obce. Lokality je umisténa ve volné krajiné bez navaznosti na zastavéné
a zastavitelné plochy! Navic je lokalita zcela bez pfistupu. Pozemek parc. €. 11284 k.u. Sulice,
ktery je sice v KN vedeny jako ostatni plocha komunikace, je dle skute¢ného stavu starou
uvozovou komunikaci, porostlou dfevinami rostoucimi mimo les. Komunikace je v sou¢asné dobé
vyrazné poskozena splachy z okolnich poli, stejné jako plochy uréeného dle platného Uzemniho
planu obce Sulice pro NSV (v€etné navsi v Sulicich a objektu stodoly st. p. €. 55/1 v.u. Sulice),
které na plochy NSV navazuji. Uzemni plan by mél naopak, z vy$e uvedenych diavodi, posilit a
roz§ifit plochy zelené v této ¢asti obce, které by mély plnit funkci protierozniho opatfeni (napf.
stavba poldru s biologickou funkci) a nikoli plochy, které mohou ochranit obec prfed splachy
z okolnich poli, ménit na plochy uréené pro rekreaci. Zména vyuziti pozemku parc. ¢. 468/3 k.u.
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Sulice, ktery je porostly dfevinami a plni funkci krajinotvornou, estetickou, protierozni apod.,
povede okolni vlastniky pozemkd, které jsou také uréené pro NSV, ke snaze ménit jejich funkéni
vyuziti, coz je z hlediska krajinného razu, a dalSich véci, uvedenych vyse, nezadouci.

Ve vySe uvedeném organ ochrany pfirody pfipousti, Ze k dotCené lokalité vede komunikace. | kdyz
v tuto chvili zanedbana, stale je to komunikace — Cislo parcelni 1184 k.u. Sulice s vyuzitim — ostatni
plocha/ostatni komunikace. K pozemkim 468/2 a 468/3 v k.u. Sulice tedy vede komunikace a vzdy
byl pfistup po této komunikaci (v soukromém vlastnictvi). Domnivam se, Ze jde spiSe o subjektivni
dojem pracovnik(l dotéenych organd statni spravy nez o objektivni posouzeni skute¢ného stavu
véci — konkrétné historického vyuziti téchto pozemka jesté pred pfijetim prvniho Gzemniho planu
obce. Pozemky dotéené zménou &. 1 UP Sulice jsou a v minulosti byly vyuzivany jako jeden celek
a to k rekreac¢nim i bytovym uceliim.

Dale uvadim, Zze pozemek p. €. 468/3 k.u. Sulice, je jen z ¢asti porostly naletovymi kefi a stromky,
na které se prakticky zadna ochrana nevztahuje (zakon €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a
krajiny, a vyhlasky €. 189/2013 Sb. Vyhlaska o ochrane drevm a povolovani jejich kaceni).

Cast pozemku parcelni &islo 468/3 ( o vyméfe 842 m? je i nadale v navrhu zmény &. 1 UP Sulice
ponechan jako zelef) na tomto pozemku se nachazeji vzrostlé stromy pokrocilého stafi a tato cast
pozemku parcelni &islo 468/3 je i nadale zafazena v navrhu zmény &. 1 UP Sulice jako NSV, coz je
naprosto v pofadku a plné v zajmu mém i ochrany zivotniho prostfedi.

Navrh pozadované textace:

211. V kapitole 6.3 se v tabulce SR plochy smiSené obytné — rekreacni vklada nové odrazka:
Upfesnujici podminky:

Plocha Z1/30 (S-36) Sulice bude rozSifena o zastavitelné Uzemi na pozemek 468/3, ktery bude
jednim funkénim celkem spole¢né s parcelnim Cislem 468/2 o celkové vymére pozemk( 1842 m?
takze vznikne zastavitelny pozemek o plose na 1 RD nebo na 1 objekt k individualni rekreaci. Max
vySka zastavby se upravuje na 7,5 m v nejvy$§im bodé Sikmych a tvarovanych stfech nebo 6m
v nejvyS$sim bodé atiky plochy stfech.

Oddvodnéni:

Vzhledem k sou¢asnému i budoucimu vyuziti pozemk( parcelni €islo 462/2 a 468/3 k.u. Sulice
nedojde k negativnim vlivim Gzemi jelikoZ sou¢asny objekt budovy &.e. 013 bude nahrazen novym
objektem. Nedochazi tedy k rozSifeni poctu domu v Uzemi, ale pouze o zménu vyuziti sou¢asného
domu a to formou modernizace. Toto konstatuje téz zavér zpracovany v posudku S.E.A. spol.
ENVICA s.r.o. V&fim, Ze podanou namitku shledate jako opodstatnénou a vyhovite ji bezezbytku.*
Navrh na rozhodnuti o namitce: Namitce se cédstecné vyhovuje. Viastni navrh dprav
v dokumentaci zmény v ¢asti ndavrhu pozadované textace uvedeného v namitce, vSak bude
odlisny — viz. niZe uvedené odtvodnéni.

Oddvodnéni:

Porizovatel si po ovéreni udaju z katastru nemovitosti zjistil, Ze Ing P. Curik je vlastnikem
nemovitosti pozemkovych parcel ¢islo 468/3 o vymere 1 442 m* - zemédélsky pudni fond
v druhu trvaly travni porost; ¢islo 468/2 o Vymere 363 m® - zemédélsky pudni fond v druhu
zahrada a st. 247 é. e. 013 o vymére 37 m’; lezicich v k.i. Sulice a dotéenych navrhem
zmény ¢é. 1 uzemniho planu Sulice. Dale porlzovatel spole¢né s uréenym zastupitelem a
projektantem provérili uplatnénou namitku ve vztahu k uzemi feSenému zménou ¢. 1
uzemniho planu Sulice a konstatuji nasledujici:

1) Z provéreni ve vztahu k platnému udzemnimu planu Sulice a k pfedmétné zméné je

zifejmé, Ze ndvrh predmétné zmény se ve vztahu k FeSenému uzemi tyka skute¢né pouze
p.p.C. 468/3, tak jak je zakresleno v grafické c¢asti zmény a proto budou informace o
p-p.C. 468/1 uvddéné v textové casti zmény vypusStény, tak aby obé dvé casti
dokumentace - textova a grafické byly uvedeny do souladu.

2) Souhlasime se skutec¢nosti, ze podminky navrhu na rozsifeni plochy SR, v niz je
pripustné podle regulativii platného tuzemniho planu pfi vymére nad 1000m* umistit
pouze stavbu 1 rodinného domu nejsou z pohledu prdava a to jak verejného, tak i
soukromého (listiny zakladnich lidskych prdav a svobod) adekvatni ani pfFipustné.
Podminka vysadby zelené umistované na pozemky zemédélského pudniho fondu ve
vlastnictvi jiného vilastnika je ve vztahu k vyse uvedenému neodivodnitelna a v pripadé
soudniho sporu neobhajitelna. Jedna se o zcela zasadni zasah do vlastnictvi jiného,
pricemz na zakladé argumenti pisatele jsme pfesvédceni, Ze vefejny zdjem na zaboru
zemédélského pudniho fondu o rozloze 1000m* ve vztahu k ndvrhové plose SR, nelze
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prokdzat. Navrh zaboru zemédélského pudniho fondu pro plochu NSV je tak ve vztahu

k zakonu o ochrané ZPF neodtvodnitelny.

3) Zpohledu navrhu plochy SR se nejedna o navrh umistovany do volné krajiny, nebot’
vychodnim smérem navazuje stavajici plocha SR a zapadné od nové navrhované plochy

se nachazi zastavéné uzemi sidla Hlubocinka. Plocha je dopravné pFistupna pres p.p.c.

1184, ktery je podle katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha, ostatni komunikace

a na naletové porosty nepodléhaji Zadné zakonné ochrané.

Ve vztahu k vyse uvedenym a provéfenym konstatovanim je tfeba v navrhu zmény provést
tyto upravy:

1) Stavajici plochu SR ponechat dle grafiky beze zmény

2) Navrhovanou plochu SR ponechat dle grafiky beze zmény

3) Vypustit z pohledu verejného zdjmu na ochrané ZPF neoduvodnitelny navrh plochy

NSV provedeny na pozemcich zemédélského ptidniho fondu a tento ndvrh nahradit

podminkami, které jsou v ramci ochrany krajinného rdzu srovnatelné a z pohledu

vilastnického prava akceptovatelné. V ramci navrhu zmény ¢é. 1 izemniho planu Sulice
budou pro plochu Z1/30 stanoveny tyto podminky vystavby:
Po obvodu plochy SR bude mezi oplocenim a vlastni plochou zachovana, pop¥.
dovysazena a udrZovana stfedni vysoka zelen v Sifi 5ti metrd. S ohledem na
grafickou nevyjadritelnost v méfitku vykresu 1 : 5000, bude do textové casti
oduvodnéni tohoto navrhu vioZen obrazek se zakresem této ,liniové* zelené.

- Zastavba muizZe byt provedena jako 1 soliterni RD o max. zastavéné ploSe 200m>;
objekt bude umistén tak, aby nedoslo ke kaceni zelené;

- Minimalni plocha zelené (véetné navrhu 5metrové liniové zelené) bude v pfipadé
plochy Z1/30 80%.

- Maximalni vySka zastavby se stanovuje na 7,5 metru v nejvyssim bodé Sikmych a
tvarovanych stfech nebo 6 metrt v nejvyssim bodé atiky rovnych strech.

- Stavajici komunikace bude upravena pouze na minimalni Sirku, pfirodé blizkym
povrchem s tim, Ze v textové casti odivodnéni bude provedeno odiivodnéni tohoto
navrhu, z néhoz by mélo byt ziejmé, Ze  minimalni parametry byly stanoveny
s pfihlédnutim ke skutecnosti, Ze se bude jednat pouze o prfijezd k1 RD pri
zachovani parametrt pro prijezd integrovaného zachranného systému.

S ohledem na vyse uvedené argumenty jsme presvédcéeni, Ze takto stanoveny ndvrh opatfeni
véetné prostorovych regulativii generuje v ramci navrhované diléi zmény Z1/30 plochu
zelené, ktera svym rozsahem odpovida vymére plochy NSV pozadované dotéenym organem
ochrany prirody a krajiny, a ktera je ve vztahu k ochrané krajinného razu a zohlednéni
ochrany zemédélského pudniho fondu a ochrané vlastnickych prav, dostatecna a zarovern
z pohledu ochrany krajinného razu akceptovatelna.

Z. Simkova pisemné podani bez uvedeni data — na obecni tfad doruéeno dne 24. 3. 2017
Citace: ,Namitky proti Zméné &. 1 Uzemniho planu Sulice (zména Z1/10, Z127). Ja Zdenka
Simkova (poznémka pofizovatele — vynechan datum narozeni), jako vlastnik nize uvedenych
pozemku (jak vyplyva ze zak. €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, stavebni
zakon a zejm. pak judikatu Nejvyssiho spravniho soudu CR (NSS). V rozsudku ze dne 24. 10.
2007, ¢j. Ao 2/2007 — 73) podavam namitky proti Zméné &. 1 uzemniho planu obce Sulice tykajici
se zmény oznadené jako Z1/10 a Z1/27. Podle vy$e zmin&ného nalezu Ustavniho soudu je nutno
pokladat za ucastnika uzemniho Fizeni nejen mezujiciho souseda (souseda, jehoZ pozemek pfimo
sousedi s pozemkem, ktery je predmétem Ffizeni), ale také majitele vzdalenéjSi nemovitosti, jestlize
mohou byt dotéena jeho prava. Pfes vySe uvedené v obou pfipadech pfimo sousedime s pozemky,
na kterych je navrhovana zména.

Nase namitky spoc€ivaji v nasledujicim:

1) Zména Z1/10 — naS pozemek €. parc. 939/6 ku: Sulice LV: 441 sousedi s pozemkem, na
kterém je navrhovana pfistupova komunikace. Pozemek 939/6 je v KN veden jako dobyvaci
prostor, vzhledem k tomu Ize pfedpokladat nestandardni geomechanické chovani typické pro
dobyvaci prostory v sesedani, ujizdéni komunikace apod. Na pozemku 939/6 se nachazi
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studna s pitnou vodou pro nase hospodarstvi. Vzhledem k tomu, Ze navrhovana komunikace
povede v jeji tésné blizkosti.

Hrozi jeji

a) mechanické poSkozeni vlivem zemnich praci, pojezd( tézké technicky pfi budovani
komunikace a také naslednym provozem. Na pozemku, ke kterému je zfizovana komunikace
ma byt penzion. Tedy ¢etnost provozu osobnich vozidel i mensich nakladnich vozidel (hosté,
zameéstnanci, obsluha a zasobovani penzionu), a Ize predpokladat, Zze i autobust s hosty se
vyznamné zvySi oproti sou¢asnému stavu.

b) rovnéz hrozi jeji znecisténi vlivem unikd ropnych latek z vozidel, které se na komunikaci
budou pohybovat a parkovat u penzionu. Tyto drobné Ukapy se vzdy na komunikacich
vyskytuji a budou stékat zejm. pfi srdzkdch z komunikace a hrozi postupna kontaminace
studny. Ropné latky jsou dle vodniho zdkona zvlast nebezpecné vodam, a i velmi malé
mnozstvi znecisti velké objemy vody, takZze nemuze byt vyuZita jako pitna, coZz by nam
pfineslo znaénou finanéni Ujmu. V kazdém pfipadé planujeme nechat udélat referencni
vzorky vody ve studni jeSté pfed pfipadnou stavbou komunikace pro pfipad nasledného
zhor$eni vody. Dale vyhlaska ¢.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi v
§ 24a fika: Studna individualniho zasobovani vodou (dale jen studna) musi byt situovana
v prostiedi, které neni zdrojem mozného znecisténi ani ohrozeni jakosti vody ve studni. Dale
stanovuje nejmensi vzdalenost od zdroji mozného znecisténi. Ta je stanovena podle druhu
mozného znecisténi pro prostupné prostfedi takto:

- uvefejné komunikace — pro malo prostupné prostiedi: 12 m

-pro prostupné prostiedi: 30 m.
Vzdalenost plati pro umistovani novych studni. Nicméné analogicky Ize dovodit, Ze totéz
musi logicky platit i pro umistovani komunikace u jiz existujici studny. Ochranné pasmo viz
vy8e bychom chtéli mit zachovano v navrhované zméné.

Z vySe uvedenych davodu nemuzeme se zfizenim komunikace jak je navrzena souhlasit.
2) Zména Z1/27 — nas pozemek &. parc. 1100/39 ka: Sulice LV: 441 sousedi s pozemkem ¢&. parc.

1104 - rozSifeni plochy u Skoly. Zde jsem vlastnikem pozemku €. parc. 1100/39, ktery sousedi
s navrhovanou zménou. Nas pozemek je trvaly travni porost (NZT). Pozemek se musi sekat a
udrzovat. Pfed pozemek &. parc. 1100/4 na kterém je navrhovana zména historicky vedla
pFistupova cesta k naSemu pozemku. Zadame, aby historicka pfistupova cesty byla zohlednéna a
zachovana v navrhované zméné.*
Navrh na rozhodnuti o namitce: Namitce se ¢aste¢né vyhovuje a to v pripadé plochy Z21/10.
Oddvodnéni:
K textu namitky pod bodem 1) pofizovatel spolecné s uréenym zastupitelem a projektantem po
jejim provéreni uvadi, Ze nedopatifenim doslo k tomu, Ze ve vyrokové ¢asti, a to jak grafickeé, tak
i textové je p.p.¢. 939/6 oznacena za parcelu, do niZ zasahuje zména Z1/10. Z textové casti
oduvodnéni ndavrhu uvedeného na strané 5 v kapitole B. je pfitom zfejmé, Ze trasa jiZni
pristupové komunikace byla upravena tak, aby na pozemek 939/6 se studni nezasahovala.
Graficka i textova c¢ast vyroku budou uvedeny do souladu s textem odivodnéni ndvrhu a
zbyvajici text namitky tykajici se navrhu zmény Z1/10 tak povaZujeme za bezpifedmétny a
vyporadany.
Cést namitky uvedena pod bodem 2) se odmitd, nebot’ se netyka tzemi Fe$eného zménou a
projednavaného ve verejném projednani. Pofizovatel v pouceni uvedeném ve verejné vyhlasce
ze dne 17. 2. 2017 s oznamenimi o zpristupnéni pfedmétné zmény a konani opakovaného
projednani zcela jednoznacéné uvedl, Ze v ramci_ verejného projednani _mohou vlastnici
dotéenych pozemki, oprdvnéni_investori, pfipadné zdstupce verejnosti podat namitky proti
projedndvané zméné ¢. 1 uzemniho planu Sulice. Pozemek p. ¢. 1100/39 v k.u. Sulice, jak jiz
bylo uvedeno vyse, neni soucasti zmény ¢. 1, ani soucasti plochy Z1/27. Pro uplnost
doddvame, Ze pofrizovatel si spoleéné s uréenym zastupitelem a projektantem ovérili, Ze
pozemkova parcela ¢. 1100/39 (trvaly travni porost) ma zajistény pfistup z cesty ve vlastnictvi
obce p. é. 1253/1 a z tohoto duvodu povaZujeme poZadavek na zohlednéni historické
pristupové komunikace za nedivodny.
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Manzelé J. a O. Dvorakovi, pisemné podani ze dne 27. 3. 2017 podepsané pouze pani
Dvorakovou

Citace: ,Namitka k navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu obce Sulice. Manzelé J. a O. Dvorakovi,
majitelé pozemku €. 1081/2 (poznamka pofizovatele — vynechana adresa trvalého pobytu). Vyse
uvedeny pozemek vlastnime jiZz 16 let a po celou dobu pravidelné kazdy rok zadame o zménu UP
ve smyslu vyuziti pozemku pro bydleni. Béhem let jsme obci navrhovali rlizna vstficna feseni,
napf. darovani spodni ¢asti pozemku pro rozsifeni stavajici komunikace, vénovani urcité finanéni
¢astky na zvelebeni obce. Vzdy jsme byli striktné odmitnuti, nej¢astéji z divodu vasi Zadost
odkladame. Nade Ctyfi déti mezitim dospély a jsou nuceny zit v najemnych bytech v panelaku, na
Zelivci pfitom vlastnime pozemek, kde bychom mohli vSichni bydlet i s nasimi vnoucaty a byt
pfinosem pro obec Sulice. Navrh zmény €. 1 tzemniho planu Sulice se velkou ¢asti dotyka naseho
pozemku &. 1081/2, nebot stavba Skoly se jiz pfipravuje a Uzemi pro tuto stavbu je vymezeno
sloupky, které sousedi s naSim pozemkem v jeho severni &asti. Nechapeme proto, pro¢ jsme do
vySe uvedené zmény nebyli také zahrnuti, obec je dostateéné obeznamena s nasimi plany. Z nami
nepochopitelnych divod(, byl do zmény zahrnut pouze pozemek manzeltd Chromikovych, ktery je
ve stejné lokalité a tito manzelé s nami rovnéz roky usilovali o zménu UP a nyni bylo vyhové&no
pouze jim.

Odavodnéni:

Ve svém navrhu zmény &. 1 obec Sulice vbodé E.1 Posilovani kvality podnikatelského
prostredi..uvadi Vytvareni pfiznivych podminek pro vznik a rozvoj inovativnich malych a stfednich
podnikd.. vtomto smyslu jsme obci rovnéz podali navrh na vytvofeni malé ekofarmy na nasem
pozemku. Navrhovali jsme farmu pfistupnou vefejnosti, kde by ob&ané mimo jiné, méli moznost
prodavat své zahradni pfebytky. Tato €innost by vedla k rozSifeni komunitniho a spoleCenského
Zivota v obci (opét jsme byli odmitnuti)

V bodé F.obec uvadi — pfednostné budou zastavény plochy a lokality proluk a tésné navazujici
plochy — rovnéz tuto podminku splfiuje, nas pozemek v severni €asti tvofi hranici s pozemkem pro
stavbu Skoly a jeji zazemi (hfisté apod.).

V bodé L.2.2 — mimo jiné — rozviji oblast bydleni (viz x naSich Zadosti), Dale opét podpora malého
a stfedniho podnikani viz na8 navrh na zbudovani ekofarmy s moznosti zaméstnani jednoho az
dvou ob¢ant obce.

V bodé L.2.3...U8elem je uceleni fragmentovani &lenéni zastavéného uUzemi a vytvareni
kompaktnich urbannich celkd. Nova plocha pro zakladni $kolu Z-22, kondi na severni hranici
nasSeho pozemku a je k nému navrZzena ve zméné ¢. 1 obce nova pfistupova komunikace. Nas
pozemek 6.1081/2 je vytrzen z celkové koncepce. Vy$e uvedeny navrh zmény UP &. 1 podivné
kon&i uprostfed louky, zcela opomiji naSe opravnéné pozadavky a nenapliiuje svlj zamér tj.
vytvareni kompaktnich urbannich celk.

V bodé L.3.1.Dopravni infrastruktura — je mimo jiné zminé&no roz8ifeni komeréni zény, zvyseni
ubytovacich kapacit. Pro kompostarnu, hotely, penziony obec dala zelenou. Pozemky vhodné
k zastavbé (nejsme v podobné situaci sami) nechava roky leZet.

Domnivéame se, Ze je vhodna doba celou lokalitu v okoli nové budované Skoly vyfesit, naplnit nade
opravnéné pozadavky a zaroven ideu navrhu zmény &. 1 UP Sulice — vytvofit kompaktni tzemni
celek. Zadame tedy, aby pozemek &. 1081/2 byl v uvedené zméné &. 1 uzemniho planu obce
Sulice zménén na vyuziti pro bydleni, pfipadné ob&anské vybaveni.”

Navrh na rozhodnuti o namitce: Namitka se odmita.

Oddvodnéni:

Porizovatel si po ovéreni udaji z katastru nemovitosti zjistil, Ze viastnikem pozemkové
parcely Cislo 1081/2 v k.u. Sulice vedené jako zemédélsky pudni fond v druhu trvaly travni
porost o vymére 4 349 m’ je pani J. Dvofékova. Pfedmétny pozemek, k némuz byla namitka
uplatnéna, neni soucasti ploch FeSenych zménou ¢é. 1 tzemniho planu Sulice, a jedna se
tedy o novy nadvrh na vymezeni zastavitelné plochy.

Z pisemného podani je tedy zfejmé, zZze se nejednda o namitku ve smyslu ustanoveni § 52
odst. (2) stavebniho zakona uplatnénou proti navrhu pfedmétné zmény. Toto pouceni bylo i
soucasti verejné vyhlasky ze dne 17. 2. 2017, kterou pofizovatel oznamoval zpristupnéni
ndvrhu zmény a termin konani vefejného projednani.

O pofizeni zmény rozhodlo zastupitelstvo obce dne 21. 4. 2015 podle ustanoveni § 44 odst.
1, pism. a), tedy zvlastniho podnétu, a to usnesenim ¢. 4/2015/12. Nasledné podle
ustanoveni § 47 odst. 1 stavebniho zakona porizovatel ve spolupraci s uréenym
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zastupitelem zpracoval ndvrh zadani v rozsahu pokyni, ke kterym byl s odkazem na
ustanoveni § 44 a) stavebniho zakona zmocnén. K vyporadani textu odivodnéni namitky
pani Dvorakové pak pofrizovatel spoleéné uréenym zastupitelem a projektantem uvadi, Ze
pozemek nenavazuje na zdstavbu mistni édsti Zelivec, sousedi s navrhovanou verejnou
zeleni popripadé s volnou krajinou a je tudiz zifejmé, Ze se nemuZe jednat o vyplnéni proluky
ani o udajné vytrzeni pozemku z koncepce. Na pofizeni zmény uzemniho planu — zménu ve
vyuziti pozemku neni pravni narok, navic dalsi navrh na rozvoj obytného uzemi, by v tuto
chvili nebyl oduvodnitelny a projednatelny rovnéZ z pohledu naplnéni § 55 odst. (4)
stavebniho zakona, nebot’ nékteré z navrhi novych zastavitelnych ploch, provérovanych
v ramci zmény ¢&. 1 uzemniho planu Sulice, byly ndasledné na zakladé negativniho stanoviska
nadFfizeného organu dzemniho planovani, vypustény. Pro uplnost doddvame, ze vsechny
pfedchozi zadosti pisatele o zménu dzemniho planu vcetné navrhu ekofarmy, které jsou
zminovany ve vyse citovaném pisemném podani, byly zastupitelstvem projednany a
nasledné pisemné vyporadany.

¢ R. Pokorny pisemné podani ze dne 26. 3. 2017

Citace: ,Namitka proti zmé&né &. 1 Uzemniho planu Sulice. VaZzené zastupitelstvo obce, jsem
vlastnikem rodinného domu na adrese (poznamka porizovatele — adresa pouZita pouze pro
identifikaci tzemi dotceného namitkou a vynechana) a na zakladé § 52 odst. 2 zakona €. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu,

uplatfiuji ndmitku proti zméné &. 1 Uzemniho planu Sulice s tim, Ze nesouhlasim s rozsifenim
kompostarny. Jiz v sou¢asné dobé mé, a jisté i dal$i obcany obce Sulice, kompostarna obtézuje
svym zapachem. Dal$im ddvodem, pro¢ nesouhlasim s rozSifenim kompostarny, je hluk, ktery
produkuji stroje, které jsou v kompostarné vyuzivany. Tento hluk je velice obtézujici pfedevsSim o
vikendech. Z vySe uvedenych dadvod( se domnivam, Zze zastupitelstvo obce by ¢innost
kompostarny meélo utlumovat, nikoliv rozSifovat. Touto svoji €innosti kompostarna znehodnocuje
ceny okolnich pozemku a obytnych domu. Je opravdu nepochopitelné, Ze zastupitelstvo obce pfi
tak vysokém koeficientu dané z nemovitosti, tuto €innost v obci podporuje.”

Navrh na rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Pofizovatel si po ovéreni udaji z katastru nemovitosti zjistil, Ze pan R Pokorny vlastni
nemovitost lezici v k.. Sulice, a to st. pozemek c¢islo 60. Tato nemovitost neni soucasti
ploch, které jsou FeSeny zménou ¢. 1 uzemniho planu Sulice, tedy ani soucasti rozvojové
plochy M24 (zména Z1-15) navrZené k rozsifeni stavajici kompostarny. Z divodu, Ze se
pisatel jako vlastnik rodinného domu muze citit zménou tzemniho planu Sulice na svych
prdvech dotcen tj. napfiklad krdcen nebo jinak omezen, bude s touto pisemnosti dale
naklad&ano jako s namitkou.

Pisatel se snazi budit dojem, Ze vystupuje jménem i dalSich obéanu obce, toto tvrzeni vSak
neni ni¢im dolozZeno.

Porizovatel spole¢né s uréenym zastupitelem dle ustanoveni § 53 stavebniho zakona
vyhodnotili uplatnénou pisemnost s nesouhlasem na rozsireni stavby kompostarny (zména
Z1-15) a své zavéry opreli o stanoviska vécné a mistné prislusnych dotéenych organt
uplatnéna v ramci spolecného jednani o navrhu zmény, pficemZz vychdzeli ze vsech
dostupnych a zjisténych skutecnosti a v souvislosti s tim bylo rozhodnuto takto:
Odtvodnéni nesouhlasu s navrhem pfedmétné plochy, kterou je rozsifeni stavajiciho aredlu
kompostarny z duvodu, Ze se z ni Sifi zdapach, neni argumentem pro kladné vyporadani
namitky, nebot’ vlastnim navrhem zmény tzemniho planu se situace v tzemi nezhorsuje.
Vystavba a ndsledny provoz stadvajici kompostarny byl fadné povolen v ramci stavebniho
fizeni a to pri zohlednéni vS§ech podminek vydanych v ramci tohoto fizeni vécné a mistné
prislusnymi dotéenymi organy, véetné Krajské hygienické stanice Stredoceského kraje, jako
organu ochrany vefejného zdravi. Vzhledem k tomu, Ze vlastnik splnil veskeré zakonem
pfedepsané podminky vystavby a provozu a obec k dnesnimu dni neeviduje ohledné této
problematiky Zzadnou pisemnou stiznost, nema tedy dtvod, aby provedeny nadvrh na rozvoj
podnikéni nepodpofila. Uzemné pldnovaci dokumentace resi zékladni koncepci rozvoje

2. Odtivodnéni Zmény &.1 UP Sulic 94



Uzemi a bude otdazkou dalSiho nastroje uzemniho planovani tj. tzemniho popfr. stavebniho
Fizeni vyporadat se s problematikou obecné technickych poZadavki na vystavbu a nasledny
provoz, kdy musi byt prokazan pripadny vliv staveb na Zivotni prostredi tj. negativni uc¢inky
staveb a jejich zafizeni mimo jiné i zapach apod. Koncepce zmény ¢. 1 dzemniho planu
Sulice byla posuzovana z hlediska vlivii na Zivotni prostredi (tzv. SEA). Na zakladé
posouzeni provedeném v této dokumentaci ve vztahu k zajmové plose pak byly jako
pozZadavky na promitnuti do vlastniho ndvrhu zmény, stanoveny pozadavky tykajici
se ochrany hluku a krajinného rézu. Zadné dalsi poZzadavky na zpracovani obsahu zmény k
projednavanému navrhu zadani, jehoz soucasti byl mimo jiné i navrh na rozsifeni zmény
kompostarny, stanoveny nebyly. Za podstatné a rozhodujici v pripadé zastavitelné plochy
Z1-15 (M24) tedy povazujeme piné respektovani vyse stanovenych podminek a vsech
zakonnych predpist, pricemzZ veskeré limity v izemi byly respektovany a navrh vilastniho
rozsireni stavajici arealu byl posouzen dotéenymi organy bez stanoveni dalSich poZadavki,
které by nebylo moziné resit standardnimi postupy podle zvlastnich pravnich predpist
Vv navazujicich Fizenich. PorFizovatel spolecné s uréenym zastupitelem uplatnény nesouhlas
konzultovali se zpracovatelem dokumentace SEA a spolecné konstatuji, ZzZe
v dokumentaci SEA byly vyhodnoceny vlivy rozsifeni kompostarny a na zakladé tohoto
vyhodnoceni pak navrZzena opatreni pro navazujici fizeni. Limity vyplyvajici z tzemi jsou
respektovdany a povolovani zaméru v naslednych procesech bude vychazet ze stanoveni
podminek vychdzejicich ze zvlastnich prdavnich predpisu jednotlivymi dotéenymi organy.
Pripadné obtézovani zapachem jak jiz bylo uvedeno vyse Ize v ramci zdakona ¢. 201/2012 Sb.,
o ochrané ovzdusi regulovat v nasledujicich Fizenich v ramci zdavaznych podminek provozu.

Konstatovani vztahujici se ke sniZeni cen okolnich pozemki a obytnych domi, nelze ze
strany pofizovatele vyporadat, nebot’ tato namitka nema prfimou souvislost s cili a ukoly
uzemniho planovani uvedenymi v §§ 18 a 19 stavebniho zdakona. Cile tzemniho planovani
definuji uzemni planovani jako svébytny a nezaménitelny ndastroj verejné spravy, urceny
k regulaci k regulaci rozvoje tzemi. Ukoly uzemniho pldnovani jsou pak ve své podstaté
zmocnénim pro uplatriovani cild tzemniho planovani. V ramci stavebniho zakona ani jeho
provadécich vyhlasek pak neexistuji zadné nastroje, podle kterych by bylo v ramci
uzemniho planu mozné spocitat Ci jinak doloZit ,pfipadné” snizeni cen trzni hodnoty
nemovitosti v souvislosti s provedenymi navrhy nékterych staveb. V kazdém pripadé jsme
presvédceni, Ze ovlivnéni cen nemovitosti navrhem na rozsireni plochy kompostarny - tedy
predpoklad jejich automatického sniZeni vinou jeji pfitomnosti, Ize prokazat jako
jednoznacné. Na cené se totiZz zcela nepochybné bude podilet cela rada rozliénych faktordu,
véetné jejich vzajemné kombinace. V soucasnosti cenu pozemku uréuje prfedevsim poloha
(tj. vzdalenost a dopravni dostupnost) obce vici vyznamnéjsim socioekonomickym centriam
jako zdrojum pracovnich pfileZitosti, tedy i moZnost dojizd’ky za praci. Zajmové uzemi se
z hlediska SirSich uzemnich vztahti nachdzi v blizkosti hlavniho mésta a celou oblast Ize
oznacit za soucast nasdvaci zony prazské sidelni aglomerace a pravé blizkost Prahy se
nejvyraznéji odrazi na cenach nemovitosti. Znac¢na c¢ast lidi z Prahy se odstéhovala na blizky
venkov (také mnoho lidi z jinych kraju se do prilehlych venkovskych oblasti v okoli Prahy
pristéhovala) a do metropole pouze dojizdi za praci. Pravé tato poptavka jiz dlouhodobé
vyrazné urcuje cenu nemovitosti na trhu. Pficemz jako hlavni divod pro tento styl Zivota
byla nejcastéji udavana moznost porizeni rodinného domu za dostupnéjsi cenu, nez je
rodinné bydleni v Praze, kde jsou ceny nemovitosti jiz dlouhodobé mimo finanéni mozZnosti
valné cadsti obyvatelstva. V soucasnosti klesa obliba bydleni v novostavbach v ramci
prevazné monofunkcénich satelitii bez dalSich sluZeb a infrastruktury a upfednostriuje se
bydleni v prirozené rostlych venkovskych sidlech ¢i v mensich méstech a obcich v okoli
Prahy. PrestoZe i atraktivita obytného prostoru hraje svoji roli pfi stanoveni ceny
nemovitosti, v soucasnosti urcuje pfedevsim nabidky pracovnich pfilezitosti a dostupnost
sluzeb. Vtomto kontextu neni pfedpoklad, Ze by navrh na rozsSifeni stavajiciho arealu
kompostarny mohl cenu nemovitosti vyraznéji ovlivnit.
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S ohledem na vsechny vyse uvedené argumenty jsme presvédceni, zZze nesouhlas s
vymezenim této zmény nema Zadné opodstatnéni. Takovy krok by z naseho pohledu mohl
byt vniman jako nepriméreny zasah do zdjmu investora, jenZ dosud v ramci stavajiciho
arealu naplnil vSechny zakony predepsané poZadavky.

Argument vztahujici se k vysokému koeficientu dané znemovitosti nelze ve smyslu
kompetenci platného stavebniho zakona vyporadat, nebot’ zastupitelstvu obce neni uloZena
povinnost zkoumat navrhy na provéreni zmén v tzemi ve vztahu k dani z nemovitosti.

o Mésto Jesenice, pisemné podani ¢.j. MéUleiz.dat.zpréval2016 ze dne 27. 3. 2016

Citace: ,Namitky k navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Sulice do vefejného projednani dle § 52

stavebniho zakona.

V souladu s § 52 odst. 2 a s § 6 odst. 6 pism. d) zakona €. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a

stavebnim fadu (stavebni zakon) dale jen SZ v platném znéni, rada mésta Jesenice uplatriuje

nasledujici namitky k navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Sulic po vefejném projednani tohoto

navrhu, které se konalo 20. 3. 2017. Identifikace podatele namitky: Mésto Jesenice, 1C:00241318,

se sidlem Budéjovicka 303, 252 42 Jesenice. ldentifikace dotéenych prav — vlastnictvi pozemku

podél komunikace 11/603 z divodu negativnich dopadu narustu dopravni zatézZe — viz. pfiloha €. 1

k ttmto namitkam. Uzemi vymezené namitkami: celé katastralni uzemi Sulice (okres Praha —

vychod).

Text namitek (vyrokova ¢ast):

- Mésto Jesenice jako obec sousedici s Obci Sulice nesouhlasi s navrhem zmény ¢&. 1 tzemniho
planu Sulic (zpracovaného pro ucCely vefejného projednani navrhu dle § 52 SZ), a to
s navrzenim novych zastavitelnych ploch pro Ucely bydleni a zahusténi stavajiciho zastavéného
tuzemi obce Sulice stavbami pro bydleni z nize uvedenych ddvodu (viz. odlvodnéni namitky).
Dle naseho nazoru soudasny stav navrhu zmény &. 1 UP Sulic neni v souladu s § 18 odst. 4 a
dle § 19 odst. 1 pismene c) stavebniho zakona. Toto navy3eni bytové zastavby podle naseho
nazoru nepredstavuje vefejny zajem za situace, kdy vefejna dopravni infrastruktura je
pretizena, az nefunkéni.

-V navrhu — odGvodnéni zmény &. 1 UP, a to v Koncepci rozvoje vefejné infrastruktury v gasti
silnicni doprava (str. 55) chybi odudvodnéni vymezeni novych zastavitelnych ploch
v provazanosti dopadu vymezeni novych zastavitelnych ploch na jiz tak kriticky stav vefejné
dopravni infrastruktury na hlavnich dopravnich tepnach (napf. 11/603) a odavodnéni
opravnénosti tohoto vymezeni a vycCisleni dopadu na tuto dopravni infrastrukturu. Totéz se tyka
¢asti hromadné dopravy v odlivodnéni na str. 56. Projektant konstatuje pfetizeni komunikace
[1/603 a i presto navrhuje dal$i dopravni zatéz, ktera situaci jesté zhorSi. ZvySeni dopravni
zatéze na téchto hlavnich tazich diky naristu zastavitelnych ploch pro ucely bydleni a dalsi
zahusténi zastavby v jiz zastavéném Uzemi obce bude mit bezprostfedné negativni vliv na
Uzemi mésta Jesenice a to v€etné Uzemi obce Sulice (viz. oddvodnéni namitky). Jelikoz
pofizovatel a projektant dle nadeho nazoru nezohlednil pfipominky Mésta Jesenice uplatnéné
k navrhu zmény €. 1 do spole€ného jednani o navrhu, tak Mésto Jesenice konstatuje, Ze
nesouhlasi s jakymkoliv navySovanim zastavitelnych ploch a zahustovanim zastavéného uzemi
obce Sulice a tudiZz s navySovani kapacity dopravy na silnici 11/603 a to minimalné do doby, nez
bude realizovan obchvat centra Jesenice a dokonceni Silni€niho okruhu kolem Prahy (SOKP)
vCetné dokonceni dalnice D3. Pfipadny souhlas podmiriuje i realizaci dopravniho koridoru
METRO-BUS z budouci kone¢né stanice metra na Pisnici az do Jesenice, aby byla po pfipojeni
dalnic D3 zajisténa efektivnost vefejné autobusové dopravy. Mésto Jesenice nesouhlasi
s vyhodnocenim pfipominek k navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Sulic uplatnénych nami u
projednavani tohoto navrhu v ramci spole¢ného jednani o navrhu dle § 50 SZ. Pfipominky
uplatnéné meéstem Jesenice k vefejné infrastruktufe — pfevazné dopravni jsou podle naseho
nazoru opodstatnéné, protoZe jsou v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani § 18 a § 19 SZ,
zejména s odst. 4 § 18 -..zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje uzemi
a miru vyuziti zastavéného Uzemi a s odst. 1 pism. c) § 19: provéfovat a posuzovat potiebu
zmeén v uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem
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napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani.

- Navrh zmény €. 1 tzemniho planu Jesenice dle naseho nazoru neni v souladu s § 55, odst. 4
SZ, protoze neni prokazana dostateéné nemoznost vyuziti dosavadnich zastavitelnych ploch.
Demograficka studie nemlze byt jedinym rozhodujicim prvkem pfi vymezeni novych
zastavitelnych ploch ¢i pfi zahusténi stavajiciho zastavéného Uuzemi novu bytovou vystavbou.
Dle naSeho nazoru byly nedostate¢né zohlednény vefejné i soukromé zajmy nejen obyvatel
obce Sulice, ale i zajmy obyvatel Mésta Jesenice, které timto narlstem dopravni zatéze bude
bezesporu nejvice postizeno nejen v dopadu ve slozkach zivotniho prostfedi a zdravi obyvatel,
ale i neunosnosti stavu $patné prijezdnosti komunikace 11/603 tzv. staré beneSovské.

- Nesouhlasime také s ponechanim plochy/pivodné Z1-1 (rozvojova plocha H36) s cca 51
rodinnymi domy a Z1-3 (rozvoj. plocha ¢. H37) s cca 44 rodinnymi domy rdznych typ@/nyni
nazvané jako plocha Z1-1 a Z1-3 — Uzemni rezerva R1 — SV a PV z nize uvedenych d{vod(,
protoZze nepovazujeme tyto dalSi budouci zastavitelné plochy za opodstatnéné vzhledem
k dimenzovani jiz v sou€asnosti plathého Uzemniho planu na pozadavek nékolika stovek
bytovych jednotek. Verfejné prostranstvi je mozné vymezit jiz dnes bez vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro ucely bydleni.

- Projektant této zmény €. 1 je povinen h3jit republikové priority pro oblast uzemniho planovani
z Politiky uzemniho rozvoje CR dle jeji Aktualizace &. 1 (napt. prioritu &. 24). Dle naseho nazoru
nebyla tato priorita €. 24 naplnéna, naopak byla potlacena (jeji text viz odlvodnéni namitky).

- Vymezenim novych zastavitelnych ploch vetné uzemni rezervy je porudena jedna ze Zasad
platnych pro Uzemi celé obce definovana v bodu & 3.1.1.2 OBYTNA UZEMIi v platném
Uzemnim planu Sulice, ktera zni: Vyuziti pro bydleni neni rozSifovano v bezprostfednim
kontaktu se silnici 11/603. Viz plocha Uzemni rezervy — R1 a plocha Z1-24*

Odavodnéni namitky: )

- Dle navrhového textu zmény €. 1 UP Sulice — textové a grafické Casti v€etné odlvodnéni pro
ucely vefejného projednani navrhu je patrné, Ze uzemni plan Sulic platny vice neZ jeden rok od
svého vydani, doposud nema piné vylerpany zastavitelné plochy pro uéely bydleni v objemu
cca 500 rodinnych domu a 4 bytovych domu s cca vice nez 10 bytovymi jednotkami. Tento stav
je navrhem zmény €. 1 zvétSen o vice nez 30 dalSich rodinnych domu, pficemz dle platného
stavebniho zakona 1 rodinny dim muze obsahovat 3 bytové jednotky. KdyZz budeme uvazovat
pouze v roviné maximalniho poctu bytovych jednotek umoznénych stavebnim zakonem a
v roving platného UP Sulic, kdy neni stavba pro bydleni omezena poétem bytovych jednotek,
tak zména &. 1 zpUsobi narlst o cca 100 bytovych jednotek, coz v situaci existence navrhového
poctu jiz stavajiciho maximalniho poctu bytovych jednotek (cca vice nez jeden tisic) pfedstavuje
neumérné zatizeni jiz tak pretizené komunikace 11/603 — staré beneSovskeé silnice. Tento narust
bytovych jednotek bude generovat 1 az 2 vozidla nutnd pro obsluznost danych staveb. Do
tohoto poétu nezapocitavame ubytovaci zafizeni a ob&anskou vybavenost a zahu$téni
stavajiciho zastavéného Uzemi, které jsou v Uzemnim planu také feSeny. Na citované dopravni
komunikaci 11/603 v sou€asné dobé v rannich dopravnich 3Spic¢kach je oblast Hornich Jiréan
neprujezdna smér Praha od semaforu anebo od poc¢atku Hornich Jir€éan smér Praha nékdy uz
od ukoncujiciho dopravniho znaceni obce Sulice, coz snizuje efektivitu veSkeré dopravy a to
vCetné verejné dopravy autobusové, coz ma za nasledek nedodrzovani dojezdovych &asu
autobus, ale prfedevs§im zvySuje hlukové poméry v okoli hlavnich dopravnich taht (napf. této
komunikace 11/603) a zaroven zvySuje znecisténi ovzdusi. Uz v souCasnosti jsou nékteré limity
v oblasti znecisténi ovzdusi v prostoru komunikace 11/603) prekroCeny (viz. tex Posouzeni vlivl
koncepce — UP na ZP — Obec Sulice — Zména &. 1 UP Sulice) a dal$i zatéZ tento stav bude jen
zhordovat. Opaény smér v odpolednich dopravnich Spi¢kach generuje souvislou velmi pomalu
jedouci kolonu automobild od hranic Prahy aZ do obce Sulice. Kazdy patek je tento stav az do
vecernich hodin kriticky.

- Pokud sougasné funkéni vyuziti v sou€asnych ploch neni vyuZito a stav dopravni obsluznosti
uzemi jiz neodpovida pozadovanému stavu nebo je kapacitné v kritickém stavu nebo zhorsi jiz
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tak kritickou dopravni zatéz v sousednich obcich bez navrhu feseni, tak studie demografického
vyvoje zminéna v navrhu zmény &. 1 UP nemiiZe byt jedinym odivodnénim pro navy$eni a
vymezeni novych zastavitelnych ploch véetné vymezeni uzemni rezervy. Navic chybi navrhy
feSeni efektivity dopravniho provozu — odstranéni dopravnich nedostatkll a feSeni zkapacitnéni
jiz nevyhovuijicich dopravnich tepen.

- Navrhem zmeény €. 1 neni feSena neefektivnost dopravniho spojeni s Prahou a to i vefejné
hromadné dopravy, ktera se stava diky zpozdéni dojezdovych ¢asu nefunkéni (dojezdova doba
z Hornich Jiréan do Prahy ve $pi€ce muze tvofi hodinu a vice) a tudiz neefektivni, coz je
vzhledem k nékolika kilometrové vzdalenosti do Prahy paradoxni a i hospodarsky ztratové pro
podnikatele €i zaméstnance a stat jako celek. V situaci, kdy nejsou z pozice vlastnika této
dopravni infrastruktury — StfedoCeského kraje navrzena zadna dopravni opatfeni, ktera by tento
stav dlouhodobé a systematicky FeSila, je narust dal$i dopravy na hlavnich dopravnich tepnach
nepfijatelny. NarGstem o dalSich 100 (33RD x 3 byt.jednotky) &i vice motorovych vozidel muze
dojit k upIné neprujezdnosti této komunikace a zhor$eni dopadu do sloZek Zivotniho prostredi.
Tento stav odporuje republikovym prioritam Politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace
€. 1, hlavné priorité €. 24: Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a
zkvalithovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky
ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové
vystavby je tfeba dostate¢nou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvarfet podminky pro
zvySovani bezpec€nosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeénosti obyvatelstva a zlepSovani
jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. zelezni¢ni a cyklistickou).

-V souvislosti s vyfazenim krajské silnice ¢. 11/0032 Pruhonice — Dobfejovice v Useku mezi prvni
a druhou ¢&asti Prahonického parku z vefejné silniéni sité se prljezdnost Jesenici jesté vice
zhorsi.

- Vymezenim novych zastavitelnych ploch v&etné uzemni rezervy je poruSena jedna ze
Zasad platnych pro Uzemi celé obce definovana v bodu & 3.1.1.2 OBYTNA UZEMI
v platném Gzemnim planu Sulice, ktera zni: Vyuziti pro bydleni neni rozSifovano
v bezprostiednim kontaktu se silnici 11/603. Viz plocha uzemni rezervy — R1 a plocha Z1-
24

- Dle navrhového textu zmény &. 1 UP Sulice — textové a grafické &asti véetné odtvodnéni pro
ucely vefejného projednani navrhu je patrné, Ze uzemni plan Sulic platny vice nez jeden rok od
svého vydani, doposud nema piné vyCerpany zastavitelné plochy pro ucely bydleni v objemu
cca 500 rodinnych domu a 4 bytovych domu s cca vice nez 10 bytovymi jednotkami. Tento stav
je navrhem zmény €. 1 zvétSen o vice nez 30 dalSich rodinnych dom, pficemz dle platného
stavebniho zakona 1 rodinny dim muze obsahovat 3 bytové jednotky. KdyZz budeme uvazovat
pouze vroviné maximalniho poctu bytovych jednotek umoznénych stavebnim zakonem a
v roving platného UP Sulic, kdy neni stavba pro bydleni omezena poétem bytovych jednotek,
tak zména &. 1 zpUsobi narlst o cca 100 bytovych jednotek, coz v situaci existence navrhového
poctu jiz stavajiciho maximalniho poctu bytovych jednotek (cca vice nez jeden tisic) pfedstavuje
neumeérné zatizeni jiz tak pretizené komunikace 11/603 — staré beneSovskeé silnice. Tento narust
bytovych jednotek bude generovat 1 az 2 vozidla nutnd pro obsluznost danych staveb. Do
tohoto poétu nezapocitavame ubytovaci zafizeni a ob&anskou vybavenost a zahu$téni
stavajiciho zastavéného Uuzemi, které jsou v Uzemnim planu také feSeny. Na citované dopravni
komunikaci 11/603 v sou€asné dobé v rannich dopravnich 3Spic¢kach je oblast Hornich Jiréan
neprujezdna smér Praha od semaforu anebo od poc¢atku Hornich Jir€éan smér Praha nékdy uz
od ukoncujiciho dopravniho znaceni obce Sulice, coz snizuje efektivitu veSkeré dopravy a to
vCetné verejné dopravy autobusové, coz ma za nasledek nedodrzovani dojezdovych &asu
autobus, ale prfedevs§im zvySuje hlukové poméry v okoli hlavnich dopravnich taht (napf. této
komunikace 11/603) a zarover zvySuje znecisténi ovzdusi. Uz v souCasnosti jsou nékteré limity
v oblasti znedisténi ovzdusi v prostoru komunikace 11/603) pfekroCeny (viz. tex Posouzeni vlivl
koncepce — UP na ZP — Obec Sulice — Zména &. 1 UP Sulice) a dal$i zatéz tento stav bude jen
zhordovat. Opacny smér v odpolednich dopravnich Spi¢kach generuje souvislou velmi pomalu
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jedouci kolonu automobildl od hranic Prahy aZ do obce Sulice. Kazdy patek je tento stav az do

vecernich hodin kriticky.
Pfiloha €. 1 — soupis pozemku ve vlastnictvi Mésta Jesenice” — poznamka porizovatele: Vzhledem
ke skutecnosti, Ze pro zplsob vyporadani namitky neni vycet pozemk( rozhodujici, nebyl provadén
jejich obsahly vypis, ktery je pak soucasti namitky zaloZzené v dokladové ¢asti o porizovani zmény
tuzemniho planu.
Navrh na rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje.
Oddvodnéni:
Porizovatel konstatuje, Ze prestoze bylo pisemné podani oznaceno jako ¢é.j.
MéUJ/viz.dat.zprdva/2016 ze dne 27. 3. 2016, jednd se o poddni uplatnéné v ramci verejného
projednani ndavrhu zmény v roce 2017, které bylo na obecni ufad dorué¢eno dne 27. 3. 2017.
Porizovatel po ovéfeni vyse citovaného soupisu nemovitosti z katastru nemovitosti zjistil,
Ze Méstem Jesenice viastnéné pozemky nelezi ve spravnim tuzemi Sulice, ale jsou soucasti
spravniho uzemi mésta Jesenice, nebot’ se zcela vylu¢né jedna o nemovitosti v katastralnim
uzemi Jesenice u Prahy a Horni Jiréany. Zadna z uvedenych nemovitosti tedy neni ve
smyslu § 52 soucasti ploch, které jsou feSeny zménou €. 1 uzemniho planu Sulice a k nimz
bylo mozné uplatriovat namitky nebo pripominky.
Vzhledem k tomu, Ze se vSak Mésto Jesenice mizZe citit zménou ¢. 1 uzemniho planu Sulice
ve svych pravech dotéeno tj. napriklad kraceno nebo jinak omezeno pravé ve vztahu k jim
avizovanému narustu negativnich disledktu dopravy na komunikaci Il. tfidy ve viastnictvi
Krajské uradu Stfedoceského kraje, rozhodl se porizovatel toto podani jako namitku
vyporadat.
Porizovatel spolecné s uréenym zastupitelem dle ustanoveni § 53 stavebniho zdkona
vyhodnotili uplatnénou namitku s nesouhlasem se zménou tzemniho planu — navrhy na
rozsireni zastavitelného tzemi a své zavéry opreli o stanoviska vécné a mistné pfislusnych
dotéenych organt, uplatnéna v ramci spoleéného jednani, pfic¢emZ vychazeli ze vsech
dostupnych a zjisténych skutec¢nosti a v souvislosti s tim bylo rozhodnuto takto:
S ndzorem mésta, ze zména feSi navyseni bytové zastavby, které nepredstavuje verejny
zdjem, nesouhlasime. Diuvodem je skutecnost, Ze takto uvedeny nesouhlas je ucelové
vytrZen z kontextu, nebot’ postrada duvody, pro¢ bylo k pofizeni pfedmétné zmény
pristoupeno. Jsme presvédceni, Zze ndavrh na rozvoj uzemi, potazmo bydleni je verejnym
zdajmem obce, ktery vychazi z ustanoveni § 43 stavebniho zakona, podle néhoz je stanoveni
zdkladni koncepce rozvoje tzemi obce jednou z hlavnich charakteristik tzemniho planu, a
predmétnou zménou tuto koncepci uvadime do souladu s jiz nové vybudovanou, popfipadé
obci pfipravovanou vefejnou infrastrukturou, hrazenou z verejnych rozpocti. Platny tzemni
plan tyto vazby a odiuvodnéni postradd, proto pofizovatel jiZz v textu projednavaného navrhu
zadani predmétné zmény uvedl ramcové zdiivodnéni navrhu novych zastavitelnych ploch, o
které pak jednotlivé dilci navrhy na provéfeni zmén opiral. Za neobjektivni a ni¢im
nepodloZeny musime oznacéit i vypocet Mésta Jesenice uvedeny v textu odivodnéni
namitky, ve kterém je kazdy RD nasoben tfemi bytovymi jednotkami. PFestoze vyhlaska ¢.
501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi pFipousti, Ze rodinny dim muze
mit nejvyse tfi samostatné byty, neni Obci Sulice znamo, Ze by na jejim spravnim tuzemi byl
zkolaudovan byt jediny solitérni RD s tfemi bytovymi jednotkami a z regulativii nastavenych
v ramci platné uzemné planovaci dokumentace nelze dovodit, Ze by k tomuto stavu mélo
v budoucnu dojit. Uvahu mésta bez dolozZeni jakychkoli dikazt tak povaZujeme za ticelové
pouZitou tak, aby podporovala myslenku znaéného ndristu dopravy, ktera vsak neni
podloZena Zadnymi konkrétnimi argumenty ani dukazy. Nelze totiz ani souhlasit s tim, Ze by
veskera doprava z navrhu novych zastavitelnych ploch méla projizdét pravé Jesenici. Toto
tvrzeni opirame o udaje ze scéitani dopravy v roce 2010 zvefejnéné v dokumentaci
Vyhodnoceni viivii na Zivotni prostredi tzv. SEA na str. 19. Ze scéitani dopravy je zfejmé, Ze
doprava z uzemi je odvadéna vcelku rovnomérné pres dva dalni¢ni pfivadéce. Z poctu aut
na scéitanych usecich je patrné, ze na silnici 11/603 ve sméru na Horni Jiréany (dalni¢ni
krizovatka Plzeri — Brno) bylo seéteno 7 688 aut a ve sméru na Stifin (dalniéni kfiZovatka
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Praha - Brno) bylo sec¢teno 6 509 aut. Pokud tedy budeme v ramci zmény ¢é. 1 uvazovat o
narustu 30 RD (bez ucelového nasobeni poétem 3 bytovych jednotek), Ize konstatovat, Ze
narust dopravy v Ffadu stovky automobilii ve vztahu k poétu 7 688 popfr. 6 509 automobilt
negeneruje znacny narust dopravy, zvlasté je-li moZné predpokladat jeho pomérové
rozdéleni mezi vyse citované useky s doplnénim, Ze se zcela urcité nebude jednat pouze o
dopravni vztahy na sméru na Prahu. Zhorseni dopravni zatéZe ve vztahu k novym
zastavitelnym plocham Ize diky dnesni automobilizaci oznacéit za pravdépodobné, ale ve
vztahu k jiz vyse uvedenému textu, neptijde o Zadny dramaticky narust. Tvrzeni mésta, Ze by
k tomu mélo dojit pouze na jejich spravnim tzemi, neni opfeno o zadné diikazy a ve vztahu
k vySe uvedenym argumentiim neobstoji. Navic, jak jiz bylo Feéeno, vyse zména UP Sulice
nemuze provadét ndvrhy na tzemi sousednich obci a ndvrhy na fesSeni problematické
situace na useku dopravy existuji v ramci nadfazenych dokumentaci, kompetentnich k jejich
fesSeni, s nimiz je projedndavana zména v souladu.

Cést textu o nefunkéni verejné dopravni infrastruktufe oznadujeme, jak ostatné i samo
mésto v textu své pisemnosti nepopira, pouze za jeho nazor. Jsme presvédc¢eni, Ze vefejnou
dopravni infrastrukturu na uzemi nelze oznacovat za nefunkcni, pokud se tato v FreSeném i
v Sir§im zajmovém uzemi nachazi a funguje, byt v ¢ase dopravnich Spi¢ek (ostatné tak jako
i u mnoha dalsich obci v bezprostirednim okoli hlavniho mésta) dochazi k jejimu pretizeni.
Prijezdna doprava totiz neni jen problémem Jesenice, ale i ostatnich okolnich obci
v bezprostredni blizkosti hlavniho mésta a pokud by tedy namitky Mésta Jesenice mély byt
zohlednény, pak by se toto mélo tykat vsSech uzemnich pland a jejich zmén u téchto
okolnich obci véetné Jesenice samotné, jinak by se jednalo o nepfipustny precedent a
poruseni rovného prdva, nebot okolni obce vcéetné Jesenice samotné maji ve svych
uzemnich planech rovnéz navrZeny rozvojové plochy v Fddech desitek hektari a pritom
jejich navrh nemaji podminén realizaci krajskych, nebo republikovych investic (méstem
citovany obchvat centra Jesenice, dokonceni silnicniho okruhu kolem Prahy vcetné
dokonceni dalnice D3, realizace dopravniho koridoru METRO-BUS), tak jak toto po zdejsi
obce zada provést Mésto Jesenice. Takovy pozadavek by nejen pro obec Sulice, ale i pro
ostatni obce v okoli hlavniho mésta znamenal de facto stavebni uzavéru a tedy zastaveni
rozvoje v jeho bezprostfednim okoli, které je republikovou dokumentaci vymezeno jako
metropolitni rozvojova oblast Praha OB 1, kde je pfi respektovani republikovych priorit
uzemniho planovani nutno vytvaret a koordinovat Gzemni pfFipravenost na zvysené
pozadavky zmén v tzemi. ReSeni regiondlni dopravy a napojeni na hlavni mésto Prahu
uzemni plan Sulice, ani zména, které jsou ve svych ndvrzich omezeny pouze na spravni
uzemi obce, navrhovat ¢i podmiriovat nemohou, stejné jako nemohou svym navrhem resit a
tedy ani nasledné v ramci namitek vyporddavat ¢ast tykajici se neefektivnosti dopravniho
spojeni nebo hospodaiskych ztrét ve vztahu k vefejné dopravé. Uzemni plény, popfipadé
jejich zmény mohou FeSit pouze skutecénosti vyplyvajici z nadfazenych dokumentaci,
kterymi jsou Politika uzemniho rozvoje CR ve znéni 1. Aktualizace a Zdsady tzemniho
rozvoje Stredoceského kraje, ve znéni 1. Aktualizace a to pouze v pfipadech, ze se tykaji
jejich spravniho uzemi. Tyto nadfazené dokumentace jsou v platném uzemnim planu véetné
obci aktualné porizované zmény respektovany vcetné trasy nové komunikace 11/104
navrZené za ucelem zlepSeni prujezdnosti v ¢asti uzemi. V ramci spole¢ného jednani vydaly
sva stanoviska bez pripominek zejména tyto dotcené organy: odbor dopravy a silniéniho
hospodarstvi Krajského uradu Stredoceského kraje jako vlastnik silnice Il. tfidy ¢. 603 a
odbor Zivotniho prostredi Krajského uradu Stfedoceského kraje prislusny jako orgdn
prislusny k posuzovani viivu prfedmétné zmény na Zivotni prostredi a udrZitelny rozvoj.
Shrneme-li vySe uvedené skutecnosti, je tfeba konstatovat, Ze zpracovana zména byla
porizena v ramci mantinelti pfedepsanych platnym stavebnim zakonem a jeho provadécimi
vyhlaskami, popripadé ostatnimi zvldstnimi pravni pfedpisy. Uzemni plén a jeho zmény se
porizuji pouze pro spravni uzemni obce, v jehoZ rozsahu jsou pak zastupitelstvem obce
vydavany v samostatné plsobnosti. Nékteré SirSi ndvaznosti zejména na useku verejné
infrastruktury a uzemnich systémi ekologické stability jsou zejména z duvodu prokdzani

2. Odtivodnéni Zmény &.1 UP Sulic 100



zajisténi jejich ndvaznosti feseny ve vykresu SirSich vztahi, ktery vsak neni soucasti
vyrokové casti vydavané zastupitelstvem obce, ale toliko soucasti odiivodnéni a i z tohoto
diuvodu nelze podle naseho nazoru text ve vyrokové casti podmiriovat nééim, co jiz neni
soucasti vyroku, ale pouze odiivodnéni. Ve vztahu k vyse uvedenému textu je tedy zaroveri
nezbytné pristupovat i k vyporddani priority &. 24 Politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni 1.
Aktualizace, nebot’ ve vztahu k dopravni infrastrukture nema pfimou vazbu na tzemi FeSené
zménou a jak jiz bylo uvedeno vyse, uzemni plan jedné obce nemuzZe rFesit problémy
regionalni dopravy, pouze je mizZe zohlednit na svém tuzemi a eliminovat jeji vlivy, coZ bylo
v navrhu pfedmétné zmény provedeno.

Pro uaplné vyporadani zbyvajiciho textu namitky vztahujiciho se k dopravé pak dale
uvddime: Pokud se tyka pozZadavki( na vytvareni podminek pro zvysovadni bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred
hlukem a emisemi, ma Guzemni planovani jen omezené prostiedky k jejich zajisténi. Jednim
z nich je napriklad budovani chodniki pro pési, které bylo a nadale je a bude v Feseném
spravnim uzemi obce Sulice v soubéhu se starou benesovskou silnici Il/ 603 realizovano.
Pozadavek na vytvareni ochrany obyvatel pred hlukem a emisemi vyplyva pfimo ze zakona
o ochrané verejného zdravi a v navrhu zmény byl ve smyslu zavérd stanoviska Krajské
hygienické spravy Stfedoceského kraje zohlednén a respektovdn. Cést namitky o vyrazeni
komunikace 11/0032 v Prihonicich z vefejné silniéni sité nelze v ramci zmény &. 1 UP Sulice
vyporadat, nebot tato se nenachazi na spravnim tzemi Sulice a o dusledcich jejiho zruSeni
porizovatel nechce a nemuzZe spekulovat.

Z vySe uvedenych divodu tedy porizovatel pripominky mésta Jesenice uplatnéné rovnéz
v ramci spolecného jednani o ndavrhu zmény, nemohl zohlednit, pfFicemzZz konstatovani
mésta, Ze pripominky jsou v souladu s cili a dkoly uzemniho planovani podle §§18 a 19 je
zavadéjici. Pripominky samy o sobé nemohou byt v souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani, nybrz v souladu s nimi by méla byt projednavana zména. Jednotlivé cile a ikoly
uzemniho planovani, tykajici se zpracovaného a projednaného navrhu zmény a to vcetné
zminovaného § 18 odst. 4, (ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, vymezeni
zastavitelnych ploch s ohledem na potencial rozvoje tuzemi a miru vyuZiti zastavéného
uzemi, ¢i § 19 odst. 1, pismene c) stavebniho zakona (provéfeni a posouzeni potifeby zmén
v Uzemi), byly napinény a v oduvodnéni pak bylo provedeno jejich vyhodnoceni, jehoZ text
se porizovatel spolecné s uréenym zastupitelem rozhodli po dohodé s projektantem jesté
pfed dalsSi etapou doplnit a rozsiFit.

K ndzoru Mésta Jesenice o nedostatecném prokazani § 55 odst. 4 stavebniho zakona
uvadime, Ze textova céast oduvodnéni byla dopinéna jiz v dobé pred vydanim potvrzeni
nadfizeného orgdnu uzemniho planovani o odstranéni vad a porizovatel toto tvrzeni
povaZuje za nediivodné. Text, Ze demograficka studie byla jedinym rozhodujicim prvkem pfi
vymezovani novych zastavitelnych ploch, uvadény v namitce mésta, se nezaklada na
pravdé. Z textoveé ¢asti odiivodnéni navrhu zmény je zfejmé, Ze projektant se témito navrhy
zabyval komplexné a to déle jesté ve vztahu k prognéze vyvoje CSU, prognéze vyvoje dle
prirodovédecké fakulty University Karlovy Praze, K Strategii regiondlniho vyvoje CR na
obdobi 2012 — 2020, k Politice tuzemniho rozvoje CR, k Zésaddam uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje a neposledné i k vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, z nichZ pak celkovy ndvrh koncepce
vychazi.

Nesouhlas s ponechanim ploch Z1/1 a Z1/3 v ramci izemnich rezerv nelze v ramci uplatnéné
namitky vypofadat, nebot’ skuteé¢nost, Ze tyto plochy byly prevedeny do rezervy, znamena
Ze jiz nejsou soucasti navrhu projedndavané zmény a tudiz k nim podle stavebniho zakona
nelze uplatriovat namitky ani pfipominky.

S tvrzenim, Ze vymezenim novych zastavitelnych ploch (iGzemni rezerva R1 a plocha Z1/24)
je porusena jedna ze zésad platného uzemniho plénu definovana v bodé 3.1.1.2 OBYTNA
UZEMI, kterd Fikd, Ze uzemi pro bydleni neni rozsifovdno v bezprostfednim kontaktu se
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silnici 1lI/603, se nesouhlasi. V pfipadé uzemni rezervy se z pohledu stavebniho zakona
nejedna o vymezeni novych zastavitelnych ploch a ani vlastni navrh plochy Z1/24 neni
v bezprostfednim kontaktu se silnici 1I/603, nebot’ tato plocha je dopravné napojena na
stavajici mistni komunikaci. Prilohu ¢. 1 — soupis pozemku ve vlastnictvi Mésta Jesenice
neni pro potrebu § 53 stavebniho zakona nutné dotéenym organim predkladat.

O. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

1.

PISEMNE PRIPOMINKY UPLATNENE V ETAPE SPOLECNEHO JEDNANI podle § 50 odst.
(3) stavebniho zakona:

Ing. J. Jane¢ek pisemné podani ze dne 27. 3. 2017

Citace: ,Pripominka k navrhu zmény €. 1 izemniho planu Sulice. Poznamka: Podle ustanoveni §
50 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) muze kazdy do 30 dnU ode dne doruceni
navrhu uzemniho planu uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. K pozdé&ji uplatnénym
pfipominkdm se nepfihlizi. (poznamka pofizovatele — vynechéan datum narozeni a adresa trvalého
pobytu). Popis nebo vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkou (mlze byt v samostatné grafické
pfiloze): Pozemky v k.U. Sulice ¢&. 1042/3 a 1042/4. Viz pfiloha Informace o pozemku 1 a
informace o pozemku 2. Text pfipominky: Od roku 2003, kdy jsem zakoupil pozemek jsem zadal
opakované zastupitelstvo obce Sulice o zménu vyuziti mého pozemku &€. 1081/3 na pozemek pro
bydleni. Pokazdé byla moje zadost odloZzena po projednani a to bez pisemného odlvodnéni. Na
moji zadost o zménu mi vzdy bylo fe€eno, Ze v budoucnu budou feSeny jednotlivosti/zadosti, do
kterych patfi i mdj pozemek. Nyni realizaci Zmény &. 1 UP nastala doba. Kdy je mozno zahrnout
mutj pozemek do zmény Gzemniho planu. Po zménach jiz navrzenych do Zmény &. 1 UP by pak
spoleéné se zménou kterou pozaduji ja a okolni vlastnici pozemku, byla vyfeSena cela tato ¢ast
Uzemi az k sousednimu katastralnimu Uzemi Kostelec u Kfizkd. Po uvedeni do funkce tohoto
zastupitelstva jsme dokonce byli osloveni obci a vyzvani k jednéni, které se uskuteénilo se zastupci
obce a spole¢né jsme projednali moznosti zahrnuti pozemkl jako stavebnich za Zadatele
Janeckovi, Dvordkovi a Chromikovi, za U€asti pana architekta Vicha. Dalsi jednani ale bez zavéru
byla odlozena kvuli pfipravé zminéného Uzemniho planu s tim, Zze bychom mohli mit Sanci v
prvnich zménach tohoto pfipraveného Uzemniho planu. Dokonce jsme byli osloveni, abychom
vyckali a nezkomplikovali priibéh odsouhlaseni UP, coz jsme respektovali. Tato skutednost
zahrnuti do zmény UP nyni nastala a nenachazim zadné divody k tomu, aby v pozadované zméné
nedoSlo i u mého pozemku. Muj pozemek je pfilehly ke komunikaci, je v sousedstvi stavajicich
pozemku pro bydleni a majitelé chat a RD vyuzivaji tuto komunikaci jako pfijezd ke svym obytnym
domum (jiz v katastru Kostelec). Pozemek 1081/3 tedy zadam v uvedené zméné ¢€. 1 uzemniho
planu Sulice a vsouladu s dokumentem Zména ¢. 1 — Odudvodnéni zménit na vyuZziti pro
stavu/RD.*

Vyhodnoceni pfipominky:

Predmétny pozemek, k némuz byla pripominka uplatnéna, neni soucasti ploch Fesenych
zménou €. 1 uzemniho planu Sulice, a jedna se tedy o novy ndavrh na vymezeni zastavitelné
plochy. O pofizeni zmény rozhodlo zastupitelstvo obce dne 21. 4. 2015 podle ustanoveni §
44 odst. 1, pism. a), tedy z vlastniho podnétu, a to usnesenim ¢. 4/2015/12. Nasledné podie
ustanoveni § 47 odst. 1 stavebniho zakona porizovatel ve spoluprdci s uréenym
zastupitelem zpracoval ndvrh zadani v rozsahu pokyni, ke kterym byl s odkazem na
ustanoveni § 44 a) stavebniho zdkona zmocnén. Na pofizeni zmény dzemniho planu neni
prdvni narok. Po konzultaci s projektantem dale uvadime, Ze z urbanistického hlediska
predmétny pozemek bezprostifedné nenavazuje na zastavéné tzemi a pfi zohlednéni tohoto
pozZadavku by doslo k nevhodné fragmentaci tzemi vyplyvajiciho z navrhu na umisténi do
tzv. volné krajiny. Navrh na rozvoj dalSiho obytného tdzemi by nebyl odivodnitelny a tudiz
projednatelny rovnéz z pohledu naplnéni § 55 odst. (4) stavebniho zdakona, nebot’ nékteré z
navrhua novych zastavitelnych ploch, provéfovanych v ramci zmény ¢é. 1 uzemniho planu
Sulice, byly nasledné na zakladé negativniho stanoviska nadfizeného organu uzemniho
planovani, vypustény. Na zakladé vysSe uvedeného textu se uplatnéné pFipomince
nevyhovuje.
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K. Stoszek pisemné podani ze dne 30. 5. 2016

Citace: ,Pfipominka k navrhu zmény &. 1 izemniho planu Sulice. Poznamka: Podle § 50 odst. 3
zakona €. 193/2006 Sb. (stavebni zakon) mulze kazdy do 30 dnG ode dne doruéeni navrhu
uzemniho planu uplatnit u pofizovatele pisemné namitky. K pozdé&ji uplatnénym pfipominkam se
nepfihlizi. (poznamka porizovatele — vynechan datum narozeni a adresa trvalého pobytu). Popis
nebo vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkou (muze byt v samostatné grafické pfiloze): Pozemek
1042/3-4 Kk.u. Sulice — viz. pfiloha Informace o pozemku 1 a Informace o pozemku 2. Text
pfipominky: Od podzimu 2015 FfeSim se starostou obce Sulice neopravnénou zménu uvedenych
pozemk( v UP obce Sulice na mistni zklidnénou komunikaci bez jediné Z&adosti & souhlasu
vlastnika. Jasné jsem sdélil starostovi, Ze Zzddam o zmé&nu Uzemniho planu na zahradu, tedy zelefi
soukromou, protoze jde o moje soukromé pozemky (spoluvlastnéné s bratrancem), naposledy
tento m{j pozadavek zaznél v e-mailu ze dne 8. 4. a nasledné 24. 4. 2016 (viz. pfiloha elektronicka
komunikace) — na posledni mail jsem navzdory zakonné povinnosti odpovédét do 30 dnll zadnou
odpovéd nedostal. Pozemky tedy zadam v uvedené zméné &. 1 uzemniho planu obce Sulice
zménit bud’ na zeler soukromou, nebo na vyuziti, jaké maiji i moje ostatni pozemky v této lokalité —
tedy bud trvaly travni porost, nebo bydleni. Pokud chce obec vyuzivat néjaky pozemek jako mistni
zklidnénou komunikaci, bude si jej muset bud’ koupit za trzni cenu, nebo se domluvit s majiteli, zda
ji ho pronajmou. Odlvodnéni: Starosta obce nebyl schopen dohledat jediny relevantni dokument,
kterym by pfed vypracovani prvni verze Uzemniho planu obce ja nebo muj bratranec zadal o
zménu nasich zahrad na mistni zklidnénou komunikaci, nenalezl ani souhlas s uvedenou zménou
a snazil se tuto zménu odlvodnit naprosto irelevantnimi odkazy na pochybné dopisy z minulého
stoleti — tedy davno prfed tim, nez byl uzemni plan vytvofen. Obec nema Zadnou zakonnou
pravomoc meénit pozemky v soukromém vlastnictvi tak, aby z nich mohla mit viastni i vefejny
prospéch, aniz by k tomuto kroku ziskala souhlas vlastnika.”

Vyhodnoceni pFipominky:

Pfedmétny pozemek, k némuz byla pripominka uplatnéna, neni soucasti ploch Fesenych
zménou €. 1 tzemniho planu Sulice, a jedna se tedy o novy ndavrh na vymezeni zastavitelné
plochy. O porizeni zmény rozhodlo zastupitelstvo obce dne 21. 4. 2015 podle ustanoveni §
44 odst. 1, pism. a), tedy z vlastniho podnétu, a to usnesenim ¢. 4/2015/12. Nasledné podle
ustanoveni § 47 odst. 1 stavebniho zakona porizovatel ve spoluprdci s uréenym
zastupitelem zpracoval navrh zadani v rozsahu pokyni, ke kterym byl s odkazem na
ustanoveni § 44 a) stavebniho zdakona zmocnén. Na pofizeni zmény dzemniho planu neni
pravni narok.

Skutecnost, zZe citované pozemky 1042/3-4 byly svévolné zarazeny do Uzemniho planu
Sulice jako zklidnéna komunikace bez souhlasu vlastniki, se vztahuje a méla byt uplatnéna
k tehdy pofizovanému tuzemnimu planu. V procesu porizovani jeho zmény, kdy se uréeni
téchto pozemku neméni, nebot’ k tomu pofizovatel nedostal Zadny pokyn, a nejedna se tak o
uzemi feSené zménou, ji vyporadat nelze.

Na zakladé vyse uvedeného textu se uplatnéné pripomince nevyhovuje.

K. Stoszek pisemné podani ze dne 30. 5. 2016
Citace: ,Pfipominka k navrhu zmény &. 1 uzemniho planu Sulice. Poznamka: Podle § 50 odst. 3

zakona ¢. 193/2006 Sb. (stavebni zakon) mize kazdy do 30 dnG ode dne doru¢eni navrhu
uzemniho planu uplatnit u pofizovatele pisemné namitky. K pozdéji uplatnénym pfipominkam se
nepfihlizi. (poznamka porizovatele — vynechan datum narozeni a adresa trvalého pobytu). Popis
nebo vymezeni Uzemi dot€eného pfipominkou(mulze byt v samostatné grafické pfiloze): Pozemek
v k.U. Sulice €. 1081/1 — viz. pfiloha Informace o pozemku 3 a pfiloha Detail 1 a pfiloha Detail 2.
Text pfipominky: Jiz nékolik volebnich obdobi zadam zastupitelstva obce Sulice 0 zménu vyuziti
mého pozemku €. 1081/1 na pozemek pro bydleni nebo pro ob&anské vybaveni. Vzdy jsem byl
odkazan na skutecnost, Ze ke zméné dojde poté, co se bude navySovat poCet pozemku pro bydleni
Ci ob&anské vybaveni v lokalité. Tato skuteCnost nyni nastala. V t&€sném sousedstvi mého
pozemku obec hodla budovat dal3i objekty ob&anského vybaveni, tedy Skolu, a tak nevidim jediny
ddvod ktomu, aby ke zméné nedoSlo i u mého pozemku. Pozemek disponuje pfijezdovou
komunikaci a je v tésném sousedstvi stavajicich pozemkl pro bydleni, a to jak obce Sulice, tak
sousedniho katastralniho uzemi Kostelec u KFizk(, jejichz maijitelé vyuzivaji tuto komunikaci jako
pfijezd ke svym obytnym domim. Pozemek 1081/1 tedy zadam v uvedené zméné ¢. 1 uzemniho
planu obce Sulice zménit na vyuziti pro bydleni, nebo — vzhledem ke zménam, jako probihaji u
sousednich pozemki, na obanské vybaveni. Odivodnéni: Dle navrhu zmény &. 1 Gzemniho planu
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obce Sulice, dokumentu odGvodnéni, je v bodé E.1 uvedeno, Ze obec podporuje vznik smiSenych
z6n umoznujicich kombinaci raznych funkci vyuziti — bydleni, praci a rekreaci. Dale v bodé E.2
obec rozviji ob&anskou vybavenost a hodla zachovavat urbanistickou celistvost jednotlivych sidel.
V bodé F. pak obec uvadi, ze pfednostné budou zastavény plochy tésné navazujici na stavajici
zastavéné Uzemi. V bodé L.2.2 pak obec hodla rozvijet vefejnou infrastrukturu v podobé ob&anské
vybavenosti a podporu komeréniho ob&anského vybaveni. Dle bodu L.2.3 pak obec hodla na
Zelivei kromé& vybudovéani vlastni $koly povolit vybudovani ubytovaciho zafizeni (penzionu) a
rozsifit kompostarnu. Dle bodu M3.4. pak obec uvadi, ze ve zméné ¢. 1 tzemniho planu obce je
navrzeno o cca 228 tisic m?> méné ploch pro bydleni, nez by z hlediska demografického vyvoje
potfebovala. Nebylo rovnéz provedeno vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi, ani
vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch. Na zakladé vSech vySe uvedenych
odlvodnéni neshledavam jediny duvod, pro¢ by nemélo dojit k logické a na stavajici navrh zmén
smysluplné navazujici zméné mého pozemku 1081/1 na plochu bydleni, nebo vzhledem
k sousedstvi budouci Skoly na plochu obéanské vybavenosti (dalSim vyuzitim by bylo mozné
vybudovani domova pro seniory, zdravotnického zafizeni &i jiného subjektu, ktery se bude podilet
na zlepSeni zivota novych budoucich obyvatel obce).”

Vyhodnoceni pFipominky:

Pfedmétny pozemek, k némuz byla pripominka uplatnéna, neni soucdsti ploch Fesenych
zménou €. 1 uzemniho planu Sulice, a jedna se tedy o novy ndavrh na vymezeni zastavitelné
plochy. O pofrizeni zmény rozhodlo zastupitelstvo obce dne 21. 4. 2015 podle ustanoveni §
44 odst. 1, pism. a), tedy z vlastniho podnétu, a to usnesenim ¢é. 4/2015/12. Nasledné podie
ustanoveni § 47 odst. 1 stavebniho zdakona porizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem zpracoval ndvrh zadani v rozsahu pokyni, ke kterym byl s odkazem na
ustanoveni § 44 a) stavebniho zakona zmocnén. Na pofizeni zmény dzemniho planu neni
pravni narok. Po konzultaci s projektantem uvadime, Ze z urbanistického hlediska
pfedmétny pozemek bezprostfedné nenavazuje na zastavéné uzemi a pfi zohlednéni tohoto
pozZadavku by doslo k nevhodné fragmentaci tzemi vyplyvajiciho z navrhu na umisténi do
tzv. volné krajiny. Navic z povahy uplatnéného navrhu na zménu — zménit vyuzZiti tzemi na
bydleni nebo obcéanské vybaveni, je patrné, Ze se jedna o mozZnost pravdépodobného
zhodnoceni pozemkt a nikoliv o Zadny konkrétni zamér. Navic pokud by se mélo jednat o
navrh na rozvoj obytného tzemi, nebyl by poZadavek odivodnitelny a projednatelny rovnéz
z pohledu naplnéni § 55 odst. (4) stavebniho zdkona, nebot’ nékteré z navrhu novych
zastavitelnych ploch, provéfovanych v ramci zmény ¢. 1 uzemniho planu Sulice, byly
nasledné na zakladé negativniho stanoviska nadfizeného organu uzemniho planovani,
vypustény.

Na zakladé vyse uvedeného textu se uplatnéné pripomince nevyhovuje.

¢ Manzelé J. a O. Dvorakovi, pisemné podani ze dne 8. 6. 2016
Citace: ,Pfipominka k navrhu zmény &. 1 tzemniho planu obce Sulice. ManzZelé J. a O. Dvofakovi,

majitelé pozemku ¢&. 1081/, k.u. Sulice (poznamka porizovatele — vynechana adresa trvalého
pobytu). VySe uvedeny pozemek vlastnime jiz 16 let a po celou dobu pravidelné kazdy rok
za4dame o zménu UP ve smyslu vyuziti pozemku pro bydleni. B&hem let jsme obci navrhovali riizna
vstficna feSeni, napf. darovani spodni ¢asti pozemku pro rozSifeni stavajici komunikace, vénovani
urcité financni ¢astky na zvelebeni obce. Vzdy jsme byli striktné odmitnuti, nejéastéji z divodu
vaSi zadost odkladame. NaSe Ctyfi déti mezitim dospély a jsou nuceny zit v najemnych bytech
v paneldku, na Zelivci pfitom vlastnime pozemek, kde bychom mohli v&ichni bydlet i s nagimi
vnoucaty a byt pfinosem pro obec Sulice. Navrh zmény €. 1 uzemniho planu Sulice se velkou €asti
dotyka naseho pozemku €. 1081/2, nebot stavba Skoly se jiz pfipravuje a izemi pro tuto stavbu je
vymezeno sloupky, které sousedi s nadim pozemkem v jeho severni &asti. Nechapeme proto, pro¢
jsme do vy3e uvedené zmény nebyli také zahrnuti, obec je dostateéné obeznamena s naSimi
plany. Z nami nepochopitelnych davodu, byl do zmény zahrnut pouze pozemek manzell
Chromikovych, ktery je ve stejné lokalité a tito manzelé s nami rovnéz roky usilovali o zménu UP a
nyni bylo vyhovéno pouze jim.

Odavodnéni:

Ve svém navrhu zmény €. 1 obec Sulice vbodé E.1 Posilovani kvality podnikatelského
prostredi..uvadi Vytvareni pfiznivych podminek pro vznik a rozvoj inovativnich malych a stfednich
podnik(.. vtomto smyslu jsme obci rovnéz podali navrh na vytvofeni malé ekofarmy na nasem
pozemku. Navrhovali jsme farmu pfistupnou verejnosti, kde by ob&ané mimo jiné, méli moznost
prodavat své zahradni prebytky. Tato ¢innost by vedla k rozSifeni komunitniho a spole¢enského
Zivota v obci (opét jsme byli odmitnuti)
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V bodé F.obec uvadi — pfednostné budou zastavény plochy a lokality proluk a tésné navazujici
plochy — rovnéz tuto podminku splfiuje, nas pozemek v severni ¢asti tvofi hranici s pozemkem pro
stavbu Skoly a jeji zazemi (hfisté apod.).

V bodé L.2.2 — mimo jiné — rozviji oblast bydleni (viz x nasich zadosti), Dale opét podpora malého
a stfedniho podnikani viz nas navrh na zbudovani ekofarmy s moznosti zaméstnani jednoho az
dvou ob¢ant obce.

V bodé L.2.3...U8elem je uceleni fragmentovani &lenéni zastavéného uUzemi a vytvareni
kompaktnich urbannich celkd. Nova plocha pro zakladni $kolu Z-22, kongi na severni hranici
naseho pozemku a je k nému navrzena ve zméné &. 1 obce nova pfistupova komunikace. Nas
pozemek €.1081/2 je vytrzen z celkové koncepce. Vy$e uvedeny navrh zmény UP ¢&. 1 podivné
kon€i uprostfed louky, zcela opomiji naSe opravnéné pozadavky a nenaplfiuje svij zamér fj.
vytvafeni kompaktnich urbannich celkd.

V bodé L.3.1.Dopravni infrastruktura — je mimo jiné zminéno rozSifeni komeréni zény, zvyseni
ubytovacich kapacit. Pro kompostarnu, hotely, penziony obec dala zelenou. Pozemky vhodné
k zastavbé (nejsme v podobné situaci sami) nechava roky lezet.

Domnivame se, Ze je vhodna doba celou lokalitu v okoli nové budované skoly vyreSit, naplnit nase
opravnéné pozadavky a zaroveri ideu navrhu zmény &. 1 UP Sulice — vytvofit kompaktni uzemni
celek. Zadame tedy, aby pozemek &. 1081/2 byl v uvedené zméné &. 1 uzemniho planu obce
Sulice zménén na vyuziti pro bydleni, pfipadné obZanské vybaveni.*

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfedmétny pozemek, k némuz byla pripominka uplatnéna, neni soucédsti ploch resenych
zménou €. 1 uzemniho planu Sulice, a jedna se tedy o novy ndavrh na vymezeni zastavitelné
plochy. O pofizeni zmény rozhodlo zastupitelstvo obce dne 21. 4. 2015 podle ustanoveni §
44 odst. 1, pism. a), tedy z vlastniho podnétu, a to usnesenim ¢. 4/2015/12. Nasledné podle
ustanoveni § 47 odst. 1 stavebniho zakona pofrizovatel ve spoluprdci s urcenym
zastupitelem zpracoval navrh zadani v rozsahu pokyni, ke kterym byl s odkazem na
ustanoveni § 44 a) stavebniho zakona zmocnén. K vyporadani textu pripominky pak
porizovatel spoleéné uréenym zastupitelem a projektantem uvadi, Ze pozemek nenavazuje
na zéstavbu mistni édsti Zelivec, sousedi s navrhovanou verejnou zeleni popripadé s volnou
krajinou a je tudiz zfejmé, Ze se nemize jednat o vyplnéni proluky ani o udajné vytrzeni
pozemku z koncepce. Na pofizeni zmény uzemniho planu — zménu ve vyuZiti pozemku neni
pravni narok, navic dal$i ndvrh na rozvoj obytného uzemi, by v tuto chvili nebyl
oduvodnitelny a projednatelny rovnézZ z pohledu naplnéni § 55 odst. (4) stavebniho zakona,
nebot’ nékteré z navrh( novych zastavitelnych ploch, provéfovanych v ramci zmény ¢. 1
uzemniho planu Sulice, byly nadsledné na zakladé negativniho stanoviska nadfizeného
organu uzemniho planovani, vypustény. Na zdkladé vyse uvedeného textu se uplatnéné
pripomince nevyhovuje.

¢ Ing. J.J. Vajova, pisemné podani ze dne 8. 6. 2016

Citace: ,Namitka vlastnika pozemkl a staveb nebo zastupce vefejnosti proti navrhu/ zméné ¢. 1
uzemniho pldnu obce Sulice. (poznédmka pofizovatele — vynechana adresa trvalého pobytu).
Katastralni Uzemi: Sulice, pozemek dotéeny namitkou — d&islo parcely podle Kkatastru
nemovitosti:141/210, Cislo listu vlastnictvi podle katastru nemovitosti: LV1041. Vymezeni Uzemi
dotéeného namitkou (mUze byt v samostatné grafické pfiloze): Jedna se pouze o p.¢. 141/210.
Kterym navrhem verejné zastavitelnych ploch bude dotéen: Navrhem UP — zastavitelné uzemi
dané lokality. Text namitky: Namitka je vedena proti zptsobu vyuziti plochy na parcele €. 141/2010,
k.0. Sulice. Odlvodnéni uplatnéné namitky: Pozemky jsem koupila v dobré vife, Ze parcela €.
141/210 bude uréena k vystavbé Uzemnim planem obce, bylo upraveno, Ze parcela &. 141/210
bude uréena k vystavbé mistni zklidnéné komunikace a vysadbé zelené. Timto bylo mé vlastnické
pravo omezeno ve vétsi nez pfiméfené mife. Toto omezeni mych vlastnickych prav neni vedeno za
UCelem dosazZeni Ustavné legitimnich cill za soucasného dodrZeni principu subsidiarity a
minimalizace zasaht do vlastnickych prav a jinych vécnych prav a toto feSeni nema v dané lokalité
zadné opodstatnéni, vzhledem k Sifce komunikaci a mnozstvi zelené, které se bezprostfedné
kolem zminéné parcely nachazi. Na zakladé zavéru posudku, ktery jsem si nechala vypracovat a
ktery zkouma stavajici feSeni uzemniho planu, plni souasné feSeni pouze funkci estetickou a
rozhodné nenapliiuje podminky legitimnich omezeni vlastnickych prav. Zadam o zafazeni parcely
€. 141/210 mezi zastavitelnou plochu, uréenou k vystavbé rodinnych domu.*

Vyhodnoceni pripominky:

Pfedmétny pozemek, k némuz byla pfipominka uplatnéna, neni soucasti ploch Fesenych
zménou ¢. 1 uzemniho planu Sulice, nebot’ se jedna o navrh platného uzemniho planu.
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Z pisemného podani uplatnéného v ramci spole¢ného jednani o ndvrhu zmény je tak zfejmé,
Ze se nemliZe jednat o namitku, ale pouze o pripominku, uplatiiovanou podle § 50 odst. 3
stavebniho zakona. Pouceni o mozZnosti podavani pripominek vefejnosti bylo i soucasti
verejné vyhlasky ze dne 25. 4. 2016, kterou pofizovatel oznamoval zvefejnéni navrhu zmény.
O pofizeni zmény rozhodlo zastupitelstvo obce dne 21. 4. 2015 podle ustanoveni § 44 odst.
1, pism. a), tedy z vlastniho podnétu, a to usnesenim ¢. 4/2015/12. Nasledné podle
ustanoveni § 47 odst. 1 stavebniho zdkona porizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem zpracoval ndvrh zadani v rozsahu pokyni, ke kterym byl s odkazem na
ustanoveni § 44 a) stavebniho zakona zmocnén. Na pofizeni zmény tuzemniho planu neni
pravni ndrok. Skuteénost, ze citovany pozemek 141/210 byl zarazen do uzemniho planu
Sulice k vystavbé mistni zklidnéné komunikace a vysadbé zelené, se vztahuje a mél byt
uplatnén k tehdy porfizovanému uzemnimu planu. V procesu pofizovani jeho zmény, kdy se
uréeni téchto pozemki neméni, nebot’ k tomu porizovatel nedostal Zadny pokyn, a nejedna
se tak o uzemi FeSené zménou, ji vyporadat nelze.

Na zakladé vyse uvedeného textu se uplatnéné pripomince nevyhovuje.

e Obec Kamenice, dopisem ze dne 13. 6. 2016 ¢€.j. 03569/16/KST

Citace: ,Souhrn namitek ke Zméné ¢. 1 uzemniho planu obce Sulice. Obec Kamenice uvedena

uplatriuje v samostatné plsobnosti ke Zméné &. 1 tzemniho planu sousedni obce Sulice.

1. Namitka — Zména ¢&. 1 uzemniho planu neuvadi rozbor sou€asného stavu spotieby vody pro

obec Sulice ze zdroje Vodovod Kamenice (vodojem Mandava) a tudiz nelze posoudit, zda
existuje rezerva pro navyseni po¢tu obyvatel zptisobenou zménou &. 1 UP.
Oddvodnéni: Obce sdruzené pod smlouvou Vodovod Kamenicko maji kazda rezervovanou
kapacitu z vodovodniho pfivadéée a vodojemu na Mandavé. Rozvoj jedné obce by nemél
Cerpat zrezerv ostatnich obci. To, zda Sulice vyuzivaji jen vlastni rezervni kapacitu vody,
projednavana zména ¢. 1 nikterak neprokazuje.

2. Namitka — Zména ¢&. 1 uzemniho planu neuvadi rozbor soucasného stavu produkce

splagkovych vod odtékajicich na COV Kamenice a tudiz nelze posoudit, zda existuje rezerva
pro navyseni po&tu obyvatel zplisobenou zménou &. 1 UP.
Odavodnéni: Cast obce Zelivec a Mandava je odkanalizovana do centralni &isticky odpadnich
vod Kamenice. Obec Sulice m& s obci Kamenice dohodu o odkanalizovani 900 EQ obyvatel ale
Zména €. 1 uzemni plan nikterak nevyhodnocuje, jak je tento limit vyuzivan, jakou kapacitu je
potfeba rezervovat pro spadové uzemi dle platného uzemniho planu a jak k dosaZeni nebo i
pFekrogeni limitu pfisp&je Zména &. 1 UP.

3. Namitka — Zména &. 1 uzemniho planu neuvadi rozbor v situaci v hromadné a individualni
dopravy a neuvadi pfipadnou etapizaci vystavby navdzanou na zmény v dopravni infrastruktufre.
Oduvodnéni: Pfi souCasném stavu kapacitniho pretizeni patefni komunikace &. 11/603 staré
beneSovské jako hlavni pfistupové komunikace ku Praze a z dlvodu jejiho technického a
bezpecnostniho stavu je nevhodné jakékoliv zvySovani dopravni zatéze do doby zmény
dopravniho FeSeni celé oblasti — napf. dobudovani dalnice D3, zkapacitnéni hromadné dopravy
— Metro Pisnice a Metrobus Jesenice.

Vzhledem k sou¢asnému pretizeni autobusové dopravy v dopravnich 3Spi¢kach je nezadouci
pfivadét dalsi cestujici do stejné oblasti bez toho aniz by byla pfedem vyfeSena zmé&na dopravni
koncepce hromadné dopravy v tomto mikroregionu. PraZzské terminaly jsou jiZ nyni pFetizené,
nelze vloZit dalsi linky a doprava je jiz nyni realizovana nejvétsimi autobusy, které jsou na trhu
k dispozici.*

Vyhodnoceni: V pouceni uvedeného v textu oznameni o konani spole¢cného jednani o
ndvrhu predmétné zmény rozesilaného v ramci § 50 stavebniho zdkona, bylo zcela
jednoznacné uvedeno upozornéni na to, Ze sousedni obce v souladu s ustanovenim § 50
odst. 2 stavebniho zakona, za pouZiti ustanoveni § 6 odst. 6, pism. d) stavebniho zakona
k navrhu zmény uplatriovat své pfipominky. Z textu pfipominky neni zfejmé, zda se jedna
o pfipominku uplatnénou v samostatné pusobnosti podle § 6 odst. (6) pism. d)
stavebniho zakona, zastupitelstvem obce. ,,Souhrn namitek“ porizovatel prekvalifikoval
na pripominky, kterym se nevyhovuje, nebot’ zdlivodnéni provedenych navrhi s vypocty
navrhd zasobovani vodou i likvidace odpadnich vod je v textové cdsti odivodnéni
uvedeno. Pokud se tyka pfipominek ve vztahu k dopravé, konstatujeme, Ze izemni plan
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jedné obce nemuze resit problémy regionalni dopravy, pouze je miuZe zohlednit na svém
Uzemi a eliminovat jeji viivy, coz bylo v navrhu pfedmétné zmény provedeno.

e Mésto Jesenice, dopisem &.j. MéUJ/viz.dat.zprava/2016 ze dne 13. 6. 2016

Citace: ,Pfipominky Mésta Jesenice jako sousedni obce k navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu

Sulice do spole¢ného jednani o navrhu zmény a pfipominky k S.E.A a Vyhodnoceni udrzitelného

rozvoje Uzemi. Na zakladé § 50, odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a

stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni, uplatiuje Mésto Jesenice jako sousedni obec

Obce Sulice k navrhu zmény €. 1 izemniho planu Sulice (spole€né jednani) nasledujici pfipominky

pfilozené v pfiloze tohoto dopisu:

a) Pripominky k navrhu zmény €. 1 izemniho planu Sulice do spole€ného jednani,

b) Pfipominky k posouzeni vlivi koncepce zmény &. 1 UP na Zivotni prostfedi — (tzv. S.E.A),

c) Pripominky k vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi.

Pripominky k navrhu zmény €. 1 izemniho planu Sulice

Formalni nesrovnalosti:

- Uzemni plan obce Sulice se jmenuje spravné Uzemni plan Sulice, tudiz zména by méla mit
nazev: Zména &. 1 Uzemniho planu Sulice. Doporuujeme zménit ndzev vyrokové &asti i
oduvodnéni.

Obsahové pfipominky:

- Nejsou zohlednény UAP Stfedodeského kraje, pouze feSeny UAP ORP Rig¢an.

- Dle navrhového textu zmény &. 1 UP Sulice — textové a grafické &asti véetné odivodnéni a
vCetné S.E.A. a Vyhodnoceni rozboru udrzitelného rozvoje jsme dosli ke zjisténi, ze az je
uzemni plan Sulic platny cca jeden rok od svého vydani a doposud nema pIné vyCerpany
zastavitelné plochy, tak zménou €. 1 jsou do Uzemniho planu Sulic navrhovany dalSi
zastavitelné plochy, které budou mit dle nasich vypocétl za nasledek narlist poctu novych
staveb o cca 130 charakteru staveb pro bydleni (fadovych ¢&i rodinnych domu). Do tohoto
poétu jsme nezapocitali ubytovaci zafizeni a obCanskou vybavenost, které jsou také
pozadovany. Tento narlst bude generovat 1 az 2 vozidla nutna pro obsluznost danych staveb,
coz vygeneruje dalSi dopravni zatéZz na hlavnich dopravnich komunikaci (zejména na
dopravni komunikaci 11/603). NejenZze v sou€asné dobé v rannich dopravnich 3pi¢kach je
oblast Hornich Jir€an na této citované dopravni komunikaci neprljezdna smér Praha od
semaforu anebo od poc¢atku Hornich Jir€an smér Praha nékdy uz od ukonéujiciho dopravniho
znacCeni obce Sulice, coz snizuje efektivitu veSkeré dopravy a to vcéetné vefejné dopravy
autobusové, coz ma za nasledek nedodrzovani dojezdovych €asu autobust, ale predevSim
zvySuje hlukové poméry v okoli téchto hlavnich dopravnich taht a zaroven zvySuje znecisténi
ovzduSi. Uz v souCasnosti jsou limity v oblasti ovzdusi prekroCeny a dalSi zatéz tento stav
bude jen zhor3ovat. Opacny smér v odpolednich dopravnich Spi¢kach generuje souvislou
velmi pomalu jedouci kolonu automobilli od hranic Prahy az do obce Sulice. Kazdy patek je
tento stav az do ve€ernich hodin kriticky. Sou¢asny uUzemni plan ma doposud nevyuZité
zastavitelné plochy pfi ucely, které nejsou vy€erpany pro jednotliva funkéni vyuZiti.
Zpracovana studie demografického vyvoje nemlze byt odlvodnénim potfeb navySeni
zastavitelnych ploch, pokud stav dopravni infrastruktury obsluZznosti uzemi neodpovida nebo
je kapacitné v kritickém stavu nebo zhorsi jiz tak kritickou dopravni zatéz v sousednich obcich
bez navrhu feSeni. V tomto smyslu jsou navrzena opatfeni na feSeni hlukovych a imisnich
limitd nedostate¢na. Navic chybi navrhy feSeni efektivity dopravniho provozu — odstranéni
dopravnich nedostatk( a feSeni zkapacitnéni jiz nevyhovujicich dopravnich tepen. Navic neni
navrhem zmény €. 1 feSena neefektivnost dopravniho spojeni s Prahou a to i vefejné dopravy,
ktera se stava diky zpozdéni dojezdovych ¢asu nefunkéni (dojezdova doba z Hornich Jir€an
do Prahy ve $picce mlze tvofit hodinu i vice), coz je vzhledem k nékolika kilometrové
vzdalenosti do Prahy paradoxni i hospodaisky ztratové pro podnikatele &i zaméstnance a stat
jako celek. Nejsou z pozice vlastnika této dopravni infrastruktury StfedoCeského kraje
navrzena zadna dopravni opatfeni, kterd by tento stav dlouhodobé a systematicky fesila.
Narustem o dalSich cca 150 &i vice motorovych vozidel mize dojit k Uplné neprijezdnosti této
komunikace a zhorSeni dopadu do slozek zivotniho prostfedi. Jakakoliv komplikace na dalnici
D1 & na Prazském okruhu zneprUjezdnuje centrum Jesenice jiz v souCasné dobé.
V souvislosti s vyfazenim krajské silnice €. 111/0032 Pruhonice — Dobfejovice v Useku mezi
prvni a druhou ¢asti Prahonického parku z vefejné silnicni sité se prljezdnost Jesenici jesté
vice zhorsi.

- Zavér: Mésto Jesenice nesouhlasi s navrhem zmény €. 1 tzemniho planu Sulic ve stavajici
podobé z vySe uvedenych dlvodu. PoZaduje komplexni feSeni krizové dopravni situace na
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hlavnich tazich — zejména komunikaci 11/603 v celé své délce smér Praha. Mésto Jesenice
nesouhlasi s navySovanim zastavitelnych ploch i zahuStovanim stavajici zastavby na uzemi
obce Sulice, nebot timto bude bezprostfedné negativné dotéeno — argumenty viz. vyse. Mésto
nesouhlasi s jakymkoliv navySovanim dopravy na silnici 11/603 a to minimalné do doby, nez
bude realizovan obchvat centra Jesenice a dokonceni Silniéniho okruhu kolem Prahy (SOKP).
Pfipadny souhlas podmiriuje i realizaci dopravniho koridoru METRO-BUS z budouci kone¢né
stanice metra na Pisnici az do Jesenice, aby byla po pfipojeni dalnice D3 zajiSténa
efektivnost vefejné autobusové dopravy. Navrh zmény €. 1 Uzemniho planu Jesenice dle
naseho nazoru neni v souladu s § 55 odst. 4. Zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zékon) protoZze neni prokazana nemoznost vyuziti dosavadnich
zastavitelnych ploch. Dle naseho nazoru nebyly nedostate¢né zohlednény vefejné i soukromé
zajmy nejen obyvatel obce Sulice, ale i zajmy obyvatel Mésta Jesenice, které timto narlistem
dopravni zatéze bude bezesporu nejvice postizeno nejen v dopadu ve slozkach zivotniho
prostfedi , ale i nelunosnosti stavu prijezdnosti komunikace 11/603 tzv. staré beneSovskeé.

Pripominky k Vyhodnoceni vlivii zmény €. 1 izemniho planu na Zivotni prostredi”

Formalni nesrovnalosti:

- Pofizovatelem zmény &. 1 UP Sulice neni Méstsky ufad Ri¢any — ORP, ale pfimo Obecni Gfad
Sulic. Doporuc¢ujeme v celém textu tohoto vyhodnoceni opravit.

- Na str. 66 v navrhu stanoviska krajského ufadu v bodu €. Il Pribéh posuzovani v poslednim
souvéti je dle naseho nazoru uveden nepravdivy Udaj, Ze Ih(ta pro sdéleni namitek a
stanovisek je do terminu konani vefejného projednani, coz neodpovida znéni zakona &.
183/2006 Sb., stavebni zakon a ani textu Vefejné vyhlasky — Oznameni, zvefejnéné dne 25.
4. 2016 na ufedni desce OU Sulice.

Faktické a obsahové pfipominky:

- Obec Sulice navrhuje do zmény &. 1 UP nar(ist o cca 130 objektd pro uéely bydleni a dalsi
obc&anské vybavenosti &i ubytovaci zafizeni. Tento fakt bude mit za nasledek zvySeni
dopravniho zatizeni na jiz tak kapacitné pretizenych hlavnich dopravnich tazich (zejména na
dopravni komunikaci 11/603). Nejenze v souCasné dobé v dopravnich $pickach je oblast
Hornich Jiréan neprljezdna smér Praha od semaforu anebo od poc¢atku Hornich Jiréan smér
Praha, coz snizuje efektivitu veSkeré dopravy a to v€etné vefejné dopravy autobusové, coz ma
za nasledek nedodrzovani dojezdovych €asu, ale pfedevSim zvySuje hlukové poméry v okoli
téchto hlavnich dopravnich tahta a zaroven zvySuje znedisténi ovzdusi. Na tr. 20 je uvedeno,
Ze pfiblizné 80 % hluku je vytvafeno dopravou. Navrhové opatieni s vysadbou izolacni zelené
s moznosti umisténi protihlukovych stén neni mozné realizovat po celé délce dopravnich
tepen. Podle naSeho nazoru toto opatfeni je navrzeno pouze pro nové zastavitelné plochy
sousedici s komunikaci 11/603. Tento navrh uvedeny na str. 28 je dle nasSeho nazoru
nedostateény a nefeSi narlist kapacity dopravni zatéze produkovany navySenim podctu
osobnich automobild nutnych pro obsluznost téchto novych objektd. Vyhodnoceni se touto

tj. ho nevyhodnocuje a tudiz ani_ nenavrhuje komplexni feSeni tohoto problému. Navic
posuzuje hlukové poméry pouze v no¢ni dobé a nezohlednuje expozici v denni dobé na rozdil
od hlukového posouzeni kompostarny, ktera je posuzovana v denni dobé. Na str. 15 v Casti
Kvality ovzdusSi je uvedeno, Ze limity u pfizemniho ozonu a u nejblizSiho okoli podél
komunikace 11/603 jsou jiz v souCasnosti pfekroCeny. Generovani dalSi dopravni zatéze
v souvislosti s rozSifovanim zastavitelnych ploch, zahusténim zastavby a umistovanim dalSich
objektu, které pro svou dopravni obsluznost potfebuji automobily, se tento stav dale bude
zhor8ovat bez navrhu na opatfeni, ktera by tento stav systémoveé feSila. Méstu Jesenice se
jedna o to, Ze pfetiZzeni zejména komunikace 11/603 je jiz v sou€asnosti od Hornich Jiran az
do Prahy — Krée znatné a je nemyslitelné bez navrhu systémovych opatfeni na této
komunikaci &i v jejim okoli, nadale zhorSovat tento kriticky stav, ktery ma dopad na velkou ¢ast
naSeho mésta pravé z divodu zhorSeni Zivotniho prostfedi (hluk, znecisténi atd) v okoli této
komunikace a ve zhorSeni efektivity silniéniho provozu vietné efektivity vefejné autobusové
dopravy. Neoddiskutovatelnym dopadem je pravé i stav vefejné autobusové dopravy —
zpozdovani dojezdovych ¢&asl a navySovani kapacity autobusové dopravy, které je
vynucovano novymi zastavitelnymi plochami.

- Domnénku uvedenou na str. 18 v ¢asti Doprava, ze vyznam komunikace 11/603 vyhledové
poklesne po vybudovani dalnice D3 vychodné od obce, nesdilime, protoze pro obany
rozhoduje blizkost najezdu na délniéni tepnu, ktera z jejich pohledu je v dojezdové trase a to
smér Jizni Cechy asi pravdépodobné nebude realny, protoZe pfevazna &ast obyvatel pracuje
v Praze a tudiz se snaZzi pfes Horni Jir€any napojit nejefektivnéjsi a nejkratsi cestou na Prahu.
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Navic velka ¢ast obyvatel nevlastni dalniéni znamku z ddvodu blizkosti hranic Prahy, takze
z tohoto dlvodu vyuziva tuto komunikace Il. tfidy k dojezdi za zaméstnanim &i do Skol nebo
do zdravotnickych zafizeni smér Praha. S timto divodem je nezbytné také pocitat. Napojeni
silnice 11/104 ze Zelivce na dalnici je otazkou spie desitek let, ale zména &. 1 UP Sulic
nastavi podminky pro umistovani staveb v zastavitelnych plochach a v zastavéném uzemi
ihned po svém vydani, takZze tato domnénka neni adekvatnim argumentem na feSeni dopadu
zvySeni dopravni zatéZe na hlavnich tazich navy$enim zastavitelnych ploch v UP formou této
zmény a systémovym nefeSenim problému. V souvislosti s vySe uvedenymi argumenty
nesouhlasime s vyjadfenim v bodu €. 6 nazvaném Zhodnoceni stavajicich a pfedpokladanych
variant PUR nebo UPD, v&etné vlivd sekundarnich, synergickych, kumulativnich,
kratkodobych, stfednédobych a dlouhodobych, trvalych a pfechodnych, kladnych a zapornych
— uvedenym ve tfetim odstavci tohoto bodu. Jedna se nam o pasaz, kde se uvadi, Ze
nezname vyvolané dopravni zatizeni. Toto dopravni zatizeni se da dle naseho nazoru
vypocitat podle odhadu poctu umistovanych objektl napfiklad pro Ucel bydleni s pfifazenim
poctu automobildl nutnych pro obsluznost téchto objektd. Z tohoto vypoctu, pak je mozné dojit
k pfesnéjSimu vypoctu dopadu do vSech slozek Zivotniho prostfedi. Na str. 36 ve spodni €asti
textu nazvaného Vliv na obyvatelstvo je uvedeno, Zze dodrzeni podminek je mozni pfi
umistovani novych zaméra dle zmény UP splnit s &imZ nesouhlasime, protoZe uz nyni jsou
limity znecisténi ovzdusi na komunikaci 11/603 prekroeny a naristem kapacity obsluznych
motorovych vozidel generujicich se z novych zastavitelnych ploch toto znecisténi a hluk se
budou jesté vice zhorSovat. Bohuzel tento fakt neni zohlednén ani na str. 38 v €asti Vlivy na
ovzdu$i a klima a v podstaté v celém tomto dokumentu.

- Upozorfiujeme, Ze Ciselné odhady poctu objektd v tabulce €. 5 na str. 51 — 57 nejsou co do
poétu v souladu s tabulkami Zastavitelnych ploch zmény &. 1 UP Sulice v od(ivodnéni navrhu
zmény €. 1. Doporuéujeme prepocitat.

Pripominky k Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi:

- U tohoto dokumentu uplatiiujeme obsahové stejné pfipominky, které jsou citovany jiz vyse:
nezohlednéni a neposouzeni dopadu navySeni dopravni zatéze na hlavnich tazich — zejména
na komunikaci 11/603 a tudiz neexistence systémovych opatfeni, ktera by negativni dopady
tohoto narlstu fesila. Toto vyplyva i z bodu 91 na strané 12, kde je uvedeno, Ze pretizenost
komunikace 11/603 tranzitni dopravou — nebylo mozno v ramci mistniho dopravniho feSeni
navrhnout zadny zasadni zdsah. Toto prohlaseni vnimame jako neadekvatni. Obec Sulice
méla narust kapacitni zatéze fesit s Krajskym ufadem StfedoCeského kraje a navrhnout
adekvatni FfeSeni, ktera by tuto situaci feSila. Pokud timto dosavadnim zplsobem bude
postupovat kazdy z obci napojenych dopravn& na komunikaci 11/603, tak v blizké dobé bude
tato komunikace nejen neprljezdna, ale slozky zZivotniho prostfedi se dostanou do kritického
stavu, cozZ je pro nade obyvatele nepfijatelné. PoZzadujeme dopracovani navrhovych opatfeni
eliminujicich tento nartst dopravniho zatizeni.

- Na str. 6 dle nageho nazoru nejsou zminéné UAP Stfedogeského kraje. Na str. 11 v bodu 68
vypadlo slovo mezi slovnim spojeni vodnich obce.

- Vbodu 93 na str. 13 — opravit nazev Mandova — totéz na str. 20, v bodu &. 103 opravit nazev
Kostelec u Kfizka.

Zavér: Jako sousedni obec Mésto Jesenice nesouhlasime s textovym zpracovanim S.E.A. a

s vyhodnocenim vlivi na udrzitelny rozvoj uUzemi z divodu nevyhodnoceni dopadu zvySeni

dopravni zatéze na hlavnich dopravnich tepnach — pfedevsim na komunikaci [1/603 generujiciho se

z novych navrhovych ploch pro umistovani staveb napf. pro ucéely bydleni €i ubytovani. Dle naseho

nazoru jsou navrzena opatfeni pro eliminaci dopadl do vSech slozek Zzivotniho prostredi

nedostate¢nd, hlavné do hlukové &asti, do ¢asti znedisténi ovzdusi a daldich slozek. Vyhodnoceni

vlivll na udrzitelny rozvoj se nezabyva dle naseho nazoru dopadem do neefektivnosti silni¢niho

provozu a to v€etné vefejné autobusové dopravy a nenavrhuje feSeni tohoto stavu. Dle nasSeho

nazoru byly nedostateéné zohlednény vefejné i soukromé zajmy nejen obyvatel Sulice, ale i zajmy
obyvatel Mésta Jesenice, které timto narlstem dopravni zatéZze bude bezesporu nejvice postizeno
nejen vdopadu ve slozkach zivotniho prostfedi, ale i neunosnosti stavu neprijezdnosti
komunikace [1/603 tzv. staré beneSovské. Pozadujeme dopracovani vyhodnoceni nami vyse
uvedenych faktd a navrh komplexniho navrhu feSeni této dopravni situace i z hlediska vlastnika

komunikace 11/603."

Vyhodnoceni: V pouceni uvedeného v textu oznameni o konani spole¢ného jednani o

navrhu pfedmétné zmény rozesilaného vramci § 50 stavebniho zakona, bylo zcela

jednoznacné uvedeno upozornéni na to, Ze sousedni obce v souladu s ustanovenim § 50

odst. 2 stavebniho zakona, za pouZiti ustanoveni § 6 odst. 6, pism. d) stavebniho zakona
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k ndvrhu zmény uplatriovat své pripominky. Z textu pfipominky neni zfejmé, zda se jedna o
pripominku uplatnénou v samostatné plsobnosti podle § 6 odst. (6) pism. d) stavebniho
zakona, zastupitelstvem obce. Pfipominkam se vyhovuje v pfipadé vyjmenovanych
formalnich nesrovnalosti textu, které byly upraveny. Pokud se tyka pripominek ve vztahu
k dopravé, konstatujeme, Ze uzemni plan jedné obce nemiiZe resSit problémy regionalni
dopravy, pouze je miiZe zohlednit na svém tuzemi a eliminovat jeji vlivy, coZ bylo v navrhu
predmétné zmény provedeno.

2. PISEMNE PRIPOMINKY UPLATNENE V ETAPE RiZENi O UZEMNiM PLANU podle § 52
odst.(3) stavebniho zakona:

e K. Stoszek pisemné podani ze dne 27. 3. 2017 opatiené digitalnim podpisem Mgr. et Mgr. S.
Stoszkové

Citace: ,Namitka vlastnika pozemku proti navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Sulice. Poznamka:
Podle § 52 odst. 2 zakona €. 193/2006 Sb. (stavebni zakon) mohou vlastnici pozemku a staveb do
7 dnl ode dne vefejného projednani navrhu feSeni zmény Uzemniho planu uplatniti u pofizovatele
pisemné namitky. Podle ustanoveni § 52 odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb. (stavebni zakon)
nejpozdéji do 7 dnl od vefejného projednani muze kazdy uplatnit své pfipominky. (poznamka
porizovatele — vynechan datum narozeni a adresa trvalého pobytu). Popis dotéeny namitkou:
Pozemek 1081/1 k.u. Sulice — viz. pfiloha. Kterym navrhem zastavitelnych ploch budu dotéen:
Z1/27. Text namitky (jakym zplsobem budu dotéen): Dne 1. 6. 2016 manzel podal pfipominku ke
zménam &. 1 Uzemniho planu obce Sulice v nasledujicim znéni: Jiz nékolik volebnich obdobi
zadam zastupitelstva obce Sulice o zménu vyuziti mého pozemku ¢&. 1081/1 na pozemek pro
bydleni nebo pro obCanské vybaveni. Vzdy jsem byl odkazan na skute€nost, Zze ke zméné dojde
poté, co se bude navySovat pocet pozemkl pro bydleni ¢i obcanské vybaveni v lokalité. Tato
skute€nost nyni nastala. V tésném sousedstvi mého pozemku obec hodla budovat dalSi objekty
obcéanského vybaveni, tedy $kolu, a tak nevidim jediny divod k tomu, aby ke zméné nedoslo i u
mého pozemku. Pozemek disponuje pfijezdovou komunikaci a je v tésném sousedstvi stavajicich
pozemku pro bydleni, a to jak obce Sulice, tak sousedniho katastralniho uzemi Kostelec u KFizku,
jejichz maijitelé vyuzivaji tuto komunikaci jako pfijezd ke svym obytnym domum. Pozemek 1081/1
tedy zadam v uvedené zméneé €. 1 tzemniho planu obce Sulice zménit na vyuziti pro bydleni, nebo
— vzhledem ke zménam, jako probihaji u sousednich pozemku, na ob&anské vybaveni. Namitam
tedy skuteCnost, Zze ackoliv obec déla zménu pozemku 1100/4 tésné souvisejiciho s nasim
pozemkem, nepfihlédla k nasi pfipomince, na niz nadale trvame. Odudvodnéni (neni povinné, Ize
pokraCovat samostatnou pfilohou): Pfipominka manzela nebyla nijak zpracovana, nebylo k ni
prihlédnuto, obec ji zamitla s arogantnim zd{vodnénim, Ze se stavajici zména naseho vlastnictvi
netyka. Mdj nazor nicméné je, Ze se tyka — pozemek 1100/4 tésné sousedici s nasSim pozemkem
se méni na pozemek pro ob&anskou vybavenost (viz Z1/27), coZ s nami nikdo nekonzultoval, a
pokud k této zméné dochazi, nenachazime jediny relevantni divod, pro¢ by nemohlo dojit ke
zméné také nasSeho pozemku tésné sousediciho s uvedenou zdénou, protoZze jejim budoucim
vyuzitim naS pozemek bude pfimo doten. A jako zcela ulelovou spatfuji skute€nost, Ze cely
pozemek 1100/4 se méni na OV, jen v malém rizku, tedy pravé v tom, kde sousedi s nasim
pozemkem, je zména na ZV.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pofizovatel si po ovéfeni udaju z katastru nemovitosti zjistil, Ze viastnikem pozemkové
parcely cislo 1081/1 v k.i4. Sulice — zemédélsky pudni fond v druhu trvaly travni porost o
vymére 4 163 m? je pan K. Stoszek. Pfedmétnd nemovitost neni souéasti ploch, které jsou
feSeny zménou ¢. 1 uzemniho planu Sulice a jedna se tedy o novy navrh na vymezeni
zastavitelné plochy.

Z pisemného podani je tak zrfejmé, Ze namitka nebyla poddna opravnénym vlastnikem,
nebot’' v § 52 odst. (2) stavebniho zdakona je uvedeno, Ze namitky proti navrhu dzemniho
planu mohou podat pouze vlastnici pozemki a staveb dotéenych navrhem Feseni,
opravnény investor a zastupce verejnosti. Toto pouceni bylo i soucasti vefejné vyhlasky ze
dne 17. 2. 2017, kterou porizovatel oznamoval zpfistupnéni navrhu zmény a termin konani
verejného projednani. K odkazu pani Stoszkové na kondni manzelky viastnika podle § 694 a
nasl. Obéanského zakoniku, pak uvadime, Ze tento paragraf se tyka obstardavani zalezitosti
rodiny a v odstavci (2) je uvedeno, Ze v ostatnich zalezitostech rodiny pravni jednani
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jednoho manzela zavazuje a opraviiuje oba manzele nerozdilné, dal-li druhy manzel
k pravnimu jednani manzela souhlas. Odhlédneme-Ili od skute¢nosti, Ze pisemnost takovyto
pravni souhlas postrada, je tfeba konstatovat, Ze v procesu tuzemniho planovani je tfeba
postupovat v souladu s poZadavky vyplyvajicimi z platného stavebniho zakona. Z tohoto
zakona pak ve vztahu k vyse citovanému ustanoveni § 52 odst. (2) pisemnost neni naplnén
ani jeden z uvedenych poZadavku - pisatelka neni vlastnikem pozemku a tento neni dotcen
navrhem feSeni zmény ¢&. 1 uzemniho planu Sulice.

Z vySe uvedenych duvodu prehodnotil pofizovatel pisemné podani nazvané ndmitka, na
pripominku.

O pofizeni zmény rozhodlo zastupitelstvo obce dne 21. 4. 2015 podle ustanoveni § 44 odst.
1, pism. a), tedy zvlastniho podnétu, a to usnesenim ¢. 4/2015/12. Nasledné podle
ustanoveni § 47 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem zpracoval nadvrh zadani v rozsahu pokyni, ke kterym byl s odkazem na
ustanoveni § 44 a) stavebniho zakona zmocnén.

Na porizeni zmény tuzemniho planu neni pravni narok a s ohledem na vyse uvedeny postup
pri porizovani pfedmétné zmény, jsme presvédceni, Ze se nejednalo o arogantni zdlivodnéni
toho, pro¢ nebyla pripominka p. Stoszeka zapracovdna, ale o faktické konstatovani
vychazejici ze stavebniho zakona, jiz popsané v pfedchozim odstavci. Po konzultaci
s projektantem uvadime, Ze z urbanistického hlediska pfedmétny pozemek bezprostredné
nenavazuje na zastavéné uzemi a pfi zohlednéni tohoto pozZadavku by doslo k nevhodné
fragmentaci uzemi vyplyvajiciho z navrhu na umisténi do tzv. volné krajiny. Navic z povahy
uplatnéného navrhu na zménu — zménit vyuzZiti tzemi na bydleni nebo obéanské vybaveni,
je patrné, Ze se jedna o moZnost pravdépodobného zhodnoceni pozemki a nikoliv o Zadny
konkrétni zamér. Navic pokud by se mélo jednat o navrh na rozvoj obytného uzemi, nebyl by
poZadavek odivodnitelny a projednatelny rovnéZ z pohledu napinéni § 55 odst. (4)
stavebniho zdakona, nebot’ nékteré z navrhi novych zastavitelnych ploch, provéfovanych
v ramci zmény ¢. 1 uzemniho planu Sulice, byly nasledné na zakladé negativniho stanoviska
nadFfizeného organu tuzemniho planovani, vypustény. Na zakladé vyse uvedeného textu se
uplatnéné pripomince nevyhovuje.

Pro uplnost doddavame, Ze vSechny predchozi Zadosti pisatele o zménu uzemniho planu,
které jsou zminovany ve vysSe citovaném pisemném podani, byly zastupitelstvem
projednany a nasledné pisemné vyporadany.

e K. Stoszek pisemné podani ze dne 27. 3. 2017 uplatnéné prostfednictvim Mgr. et Mgr. S.
Stoszkové
Citace: ,Namitka &. 2 vlastnika pozemku proti navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Sulice.
Poznamka: Podle § 52 odst. 2 zakona €. 193/2006 Sb. (stavebni zakon) mohou vlastnici pozemku
a staveb do 7 dnU ode dne vefejného projednani navrhu feSeni zmény Uzemniho planu uplatniti u
pofizovatele pisemné namitky. Podle ustanoveni § 52 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb. (stavebni
zakon) nejpozdéji do 7 dnu od vefejného projednani mize kazdy uplatnit své pfipominky.
(poznamka pofizovatele — vynechan datum narozeni a adresa trvalého pobytu). Popis dotéeny
namitkou: Pozemek 1042/3-4 k.u. Sulice — viz. pfiloha. Kterym navrhem zastavitelnych ploch budu
dotéen: (poznamka porizovatele — neuvedeno). Text namitky (jakym zpusobem budu dotéen): Dne
1. 6. 2016 manzel podal pfipominku ke zmé&nam ¢&. 1 Uzemniho planu obce Sulice tykajici se
skute&nosti, Zze jeho pozemek 1042/3-4 byl obci Sulice svévolné zafazen do Uzemniho planu jako
mistni zklidnéna komunikace, aniz k tomuto kroku neméla obec souhlas obou viastniku, ¢i jejich
spole¢nou zadost, aby uvedené zmény zapracovala. Jako vlastnik s uvedenym krokem manzel
nesouhlasi a zadal opakované jiz nékolik let obec, aby toto nepravni jednani napravila a pozemek
zménila na ostatni plochu &i zahradu, tedy tak, jak je evidovan v katastru nemovitosti. Namitam
tedy skute€nost, Ze ackoliv déla obec zmény Uzemniho planu, nepfihlédla k nasi pfipomince, ktera
se tykala pravni vady zavinéné obci, a tedy na ni nadale trvame. Oddvodnéni (neni povinné, Ize
pokracovat samostatnou pfilohou): Pfipominka manzZela nebyla nijak zpracovédna, nebylo k ni
pfihlédnuto, obec ji zamitla s arogantnim zdlvodnénim, Ze se stavajici zména naseho vlastnictvi
netyka. Mdj ndzor nicméné je, Zze pokud obec dé&la zmény UP a my se jiz dva roky domahame, aby
obec zménila, co svévolné zplsobila (tedy zafadila naSe vlastnictvi jako obecné vyuzivany prostor,
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aniz ktomu méla od nas Zadost & souhlas), méla do zmén tuto skute¢nost zapracovat. S.
Stoszkova — manzelka vlastnika pozemku Karla Stoszka, v souladu s § 694 a nasl. Ob¢anského
zakoniku jednajici za manzela.”

Vyhodnoceni pFipominky:

Porizovatel si po ovéreni udaju z katastru nemovitosti zjistil, Ze u pozemkovych parcel ¢islo
1042/3 a 1042/4 v k.a. Sulice vedenych jako zemédélsky pudni fond v druhu zahrada o
vymérie 119 m? v pripadé p.p.¢. 1042/3 a 64 m? v pfipadé p.p.¢. 1042/4 je pan K. Stoszek
jejich poloviénim spoluviastnikem. Ani jedna z uvedenych nemovitosti neni souéadsti ploch
fesenych zménou €. 1 tzemniho planu Sulice.

Z pisemného podani je tedy zfejmé, Ze namitka nebyla poddna opravnénym vlastnikem,
nebot’ v § 52 odst. (2) stavebniho zakona je uvedeno, Ze namitky proti navrhu uzemniho
planu mohou podat pouze viastnici pozemki a staveb dotéenych navrhem Freseni,
opravnény investor a zastupce verejnosti. Toto pouceni bylo i soucasti vefejné vyhlasky ze
dne 17. 2. 2017, kterou porizovatel oznamoval zpfistupnéni navrhu zmény a termin konani
verejného projednani. K odkazu pani Stoszkové na konani manzelky vilastnika podle § 694 a
nasl. Obéanského zakoniku, pak uvadime, Ze tento paragraf se tyka obstardvani zdlezitosti
rodiny a v odstavci (2) je uvedeno, Ze v ostatnich zaleZitostech rodiny pravni jednani
jednoho manzZela zavazuje a opravriuje oba manzele nerozdilné, dal-li druhy manzel
k pravnimu jednani manzela souhlas. Odhlédneme-li od skutec¢nosti, Ze pisemnost takovyto
pravni souhlas postrada, je tfeba konstatovat, Ze v procesu tuzemniho planovani je tfeba
postupovat v souladu s poZadavky vyplyvajicimi z platného stavebniho zakona. Z tohoto
zakona pak ve vztahu k vyse citovanému ustanoveni § 52 odst. (2) pisemnost neni napinén
ani jeden z uvedenych poZadavku - pisatelka neni vlastnikem pozemku a tento neni dotcen
ndvrhem feSeni zmény ¢&. 1 uzemniho planu Sulice.

Z vySe uvedenych duvodu prehodnotil pofizovatel pisemné podani nazvané ndmitka, na
pFipominku.

O pofizeni zmény rozhodlo zastupitelstvo obce dne 21. 4. 2015 podle ustanoveni § 44 odst.
1, pism. a), tedy zvlastniho podnétu, a to usnesenim ¢. 4/2015/12. Nasledné podle
ustanoveni § 47 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel ve spoluprdci s uréenym
zastupitelem zpracoval navrh zadani v rozsahu pokyni, ke kterym byl s odkazem na
ustanoveni § 44 a) stavebniho zakona zmocnén.

Na pofizeni zmény tuzemniho planu neni pravni narok a s ohledem na vyse uvedeny postup
pFi pofizovani pfedmétné zmény, jsme presvédceni, Ze se nejednalo o arogantni zdiuvodnéni
toho, pro¢ nebylo pfipomince p. Stoszka vyhovéno, ale o faktické konstatovani vychazejici
ze stavebniho zdkona, jiz popsané v predchozim odstavci. Skute¢nost, Ze citované pozemky
1042/3-4 byly svévolné zarazeny do tzemniho planu Sulice jako zklidnéna komunikace bez
souhlasu vlastniku, se vztahuje a méla byt uplatnéna k tehdy pofizovanému tzemnimu
planu. V procesu pofizovani jeho zmény, kdy se urceni téchto pozemkii neméni, nebot
k tomu pofizovatel nedostal Zadny pokyn, a nejednd se tak o uzemi FeSené zménou, ji
vyporadat nelze.

Na zakladé vyse uvedeného textu se uplatnéné pfipomince nevyhovuje.

e Obec Kamenice, pisemné podani ze dne 27. 3. 2017 €.j. 03569/16/KST

Citace: ,Souhrn pfipominek ke Zméné &. 1 Uzemniho planu obce Sulice. Obec Kamenice timto

v souladu s ustanovenim § 52/3 ve spojeni s ustanovenim § 6/6 pism. d) zakona ¢. 183/2006 Sb.,

stavebniho zdkona v platném znéni uplatfiuje pfipominky proti projednané zméné &. 1 uzemniho

planu sousedni obce Sulice, takto:

1. Pfipominka —Zména €. 1 uzemniho planu neuvadi rozbor sou€asného stavu spotfeby vody pro
obec Sulice ze zdroje Vodovod Kamenice (vodojem Mandava) a tudiZz nelze posoudit, zda
existuje rezerva pro navyseni po&tu obyvatel zptisobenou zménou &. 1 UP.

Odavodnéni: Obce sdruzené pod smlouvou Vodovod Kamenicko maji kazda rezervovanou
kapacitu z vodovodniho pfivadéCe a vodojemu na Mandavé. Rozvoj jedné obce by nemél
Cerpat zrezerv ostatnich obci. To, zda Sulice vyuzivaji jen vlastni rezervni kapacitu vody,
projednavana zména €. 1 nikterak neprokazuje. Stavajici odbéry vody jsou provozovateli
zname, ale zpracovatel je nikde neuvadi ani nevyhodnocuje. Pracuje jen s Cisly vySek vodojemu
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a tlakovymi poméry. Ze zmény uzemniho planu rovnéz neni jasné, jako oblasti budou vyuzivat
vodu ze systému mésta Jesenice. Tyto dva vodovody nejsou dosud provozné propojeny.

2. Pfipominka — Zména ¢. 1 uzemniho planu neuvadi rozbor souCasného stavu produkce

spladkovych vod odtékajicich na COV Kamenice a tudiz nelze posoudit, zda existuje rezerva
pro navyseni poétu obyvatel zplisobenou zménou &. 1 UP.
Odtivodnéni: Cast obce Zelivec a Mandava je z velké &asti odkanalizovana do centralni &isticky
odpadnich vod Kamenice. Obec Sulice ma s obci Kamenice dohodu o odkanalizovani 900 EQ
obyvatel ale Zména €. 1 uzemni plan nikterak nevyhodnocuije, jak je tento limit vyuzivan, jakou
kapacitu je potfeba rezervovat pro spadové uUzemi dle platného Uzemniho planu a jak
k dosaZeni nebo i ptekrogeni limitu pfispéje Zména &. 1 UP. Textova &ast zmény &. 1 se
odvedenim splaskovych vod na COV Kamenice vilbec nezabyva a zminiuje jen dalsi COV ve
vlastnictvi obce Sulice.

3. Pfipominka — Zména ¢&. 1 uzemniho planu neuvadi rozbor v situaci v hromadné a individualni
dopravy a nepodminuje pfipadnou etapizaci vystavby na zmény v dopravni infrastrukture.
Odlvodnéni: Pfi souc¢asném stavu kapacitniho pfetizeni patefni komunikace ¢&. 11/603 staré
beneSovské jako hlavni pfistupové komunikace ku Praze a z dlvodu jejiho technického a
bezpecénostniho stavu, i z pohledu prekracovanych limitGd vlivu stavajici dopravy na Zivotni
prostfedi je nevhodné jakékoliv zvySovani dopravni zatéze bez navazujicich opatreni.

Vyhodnoceni: Pripominkam tykajicim se technické infrastruktury se vyhovuje a textova cast
oduvodnéni bude na zakladé dodatecnych podkladi a udaji poskytnutych ze strany obce,
popfipadé ze strany VHS doplnéna. Pokud se tyka pfipominky ve vztahu k dopravni
infrastrukture, konstatujeme, Ze uzemni plan jedné obce nemiiZe reSit problémy regionalni
dopravy, pouze je miZe zohlednit na svém uzemi a eliminovat jeji vlivy, coz bylo v navrhu
predmétné zmény provedeno.

¢ Ing. J. Janecek pisemné podani ze dne 27. 3. 2017

Citace: ,Pfipominka k navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Sulice. Pozndmka: Podle ustanoveni §
50 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) muze kazdy do 30 dnu ode dne doruceni
navrhu uUzemniho planu uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. K pozdé&ji uplatnénym
pfipominkdm se nepfihlizi. (pozndmka pofizovatele — vynechén datum narozeni a adresa trvalého
pobytu). Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pfipominkou (mlze byt v samostatné grafické
pfiloze): Pozemky v k.u. Sulice ¢&. 1081/3. Text pfipominky: Jiz nékolik let a volebnich obdobi
pravidelné od roku 2003 zadam zastupitelstvo obce Sulice o zménu vyuziti mého pozemku ¢&.
1081/3 na pozemek pro bydleni. Vzdy jsem byl odkazan na skute¢nost, ze ke zméné dojde poté,
co se bude projednavat dana lokalita, nebo bude dobra silniéni dostupnost (dostavba okruhu a tim i
dopravni uleva byla zlepSena pfed nékolika lety) ProtoZze se nyni projednavaji zmény na
pozemcich v bezprostfednim okoli mého pozemku, tato skute¢nost kone¢né nastala. V té€sném
sousedstvi mého pozemku obec hodla budovat daldi objekty ob&anského vybaveni ke Skole,
nedaleko lesopark a cesty a tak nenachazim jediny divod k tomu, aby ke zméné nedoslo i u mého
pozemku. Pozemek disponuje pfijezdovou komunikaci a je v tésném sousedstvi ob&anského
vybaveni a nedaleko stavajic zastavby i cesty, kterou jak obce Sulice, tak i majitelé domu a chat
sousedniho katastralniho Uzemi Kostelec u KFizkd, vyuzivaji jako cestu pro pfijezd ke svym
obytnym domum. Pozemek 1081/3 tedy zadam v uvedené zméneé ¢. 1 uzemniho planu obce Sulice
zmeénit na vyuziti pro bydleni. Odlvodnéni:

1. Nejsou naprosto z4dné ddvody nezahrnout do zmény UP, v&etn& vyhodného zpracovani UP
v jednom bali¢ku a tim i cen& zmény pofizovaného UP hrazeného obci (nabizim spolutiéast 30
tis.)

2. Zmény jsou provadény v bezprostfednim okoli viz. navrhy zmén.

3. Dlouhodobé a opakované zadosti (od roku 2003) na obecni ufad Sulice s tou samou zadosti o
zafazeni pozemku do kategorie bydleni.

4. Pravidelni konzultace s obecnim Gfadem o moznosti fedeni (zejména s panem Ing. Cernilem) a
snaha o nekonfliktni FeSeni vi¢i Uzemnimu planu.

5. Pravidelné poseckavani (ne urgovani zadosti v nevhodnou dobu), aby nebyly v minulosti
naruseny probihajici zmény UP.

VIZ poloha pozemku v aktualnim navrhu zmény UP.

Vyhodnoceni pFipominky:
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Porizovatel si po ovéreni udaji z katastru nemovitosti zjistil, Ze Ing. J. Janecek je
spoluvlastnikem pozemkové parcely c¢islo 1081/3 v k.u. Sulice — zemédélsky pudni fond
v druhu trvaly travni porost o vymére 3 001 m°. Pfedmétnd nemovitost neni souédsti ploch,
které jsou Feseny zménou ¢. 1 uzemniho planu Sulice a jedna se tedy o novy ndvrh na
vymezeni zastavitelné plochy.

Z pisemného podani je tak zfejmé, Ze se jedna o pripominku, ve smyslu jiz vyse uvedené
textu (nikoliv vsak uplatriovanou podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona, jak pisatel uvadi a
ddle je pak zfejmé, Ze tato pripominka nevychazi ani z ustanoveni § 52 odst. (3) stavebniho
zakona, nebot’ se netyka navrhu reseni zmény ¢. 1 dzemniho planu Sulice. Poucéeni o
moznosti podavani pfipominek a namitek ze strany vlastniki pozemku dotéenych ndavrhem
feSeni zmény bylo i soucasti verejné vyhlasky ze dne 17. 2. 2017, kterou pofizovatel
oznamoval zpFistupnéni navrhu zmény a termin konani verejného projednani.

O pofizeni zmény rozhodlo zastupitelstvo obce dne 21. 4. 2015 podle ustanoveni § 44 odst.
1, pism. a), tedy zvlastniho podnétu, a to usnesenim ¢. 4/2015/12. Nasledné podle
ustanoveni § 47 odst. 1 stavebniho zakona porizovatel ve spoluprdci s urcenym
zastupitelem zpracoval ndvrh zadani v rozsahu pokyni, ke kterym byl s odkazem na
ustanoveni § 44 a) stavebniho zakona zmocnén.

Na pofizeni zmény uzemniho planu neni pravni narok. Po konzultaci s projektantem dale
uvadime, Ze z urbanistického hlediska pfedmétny pozemek bezprostfedné nenavazuje na
zastavéné uzemi a pri zohlednéni tohoto pozadavku by doslo k nevhodné fragmentaci uzemi
vyplyvajiciho z navrhu na umisténi do tzv. volné krajiny. Navrh na rozvoj dalSiho obytného
tuzemi by nebyl odtvodnitelny a tudiZ projednatelny rovnéz z pohledu naplnéni § 55 odst. (4)
stavebniho zakona, nebot’ nékteré z navrhu novych zastavitelnych ploch, provéfovanych
v ramci zmény é. 1 uzemniho planu Sulice, byly nasledné na zakladé negativniho stanoviska
nadfizeného organu tuzemniho planovani, vypustény. Na zakladé vyse uvedeného textu se
uplatnéné pripomince nevyhovuje.

Pro uplnost dodavame, Ze vSechny predchozi Zadosti pisatele o zménu tzemniho planu byly
zastupitelstvem projedndny a ndasledné pisemné vyporadany.

P. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY é&. 1 UZEMNIHO PLANU

O pofizeni zmény &. 1 UP Sulice rozhodlo ZO Sulice dne 21. 4. 2015. Ve smyslu ust. § 6 odst. 2
stavebniho zakona rozhodlo zastupitelstvo o pofizeni Uzemniho planu Obecnim Ufadem Sulice pfi
zajisténi splnéni kvalifikacnich pfedpoklad(l fyzickou osobou podle § 24 stavebniho zakona, kdyz ve
smyslu ust. § 6 odst. 6 pism. b) stavebniho zakona schvalilo zadost obce o uzavieni smlouvy s touto
fyzickou osobou. Uréenym zastupitelem pro spolupréci s pofizovatelem byl uréen Ing. Ondrej Cernil,
mistostarosta obce. DUvodem rozhodnuti o pofizeni zmény Uzemniho planu byl za prvé vlastni podnét
obce na zmény vyzadujici mimo jiné zejména potfebu rozSifeni vefejné obCanské infrastruktury,
zménu nevyhovujicich funkénich vyuziti a napravy v pravnim stavu Uzemi; a za druhé skutecnost, ze v
§ 5 odst. 6 stavebniho zakona je obcim uloZena povinnost dojde-li ke zméné podminek, na zakladé
kterych byla uzemné planovaci dokumentace vydana, pofidit jeji zmé&nu. V sou€asné dobé je tak
zménu Uzemniho planu nutné pofidit ve vztahu k Aktualizaci &. 1 Politiky Gzemniho rozvoje CR a
k posledni provedené aktualizaci Uzemné analytickych podkladll obce s rozSifenou pUlsobnosti
Ri¢any.

Navrh zadani zmény €. 1 uzemniho planu Sulice datovany ¢ervenec 2015 byl zpracovan v souladu
s ustanovenim § 47 odst. 1 stavebniho zakona a podle pfilohy &. 6 vyhlasky €. 500/2006 Sb. o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné
planovaci &innosti, ve znéni platnych predpist (dale jen vyhlaska). Jako podklad pro zpracovani
navrhu zadani byly ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 1 vyhlasky vyuzity ,Doplfujici prizkumy a
rozbory“ zpracovaneé Ing. arch. J. Sixtou autorizovanym architektem pro obor Uzemni planovani.

Navrh zadani zmény €. 1 izemniho planu Sulice byl nasledné projednavan ve smyslu ustanoveni § 47
odst. 2 a 3 stavebniho zdkona. Vefejnou vyhldSkou ze dne 6. 8. 2015 bylo oznameno projednani
navrhu zadani k vefejnému nahlédnuti. Vefejna vyhladka s navrhem zadani byla vystavena na
Ufednich deskach Obecniho Ufadu Sulice, a to v€etné elektronické Ufedni desky na internetovych
strankach obce www.obecsulice.cz. Soucasti vefejné vyhlasky bylo i pouéeni, ze ve IhGté do 15ti dnd
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ode dne doruceni vefejné vyhlasky muze kazdy uplatnit své pisemné pfipominky. Dotéené organy,
krajsky ufad a sousedni obce byly samostatné obeslany oznamenim o vystaveni navrhu zadani
predmétné zmeény &.j. : 1039/ZM1/2015 ze dne 4. 8. 2015. Dotené organy a krajsky Ufad byly podle
ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zakona vyzvany k podani svych pozadavk( na obsah navrhu
zadani zmény €. 1 tzemniho planu Sulice, a to do 30ti dni ode dne obdrzeni navrhu zadani; sousedni
obce byly vyzvany ve stejné lhaté k uplatiiovani pisemnych podnétll. Pofizovatel v§echny upozornil na
skute¢nost, Ze k pfipominkam, pozadavkim a podnétim uplatnénym po stanovenych Ihatach se
nepfihlizi.

Vysledek tohoto projednani, pak byl ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 4 zapracovan do vysledné verze
navrhu zadani, ktera byla ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 5 pfedlozena ke schvaleni zastupitelstvu
obce.

Zadani zmény €. 1 uzemniho planu Sulice bylo schvaleno na jednani ZO Sulice dne 13. 10. 2015.
Poté bylo schvalené zadani pfedano projektantovi za ucelem zpracovani navrhu zmény €. 1 uzemniho
planu Sulice. Na zakladé pozadavku dotéeného organu uplatnéného v pribéhu projednavani navrhu
zadani, byla zpracovana i dokumentace Vyhodnoceni vlivi zmény €. 1 izemniho planu Sulice na
zivotni prostfedi (tzv. SEA) a Vyhodnoceni vlivh zmény €. 1 Uzemniho planu Sulice na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Na zakladé zpracovaného a projektantem pfedaného navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Sulice pak
Obecni ufad Sulice oznamil misto a dobu konani spole€ného jednani o navrhu této Uzemné planovaci
dokumentace podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona dotéenym organdm, krajskému Gradu,
sousednim obcim a organdm a organizacim pusobicim v Uzemi, a to dopisem ze dne 18. 4. 2016.
Obsahem oznameni byla zaroven i informace o vystaveni dokumentaci Vyhodnoceni vlivi zmény €. 1
uzemniho planu Sulice na zZivotni prostfedi (tzv. SEA) a Vyhodnoceni vlivi zmény €. 1 uzemniho
planu Sulice na udrzitelny rozvoj tzemi.

Obsahem oznameni dale byla soucasné i vyzva dotéenym organim k uplatnéni stanovisek a
sousednim obcim k uplatnéni pfipominek, a to véetné Ihdty pro jejich uplatnéni. Tato Ih(ita byla
stanovena do 13. 6. 2016 vCetné. Pofizovatel vS8echny vyrozumél o skuteCnosti, Ze k pozdéji
uplatnénym stanoviskim a pfipominkam se nepfihlizi a o zpuUsobu vystaveni vySe uvedenych
dokumentaci na internetové adrese pofizovatele: www.obecsulice.cz. Zaroveri pofizovatel naplnil ust.
§ 50 odst. 3 stavebniho zakona, kdyz dorucil navrh pfedmétné zmény vefejnou vyhlaskou ze dne 25.
4. 2016. Rovnéz toto oznameni obsahovalo informaci o vystaveni vySe jmenovanych dokumentaci
v€etné pouceni o moznosti vefejnosti uplatfiovat k vystavenému navrhu zmény &. 1 izemniho planu
Sulice pisemné pfipominky. Vefejnost byla upozornéna na lhudtu, ktera byla v souladu s ust. § 50 odst.
3 stavebniho zakona stanoveno do 30 dnu od doruceni vefejné vyhlasky s oznamenim o vystaveni
zmény, nejpozdéji vSak do 9. 6. 2016 vietné.

V ramci oznameni o spole¢ném jednani byly jednotlivé obeslany tyto dotéené organy, krajsky ufad a
sousedni obce: Ministerstvo ZP CR Praha; Ministerstvo ZP - odbor vykonu statni spravy |, Praha;
Ministerstvo obrany CR — Agentura hospodafeni s majetkem, Praha; Ministerstvo primyslu a obchodu
CR Praha; Obvodni bafisky Gfad v Kladné; Ministerstvo dopravy CR Praha; Ministerstvo vnitra, odbor
spravnich g&innosti Praha; Statni pozemkovy ufad; CR — Statni energeticka inspekce, Uzemni
inspektorat pro Stfedodesky kraj; Krajsky ufad Stfedodeského kraje - Odbor ZP a zemédélstvi;
Krajsky ufad StfedoCeského kraje - Odbor dopravy; Krajsky ufad StfedoCeského kraje - Odbor kultury
a pamatkové péce; Krajsky ufad Stfedoleského kraje - Odbor regionalniho rozvoje; Krajska
veterinarni sprava se sidlem v Praze; Krajska hygienicka stanice se sidlem v Praze, uzemni
pracovi§té BeneSov; Hasiésky zachranny sbor Stfedodeského kraje; Policie CR, Sprava
stfedoteského kraje; Méstsky Ufad Riany - Odbor spravnich agend a dopravy; Méstsky UFad Rigany
- Odbor Zivotniho prostiedi; Méstsky ufad Ri¢any — odbor $kolstvi a kultury; Mé&sto Jesenice, Obec
Kamenice, Obec Kostelec u KFizkd, Obec Kfizkovy Ujezdec, obec LibeF, Obec Pohoti, Obec Psary,
Obec Radgjovice. Dale byly obeslany obec s rozsifenou pusobnosti Rigany — odbor Uzemniho
planovani a regionalniho rozvoje a stavebni ufad Kamenice.

Spole¢né jednani se konalo dne 12. 5. 2016. Vyklad k projednavanému Uzemnimu planu proved|
projektant Ing. arch. J. Sixta.

Podrobné vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu je proveden v kapitole H) tohoto
odlvodnéni. VeSkeré pozadavky uvedené ve stanoviscich dotéenych organt byly respektovany,
popfipadé dohodnuty. Nebyl feSen zadny rozpor. Ze sousednich obci  k projednavanému navrhu
zmény &. 1 Uzemniho planu Sulice ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona uplatnily
pisemné pfipominky tyto obce: Obec Kamenice a Mé&sto Jesenice, jejichZ citace je uvedena rovnéz
v kapitole H) tohoto oddvodnéni.
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Ze strany verejnosti v ramci ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zakona ve |huté uvedené na

vefejné vyhlasce od 25. 4. 2016 do 9. 6. 2016 pofizovatel obdrzel celkem 5 pisemnych pfipominek.
Dvé pisemné pfipominky uplatnil pan K. Stoszek, po jedné pak Ing. J. J. Vajova, manzelé J. a O.
Dvorakovi a Ing. J. JaneCek. VSechny uplatnéné pfipominky byly pofizovatelem odmitnuty, nebot ani
jedna z nich se nevztahuje k projednavané zmeéné, nebot’ se Uzemi feSeného zménou ¢. 1 uzemniho
planu Sulice netyka. Text jejich vyporadani bude po opatfeni stanovisky dotéenych organ(i podle § 53
stavebniho zakona uveden v kapitole O) tohoto odtvodnéni.

Po ukonéeni projednavani konaného podle § 50 odst. 2 — 3 stavebniho zakona pak Obecni urad

Sulice:

1.

ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 5 stavebniho zakona o vydani stanoviska k posouzeni vlivi
zmeény ¢. 1 tzemniho planu Sulice na zZivotni prostfedi podle ust. § 10g zakona ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivl na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich pfedpist. Toto stanovisko bylo
vydano Krajskym ufadem StfedoCeského kraje, odborem Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
vydano dne 19. 8. 2016 pod ¢.j. 094500/2016/KUSK a jeho je soucasti kapitoly J) tohoto
oddvodnéni.

ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zdkona pozadal o vydani stanoviska k navrhu
zmeény €. 1 uzemniho planu Sulice od nadfizeného organu Uzemniho planovani. Krajsky ufad
StfedoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje toto stanovisko dne 21. 7. 2016 pod ¢.j.
104676/2016/KUSK, vydal jako negativni, citujeme: ,Stanovisko k navrhu zmeény €. 1 tzemniho
planu Sulice. Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje, jako nadfizena
spravni organ uzemniho planovani pro obce (dale jen krajsky ufad) podle § 178 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, pfislusny podle § 5 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni (dale jen stavebni
zakon), obdrzel zadost o posouzeni navrhu zmény €. 1 izemniho planu Sulice (dale jen navrh
zmény uzemniho planu), podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona, kterou dne 29. 6. 2016 podal
Obecni ufad Sulice (dale jen pofizovatel). PfedloZzenou izemné planovaci dokumentaci zpracoval
Ing. arch. Jaroslav Sixta, autorizovany architekt, islo autorizace u ¢eské komory architektd 876,
ktery je opravnénou osobou dle ustanoveni § 158 odst. 1 stavebniho zakona. Krajsky urad
posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona navrh zmény Uzemniho planu
z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi, zejména s ohledem na S$irSi Uzemni vztahy a
z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem a zjistil, Zze navrh neprokazuje soulad s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.
Z republikovych priorit uvedenych v &lanku 19 Politiky uUzemniho rozvoje CR ve znéni 1.
aktualizace vyplyva, Ze ma byt zastavéné uzemi vyuzivdno hospodarné a nezastavéné uzemi ma
byt chranéno s cilem uc¢elného vyuZivani ploch. Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje
ve znéni 1. Aktualizace také mezi své priority uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného
rozvoje Uzemi fadi pod odst. 7 pism. b) vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi.
Vydany uzemi plan Sulice ze z&fi 2014 vymezil zastavitelné plochy o rozloze 82,6 ha, z toho pro
bydleni je cca 55 ha. Tyto plochy byly dosud minimalné vyuzity a zlGstavaji i nadale k dispozici
pro planovany rozvoj. Dal§i volné parcely jsou v zastavéném Uzemi, navic jsou do zastavéného
uzemi chybné zahrnuty celé lokality, které stale zUstavaji nevyuzity a nebyly zahrnuty do
rozvojovych ploch. Navrh zmény vymezuje dalSich cca 13 ha zastavitelnych ploch pro bydleni. |
kdyz postupné dochazi k vystavbé a tim i k pfirdstku obyvatel (za poslednich 5 let cca o 330
osob), Ize konstatovat, Ze stavajici zastavitelné plochy vymezené Gzemnim planem pro bydleni
v rozsahu cca 50 ha pro cca 1200 obyvatel jsou dostate&né pro rozvoj na nasledujicich 10 — 15
let. Za této situace nelze vymezovat plochy dalSi, nebot' podle § 55 odst. 4 stavebniho zékona Ize
dalSi zastavitelné plochy vymezovat pouze v pfipadé prokazani jejich potfeby. Tato potfeba muze
byt prokadzana v dobé, kdy budou stavajici zastavitelné plochy téméF vy&erpany. Dale krajsky
Ufad upozorfiuje, Ze zastavéné Uzemi je definovdno § 58 stavebniho z&kona, ze kterého ke
zfejmé, Ze do zastavéného Uzemi se mimo jiné zahrnuji zastavéné stavebni pozemky, kterym se
dle § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona rozumi pozemek evidovany v katastru nemovitosti
jako stavebni parcela. Krajsky Ufad v pfedlozeném materialu shledal vySe uvedené nedostatky,
proto lze podle § 50 odst. 8 stavebniho zakona zahgjit fizeni o zméné Uzemniho planu az na
zakladé potvrzeni o odstranéni nedostatk(.“= Z podnétu porizovatele se dne 15. 11. 2016 na
odboru regionalniho rozvoje Krajského ufadu Stfedoceského kraje uskutecnila schiizka za tcasti
zastupcl porizovatele a projektanta, jejimz cilem bylo seznamit nadfizeny orgén s novymi
skute¢nostmi, ke kterym doSlo v pribéhu od data zpracovani a odevzdani navrhu zmény ¢. 1
uzemniho planu (Gnor 2016). Vysledkem této schuzky byla dohoda o dopinéni textové casti
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dokumentace, které bylo nasledné provedeno a podle pfedchozi dohody je pro lep$i prehlednost
a rychlejsi orientaci jsou provedené upravy barevné odliSeny a dale dohoda o provedeni
opakovaného provéreni rozsahu nové navrhovanych zastavitelnych ploch. Takto upravena
tuzemné planovaci dokumentace, spole¢né se Zzadosti o vydani potvrzeni o odstranéni vad byla
pfedloZzena dopisem Obecniho Gradu Sulice krajskému ufadu k novému posouzeni. Dopisem ¢C.j.
001172/2017/KUSK ze dne 4. 1. 2017 vydal krajsky ufad potvrzeni o odstranéni vad, s
uvedenim, Ze Ize postupovat v dalSim Fizeni o tzemnim plénu.

Oznameni o konani vefejného projednani — tzv. fizeni o upraveném a posouzeném navrhu zmény ¢&. 1
uzemniho planu Sulice bylo ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 1 stavebniho zakona oznameno
vefejnou vyhlaskou, ktera je soucasti dokladové dokumentace o pofizeni pfedmétné zmény a navrh
pfedmétné uzemné planovaci dokumentace byl zpfistupnén k vefejnému nahlédnuti v tisténé podobé
na Obecnim uUfadé v Sulicich a v elektronické podob& na webovych strankach dfadu. Oznameni o
konani vefejného projednani pak bylo zaslano dot€éenym organiim, krajskému Gfadu a sousednim
obcim spole¢né s informaci, Zze v projednavané Uzemné planovaci dokumentaci, byly v dobé od
spoleéného jednani, konaného podle § 50 stavebniho zakona, provedeny pouze zmény vyplyvajici
z vysledk( jejiho projednani — stanovisek dotéenych organd. K témto zménam dotéené organy a
krajsky ufad jako nadfizeny organ tedy nebyly povinni uplatfiovat ve smyslu ust. § 52 odst. 3
stavebniho zdkona sva stanoviska. Vefejné projednani o navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Sulice se
konalo dne 20. 3. 2017. O prabéhu vefejného projednani byl ve smyslu ust. § 22 odst. 2 stavebniho
zakona pofizen pisemny zaznam, ktery je soucéasti dokladové ¢asti o pribéhu pofizovani uzemné
planovaci dokumentace.

Od dotéenych organu pofizovatel v ramci vefejného projednani obdrzel tato stanoviska se souhlasy a
bez pfipominek: Ministerstvo obrany CR Praha — dopisem &.j. 93090/2017-8201-OUZ-PHA ze dne 2.
3. 2017 (poznémka pofizovatele informace o vyskytu jevu 103 pfedaného v rdmci aktualizace dat UAP
vzat na védomi a dopinén do oduvodnéni navrhu pfedmétné zmény),Krajského Gfadu StfedoCeského
kraje, odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi z hlediska ochrany pfirody a krajiny, z hlediska
posuzovani vlivl na zivotni prostfedi, z hlediska ochrany zemédeélského plidniho fondu, z hlediska
zakona o lesich, z hlediska zakona o ochrané ovzdusi, z hlediska zakona o prevenci zavaznych
havarii zpGsobenych vybranymi nebezpenymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi, odbor
dopravy a odbor kultury a pamatkové péle — dopisem €.j. 024345/2017/KUSK ze dne 22. 3. 2017
(poznamka upozornéni na nesouladu v tabulkové c¢asti odivodnéni vzat na védomi stim, Ze byl
odstranén), Méstského Ufadu v RiGanech, odboru Zivotniho prostiedi z hlediska statni spravy
myslivosti, z hlediska ochrany pfirody a krajiny, z hlediska odpadového hospodafstvi, z hlediska
vodopravniho Gfadu — dopisem &.j.9242/2017-MURI/OZP/00354 ze dne 15. 3. 2017.

Dale pofizovatel vramci vefejného projednani obdrzel toto nesouhlasné stanovisko dotéeného
organu: Méstského Ufadu v RiGanech, odboru Zivotniho prostfedi z hlediska statni spravy lest —
dopisem §.j.9242/2017-MURI/OZP/00354 ze dne 15. 3. 2017, citujeme:

.Nesouhlasime s doplnénou zménou v kapitole 6.3 — plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, podminky
jejich vyuziti a prostorové usporfadani — plochy lesni — lesy hospodarské. Pozadujeme vypustit
doplnény text: Pfipustné vyuziti: umisténi informacnich a nauc¢nych systému, umisténi odpocivnych
sezeni a pristfeSkl (max. vySka 3,5 m od rostlého terénu, zastavéna plocha max. 15m2) bez
jakéhokoliv rozsifovani na ukor lesa, hospodafské vyuZiti lesti je omezeno rezimem USES vSech
stupnd a VKP, hraci a rekreaéné sportovni prvky u vSech lesnich cest. Podminky prostorového
usporadani: je mozné oplotit lesni Skoly a paseky s novou vysadbou prihlednym oplocenim.” =
Porizovatel konstatuje, Ze stanovisko neobsahujici radné oddvodnéni uplatnéného poZadavku
rozhodné se netyka ,doplnéného textu®, jak dotceny organ myiné uvadi, ale textu, ktery jiz byl
soucasti dokumentace ke spolecnému jednani podle § 50 stavebniho zakona, kde v8ak tento dotéeny
organ svij nesouhlas s navrzenymi regulativy neuplatnil. S ohledem na citaci § 52 odst. 3 stavebniho
zakona: ,Dotcené organy a krajsky urad jako nadfizeny organ uplatni ve stejné Ihité stanoviska
k éastem reSeni, které byly od spoleéného jednani (§50) zménény*, se porizovatel po ustni konzultaci
s nadfizenym organem Gzemniho planovani rozhodl uplatnénému nesouhlasu, vzhledem k tomu, Ze
nemé Zadnou oporu ve stavebnim zékoné, nevyhovét. Pro uplnost dodévéme, Ze informaci o
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uplatriovani stanovisek podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona porizovatel dotéenym organim v ramci
oznameni o konani vefejného projednani pfedmétné zmény, poskytnul.

Vzhledem k tomu, Ze v ramci spoleéného jednani byly ze strany obci a vefejnosti uplatnény pisemné
pfipominky a nasledné v ramci vefejného projednani navrhu pfedmétné zmeény tUzemniho planu, byly
ze strany verfejnosti a obci uplatnény pisemné pfipominky a namitky, bylo k nim nutné ve smyslu ust.
53 odst. 1 zpracovat zpUsob jejich vyhodnoceni a pfijmout navrhy na rozhodnuti, a toto nasledné
dorucit dotéenym organim a krajskému Gfadu s vyzvou k uplatnéni stanovisek ke zpUsobu
vyhodnoceni. Text pisemnosti a jejich vypofadani, ktery byl s vySe uvedenou vyzvou odeslan je
soucasti kapitol N. a O. textové ¢asti odtvodnéni.

Vyzva byla doruéena na: Ministerstvo ZP CR Praha, Ministerstvo ZP - odbor vykonu statni spréavy |
Praha, Ministerstvo obrany CR — Agentura hospodafeni s majetkem, Praha; Ministerstvo priimyslu a
obchodu CR Praha, Obvodni bafisky ufad Kladno, Ministerstvo dopravy CR Praha, Ministerstvo vnitra,
odbor spravnich ¢innosti, Praha; Statni pozemkovy ufad, pobo¢ka Nymburk, Statni energeticka
inspekce, Uzemni inspektorat pro Stfedodesky kraj; Krajsky ufad Stfedo¢eského kraje - Odbor ZP a
zemédélstvi, Odbor dopravy, Odbor regionalniho rozvoje, Odbor kultury a pamatkové péce Praha;
Krajskou veterinarni spravu pro Stfedocesky kraj, Usti nad Labem, Policii CR, Sprava Stfedo¢eského
kraje, Praha; Krajskou hygienickou stanici StfedoCeského kraje Praha, Hasi¢sky zachranny sbor
Sttedodeského kraje, Méstsky Gfad Rigany - Odbor spravnich agend a dopravy, odbor Zivotniho
prostfedi a odbor Skolstvi a kultury.

V pribéhu zakonem predepsané 30ti denni Ihdty byla pofizovateli k navrhu vyhodnoceni pfipominek
dorucena tato stanoviska:

Statni pozemkovy ufad Krajského pozemkové tiadu pro Stiedocesky kraj, pobocka Nymburk, &.j.
SPU 218904/2017 Citace: ,Navrh zmény & 1 UP Sulice — vypofadani pfipominek, navrh na
rozhodnuti o namitkach. Dobry den, uzemné pfisluSny pozemkovy ufad v reakci : - na namitky a
pfipominky vznesené k navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Sulice, na navrh na vyhodnoceni
pfipominek, na navrh na vydani rozhodnuti o namitkach, sdéluje, Ze v plsobnosti naseho ufadu
nenastaly nové skuteCnosti — beze zmén zlstava obsah naSich starSich vyjadfeni. Poprvé
v srpnu roku 2015 jsme se vyjadfovali k pfedmétné zméné Uzemniho planu, tenkrat k jejimu
zadani. Upozorfiovali jsme na eventudlni kontext s vysledkem komplexnich pozemkovych uprav,
které prob&hli v sousedicim Kfizkovém Ujezdci. Uplatnéné ptipominky a namitky nedopadaji do
agendy zajistované pozemkovym Uufadem. Navrh na vyhodnoceni pfipominek a navrh na
rozhodnuti o namitkach tak nemame ddvod rozporovat.®
1. Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného ze dne 10. 5. 2017
organu bez uplatnéni pfipominek vzato na védomi.

2. Krajské feditelstvi policie Stfedoéeského kraje, &.j. KRPS-146827-1/CJ-2017-0100MN ze
dne 15. 5. 2017
Citace: ,Navrh zmény &. 1 tzemniho planu Sulice — stanovisko k &.j. 546/2017. Sdélujeme Vam,
Ze zhlediska zajm0 Krajského feditelstvi policie StfedoCeského kraje nemame k navrhu
uzemniho planu Sulice pfipominek.*
Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu bez uplatnéni pfipominek vzato na
védomi.

3. Krajska hygienicka stanice Stiedoéeského kraje, ¢.j. KHSSC567/2017 ze dne 19. 5. 2017
Citace: ,Navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu

zmény &. 1 uzemniho planu Sulice. Krajska hygienicka stanice Stfedoeského kraje se sidlem
v Praze (dale jen KHS) obdrZela Zadost o stanovisko k navrhu vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu zmény & 1 Uzemniho planu Sulice. K pfedloZzenym namitkdch nema
pfipominek.*

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu bez uplatnéni pripominek vzato na
védomi.
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Méstsky UFad v Ri¢anech, &.j. 25068/2017-MURI/OZP/00354 ze dne 2. 6. 2017

Citace: ,Stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu Gzemniho planu obce Sulice. Na zakladé Zadosti M&U v Riganech, odboru
uzemniho planovani a regionalniho rozvoje o stanovisko k navrhu o namitkach a navrhu na
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Gzemniho planu obce Sulice, vydava Mé&U
v Ri¢anech, odbor Zivotniho prostredi, toto stanovisko:

Organ ochrany zemédélského padniho fondu pfislusny podle ust. § 13 a § 15 zak. CNR &.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu: Dle § 5
odst. 2 zédkona CNR &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisli, organy ochrany zemédélského pldniho fondu uplatfiuji stanoviska
k uzemné planovaci dokumentaci a k navrhu vymezeni zastavéného Uzemi z hlediska ochrany
zemédeélského pldniho fondu. Dle § 17a zakona je timto organem Krajsky Ufad Stfedoceského
kraje, Zborovska 11, Praha 5.°

Vyhodnoceni: Vyjadieni tohoto organu vzato na védomi s tim, ze vécné a mistné prislusny
organ ochrany ZPF byl rovnéz k vydani stanoviska vyzvan. Pro uplnost dodavame, ze ¢ast
textu zminujici Gzemni plan obce Sulice a zadost MéU Riéany povazujeme za pisemnou
vlastni vyporadani stanoviska nema zasadni vliv.

Organ ochrany statni spravy lest pfislusny dle ust. § 48 zak. ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych dalSich zakonu, ve znéni pozdéjSich pfedpist: Bez pfipominek.*
Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu bez uplatnéni pfipominek vzato na
védomi.

Organ ochrany statni spravy myslivosti pfislusny dle ust. § 60 a § 67 zak. ¢. 449/2001 Sb., o
myslivosti, ve znéni pozdéjSich predpisu: Bez pfipominek.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu bez uplatnéni pfipominek vzato na
védomi.

Organ ochrany piirody a krajiny pfislusny dle ust. § 76 a § 77 zak. CNR &. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu: Bez pfipominek.

Poznémka k pripomince Ing. P. Cufika: Orgén ochrany pfirody a krajiny uplatnil své stanovisko
k ndvrhu zastavby plochy na zakladé provedeného mistniho Setfeni. Mistni Setfeni probéhlo
v dobé, kdy soucéasné doSlo k poskozeni prostoru navsi v Sulicich splachy z okolnich poli.
S ohledem k tomu, Ze organu ochrany prirody a krajiny je znama funkce zelené ve vztahu ke
sniZzeni vodni eroze, uplatnil organ ochrany pfirody a krajiny své stanovisko na zakladé téchto
skutecnosti, nikoli tak, jak se domnivé Ing. P. Cufik, na zékladé spekulace. Protierozni pésy,
prilehy a dalsi opatfeni jsou v tGzemnich planech, které jsou ohrozovany témito Ciniteli
navrhovény bézné (Ing. arch. Sixta navrhoval tyto prvky na uzemi napf. v UP Pétihosty, UP
Hrusice apod). Jde tedy pouze o neznalost pana Ing. P. Cufika v této véci. Orgén ochrany pfirody
a krajiny se neztotoZriuje ani s jeho dalsi pfipominkou, Ze se na naletové stromy a kefe na
pozemku parc.¢. 468/3 k.u. Sulice nevztahuje prakticky Zadna ochrana. K tomuto tvrzeni
uvadime, Ze zakon 114/19921 Sh. o ochrané pfirody a krajiny v plathném znéni, nezna pojem
néletova drevina a dale, Ze ochrana dfevin je pfimo zakotvena v ust. § 67 citovaného zakona. “
Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu bez uplatnéni pfipominek vzato na
védomi s tim, Zze text uvadény v poznamce se netyka vlastniho feseni zmény UP a
pofizovatel jej proto nebude vyporadavat.

Na zakladé vysSe popsaného vysledku vefejného projednani, vypofadani pfipominek a navrhu na
rozhodnuti o namitkach pak byla upravena a doplnéna jak vyrokova ¢ast zmény, tak i jeji oduvodnéni.
Upravy vyrokové &asti pak potizovatel vyhodnotil jako podstatnou Upravu navrhu ptedmétné zmény,
kterou je tfeba projednat na opakovaném vefejném projednani.

DalSi pribéh procesu pofizovani bude doplnén po ukonéeni opakovaného vefejného projednani o
navrhu pfedmétné zmény podle § 52 — 53 stavebniho zakona.

2. Odtivodnéni Zmény &.1 UP Sulic 119



Zména €. 1 uzemniho planu Sulice je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu
a s pozadavky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisti uplatnénymi v ramci
projednavaného navrhu zadani.

Q. UDAJE O POCTU LISTU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast odlvodnéni uzemniho planu obsahuje 120 stran. Graficka ¢ast Uzemniho planu
obsahuje nasledujici 3 vykresy:

- koordinaéni vykres v méfitku 1 : 5 000

- vykres SirSich vztaht v méfitku 1: 50 000

- vykres pfedpokladanych zaborl padniho fondu v méfitku 1 : 5 000
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